TOM Il OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nr referencyjny nadany sprawie przez Zamawiajacego

1ZP.271.132.2012

~Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych na sporzadzeniu
operatéw szacunkowych nieruchomosci” (etap X)

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA.

CPV -70.00.00.00 -1 Ustugi w zakresie nieruchomosci.

Przedmiotem zaméwienia jest sporzadzenie operatéw szacunkowych wartosci nieruchomosci dla
potrzeb Miasta Jelenia Géra, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami)
oraz w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zmianami).

2. SZCZEGOLOWE OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.
Za wykonanie zadania, o jakim mowa w niniejszej specyfikacji rozumie sie sporzgdzenie operatéw
szacunkowych dla nieruchomosci wskazanych w ponizszym zestawieniu:

CZESC 1
l.p. Adres nieruchomosci Oznaczenie geodezyjne Okreslenie zadania
. 22/8-AM59-28NE-0,0293ha-
1. |1 Maja 64/3 KW 34719/8
351/1-AM3-JG1-0,0237ha-
2. | Bolestawa Chrobrego 22/1 KW 44332/4
. 4/1-AM9-28NE-0,3806ha-
3. | Lwowecka 17/1 KW 90156/3
. . 17/2-AM59-28NE-0,0345ha-
4. | Sebastiana Klonowica 3/4-4a KW 25872/2
: _ Okreslenie wartosci nieruchomosci lokalowych
5 | Sebastiana Klonowica 4- 27/22-AM59-28NE-0,0574ha- |  mieszkalnych (warto$¢ nieruchomosci lokalowej oraz
40f/10 KW 50968/6 warto$¢ udziatu w prawie wtasnosci gruntu), w celu ich
235/1, 237/2- AM2-JG1- zbycia, w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow.
6. | Obroncéw Pokoju 11/7 0,3073ha-
KW 56142/2
. 34/2-AM57-28NE-0,0276ha-
7. | Sktodowskiej 3/ 6-6a KW 21572
. 35-AM1-JG2-0,0211ha-
8. | Os. Robotnicze 56/1 KW 33304/9
9. |Paderewskiego 7/5 46/2-aM20-60-0,0151ha-

KW 35220
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CZESC Il

Adres nieruchomosci

Oznaczenie geodezyjne

Okreslenie zadania

Drzymaty 14/1

119-AM1-JG2-0,0320ha-
KW 36164

162-AM3-JG2-0,0232ha-

2. | Ztotnicza 2/6 KW 27207
. . 205/13-AM6-33-0,0210ha-
3. | Al. Wojska Polskiego 29/4 KW 38352
. . 152/4-AM2-32-0,0808ha-
4. | Al. Wojska Polskiego 87/8 KW 45541/9
64/8-AM2-0024-0,0205ha- . o .
5. |Urocza 1/1 KW 34707/1 Okreslenie wartosci nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych (wartos¢ nieruchomosci lokalowej oraz
6. | Tkacka 7/13 709-AM10-JG3-0,0362ha- warto$é udziatu w prawie wiasnosci gruntu), w celu ich
KW 30328/2 zbycia, w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow.
L 11/8-AM1-0041-0,0623ha-
7. | Wyspianskiego 32/19 KW JG1J/00033552/2
71/2-AM2-JG3-0,0980ha-
8. | Zautek 6/6 KW 55830/5
9 Powstancow Wielkopolskich | 757/1-AM6-JG1-0,0156ha-
1211 KW 41086/3
- 34/3, 34/8-AM57-28NE-
10.| Wolnosci 17a/5 0,0431ha-KW 23445/6
CzZESC 11l
l.p| Adres nieruchomosci Oznaczenie geodezyjne Okreslenie zadania
) . 62/2-AM3-Cieplice VII-0,1294ha-
1. | Wréblewskiego 10/1 KW 64764/7
. 23/6-AM3-CiepliceV-0,0797 ha-
2. | Cieplicka 14a/2 KW 64230/5
i 23/5-AM3-Cieplice V-0,0754ha-
3. | Cieplicka 14/6 KW 41449
. 33/2-AM4-Cieplice IV-0,1302ha-
4. | Cieplicka 60/9 KW 74333/0 Okreslenie wartosci nieruchomosci lokalowych
j i ] ] mieszkalnych (wartos¢ nieruchomosci lokalowej
5. | Cieplicka 142/11 191/1-AM3-0013-0,2578ha oraz warto$¢ udziatu w prawie wiasnosci gruntu),
KW 59321/2 . ; .
w celu ich zbycia, w drodze bezprzetargowej na
T 240-AM9-Sobieszow 11-0,0902ha- rzecz najemcow.
6. | Cieplicka 130/1 KW JG1J/00090713/6
548/2-AM19-0013-0,1071ha-
7. | Sabaly 8/4 KW 18946/0
48/1-AM5-Cieplice V-0,0412ha-
8. | Wodna 6a/1 KW 79985/0
264-AM2-Sobieszow 1-0,0507ha-
9. | Karkonoska 13/1 KW 00019047/5
Okreslenie wartosci nieruchomosci lokalowej
- 297/3-AM15-Sobieszow - 0,0490na- |  U2¥tkowe] (wartosc nieruchomosci lokalowe; oraz
10.| Cieplicka 227 wartos¢ udziatu w prawie wtasnosci gruntu) w celu
KW 90680/5 . X !
ich zbycia, w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcy
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CZESC Iv

Adres nieruchomosci

Oznaczenie geodezyjne

Okreslenie zadania

1. | Rejon ul. Podchorazych

Dziatki nr 1/18 i 1/32 , obreb 60,
AM-38 o pow. tgcznej 0.0828 ha

Okreslenie wartosci prawa wtasnosci gruntow
niezabudowanych ozn. geod. jako dziatki nr 1/18 i
1/32 dla celu uzgodnienia wysokosci
odszkodowania z tytutu przejscia nieruchomosci z
mocy prawa na witasnos$¢ Gminy Jelenia Gora w
trybie art. 98 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

2. | Tomasza Zana

Dziatka nr 259/1 o pow. 0,0065 ha,
obreb 33, AM 6, KW JG1J/00058122/0

Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowe;j
przeznaczonej do oddania w uzytkowanie
wieczyste nalat40 o pow. 65 m?oraz
przeniesienie prawa wiasnos$ci garazu na rzecz
najemcy.

W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jeleniej Gory dziatka nr 259/1 oznaczona jest
symbolem MW- tereny, na ktérych preferuje sie
zabudowe wielorodzinng od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych, dopuszcza sie inne formy
zabudowy mieszkaniowej, jezeli nie kolidujg
krajobrazowo z zabudowg wielorodzinng, ustugi i
inne obiekty , urzgdzenia i sieci towarzyszgce
funkcji mieszkaniowej oraz obiekty, urzadzenia i
sieci towarzyszgce funkcji mieszkaniowej, w
tym infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. | ul. Bolestawa Chrobrego

Dziatka nr 374/10 o pow. 0,0021 ha,
obreb Jelenia Goéra 1, AM 3,
JG1J/00091476/9

Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej
przeznaczonej do oddania w uzytkowanie
wieczyste na lat 40 oraz przeniesienie prawa
wiasnosci garazu na rzecz najemcy.

W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jeleniej Gory dziatka nr 374/10 oznaczona jest
symbolem 28.MW.U, dla ktérego okreSlono:

- przeznaczenie podstawowe rownorzedne -
teren, na ktérym zlokalizowano zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi komercyjne
i sektora publicznego,

- przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia
towarzyszace i zielen.

4. | Aleja Wojska Polskiego

Dziatka nr 365/2 o pow. 0,0022 ha,
obreb 33, AM 1, KW JG1J/00091759/7

Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej
przeznaczonej do oddania w uzytkowanie
wieczyste nalat 40 o pow. 22 m? oraz
przeniesienie prawa wtasnosci garazu na rzecz
najemcy.

W studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jeleniej Gory dziatka nr 168/10 oznaczona jest
symbolem MW- tereny, na ktérych preferuje sie
zabudowe wielorodzinng od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych ,dopuszcza sie inne formy
zabudowy mieszkaniowej, jezeli nie kolidujg
krajobrazowo z zabudowg wielorodzinng, ustugi i
inne obiekty , urzgdzenia i sieci towarzyszace
funkcji mieszkaniowej oraz obiekty, urzgdzenia i
sieci towarzyszgce funkcji mieszkaniowej, w
tym infrastruktury technicznej i komunikacji.

Warszawska od 47 do
71b

dziatki nr 797, 799, 800, 802, 807,
808,814,815,817,818,819 i 801,
obreb Jelenia Géra 3, AM-11,

Okreslenie wartosci jednorazowego
wynagrodzenia z tytutu ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci
stuzebnosci przesytu wynikajacej z przebiegu
kanalizacji sanitarnej ks 1000
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CZESC V

Adres nieruchomosci

Oznaczenie geodezyjne

Okreslenie zadania

ul. Spotdzielcza

Dziatka nr 61/8 o powierzchni
1.6381 ha, obreb 38, AM-2
KW nr JG1J/00070403/4

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu nieograniczonego.

Zgodnie z  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru  Strefy  Aktywno$ci
Gospodarczej w rejonie ul. K. Miarki — Spotdzielczej
w Jeleniej Gérze nieruchomo$¢ pofozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem P,U4, okreSlonym jako tereny
zabudowy produkcyjnej i dziatalno$ci gospodarczej oraz
tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu detalicznego
o0 powierzchni sprzedazowej 400-2000 m? z wykluczeniem
ustug objetych ochrona akustyczng w mysl obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych.

ul. Tadeusza
Sygietynskiego

Dziatka nr 1/2 o pow. 2.0401
ha, obreb 60, AM-35
KW nr JG1J/00080269/5

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu nieograniczonego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gérze —
obszar planistyczny Zabobrze I-lI-lll i Ogrody dziatkowe
nieruchomo$¢ poftozona jest na terenie oznaczonym
symbolami:- 5U — tereny ustug komercyjnych,- 2Z1 — tereny
Zieleni izolacyjnej.

ul. Sudecka

Dziatka nr 80/1 o powierzchni
0.0466 ha, obreb 42, AM 4,
KW JG1J/00084336/4

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu nieograniczonego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla osiedli mieszkaniowych w jednostce
»,Czarne” w Jeleniej Gérze nieruchomos¢ gruntowa pofozona
Jest w strefie oznaczonej symbolem ZC wyznaczonym jako
teren cmentarza. Na ww. terenie dopuszcza sie lokalizacje
parkingébw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
niezbednych budynkéw gospodarczych i ustugowych oraz
dopuszcza sie lokalizacje parterowych kioskow i pawilonéw i
obiektéw zwigzanych z okolicznosciowymi festynami
i uroczystoSciami o indywidualnej architekturze oraz
rozwigzaniach materiatowych dostosowanych do otaczajgcej
zabudowy i krajobrazu.

ul. Sudecka

Dziatka nr 80/2 o powierzchni
0.0466 ha, obreb 42, AM 4,
KW JG1J/00084336/4

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu nieograniczonego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla osiedli mieszkaniowych w jednostce
»,Czarne” w Jeleniej Gorze nieruchomo$¢ gruntowa pofozona
jest w strefie oznaczonej symbolem ZC wyznaczonym jako
teren cmentarza. Na ww. terenie dopuszcza sie lokalizacje
parkingbw | urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
niezbednych budynkéw gospodarczych i ustugowych oraz
dopuszcza sie lokalizacje parterowych kioskéw i pawilonow i
obiektéw zwigzanych z okolicznosciowymi festynami
i uroczystosciami o indywidualnej architekturze oraz
rozwigzaniach materiatowych dostosowanych
do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu.
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ul. Sudecka

Dziatka nr 80/3 o powierzchni
0.0466 ha, obreb 42, AM 4,
KW JG1J/00084336/4

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu nieograniczonego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla osiedli mieszkaniowych w jednostce
,Czarne” w Jeleniej Gérze nieruchomos¢ gruntowa pofozona
jest w strefie oznaczonej symbolem ZC wyznaczonym jako
teren cmentarza. Na ww. terenie dopuszcza sie lokalizacje
parkingbw | urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
niezbednych budynkéw gospodarczych i ustugowych oraz
dopuszcza sie lokalizacje parterowych kioskow i pawilonéw i
obiektéw zwigzanych z okolicznosciowymi festynami
i uroczystosciami o indywidualnej architekturze oraz
rozwigzaniach materiatowych dostosowanych
do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu.

ul. Sudecka

Dziatka nr 80/4 o powierzchni
0.0466 ha, obreb 42, AM 4,
KW JG1J/00084336/4

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu nieograniczonego.

Zgodnie z miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego dla osiedli mieszkaniowych w jednostce
»,Czarne” w Jeleniej Gorze nieruchomo$¢ gruntowa pofozona
jest w strefie oznaczonej symbolem ZC wyznaczonym jako
teren cmentarza. Na ww. terenie dopuszcza sie lokalizacje
parkingbw | urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
niezbednych budynkéw gospodarczych i ustugowych oraz
dopuszcza sie lokalizacje parterowych kioskow i pawilonéw i
obiektéw zwigzanych z okolicznosciowymi festynami
i uroczystosciami o indywidualnej architekturze oraz
rozwigzaniach materiatowych dostosowanych
do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu.

ul. CIEPLICKA 194

Dziatka nr 22/4 o powierzchni
0,0100 ha obreb Sobieszéw I,
AM-2, KW JG1J/00087064/7

Okreslenie  wartosci  nieruchomosci  zabudowanej
wykwaterowanym, niepodpiwniczonym,
dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
o] powierzchni uzytkowej 159,70 m? wraz
z wyodrebnieniem wartosci gruntu oraz wartosci budynku,
przeznaczonej do zbycia w drodze przetargu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Goéra nieruchomos$¢ przy
ulicy Cieplickiej znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem U,MN,MW/ZP,KS1.21, na ktérym ustalono jako
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej
i/lub mieszkaniowej — jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej.
Budynek ten zostat oznaczony jako obiekt do zachowania.

CZESC vI

Adres nieruchomosci | Oznaczenie geodezyjne

Okreslenie zadania

ul. Wiejska

Dz. nr 18/11 o pow. 168
m2

obreb 60, AM 18

KW nr JG1J/00077701/2

Okreslenie wartosci rynkowej gruntu zabudowanego czescig
budynku garazowego (bez czesci skladowych - czesci
budynku wykraczajgcego poza granice dziatki nr 19)
sprzedawanego przez Gmine na poprawe stanu
zagospodarowania nieruchomosci potozonej przy ul. Wiejskiej
44 w granicach dziatki nr 19 obreb 60 AM-19 i nr 43 obreb 60
AM-22 o tacznej powierzchni 5 261 m? zapisanej w ksiedze
wieczystej nr JG1J/00015925/6 (w celu regulacji stanu
prawnego nieruchomosci), jako podstawy do ustalenia ceny
sprzedazy.

ul. Stanistawa
Wyspianskiego

Dz. nr 527/4 o pow. 28 m?,
obreb 41, AM-1

Okreslenie wartosci rynkowej gruntu niezabudowanego
przeznaczonego do sprzedazy na poprawe stanu
zagospodarowania nieruchomosci zabudowanej oznaczone;j
geodezyjnie jako dziatka nr 526 o pow. 357 m?, potozonej przy

KW JG1J/00084418/3 ul. Stanistawa Wyspianskiego nr 89, obreb 41, AM-1,
zapisanej w ksiedze wieczystej nr JG1J/00026064/2,w drodze
bezprzetargowe;.
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Okreslenie wartosci rynkowej gruntu niezabudowanego
sprzedawanego przez Gming na poprawe stanu
Dz. nr 30/3 0 pow. 93 m?, zagospodarowania nieruchomosci potozonej przy
3. | ul. Wojciecha Tabaki obreb Cieplice V, AM 3 KW ul. Wojciecha Tabaki w granicach dziatki nr 30/2 obreb
nr JG1J/00089788/2 Cieplice V AM-3 o powierzchni 53 m* zapisanej w ksiedze
wieczystej nr JG1J/00089628/3, jako podstawy do ustalenia
ceny sprzedazy.
Okreslenie wartosci rynkowej gruntu niezabudowanego
sprzedawanego przez Gmine na poprawe stanu
D%- nr 266/15 o pow. 21 zagospodarowania nieruchomosci potozonej przy ul.
4. | ul. Szrenicka m, L Szrenickiej nr 4 w granicach dziatek nr 251/1 i nr 251/2 obreb
obreb Cieplice VIII, AM 1 Cieplice VIIl AM-1 o tacznej powierzchni 267 m? zapisanej w
KW nr JG1J/00081762/8 ksiedze wieczystej nr JG1J/00032848/7, jako podstawy do
ustalenia ceny sprzedazy.
Okreslenie wartosci rynkowej gruntu niezabudowanego
sprzedawanego przez Gming na poprawe stanu
Dz. nr 418/3 o pow. 37 m?, zagospodarowania nieruchomosci potozonej przy ul. Jana
5. | ul. Jana Kasprowicza breb Jelenia Géra 1, AM 4 | Kasprowicza nr 15 w granicach dziatki nr 417 obreb Jelenia
KW nr JG1J/00075809/5 Géra 1 AM-4 o powierzchni 561 m” zapisanej w ksigdze
wieczystej nr JG1J/00030559/0, jako podstawy do ustalenia
ceny sprzedazy.
CZESC v
. L Oznaczenie nieruchomosci A .
L.p.| Adres nieruchomosci Obreb | AM | Dziatka | Pow. dziatki (ha) | Numer KW Okreslenie zadania
829/1 | 0,0493
829/2 | 0,2581
829/3 | 0,3356
829/4 | 0,0565
829/5 | 0,3282
829/6 | 0,1368
829/7 | 0,1368 ) )
5208 | 0.1368 Okreslenie wartosci
1. | Os. Stefana Zeromskiego | Sobieszéw 11| 18 ! JG1J/00001689/g | Mieruchomosci gruntowe
829/9 | 01331 w celu ustalenia opfaty
’ adiacenckiej
829/10 | 0,1301
829/11 | 0,2252
829/12 | 0,1673
829/13 | 0,3173
829/14 | 0,0252
829/16 | 0,0620

3. Kazdy operat szacunkowy powinien by¢ sporzadzony w 1 egzemplarzu oraz zawiera¢ kolorowg

dokumentacje fotograficzna,

pozwalajacg zidentyfikowaé wyceniang nieruchomos¢ i spetniaé

wymagania wynikajgce z przepiséw prawnych {j.:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 r.
Dz. U. Nr 102 poz. 651 ze zmianami),

- rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomoS$ci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zmianami),

- Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majgtkowych.
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4. W operacie szacunkowym, Zamawiajacy zada zamieszczenia:
- opisu gruntu ze szczegélnym uwzglednieniem elementéw wptywajacych na wartos¢ wycenianej
nieruchomosci (np. obcigzenia ),
- protokotu badania ksiegi wieczystej,
- protokotu badania przeznaczenia nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego
lub w materiatach planistycznych,
- wypisu z rejestru gruntéw oraz mapy ewidencyjne;j,
- dokumentacji fotograficznej, w przypadku lokali pozwalajgcej zidentyfikowaC kazde jego
pomieszczenie
- dokumentaciji fotograficznej zawierajacej 8 zdje¢ w formacie 10 x 15 cm, ktéra powinna by¢
zamieszczona w operacie szacunkowym dotyczacym wytgcznie nieruchomosci zbywanych
w drodze przetargu.
5. Zamawiajacy zastrzega prawo do publikacji dokumentacji fotograficznej w celach zbycia
nieruchomosci.
6. Informacje i materiatly niezbedne do wykonania zaméwienia powinny by¢ aktualne na dzien
sporzadzenia operatu oraz Wykonawca uzyska je wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

7. Wykonawca, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza, zobowigzany
bedzie do pisemnego sporzadzenia podzialu ceny przedmiotu zamoéwienia oraz
dostarczenia go do Zamawiajacego w terminie jednego (1) dnia po otrzymaniu
informacji o wyborze oferty.

TOM III SIWZ - ,Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych na sporzadzaniu operatéw szacunkowych
nieruchomosci” (etap X) 7



