UCHWALA NR 204.XXITII.2012
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 28 lutego 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z Uchwata
Rady Migjskiej Jeleniej Gory Nr 192/XXVIII/2008 z dnia 20 maja 2008 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnos$ci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska
w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Goéra, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 482/XXXVII/01
z dnia 22 maja 2001 r., ze zmianami, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej przy
ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgs¢
planu,

2) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodlczesnej oraz krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2 oraz rysunek planu,

5) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

6) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoOw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
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9) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2,

10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat
2 oraz rysunek planu,

11) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdzial 2 oraz rysunek planu,

12) stawki procentowej, stuzaca ustaleniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywnosci
gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposredniego znim zwiazane, warunkujace prawidlowe
korzystanie zterenu, wtym obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbrojenia terenow i urzadzenia
techniczne z nimi zwigzane oraz drogi wewngtrzne i parkingi;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre moze by¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdtowych
uchwaly;

5) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg¢ terenéw i obiektow stuzacych dziatalnosci
z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej i administracji (biura obshugi dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania, agencje, banki,
poradnictwo finansowe i prawne, poczta, centrum konferencyjne, bezpieczenstwo publiczne),

b) ustug informatycznych i tacznosci,

¢) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

d) projektowania i innych form pracy tworczej,

e) nauki,

f) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i sprzedazy samochodow,
g) gastronomii,

h) drobnych ustug rzemieslniczych zwiazanych z obstuga indywidualng mieszkancow i pracownikow, w tym
ustug fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych oraz ustug naprawy
sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem naprawy samochodéw i motocykli,

1) ustug turystyki,

j) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
k) kultury i rozrywki,

1) oswiaty (edukacji),

m) ochrony zdrowia (opieki zdrowotnej),

n) opieki spoteczne;j,

0) dziatalnosci koSciotow,

p) ustug publicznych (sportu irekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, acznosci, bezpieczenstwa publicznego);
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7) terenach zabudowy produkcyjnej— nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow, stuzacych
dziatalnosci w zakresie:

a) produkcji przemystowej,

b) handlu hurtowego i magazynowania,

¢) obstugi komunikacji samochodowej i transportu,

d) ushug rzemieslniczych, nie wymienionych pkt 6 lit. h, w tym kamieniarstwa i stolarstwa,

8) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej iterenowych obiektow
sportu irekreacji, wraz z funkcjami towarzyszacymi (lokalizowanymi na warunkach ustalonych w planie),
pozwalajacymi na prawidlowa organizacje dziatalno$ci podstawowej i obstuge uzytkownikéw, obejmujacymi:

a) parkingi wraz z dojazdami,
b) ciagi piesze i §ciezki rowerowe,
c) obiekty infrastruktury technicznej;
9) obiektach obstugi komunikacji samochodowej i transportu — nalezy przez to rozumie¢:
a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,
b) obiekty sprzedazy i naprawy wszelkich srodkéw transportu oraz sprzgtu budowlanego i rolniczego,
¢) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej,
d) stacje paliw na gaz ptynny i produktow naftowych;

10) uslugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenéw i obiektow stuzacych obstudze turystyki oraz
wypoczynkowi, zgodnie z wymogami i1 zakresem dziatalno$ci, okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej wymaga si¢ usytuowania
elewacji frontowej budynku. Przekroczenie tej linii jest dopuszczalne wylacznie w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegotowych;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przypadkéw, w ktorych jej przekroczenie dopuszczaja ustalenia
szczegotowe;

13) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dot. intensywnosci zabudowy
w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach;

14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
statych obiektow zlokalizowanych (w tym gospodarczych i garazy) w obrgbie dzialki do powierzchni tej
dzialki; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie speilniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy
dziatki w poszczeg6lnych rozpatrywanych etapach;

15) wysokos$¢ okapu — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem stromym,
mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu lub gzymsu gtéwnego;

16) wysokos¢ elewacji — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony w metrach
od najnizszego terenu przy budynku do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi attyki
budynku, ktorego przekryciem jest dach ptaski (o nachyleniu mniejszym od 12°) lub przekrycie strukturalne
budynku przemystowego (krzywiznowe lub przestrzenne); parametr wysokos$ci elewacji nie obejmuje szedow,
swietlikow 1 innych elementow zwienczajacych dach budynku przemystowego;

17) wysokos¢ Swietlikéw i szedow — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi Swietlikow, szedow,
naswietli 1 dachéw - usytuowanych na przekryciach ptaskich, krzywiznowych i przestrzennych budynkéw
przemystowych;

18) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci oraz
o symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy na podstawowym rzucie budynku;
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19) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym na rysunku
planu, jednakowy dla gtownych potaci dachu;

20) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu najdtuzszego
ciagtego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy,

21) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku od strony drogi publicznej lub elewacje
wyznaczong linia zabudowy,

22) dachu przemyslowym / strukturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia wielkogabarytowych
obiektow przemystowych i ustugowych, w tym hal i innych obiektow o duzej rozpigtosci konstrukc;ji,

23) przestrzenno-architektonicznym nos$niku reklam iinformacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice
reklamowg / informacyjng, stup ogloszeniowy, drogowskaz, jak iinne obiekty malej architektury shuzace
reklamie i informacji — przeznaczone do usytuowania na terenie (przestrzenno-architektoniczne nosniki reklam
1 informacji nie obejmuja znakéw drogowych).

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
5) linie zabudowy, obowiazujace i nieprzekraczalne,
6) uklad kalenicy,
7) obszar stosowania ustalen dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznej,
8) uktad zadrzewien / szpalery drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnia funkcje informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§ 5. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem MW/ZP.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem MW/ZP zawiera tabela 1.1:

Tabela 1.1.
Przedmiot Oznacze- Ustalenia
ustalen planu nie i nr
terenu

A. Przeznaczenie terenow oraz MW/U, Ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:

linie rozgraniczajace tereny 7zpr1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

o réinym przeznaczeniu Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:

i r6znych Zasada(?h - tereny zabudowy ustugowe;j,

zagospodarowania - tereny zieleni urzadzonej,
- tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej / sieci
uzbrojenia terenow i urzadzenia techniczne z nimi zwiazane,
- tereny droég wewnetrznych.
Przeznaczenie uzupehiajace, obejmujace tereny zabudowy
ustugowej moze zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni
Wyznaczonego terenu.

B. Zasady ochrony $rodowiska, [MW/U, Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia

przyrody. ZP1 okreslaja przepisy odrebne.
Istniejacy zespot zadrzewien zaadaptowac pod zespoty zieleni
szpalerowej oraz tereny zieleni wewngtrznej.
Dopuszcza sie nowe zespoty zieleni, w tym zespoty zieleni
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szpalerowej i aleje wzdtuz granic terenu i dziatek, drog
i ciekow.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
winien wynosi¢ 0,40.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

Zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni
podpodtogowych w parterach.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspodlczesnej oraz
krajobrazu kulturowego.

MW/U,
7zpr1

Ochronie podlegaja odkryte na calym obszarze planu w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postgpowania
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub
przedmiotow o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy
odrebne.

D. Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

MW/U,
7zpr1

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie.

Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w tabeli 1.2. oraz na rysunku
planu. Parametry i wskazniki okreslone w tabeli 1.2. nie dotycza
garazy 1 obiektow gospodarczych.

Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow infrastruktury oraz garazy
1 obiektow gospodarczych w odlegltosci 1,5m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub przy jej granicy.

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego budynku, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

- rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 25% pow.
zabudowy budynku;

- rozwigzanie architektoniczne ksztaltowaé w nawiagzaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego.

Ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztaltowania
garazy i/ lub obiektu gospodarczego:

- budynki usytuowaé w sposéb uporzadkowany (w jednej linii
zabudowy lub linii skomponowanego architektonicznie uktadu —
zamknigtego lub pototwartego) — w jednym rejonie dziatki /
terenu,

- zachowac jednorodne rozwiazania architektoniczne budynkow,
wchodzacych w sklad zespotow i zgrupowan lokalizowanych na
poszczegblnych dziatkach / terenach,

- wyklucza si¢ garaze blaszane,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ 4,5m,

- wymagany wysoki, stromy i symetryczny dach, o kacie
nachylenia potaci w granicach 30° do 40° .

E. Szczegotowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

MWI/U,
7zpP1

Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800m? ,

- minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 18m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
700 —90° .
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F. Sposoby i terminy MW/U,
tymczasowego zagospodarowania | ZP1
urzadzania i uzytkowania
terenow

Nie dopuszcza sig nowego tymczasowego zagospodarowania
terenu.

G. Wymagania wynikajace MW/U, Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
z potrzeb ksztattowania ZP1

przestrzeni publiczne;.

W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig lokalizacje:

- zieleni urzadzonej — niskiej 1 wysokiej,

- ogrodzen, o$§wietlenia ulicznego i ogrodowego,

- obiektow komunikacji: dojs¢, chodnikow, stanowisk
parkingowych, dojazdow (drog wewnetrznych),

- obiektéw matej architektury, w tym miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych do wysokos$ci nie
przekraczajacej 1,5m,

- elementow wyposazenia technicznego przestrzeni publicznej do
wysokosci nie przekraczajacej 1,1m,

- wiaty przystankowej,

- przestrzenno-architektonicznego nosnika reklamy i informacji
(stupow, ogloszeniowych tablic, drogowskazow) - do wysokosci
2,1m,

- no$nikdéw reklam i informacji — umieszczanych na elewacjach
frontowych budynkow, o powierzchni nie przekraczajacej
1,0m?.

Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego przestrzenno —
architektonicznego no$nika reklamy i informacji, usytuowanego
na terenie.

Przestrzenno — architektoniczne no$niki reklam i informacji
winny zosta¢ uformowane wg wzordw i zasad ustalonych dla
miejskiego systemu informacji wizualnej i turystyczne;j

i zlokalizowane w odlegtosci co najmniej 10m od chodnika lub
zewnetrznej krawedzi drogi

Maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej (usytuowane;j
na terenie) nie moze przekraczac¢ 1,2m? .

Zespot tablic umieszczonych na elewacjach frontowych
budynkéw winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m;

- zastosowac przgsta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 50% powierzchni przgsta,

- wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane

z prefabrykatéw betonowych.

Tabela 1.2 |

Oznaczenie Typ zabudowy Wysokos¢ | Wysokos¢ | Wskaznik Uktad dachu
terenu okapu (dach | elewacji | zabudow
Symbol | Nr W-wolnostojaca stromy) (dach y dziatki D-dwuspadowy,
Z-zwarta plaski) Ws-wielospadowy,
M-mansardowy,
S-symetryczny
MW/U,ZP | 1 W/Z maks: 7,0m - maks: D, Ws, M, s
0,40
§ 6. 1. Ustala sig tereny, oznaczone symbolem U/RM.
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2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U/RM zawiera tabela 2.1:

Tabela 2.1.

Przedmiot
ustalen planu

Oznacze-
nie i nr
terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terendow oraz
linie rozgraniczajace tereny

0 réznym przeznaczeniu

i r6znych zasadach
zagospodarowania

U/RM 1, 2,
3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
- tereny zabudowy uslugowe;.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej / sieci
uzbrojenia terendw i urzadzenia techniczne z nimi zwiazane,
- tereny drog wewnetrznych.

Przeznaczenie uzupehiajace, obejmujace zabudowe zagrodowa
moze zajmowaé nie wigcej niz 50% powierzchni wyznaczonego
terenu.

B. Zasady ochrony srodowiska
i przyrody.

U/RM 1, 2,
3

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
pod zabudowe winien wynosi¢ 0,30.

Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usunigcia
okreslaja przepisy odrebne.

Obowiazujacy uktad drzew i szpalerow oznaczonych na rysunku
planu.

Dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni, w tym zespoly zieleni
szpalerowej i aleje wzdtuz granic terenu i dziatek, drog
i ciekow.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni
podpodtogowych w parterach.

Dla terendéw parkingdw oraz obiektow obstugi sprzetu rolniczego
ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzadzenia oddzielajace bloto, oleje i benzyne.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspodlczesnej oraz
krajobrazu kulturowego.

U/RM 1, 2,
3

Ochronie podlegaja odkryte na catym obszarze planu w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postgpowania
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub
przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy
odrebne.

D. Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

URM 1, 2,
3

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie, w tym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego budynku,
mieszkaniowego z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
- rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 25% pow.
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zabudowy budynku;
rozwigzanie architektoniczne ksztattowa¢ w nawiazaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w tabeli 2.2. oraz na rysunku
planu. Parametry i wskazniki okreslone w tabeli 2.2. nie dotycza
garazy i obiektow gospodarczych.

Linie zabudowy okresla rysunek planu.

Maksymalna wysoko$¢ okapu budynku moze zostaé
podwyzszona o 0,55m, na dlugosci okapu nie dtuzszym niz 4,5m
w ciggach poszczegolnych elewacii.

Dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy do
2,0m, takimi elementami budynku, jak: gzymsy, okapy,
wykusze, balkony, ryzality stref wejSciowych, galerie, ganki,
witryny, klatki schodowe i schody.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki
usytuowac na dziatkach w nawiazaniu do uktadu drog /
rownolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow infrastruktury oraz garazy
i obiektow gospodarczych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od
granicy z sasiednia dzialka budowlana lub przy jej granicy.

Zabudowe uksztaltowac poprzez zastosowanie:

- wysokiego stromego dachu (prostego dwuspadowego /
rozbudowanego) ze szczytami oraz z wysuni¢tymi okapami,
- dachowki ceramicznej lub betonowej koloru ceglastego /
czerwonego / brazowego.

W uksztaltowaniu budynku dopuszcza sig zastosowanie
nastgpujacych elementéw architektonicznego uksztattowania
zabudowy:

- elementow wzbogacajace bryle dachu, takie jak lukarny,
dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajace wysunigte
elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) lub rozbudowany rzut budynku,

- poziome podzialy elewacji, wydobyte rozwigzaniami
materiatlowymi,

- szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji),

inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji
szachulcowej, elementy kamieniarskie lub z cegly klinkierowej.

Ustala si¢ nastgpujace zasady oraz parametry ksztaltowania
garazy i/ lub obiektu gospodarczego:

- budynki usytuowa¢ w sposob uporzadkowany (w jednej linii
zabudowy lub linii skomponowanego architektonicznie uktadu —
zamknigtego lub pototwartego) — w jednym rejonie dziatki /
terenu,

- zachowac jednorodne rozwiazania architektoniczne budynkow,
wchodzacych w sklad zespolow i zgrupowan lokalizowanych na
poszczegdlnych dziatkach / terenach,

- wyklucza si¢ garaze blaszane,

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ 5,0m,
wymagany wysoki, stromy i symetryczny dach, o kacie
nachylenia potaci w granicach 25° do 40° .

Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkdéw gastronomicznych,
uksztalttowanych z elementoéw malej architektury.
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E. Szczegdtowe zasady 1 warunki [ U/RM 1, 2, [ Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:
scalania i podziatu 3 minimalna powierzchnia dziatki: 500m? ,
nieruchomosci minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 18m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
60°—90° .
F. Sposoby i terminy U/RM 1, 2, | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych.
tymczasowego zagospodarowania |3
urzadzania i uzytkowania
terenow
G. Wymagania wynikajace U/RM 1, 3 | Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
z potrzeb lfsztalt.owan.la Wyklucza sie lokalizacje przestrzenno-architektonicznych
przestrzeni publiczne;j. nosnikoéw reklam i informacji przeznaczonych do usytuowania
na terenie.
Zespot tablic umieszczonych na elewacjach frontowych
budynkoéw winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie.
Maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej umieszczonej
na elewacji nie moze przekraczaé¢ 1,2m?2 .
Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m;
- zastosowac¢ przgsta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 50% powierzchni przgsta,
- wyklucza sig¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane
z prefabrykatow betonowych.
Tabela 2.2 |
Oznaczenie Typ zabudowy Wysokos¢ | Wysoko$¢ | Wskaznik Uktad dachu
terenu okapu (dach | elewacji | zabudow
Symbol | Nr w-wolno- stromy) (dach |y dziatki D-dwuspadowy,
stojaca ptaski) Ws-wielospadowy,
z-zwarta S-symetryczny
U/RM 1 W/Z maks: 4,5m - maks: D, Ws, s
0,25
2 W/Z maks: 4,5m - maks: D, Ws, s
0,35
3 W/Z maks: 7,0m - maks: D, Ws, s
0,6

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem U/ZP i U/P,ZP .

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U/ZP i U/P,ZP zawiera tabela 3.1:

Tabela 3.1.
Przedmiot Oznacze- Ustalenia
ustalen planu nie i nr
terenu
A. Przeznaczenie terenow oraz U/ZpP Ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
linie rozgraniczajace tereny 1,3,4 - tereny zabudowy ushugowe;j.

0 réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupehiajace terenu:
- tereny zieleni urzadzonej,
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zagospodarowania

- tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej / sieci
uzbrojenia terenow i urzadzenia techniczne z nimi zwiazane,
- tereny drog wewnetrznych.

U/P,ZP

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupehiajace terenu:

- tereny zabudowy produkcyjnej,

- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej / sieci
uzbrojenia terendw i urzadzenia techniczne z nimi zwiazane,
- tereny droég wewnetrznych.

Przeznaczenie uzupetiajace, obejmujace tereny produkcyjne
moze zajmowaé nie wigcej niz 50% powierzchni wyznaczonego
terenu.

B. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody.

U/ZP 1,3,4
U/P,ZP2

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
pod zabudowe winien wynosi¢ 0,30.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia
okreslaja przepisy odrebne.

Nowe zespoly zieleni nalezy ksztattowac z zachowaniem
nastepujacych zasad:

- obowiazujacy uktad drzew i szpaleréw oznaczono na rysunku
planu,

- na granicy terenow oraz w obrgbie stanowisk parkingowych
wprowadzi¢ zielen izolacyjna,

- na pozostatych obszarach zielen ksztaltowaé¢ w nawiazaniu do
rozplanowania zabudowy z dopuszczeniem uktadow swobodnie
ksztattowanych / krajobrazowych,

- zespoty zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej,
- ros$linno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokos¢,
pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciagu
roku.

Obowiazujacy uktad drzew i szpaler6w oznaczonych na rysunku
planu.

Dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni, w tym zespoly zieleni
szpalerowej i aleje wzdtuz granic terenu i dziatek oraz drog
i ciekow.

Istniejacy zespot zadrzewien zaadaptowac pod zespoty zieleni
szpalerowej oraz tereny zieleni wewnetrznej

Zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni
podpodtogowych w parterach.

Dla terenéw parkingdw powyzej 10 stanowisk ustala sig
koniecznos¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia
oddzielajace bloto, oleje 1 benzyng lub zabezpieczenie
odpowiednio $rodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja
zanieczyszczen.

u/p, ZP
2

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat o parametrach budynkow
ustalonych w planie.

U/P,ZP
3.4

Granicg obszaru i terenu gorniczego ustanowionego dla ztoza
wod leczniczych ,,Cieplice” oznaczono na rysunku planu.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz

U/ZP 1,3,4
U/P,ZP2

Ochronie podlegaja odkryte na catym obszarze planu w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
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dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego.

zabytkowych.

Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz post¢gpowania
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub
przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy
odrebne.

D. Zasady ochrony

i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

U/ZP 1,3,4
U/P,ZP2

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w

planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy budynku / cz¢s¢ budynku
zwiazanego z ta

funkcja, z wyjatkiem budynkéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i
wielorodzinnej.

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego budynku,
mieszkaniowego z zachowaniem z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

- rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 25% pow.
zabudowy budynku,

- rozwigzanie architektoniczne ksztaltowaé w nawiazaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w tabeli 3.2. oraz na rysunku
planu. Parametry i wskazniki okreslone w tabeli 3.2. nie dotycza
ustalen obiektow okreslonych w tabeli 3.1.

Linie zabudowy okre$la rysunek planu

Linie zabudowy nie wyznaczaja ogrodkow gastronomicznych
i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy do
2,0m, takimi

elementami budynku, jak: gzymsy, okapy, wykusze, balkony,
ryzality stref

wejsciowych, galerie, ganki, witryny, klatki schodowe i schody.

Maksymalna wysoko$¢ okapu budynku moze zosta¢
podwyzszona o 0,55m, na

dhugosci okapu nie dluzszym niz 6,5m w ciagach
poszczegblnych elewacii.

Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow infrastruktury w odleglosci
1,5m od
granicy z sasiednia dzialka budowlana lub przy jej granicy.

Zabudowe uksztalttowac poprzez zastosowanie:

- wysokiego stromego dachu (prostego dwuspadowego /
rozbudowanego) ze szczytami oraz z wysunigtymi okapami,
dachoéwki ceramicznej lub betonowej koloru ceglastego /
czerwonego.

W uksztalttowaniu budynku dopuszcza si¢ zastosowanie
nastgpujacych elementow architektonicznego uksztattowania
zabudowy:

- elementow wzbogacajace bryl¢ dachu, takie jak lukarny,
dodatkowe dachy ze szczytami - zwienczajace wysunigte
elementy budynku (ryzality, przedsionki, strefy wejsciowe) lub
rozbudowany rzut budynku,
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- poziome podzialy elewacji, wydobyte rozwigzaniami
materialowymi,

- przeszklone elewacje,

- szczyty deskowane,

- inne elementy detalu, takie jak elementy kamieniarskie lub
z cegly klinkierowej, blacha miedziana.

Obowiazujacy uktad kalenicy dla elewacji frontowej, oznaczono
na rysunku
planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkdéw gastronomicznych,
uksztattowanych z
elementéw malej architektury.

Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania obiektoéw matlej
architektury ogrodkow gastronomicznych:

- stosowa¢ drewniane elementy budowlane,

- maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji obiektu mate;j
architektury / pergoli: 3,5m,

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,1m.

E. Szczegotowe zasady i warunki | U/ZP 1,3,4 | Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:
scalania i podziatu U/P,ZP2 - minimalna powierzchnia dziatki: 500m? ,
nieruchomosci - minimalna szerokos$¢ frontu dz.: 20m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
450900,
Ustalone parametry nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna i drogi.
F. Sposoby i terminy U/ZP 1,3,4 | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych.
tymczasowego U/P,ZP2
zagospodarowaniaurzadzania
i uzytkowania terenéw
G. Wymagania wynikajace U/ZP 1,3,4 | Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
z potrzeb ksztaltowania U/P,ZP2 |\ obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje:

przestrzeni publicznej.

- zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,

- ogrodzen, o§wietlenia ulicznego i ogrodowego,

- obiektoéw komunikacji: dojs$¢, chodnikow, stanowisk
parkingowych, dojazdow (drog wewngtrznych),

- obiektow matej architektury, w tym miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych do wysokosci nie
przekraczajacej 1,5m,

- elementow wyposazenia technicznego przestrzeni publicznej do
wysokosci nie przekraczajacej 1,1m,

- kioskoéw gazetowych (z prasa), wiat przystankowych

i zintegrowanych z nimi kioskéw oraz innych obiektéw

i urzadzen komunikacji publiczne;j,

- przestrzenno-architektonicznego nosnika reklamy i informacji
(stupow ogloszeniowych, tablic reklamowych, drogowskazow)
do wysokosci 2,5m,

- no$nikdéw reklam i informacji — umieszczanych na elewacjach
frontowych budynkow, o powierzchni nie przekraczajacej
1,2m?2.

Na kazdym wydzielonym liniami rozgraniczajacymi terenie
dopuszcza sig lokalizacje wytacznie jednego przestrzenno —
architektonicznego nosnika reklamy 1 informacji.

Przestrzenno — architektoniczne no$niki reklam i informacji
winny zosta¢ uformowane wg wzorow i zasad ustalonych dla
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miejskiego systemu informacji wizualnej i turystyczne;j
i zlokalizowane w odlegtosci co najmniej 10m od chodnika lub
zewnetrznej krawedzi drogi

Maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej (usytuowane;j
na terenie) nie moze przekraczac¢ 1,2m? .

Maksymalna wysoko$¢ kioskow gazetowych (z prasa), wiat
przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskéw oraz innych
obiektow 1 urzadzen komunikacji publicznej nie moze
przekroczy¢ 3,5m.

Zespot tablic umieszczonych na elewacjach frontowych
budynkéw winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie.

Dopuszcza si¢ znak firmowy podmiotu (logo) przedsigbiorstwa
w ksztatcie 1 wielkosci dostosowanej do zabudowy.

Ustala sig nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m;

- zastosowac¢ przgsta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 50% powierzchni przesta,

- wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane

z prefabrykatéw betonowych.

Tabela
3.2.
Oznaczenie Typ zabudowy Wysokos¢ | Wysokos¢ | Wskaznik Uktad dachu
terenu okapu (dach | elewacji | zabudow
Symbol | Nr W-wolnostojaca stromy) (dach y dziafki D-dwuspadowy,
Z-zwarta plaski) Ws-wielospadowy,
S-symetryczny
U/ZP1, 3, 1 W/Z maks: 7,0m maks: D, Ws, s
4 0,5
U/P,ZP2 2 W/Z maks: 7,0m maks: D, Ws, s
0,5
3 W/Z maks: 8,0m maks: D, Ws, s
0,6
4 W/Z maks: 8,0m maks: D, Ws, s
0,6

§ 8. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem P,U/ZP .

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem P,U/ZP — zawiera tabela 4.1:

Tabela 4.1.
Przedmiot Oznacze- Ustalenia
ustalen planu nie i nr
terenu
A. Przeznaczenie terenow oraz P,U/ZP1, |Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
linie rozgraniczajace tereny 2,3,4,5, 6, |- tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;.
0 rznym przeznaczeniu i roznych |7, 8 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:

zasadach zagospodarowania

- tereny zieleni urzadzone;j,
- tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej / sieci
uzbrojenia terendw i urzadzenia techniczne z nimi zwiazane,
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- tereny drog wewnetrznych.

B. Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody.

P,U/ZP1,
29 39 41 59 67
7,8

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
pod zabudowe winien wynosi¢ 0,20.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia
okres$laja przepisy odrebne.

Nowe zespoty zieleni nalezy ksztattowaé z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

- obowiazujacy uktad drzew i szpaler6w oznaczono na rysunku
planu,

- na granicy terenow oraz w obre¢bie stanowisk parkingowych
wprowadzi¢ zielen izolacyjna,

- na pozostatych obszarach zielen ksztalttowa¢ w nawiazaniu do
rozplanowania zabudowy z dopuszczeniem uktadow swobodnie
ksztattowanych / krajobrazowych,

- zespoly zieleni ksztaltowa¢ z udziatem drzew i zieleni niskie;j,
- roslinno$¢ gatunkowo zroéznicowac ze wzgledu na wysokos¢,
pokroj, walory ozdobne oraz zmienne wtasciwosci w ciagu
roku.

Obowiazujacy uktad drzew i szpalerow oznaczonych na rysunku
planu.

Dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni, w tym zespoly zieleni
szpalerowej i aleje wzdtuz granic terenu i dziatek oraz drog
1 ciekdw.

Dla terenéw parkingdéw oraz obiektow obstugi komunikacji
ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzadzenia oddzielajace bloto, oleje i benzyne.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego.

-
c

/1ZP1,
b 43 5’ 6’

9

b

NN
L W

Ochronie podlegaja odkryte na calym obszarze planu w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych.

Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz post¢gpowania
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektéw lub
przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy
odrebne.

D. Zasady ochrony

i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow

1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w tabeli 4.2. oraz na
rysunku planu. Parametry i wskazniki okreslone w tabeli 4.2. nie
dotycza budynku portierni.

Linie zabudowy okresla rysunek planu.

Linie zabudowy nie wyznaczaja obiektow infrastruktury
technicznej oraz portierni.

Dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy do
3,5m, takimi elementami budynku, jak: gzymsy, okapy, witryny,
ryzality stref wejsciowych / strefy wejsciowe, galerie, klatki
schodowe i schody.

Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow infrastruktury oraz
budynku portierni w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia
dziatkg budowlana lub przy jej granicy.

Na dzialce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek.

Dopuszcza si¢ zastosowanie nastgpujacych elementow
architektonicznego uksztaltowania zabudowy:
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- przekry¢ / dachoéw ptaskich,

- przekry¢ krzywiznowych lub przestrzennych,

- elementow wzbogacajacych bryle i przekrycia, takich jak
na$wietli, Swietlikéw, szedéw, dachow stromych.

Na budynkach zlokalizowanych na terenach o spadkach powyzej
5% dopuszcza zréznicowania wysokosci budynku

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- bryte budynku uksztattowac jako formg tarasowa,

- uskoki wysoko$ci wprowadzaé réwnolegle do elewacji
frontowej lub warstwic,

- roznica wysokos$ci budynku / uskoku nie moze przekraczac¢
4,5m w odleglosciach nie mniejszych niz 15m,

- wysokos¢ elewacji budynku w miejscu uskoku nie moze
przekroczy¢ wysoko-$ci odpowiadajacej ustalonemu
maksymalnemu pionowemu gabarytowi budynku,

z zastrzezeniem zawartym w ustaleniach planu

Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania budynku
portierni:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji / okapu obiektu: 3,5m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0m? ,

- dopuszcza sie obiekt zintegrowany z ogrodzeniem.

P,U/ZP2, |W odlegtosci co najmniej 10m od obrysu budynku dopuszcza si¢
3,4,8 podwyzszenie / wypigtrzenie jego czesci oraz budowe instalacji

przemystowych i technicznych, z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:
- maksymalne wysoko$¢ podwyzszonej czesci budynku /
wypigtrzenia, facznie z instalacjami, nie moze przekroczy¢
20m,
- podwyzszona / wypigtrzona czgs¢ budynku lub zesp6t
instalacji przemystowych moga zajmowa¢ maksymalnie 15%
powierzchni zabudowy budynku.

E. Szczegotowe zasady i warunki |P,U/ZP1, |Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

scalania i podziatu 2,3,4,5, 6, | minimalna powierzchnia dziatki: 3000m? ,

nieruchomosci. 7,8 minimalna szerokos$¢ frontu dz.: 30m,
kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego:
60°—90°.
Ustalone parametry nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna i drogi.

F. Sposoby i terminy P,U/ZP1, |Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania

tymczasowego 2,3,4,5, 6, |terenu.

zagospodarowaniaurzadzania 7,8

i uzytkowania terenéw

G. Wymagania wynikajace P,U/ZP1,5 |Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publiczne;.

W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig lokalizacje:

- elementéw zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,

- o$wietlenia ulicznego,

- no$nikéw reklam i informacji — przeznaczonych do
umieszczenia na elewacjach frontowych budynku,

- przestrzenno — architektonicznych nosnikow reklam

1 informacji - przeznaczonych do usytuowania na terenie
(stupow ogloszeniowych, tablic reklamowych, drogowskazow),
- kioskow gazetowych (z prasa), wiat przystankowych

i zintegrowanych z nimi kioskéw oraz innych obiektow

1 urzadzen komunikacji publiczne;j,

- elementow technicznego wyposazenia przestrzeni publicznej
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do wysokosci nie przekraczajacej 1,1m,

- ogrodzen i oston miegjsc tymczasowego sktadowania odpadow,
- pomnikow, rzezbiarskich instalacji przestrzennych,

- elementow przekroju drogowego, zwiazanych z poprawa
parametrow techniczno-uzytkowych ulicy, portierni.

W przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacjg:

- budynkéw gospodarczych i garazy,

- straganow, barakowozow i konteneréw oraz kioskow,

z wyjatkiem kioskow gazetowych,

- wielkowymiarowych no$nikow reklam i informacji
(bilbordow) — na terenach dziatek i ulic oraz na elewacjach, nie
spetniajacych warunkow okreslonych w planie.

Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania obiektow
przestrzenno — architektonicznych no$nikow reklam

i informacji, przeznaczonych do usytuowania na terenie ulic:

- maksymalna wysokos$¢ tablic, stupow ogloszeniowych

1 drogowskazow nie moze przekroczy¢ 2,5m,

- maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej / informacyjne;j
nie moze przekroczy¢ 2,1m? ,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury (instalacji
przestrzennej, altan, pergoli) oraz kiosku gazetowego i wiaty,
nie moze przekroczy¢ — 3,5m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno
— architektonicznego nosnika reklamy i informacji (obiektu
malej architektury) oraz kiosku gazetowego lub wiaty
przystankowej nie moze przekroczy¢ 10,5m?

Na terenie P,U/ZP1 oraz na terenie P,U/ZP5 dopuszcza sig
lokalizacjg wylacznie jednego przestrzenno — architektonicznego
no$nika reklamy i informacji, przeznaczonego do usytuowania
na terenie.

Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wylacznie
szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego i tablice
informacyjne wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu
dziatalno$ci na danym budynku lub nieruchomosci, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

- rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na
elewacji elementow winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci,

- tablice umieszczac na elewacji z poszanowaniem kompozycji
i elementow architektonicznego jej uksztaltowania,

- na elewacji moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden
zespot tablic,

- zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

- maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych /
tablicy informacyjnej na jednej elewacji budynku nie moze
przekroczy¢ 5,5 m?

- szyldy umieszcza¢ w sposob zapewniajacy harmonijne
uksztaltowanie elewacji budynku oraz ochrong elementow
architektonicznego jej uksztattowania,

- dopuszcza si¢ znak firmowy podmiotu (logo) przedsigbiorstwa
w ksztalcie i wielkosci dostosowanej do zabudowy.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania
ogrodzen:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 2,5
m;
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- zastosowac przgsta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 50% powierzchni przgsta,

- wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane

z prefabrykatow betono-wych.

W przypadku koniecznosci ograniczenie ponadnormatywnych
uciazliwosci hatasu dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen petnych
oraz ekranow ochrony akustyczne;j.
W otoczeniu jak i na ogrodzeniach pelnych i ekranach ochrony
akustycznej wprowadzi¢ zielen (pnacza, zielen szpalerowa).

Tabela 4.2 |
Oznaczenie terenu | Typ zabudowy | Wysoko$¢ Wysokosé Wskaznik Uktad dachu
elewacji (dach| $wietlikow, zabudowy
ptaski) szedow, dziatki
(budynkéw
z dachem
ptaskim lub
przemystowym
Symbol Nr w-wolnostojaca P-ptaski / strukturalny
z-zwarta
P,U/ZP 1 W/Z maks: 12,0m maks: 15,0m maks: 0,7 P
2 W/Z maks: 12,0m maks: 15,0m maks: 0,7 P
3 W/Z maks: 12,0m maks: 15,0m maks: 0,7 P
4 W/Z maks: 12,0m maks: 15,0m maks: 0,7 P
5 W/Z maks: 10,5m maks: 12,0m maks: 0,5 P
6 W/Z maks: 10,5m maks: 12,0m maks: 0,5 P
7 W/Z maks: 12,0m maks: 15,0m maks: 0,7 P
8 W/Z maks: 12,0m maks: 15,0m maks: 0,7 P

§ 9. 1. Ustala sig tereny o oznaczone symbolem ZE/ZP,R i ZE/ZL .

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZE/ZP,R i ZE/ZL zawiera tabela 5.1:

Tabela 5.1.
Przedmiot Oznacze nie 1 nr terenu Ustalenia
ustalen planu
A. Przeznaczenie terenow ZE/ZP R Ustala si¢ nastepujace
oraz linie rozgraniczajace 1-10 przeznaczenie

tereny o roznym
przeznaczeniu i r6znych
zasadach zagospodarowa-

nia

podstawowe terenu:
- tereny zieleni
nieurzadzonej
iizolacyjnej.

Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie
uzupetniajace terenu:

- tereny rolnicze,

- tereny zieleni
urzadzone;j,

- tereny obiektow

i urzadzen infrastruktury
technicznej / sieci
uzbrojenia terend6w

1 urzadzenia techniczne
Z nimi zwiazane,

- tereny drog
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wewngetrznych.

ZE/ZL
11

Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie
podstawowe terenu:
tereny zieleni
nieurzadzone;j

1 izolacyjnej.

Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie
uzupetniajace terenu:
tereny lasow

B. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody.

ZE/ZP,R
1-11

Zasady ochrony drzew

1 krzewow oraz warunki
ich usunigcia okreslaja
przepisy odrebne.

Obowiazujacy uktad
drzew i szpaleréw
oznaczonych na rysunku
planu.

Dopuszcza sig inne
zespoly zieleni, w tym
zespoly zieleni
szpalerowej i aleje
wzdtuz granic terenu

i dzialek oraz drog

i ciekow.

Podejmowane dziatania
inwestycyjne i zmiany

w zagospodarowaniu
terenu winny
uwzgledniaé lokalizacje
rowow melioracyjnych

1 obszaréw zdrenowanych
oraz ich ochrone.

Tereny lasu podlegaja
ochronie zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

ZE/ZP,R
10, 11

Teren polozony

w granicach obszaru

1 terenu goérniczego
ustanowionego dla ztoza
wod leczniczych
,,Cieplice”.

Granice obszaru i terenu
goérniczego
ustanowionego dla ztoza
wod leczniczych
,,Cieplice” oznaczono na
rysunku planu.

C. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr

ZE/ZP,R
1-11

Ochronie podlegaja
odkryte na catym
obszarze planu w toku

kultury wspotczesnej prac budowlanych
i krajobrazu obiekty lub przedmioty
kulturowego. o cechach zabytkowych.
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Zasady ochrony
zabytkow
archeologicznych oraz
postepowania

w przypadku odkrycia
w toku prac budowlanych
obiektow lub
przedmiotow o cechach
zabytkowych, jak

i prowadzenia
ratowniczych badan
archeologicznych,
okreslaja przepisy
odrebne.

D. Zasady ochrony

1 ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow

1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowa-
nia terenu

ZE/ZP,R
1-11

Dopuszcza si¢
utrzymanie na
poszczegblnych dziatkach
istniejacych funkcji,
odmiennych od
ustalonych w planie.

Ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy,

z wyjatkiem obiektow
budowlanych, urzadzen
1 przewodow
infrastruktury
technicznej.

Maksymalna wysoko$¢
obiektéw infrastruktury
technicznej nie moze
przekraczaé 4,5m.

Na poszczegolnych
terenach wydzielonych
liniami
rozgraniczajacymi,
dopuszcza sig
przeznaczenie
maksymalnie 150

m? powierzchni terenu
pod urzadzenia
infrastruktury technicznej
(ustalenie nie dotyczy
przewodow i sieci
podziemnych)..

Dopuszcza si¢
usytuowanie obiektow
infrastruktury

w odleglosci 1,5m od
granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub
przy jej granicy.

E. Szczegdtowe zasady
i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci

ZE/ZP,R
1-11

Ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek:
minimalna powierzchnia
dziatki: 300m?2 ,
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minimalna szeroko$¢
frontu dz.: 9m,

kat potozenia granic
dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 45 —
900 .

F. Sposoby i terminy 7ZE/ZP,R Nie dopuszcza si¢
tymczasowego 1-11 tymczasowego
zagospodarowa- zagospodarowania

nia, urzadzania terenu.

i uzytkowania terendw

G. Wymagania ZE/ZP,R Wyklucza lokalizacje
wynikajace z potrzeb 1-11 wolnostojacych nosnikow
ksztaltowania przestrzeni reklamowych,

publiczne;j. z wyjatkiem tablic

informacji turystycznej,
uksztaltowanych wg
zasad i wzorow
ustalonych miejskiego
systemu informacji

1 promocji.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem R/ZP .

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem R/ZP zawiera tabela 6.1:

Tabela 6.1.

Przedmiot
ustalen planu

Oznacze-
nie 1 nr terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace
tereny o réoznym
przeznaczeniu i r6znych
zasadach zagospodarowa-

nia.

R/ZP1

Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie
podstawowe terenu:

- tereny rolnicze.

Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie
uzupetniajace terenu:

- tereny zieleni
urzadzonej,

- tereny obiektow

i urzadzen infrastruktury
technicznej / sieci
uzbrojenia terenow

1 urzadzenia techniczne
z nimi zwigzane,

- tereny drog
wewnetrznych

B. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody.

R/ZP1

Podejmowane dziatania
inwestycyjne i zmiany

w zagospodarowaniu
terenu winny
uwzglednia¢ lokalizacje
rowow melioracyjnych

1 obszaréw zdrenowanych
oraz ich ochrone.

Zasady ochrony drzew
1 krzewow oraz warunki
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ich usunigcia okreslaja
przepisy odrebne.

Obowiazujacy uktad
drzew i szpaleréw
oznaczonych na rysunku
planu.

C. Zasady ochrony R/ZP1 Ochronie prawnej

dziedzictwa kulturowego podlegaja zabytki

i zabytkow oraz dobr archeologiczne —

kultury wspotczesnej stanowiska

1 krajobrazu archeologiczne oraz

kulturowego. obiekty i znaleziska
archeologiczne.
Stanowisko
archeologiczne
0znaczono na rysunku
planu.
Zasady ochrony
zabytkow
archeologicznych
1 zasady postgpowania
w zwiazku ze zmiang
zagospodarowania
terendw, pracami
ziemnymi, okreslaja
przepisy odrebne.

D. Zasady ochrony R/ZP1 Ustala si¢ zakaz

i ksztaltowania tadu lokalizacji budynkow

przestrzennego, oraz tymczasowych

parametrow obiektow budowlanych,

1 wskaznikow w tym barakowozow,

ksztattowania zabudowy obiektéw kontenerowych

oraz zagospodarowa- i kioskdw.

nia terenu Adaptuje sig istniejacy
uktad terenéw, rowow
1 innych ciekéw wodnych
oraz ciagow
komunikacyjnych.
Dopuszcza si¢ zmiang
uktadu wymienionych
elementow
zagospodarowania oraz
uzytkowania rolniczego,
stosownie do potrzeb
gospodarki rolnej.

E. Szczegdtowe zasady |R/ZP1 Nie ustala sig.

i warunki scalania

1 podziatu nieruchomosci

F. Sposoby i terminy R/ZP1 Nie dopuszcza si¢

tymczasowego tymczasowego

zagospodarowa- zagospodarowania

nia, urzadzania terenu.

i uzytkowania terenow

G. Wymagania R/ZP1 Nie ustala sig.

wynikajace z potrzeb
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ksztattowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 11. 1. Ustala sig¢ tereny oznaczone symbolem WS .

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem WS - zawiera tabela 7.1:

wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publiczne;j.

Tabela 7.1.
Przedmiot Oznacze- Ustalenia
ustalen planu nie i nr terenu

A. Przeznaczenie terenow | WS1 Ustala si¢ nastgpujace

oraz linie rozgraniczajace przeznaczenie

tereny o roznym podstawowe terenu:

przeznaczeniu i r6znych - tereny wod

zasadach zagospodarowa- powierzchniowych
srodladowych.

nia.

B. Zasady ochrony WS1 Nie ustala sig.

sSrodowiska 1 przyrody.

C. Zasady ochrony WS1 Nie ustala sig.

dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

i krajobrazu

kulturowego.

D. Zasady ochrony WS1 Dopuszcza si¢ mozliwos¢

i ksztaltowania tadu lokalizacji urzadzen

przestrzennego, wodnych oraz sieci

parametrow uzbrojenia terenow

1 wskaznikow 1 urzadzen technicznych

ksztaltowania zabudowy z nimi zwiazanych.

oraz zagospodarowa- Zasady lokalizacji

nia terenu urzadzen wodnych i sieci
infrastruktury technicznej
okreslaja przepisy Prawa
wodnego.

E. Szczegotowe zasady | WS1 Nie ustala sig.

1 warunki scalania

i podzialu

nieruchomosci.

F. Sposoby i terminy WS1 Nie dopuszcza si¢

tymczasowego tymczasowego

zagospodarowa- zagospodarowania.

nia, urzadzania

i uzytkowania terenow

G. Wymagania WS1 Nie ustala sig.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem E/ZP1 .

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem E/ZP1 zawiera tabela 8.1:

|Tabela 8.1.
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Przedmiot ustalen planu Oznacze- Ustalenia
nie i nr terenu
A. Przeznaczenie terenéw | E/ZP1 Ustala si¢ nastgpujace
oraz linie rozgraniczajace przeznaczenie
tereny o roznym podstawowe terenu:
przeznaczeniu i rdznych - tereny infrastruktury

zasadach zagospodarowa-

nia

technicznej — energetyka
(Rozdzielnia 110kV
,.Cieplice” — R430).

Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie
uzupelniajace terenu:

- tereny zieleni
urzadzonej,

- tereny obiektow

i urzadzen infrastruktury
technicznej / sieci
uzbrojenia terenow

1 urzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

- tereny drog
wewnetrznych

B. Zasady ochrony E/ZP1 Nie ustala sig.

srodowiska i przyrody.

C. Zasady ochrony E/ZP1 Nie ustala sig.

dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr

kultury wspoétczesnej

i krajobrazu

kulturowego.

D. Zasady ochrony E/ZP1 Dopuszcza sig

i ksztaltowania tadu usytuowanie obiektow

przestrzennego, w odleglosci 1,5m od

parametrow granicy z sasiednia

i wskaznikow dziatka budowlana lub

ksztaltowania zabudowy przy jej granicy.

oraz zagospodarowa-

nia terenu Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu okreslono w tabeli
8.2. oraz na rysunku
planu.

E. Szczegotowe zasady | E/ZP1 Ustala si¢ nastgpujace

i warunki scalania parametry dziatek:

i podzialu minimalna powierzchnia

nieruchomosci. dziatki: 3000m? ,
minimalna szeroko$¢
frontu dz.: 30m,
kat potozenia granic
dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 450 —
90° .

F. Sposoby i terminy E/ZP1 Nie dopuszcza si¢

tymczasowego

tymczasowego
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zagospodarowa-
nia, urzadzania
1 uzytkowania terenow

zagospodarowania
terenu.

G. Wymagania
wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni
publiczne;j.

E/ZP1

Nie ustala sie.
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Tabela 8.2

Onaczenie terenu Typ zabudowy Wysokosé Wysokosc e

Symbol Nr w-wolnostojaca okapu (dach stromy) (dach pta
zZ-zwarta

E/ZP1 1 W/Z maks: maks

9.0m 9,0 m

§ 13. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem E/ZP2 .

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem E/ZP2 zawiera tabela 9.1:

Tabela 9.1.
Przedmiot ustalen planu Oznacze- Ustalenia
nie 1 nr terenu
A. Przeznaczenie terenéw | E/ZP2 Ustala si¢ nastgpujace
oraz linie rozgraniczajace przeznaczenie

tereny o réoznym
przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowa-

nia

podstawowe terenu:
- tereny infrastruktury

technicznej — energetyka.

Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie
uzupetniajace terenu:

- tereny obiektow
produkcyjnych,

- tereny zieleni
urzadzonej,

- tereny obiektow

i urzadzen infrastruktury
technicznej / sieci
uzbrojenia terenow

1 urzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

- tereny drog
wewngetrznych.

Przeznaczenie
uzupetniajace,
obejmujace obiekty
produkcyjne, moze
zajmowac lacznie nie
wigcej niz 50% pow.
wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi
terenu.
B. Zasady ochrony E/ZP2 Nie ustala sig.
srodowiska 1 przyrody.
C. Zasady ochrony E/ZP2 Ochronie podlegaja
dziedzictwa kulturowego odkryte na catym

i zabytkow oraz dobr

obszarze planu w toku

kultury wspotczesnej prac budowlanych

i krajobrazu obiekty lub przedmioty

kulturowego. o cechach zabytkowych.
Zasady ochrony
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zabytkow
archeologicznych oraz
postepowania

w przypadku odkrycia
w toku prac budowlanych
obiektow lub
przedmiotéw o cechach
zabytkowych, jak

i prowadzenia
ratowniczych badan
archeologicznych,
okreslaja przepisy
odregbne.

D. Zasady ochrony

i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametrow

i wskaznikow
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowa-
nia terenu

E/ZP2

Dopuszcza sig
utrzymanie istniejacych
funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie.

Parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu okreslono w tabeli
9.2. oraz na rysunku
planu.

Linie zabudowy okresla
rysunek planu

Dopuszcza sig
przekroczenie
wyznaczonej linii
zabudowy do 2,5m,
takimi elementami
budynku, jak: ryzality
stref wejsciowych / strefy
wejsciowe, galerie, klatki
schodowe i schody.

Wyznaczone
nieprzekraczalna linia
zabudowy budynki
usytuowac¢ na dziatkach
w nawigzaniu do uktadu
drég / rownolegle do
oznaczonej na rysunku
planu linii zabudowy.

Dopuszcza sig
usytuowanie obiektow
w odleglosci 1,5m od
granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub
przy jej granicy.

Na dziatce moze
znajdowac si¢ wigcej niz
jeden budynek.

E. Szczegdtowe zasady
1 warunki scalania
i podziatu

E/ZP2

Ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek:
- minimalna
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nieruchomosci.

powierzchnia dziatki:
300m?,

- minimalna szeroko$¢
frontu dz.: 9m,

- kat potozenia granic
dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 60° —
90°.

F. Sposoby i terminy E/ZP2 Nie dopuszcza sie
tymczasowego tymczasowego
zagospodarowa- zagospodarowania
nia, urzadzania terenu.

i uzytkowania terenéw

G. Wymagania E/ZP2 Nie ustala sie.

wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publiczne;j.

Tabela 9.2

Onaczenie terenu

Typ zabudowy

Symbol

w-wolnostojaca
z-zwarta

Wysokosé
okapu (dach stromy)

Wysokos$¢ e
(dach pta

E/ZP2

Ww/Z

maks:
10 m

maks
10 m

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenow drog publicznych i wewngtrznych zawiera tabela 10:

Tabela 10

Ustalenia dla terenow
drég publicznych
1 wewnetrznych

oznaczenie na rysunku
planu

ustalenia odr¢bne dla
poszczegdlnych drog

1KD GP

Droga gléwna ruchu
przyspieszonego —
przebiegajaca wciagu
drogi krajowej nr 3.
Trasa Czeska

Ustalenia:

Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych:

w granicach istniejacego
pasa drogowego (zgodnie
z obecnym stanem
wladania).

Dopuszcza si¢ dodatkowe
konieczne poszerzenie
pasa drogowego na cele
zZwigzane z poprawa
parametrow techniczno-
uzytkowych ulicy oraz
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budowy skrzyzowania

u zbiegu ulicy Lubanskiej
i Trasy Czeskiej.

Na odcinku migdzy
skrzyzowaniami
dopuszcza sig
poszerzenie pasa
drogowego maksymalnie
o 10m.

W obrebie linii
rozgraniczajacych drogi
dopuszcza sig nastgpujace
formy zieleni:

- szpalery drzew,

o jednakowych
odlegtosciach migdzy
drzewami,

- ciagi zywoptotow lub
komponowane
zgrupowania zielni
niskiej oraz trawniki.
Dopuszczone / zalecane
szpalery drzew
oznaczono na rysunku
planu. Migdzy drzewami
zachowac odlegtosci co
najmniej 15m.

Granicg strefy C
ochrony uzdrowiskowej
oznaczono na rysunku
planu.

Wymagania oraz zasady
zagospodarowania
terenéw objetych strefa
C ochrony
uzdrowiskowej okresla
Statut Uzdrowiska
Cieplice.

2.1IKD Z 1/2
2.2KD Z 2/2 (1/4)

Droga zbiorcza 1/2 — ul.
Lubanska.

Droga zbiorcza 2/2
(1/4)— ul. Lubanska.

Ustalenia:

Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych:

- 20m dla przekroju 1/2,
- 30m dla przekroju 2/2
(1/4),

W pasie drogowym
lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy
przekroju drogowego
oraz obiekty 1 urzadzenia
techniczne zwiazane

z prowadzeniem,
zabezpieczeniem

Id: DE4CASBC-D864-4D4C-B719-F5145E7ABA3B. Podpisany

Strona 28



1 obstuga ruchu.

W obrebie linii
rozgraniczajacych drogi
dopuszcza sig
lokalizacje:

- pasow zieleni /
poboczy,

- obustronnych
chodnikéw ze $ciezkami
rowerowymi.
Dopuszcza si¢
nastgpujace formy
zieleni:

- szpalery drzew,

o jednakowych
odlegtosciach migdzy
drzewami,

- ciagi zywoptotow lub
komponowane
zgrupowania zielni
niskiej oraz trawniki.
Dopuszczone / zalecane
szpalery drzew
oznaczono na rysunku
planu. Migdzy drzewami
zachowac odlegtosci co
najmniej 15m.

Granicg strefy C
ochrony uzdrowiskowej
oraz granice¢ obszaru

i terenu goérniczego
ustanowionego dla zloza
wod leczniczych
,»Cieplice”, oznaczono
na rysunku planu.
Wymagania oraz zasady
zagospodarowania
terenéw objetych strefa
C ochrony
uzdrowiskowej okresla
Statut Uzdrowiska
Cieplice.

3KDL
4KD L

Ulica lokalna 1/2.

Ustalenia:

Szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych: 20m.
W pasie drogowym
lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy
przekroju drogowego
oraz obiekty i urzadzenia
techniczne zwigzane

z prowadzeniem,
zabezpieczeniem

i obstuga ruchu.

W obrebie linii
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rozgraniczajacych drogi
dopuszcza sig
lokalizacje:

- paséw zieleni /
poboczy,

- obustronnych
chodnikow ze $ciezkami
rowerowymi.
Dopuszcza sig
nastgpujace formy
zieleni:

- szpalery drzew,

o jednakowych
odlegtosciach miedzy
drzewami,

ciagi zywoplotéw lub
komponowane
zgrupowania zielni
niskiej oraz trawniki.

4KDL

Granice obszaru i terenu
gorniczego
ustanowionego dla ztoza
wod leczniczych
,Cieplice”, oznaczono na
rysunku planu.

5-10KDW

Droga wewngtrzna.

Ustalenia:

Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 8 -
10m.

Minimalna szeroko$¢
jezdni: Sm.

Dopuszcza si¢ —

w zaleznosci od potrzeb -
wydzielenie:

- chodnika / chodnika ze
Sciezka rowerowa,

- pasow postojowych,

- pasOw zieleni.

Dla drogi 6KDW
parametry elementow
przekroju drogi przyjac
jak dla drogi klasy D
(dojazdowej)

6,8, 9KDW

Teren polozony

w granicach obszaru

i terenu gorniczego
ustanowionego dla ztoza
wod leczniczych
,Cieplice”.

Graniceg obszaru i terenu
gbrniczego
ustanowionego dla ztoza
wod leczniczych
,,Cieplice” oznaczono na
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rysunku planu.

3. Ustala sig¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace ksztalttowania uktadu drogowego:
1) zachowuje sig istniejaca obstuge terenow — zjazdy i wjazdy -z drég publicznych,
2) dopuszcza si¢ nowe zjazdy i wyjazdy na tereny w uzgodnieniu z zarzadca drég,
3) wyklucza si¢ nowe zjazdy z drogi 1KDGP,

4) parametry wewngtrznych drog dojazdowych, miejsc iplacow postojowych, placow gospodarczych
i manewrowych, dojs$¢ pieszych i $ciezek rowerowych, nalezy przyjmowaé o wielkosciach odpowiadajacych
potrzebom techniczno-funkcjonalnym, przy czym minimalne wielkosci nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami
ustalonymi dla drég publicznych,

5) elementy komunikacji stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych,

6) w obregbie linii rozgraniczajacych drog nalezy dazy¢ do zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej
zieleni,

7) przy projektowaniu drég nalezy uwzgledni¢ lokalizacje sieci infrastruktury w pasie drogowym zgodnie
z ustaleniami uchwaty i przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow drog w liniach rozgraniczajacych:

1) w pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nie zwiazanych z obstuga i uzytkowaniem drog oraz
kioskow, barakowozow, straganéw i obiektow kontenerowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych obiektow i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz normach branzowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskami handlowymi o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 10,5m? ,

4) system odprowadzenia wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia zapewniajace ochrong $rodowiska
przed substancjami ropopochodnymi,

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania przestrzeni publiczne;j:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolem 1KDGP, 2.1KDZ1/2, 2.2KDZ2/2(1/4), 3KDL 1 4KDL stanowia
obszar przestrzeni publicznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej oraz zieleni wysokiej i niskiej - pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych i warunkow bezpieczenstwa ruchu,

3) wyposazenie przestrzeni publicznej moze obejmowac: oswietlenie uliczne idekoracyjne, obiekty malej
architektury, technicznego wyposazenia ulic, obiekty rzezbiarskie i instalacje artystyczne wyposazenia
przestrzeni publicznej, ogrodzenia, nosniki reklam iinformacji stanowiace elementy miejskiego systemu
informacji miejskiej / turystycznej,

4) maksymalna wysokos$ci obiektow infrastruktury technicznej, obshugi technicznej i malej architektury nie moze
przekroczy¢ 19m, zwyjatkiem znakow drogowych, o$wietlenia ulicznego inapowietrznych sieci
infrastruktury technicznej,

5) wyklucza si¢ lokalizacje no$nikéw reklam iinformacji nie bedacych elementami miejskiego systemu
informacji miejskie;.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania parkingdw:

1) w granicach dziatek budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia do potrzeb i przepisow odrgbnych liczbe
miejsc postojowych,

2) minimalng liczbg miejsc postojowych na dzialkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
wskazniki dla poszczegolnych funkcji:

- gastronomia, rekreacja — 1miejsce postojowe / 10 uzytkownikoéw;

- hotele / pensjonaty - 1miejsce postojowe / 5 uzytkownikow;
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- biura, handel i inne ustugi - Imiejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi,

4) na dziatkach ustugowych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerow.
§ 15. 1. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zawiera tabela
11:

Tabela 11 ustalenia odrebne dla poszczegolnych systemow
infrastruktury

rodzaj systemu

infrastruktury obszar ustalen ustalenia

technicznej

A. caly obszar objety Ustala si¢ zaopatrzenie

elektroenergetyka planem w energie elektryczna

W oparciu o:

- istniejace linie 20kV —
napowietrzne i kablowe,
- istniejace stacje
transformatorowe,
adaptowane

i rozbudowywane na
warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

- rozbudowane

i przebudowane sieci
20kV w obszarach
zainwestowanych, wg
propozycji
przedstawionych na
rysunku planu,

- nowe stacje
transformatorowe
lokalizowane w rejonach
nowego / projektowanego
zainwestowania,

- sieci nn zasilajace
projektowane elementy
zagospodarowania.

Orientacyjna lokalizacje
stacji transformatorowych
dla obstugi nowego
zainwestowania
0znaczono na rysunku
planu.

W obszarze planu
znajduja si¢ :

1) elektroenergetyczna
dwutorowa linia
przesylowa 2x220kV —
relacji Mikulowa —
Cieplice oraz Cieplice —
Boguszow,

2) elektroenergetyczne
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sieci dystrybucyjne —
linie 110kV i 20kV.
Przebieg linii 2x220kV
wraz z pasem
technologicznym,

o szerokosci 70m (po
35m od osi linii w obu
kierunkach), oraz linii
110kV z pasem
technologicznym

o szerokosci 30m —
0znaczono na rysunku
planu.

W pasie technologicznym
linii 2x220kV i 110kV
ustala si¢ nastgpujace
warunki
zagospodarowania

i uzytkowania jego
terenOw:

1) wszelkie zmiany

w kwalifikacji terenu

w obrebie pasa
technologicznego linii
1jego bezposredniego
sasiedztwa powinny by¢
zaopiniowane przez
wiasciciela linii,

2) zielen wysoka mozna
lokalizowa¢ w odlegtosci
16,5 od osi linii,

w uzgodnieniu

z wilascicielem linii,

3) w ciagu istniejace;j linii
2x220kV i oznaczonego
pasa technologicznego
wyklucza si¢ budowe linii
400kV,

4) wszelkie zmiany

w kwalifikacji terenu

w obrebie pasa
technologicznego linii i w
jego bezposrednim
sasiedztwie powinny by¢
zaopiniowane przez
wilasciciela linii,

5) dopuszcza si¢
eksploatacj¢ 1 odbudowe
istniejacej linii 2x220kV.

Istniejace  sieci moga
podlega¢  modernizacji
i przebudowie.

B
gazownictwo

caly obszar
objety planem

Ustala sig¢ zaopatrzenie
W gaz w oparciu o:

- istniejaca stacje
redukcyjno — pomiarowe,
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zlokalizowane

w obszarze miasta,

- sie¢ rozdzielcza,
rozbudowana, stosownie
do potrzeb.

Przylaczenie obiektow
powinno odbywac¢ si¢ na
zasadach okreslonych
w ustawie Prawo
Energetyczne oraz
rozporzadzeniach
wykonawczych do tej
ustawy, po spelnianiu
warunkow technicznych
i ekonomicznych
przylaczenia.

C
wodociagi

caty obszar
objety planem

Ustala si¢ zaopatrzenie
w wode w oparciu

0 system zbiorowego
zaopatrzenia w wode —
funkcjonujacy w oparciu
o miejska sie¢
wodociagowa.

Ustala sie odbudowe

i rozbudowg istniejacych
sieci (magistralne

i rozdzielcze)

w obszarach
zainwestowanych

1 projektowanej
zabudowy, wg propozycji
przedstawionych na
rysunku planu.

Dopuszcza si¢ zasilanie
sieci z innych zrodet

w przypadkach
koniecznych,
wynikajacych

z uwarunkowan
techniczno —
eksploatacyjnych

i ekonomicznych.

W obszarze planu
znajduje si¢ wodociag
9200 zaopatrujacy
jednostke Goduszyn.
Lokalizacj¢ wodociagu
0znaczono na rysunku
planu.

W pasie technicznym
sieci wodociagowej 8200
zabrania si¢
lokalizowania zieleni
wysokiej, obiektow
budowlanych i mate;j
architektury, ogrodzen
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oraz nosnikow reklam.

D
kanalizacja

caly obszar
objety planem

Odprowadzenie $ciekow
komunalnych do
miejskiego systemu
zbiorowego
odprowadzania $ciekow
realizowanego

w systemie kanalizacji
rozdzielczej.

Ustala si¢ budowe

i rozbudowe istniejacych
sieci (magistralne

i rozdzielcze)

w obszarach
zainwestowanych

i projektowane;j
zabudowy, wg propozycji
przedstawionych na
rysunku planu, poprzez:
- budowe nowe;j sieci
kanalizacji sanitarnej,

- budoweg nowych sieci
kanalizacji deszczowej,
- budowe osadnikow

1 oczyszczalni §ciekow
deszczowych,
umozliwiajace
podczyszczanie wod

W stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi.

Do czasu realizacji
docelowego systemu
zbiorowego
odprowadzania $ciekoéw
dopuszcza sig
odprowadzenie:

- Sciekow komunalnych
do indywidualnych

i grupowych urzadzen
odprowadzenia Sciekdw,
w tym osadnikow
bezodptywowych,

- wod deszczowych na
teren dziatki.

E
telekomunikacja

caly obszar objety
planem

1. Ustala si¢ obstuge
obszaru planu poprzez
stacjonarne i ruchome
sieci telekomunikacyjne,
dziatajace zgodnie

Z przepisami ustawy
prawo
telekomunikacyjne.

2. Urzadzenia i sieci
telekomunikacyjne nalezy
lokalizowa¢ zgodnie
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z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

F
gospodarka
odpadami

caly obszar objety
planem

Dopuszcza si¢ wylacznie
czasowe gromadzenie /
magazynowanie /
przetrzymywanie
odpadkow statych

w miejscach
zlokalizowanych zgodnie
Z wymogami przepisow
odregbnych,

Miejsca czasowego
gromadzenia odpadkow
statych nalezy
zagospodarowad

W sposob umozliwiajacy
segregacj¢ odpadow,
Wyklucza sig
sktadowanie odpadow.

G
cieptownictwo

caly obszar objety
planem

Plan ustala ogrzewanie
obiektow z sieci
cieplowniczej.

Dopuszcza si¢
indywidualne i grupowe
instalacje zasilane gazem,
energia elektryczna lub
funkcjonujace w oparciu
o inne zrodta energii,
przy spehieniu
Wymogow sanitarnych

i ochrony srodowiska.

Ustala si¢ odbudowe

i rozbudowg istniejacych
sieci ¢.0. w obszarach
zainwestowanych

i projektowanej / nowej
zabudowy,

z zastosowaniem
wylacznie sieci
preizolowane;.

3. Ustala si¢ budowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala sig nastepujace og6lne zasady budowy i przebudowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na terenach wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, urzadzen i przewodow
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych dla poszczeg6lnych terenow,

2)nowe sieci/przewody (kanalizacj¢ sanitarna, deszczowa iwodociag oraz sieci gazowe, energetyczne

telekomunikacyjne) nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci poza terenami, jezeli przebiegi te wynikaja z:
a) ustalen wtasciwych programéw i koncepcji rozwoju poszczegodlnych sieci infrastruktury,

b) warunkéw terenowych i uksztattowania terenu oraz potrzeby zgodnego z wymogami technicznymi
poprowadzenia sieci.

4) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne 20kV na terenach MW/U,ZP, U/RM, U/ZP 1P, U/ZP oraz drog,
lokalizowa¢ wytacznie jako kablowe,
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5) nowe napowietrzne sieci elektroenergetyczne przesytowe i dystrybucyjne lokalizowa¢ wylacznie w granicach
pasa technologicznego dotychczas przebiegajacych linii elektroenergetycznych 110 kV ilinii 220kV —
oznaczonego na rysunku planu,

6) wyklucza si¢ lokalizacje nowych przesylowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na terenach
MW/U,ZP, U/RM, U/ZP oraz P,U/ZPS,6.

5. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojace budowle lub jako urzadzenia wbudowane
w budynki ustugowe / przemystowe. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych na
granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

6. Przebudowe linii elektroenergetycznych, w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania
terenu z istniejacymi liniami, przeprowadzi¢ na warunkach okre§lonych przez przedsigbiorstwo energetyczne.

7. Zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji wino nastapi¢ na warunkach okre$lonych przez
wlasciciela sieci.

8. Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenow, takich jak drogi, parkingi, place manewrowe, ktore
moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi, nalezy podczyszcza¢ w stosownych urzadzeniach.
W przypadku stosowania powierzchni cz¢sciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

§ 16. 1. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — wskazanych w ustaleniach szczegoétowych —
dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstlugujacych obszar miasta.

2. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog
wymaga zgody zarzadcy drogi.

3. Lokalizacja sieci poza obszarem drog, na terenach wszystkich funkcji okreslonych w ustaleniach planu,
wymaga zgody wlasciciela terenu i zarzadcy sieci.

§17. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

2. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie moga powodowac konfliktu z podstawowym przeznaczeniem
terenu, ustalonym w planie.

Rozdzial 3.
Ustalenia uzupekniajace.

§ 18. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Grodzinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 204.XXII1.2012
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 28 lutego 2012 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 204. XXIII1.2012
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 28 lutego 2012 1.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 204.XXII1.2012
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 28 lutego 2012 1.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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