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Rozdziat |

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta
Jelenia Goéra na dzié 30.09.2008 .

1.

Wielkosé

zasobu

mieszkaniowego

na

daie 30.09.2008

roku.

ZasOb mieszkaniowy Miasta Jelenia Gora twolakale mieszkalne znajdige s¢
w budynkach bdacych zaréwno witasrigia jak i wspotwtasnécia Miasta (nieruchomiei

wspolnot mieszkaniowych).
Tabela nr 1. Zasoby mieszkaniowe Miasta Jelenia Garw budynkach stanowicych

wiasnaé i wspotwtasngé miasta - stan w dniu 30.09.2008 .
Liczba Budynki Powierzchnig
budynkéw Liczba lokalil 2 lokalami Liczba lokali | Liczba lokali wvtkowa
gminnych mieszkalnveH mieszkalnymi| mieszkalnych | mieszkalnych Zl>c,>tkali
a2 lokalami y Gminy Gminy w stanowicych| .
Wyszczegdlnieni¢  ° . | w budynkach . 2. | mieszkalnych
mieszkalnymi X w ktérych budynkach wlasna¢ ;
. ) stanowicych ; . stanowicych
nie obgte 100% Gminy, wystepuja bedacych Gminy wlasnae
wspélnotami wspdlnoty | wspétwtasnécia | (kol. 3i5) Gminv w n?
mieszkaniowym mieszkaniowe y
1 2 3 4 5 6 7
ZGL 398 1.613 623 2.104 3.717|  196.701
.Potudnie” ' ' ' '
W tym lokale socjalne 150 4.147
ZGL ,Potnoc” 227 1.196 402 1.746 2.942 150.991
W tym lokale socjalne 192 6.816
Ogotem 625 2.809 1.025 3.850 6.659 347.692
W tym lokale socjalne 342 10.963

Z przedstawionej tabeli wynikae wedtug stanu w dniu 30.09.2008 roku 57,8% lokali
mieszkalnych stanowtych wilasné¢ Miasta Jelenia Goéra znajdowatog siv budynkach
natomia4®,2%

bedacych nieruchomgciami  wspdlnymi

(wspdlnoty mieszkaniowe),



znajdowato si w budynkach stanowtych w 100% wiasni@ Miasta Jelenia Gora.

Wielkos¢ zasobu Miasta Jelenia Gora systematycznie maleyeymiku prowadzonej
sprzeday mieszka komunalnych na rzecz najemcow. W okresie od 02004 r. do
30.09.2008 r. liczba lokali mieszkalnych stangwyich wlasné¢ Miasta zmniejszyla si
0 38,76 %.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego na dai80.09.2008 roku.

Stan techniczny budynkow, oraz lokali mieszkalnyebthodzcych w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta Jelenia Gora festle zwiazany z okresem ich wybudowania.
Z og0lnej liczby 1.650 budynkow stanaeych wiasné¢ i wspotwtasnéé Miasta Jelenia
Gora weksza¢ wybudowano przed 1945 rokiem. Budynki te w8 srednim i ztym stanie
technicznym (co przedstawia tabela nr 2), akezc¢ znajdupcych s¢ w nich mieszka to
mieszkania niefunkcjonalne — bez kuchni, tazienekweztami sanitarnymi na klatkach
schodowych.
Najczstszymi przyczynami degradacji tych budynkow,nsiedzy innymi nizej wymienione
czynniki:

- brak izolacji poziomych i pionowych powodgy zawilgocenie fundamentowgian,
podiég co prowadzi do zagrzybienia miestka przede wszystkim ostabienia
konstrukcji, niszczenia fundamentd¥gian, oraz stwarza zagmenie dla zdrowia i
zycia ludzi,

- stropy o konstrukcji drewnianej w wielu budynkagigrazonych przez szkodniki
biologiczne drewna (grzyby i owady) wykazujodksztatcenia, ugcia lub
wykrzywienia,

- samowole budowlane — zmiany i modernizacje dokomgnarzez lokatoréw w latach
wczeniejszych np. wykonywanie pomieszézsanitarnych bez wdaiwej izolacji
I wentylacji,

- zniszczone elewacje — poza aspektem estetycznymodagaee wyptukiwanie
i wykruszenie zaprawy, zawilgocenie i przemarzamizEgroéd budowlanych,

- nieszczelne pokrycie dachowe edhce przyczya niszczenia konstrukcji dachéw,
stropodachow a w konsekwencji catego budynku,

- niezadawalajcy stan techniczny instalacji gazowych, elektryaimywodnych,
kanalizacyjnych ,

- stolarka okienna i drzwiowa pam@na przez biologiczne szkodniki drewna,
odksztatcona, zawilgocona- kwalifikujeggio naprawy lub wymiany,

Czes¢ pomieszczé mieszkalnych nie odpowiada obecnie obyaujacym warunkom
technicznym jakim powinny odpowiaél@omieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi —
nieodpowiednia wysoké pomieszcze, wadliwy uklad funkcjonalny, brak przewodow
dymowych, wentylacyjnych, spalinowych.

W pomieszczeniach parteru w wielu przypadkach pozpodiég w mieszkaniach znajduje
si¢ ponizej poziomu terenu - ma to réwuaieniejsce w przypadkach podnoszenia poziomu
nawierzchni ulic przy ich modernizacji.

Budynki wymagag biezacej konserwaciji, a tale w wielu przypadkach szeroko zakrojonych
prac remontowych.



Tabela nr 2. Stan techniczny zasobow mieszkaniowyatanowicych wiasnéé
i wspotwtasnagé¢ Miasta Jelenia Gora — budynki

Stan w dniu 30.09.2008 r.

Ocena stanu technicznego p—— Budvnk Struktura w %
Bardzo dobry 15 0,9
Dobry 184 11,1
Sredni 1.049 63,6
Zty (do remontu) 358 21,7
Do wykwaterowania (rozbiorki) 44 2,7

Razem 1.650 100

W budynkach o bardzo dobrym i dobrym stanie tecmym nie zachodzi potrzeba
remontéw budynkow, jedynie prowadzenieamej konserwacji i napraw.

W budynkach agrednim i ztym stanie jak wynika to z przeddw technicznych naky
wykona remonty lub modernizag] aby zahamowa proces dekapitalizacji substanciji
mieszkaniowej.

Tabela nr 3. Stan wyposaenia zasobow mieszkaniowych stanowéych wiasndé¢
i wspotwlasnag¢ Miasta Jelenia Gora — stan w dniu 30.09.2008 .

ZGL ,Pé6tnoc” | ZGL ,Potudnie” | Razem ZGL ,P6tnoc”
% udziat % udziat i ,Potudnie”
Lp. Rodzaj instalacji wyposaenia wyposaenia % udziat wyposzenia
budynkow budynkow budynkow
w instalacje w instalacje w instalacje
1 2 3 4 )
1. | Elektryczna 100 100 100
2. | Gazowa 95,3 94,2 94,8
3. | Wodna 100 100 100
4. | Kanalizacja ogoélnosptawna 94,6 79,2 86,9
5. | C.O. z sieci miejskiej 9,1 2,9 6,0

Analiza zasobu mieszkaniowego stanme&go wilasn& i wspotwtasnéé Miasta
w zakresie wypos@nia w podstawowe instalacje wskazuje budynki mieszkalne
wyposaone § w calgci w instalacg elektryczm i wodm. Okoto 95% budynkow
podkczonych jest do miejskiej instalacji gazowej, natmsh 87% budynkow positzonych
jest do kanalizacji sanitarnej, a tylko 6% budynkgodhczonych jest do miejskiej sieci CO.

Miasto planuje realiza¢jprzedstwziccia pn. ,Uporadkowanie gospodarki wodno —
sciekowej aglomeracji Jeleniej Gory”. Upadkowanie swoim zasgiem ledzie obejmowa
lewobrzena cze$¢ Jeleniej GoOry. Realizacja tego przegisiiccia spowoduje znageza
poprave wskanika wyposaenia budynkow w instalagsanitara.



Rozdziat Il

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta w latach 2009-2013

1. Potrzeby mieszkaniowe mieszkacow Jeleniej Gory

Problematyk prawa obywateli do mieszkania regulaogtery podstawowe akty prawne:

v’ Zgodnie z art. 75 Konstytucja RP ,wladze publiczm®wadz polityke sprzyjajca
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, wczegolndci przeciwdziatag
bezdomnéci, wspierag rozwdj budownictwa socjalnego oraz popierajziatania
obywateli zmierzajce do uzyskania wkasnego mieszkania”.

v' Ustawa o samoszizie gminnym art.7 ust. 1 stwierdza, ,jzaspokojenie zbiorowych
potrzeb wspolnoty naky do zadé wtasnych gminy, w szczegolfm zadania wlasne
obejmup sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego”.

v' Ustawa o ochronie praw lokatoréw, w art. 4 w usbHreila, iz ,, tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty sazqdowej naley do zada
wiasnych gminy” z& ,gmina na zasadach i w przypadkach przewidzianyadhstawie,
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, adakaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach”.

v’ Ustawa 0 pomocy spotecznej art. 10, ust. 2 &&yez do ,zada wtasnych z zakresu
pomocy spotecznej o charakterze olbgakowym, realizowanych przez gminy, najg...)
udzielenie schronienia ( ...) osobom tego pozbaywmgrw tym osobom bezdomnym”.

Z wiw przepiséw wynikaze Miasto ma obowzek zapewnienia :

1. lokali mieszkalnych osobom, ktore spelidiryteria zawarte w uchwale Rady
Miejskiej Jeleniej Gory - dotyczy to gtdwnie osdktprych dochdd na 1 czionka
rodziny wynosi obecnie od 85% do 125% w gospodasiwwieloosobowych, a
w gospodarstwach jednoosobowych - od 125% do 175%#jnizszej emerytury na
osolz.

2. lokali socjalnych osobom, ktére spetnidjryteria zawarte w uchwale Rady Miejskiej
Jeleniej Gory - dotyczy to gtéwnie osdb, ktérycrekédd na 1 cztonka rodziny wynosi
obecnie poriej 85% w gospodarstwach wieloosobowych, a w gospbdach
jednoosobowych pomej 125%, najmiszej emerytury na oseb

3. lokali zamiennych, dotyczy to o0soOb, ktére zamiegzkuv lokalach do
wykwaterowania,

4. mieszka chronionych (wynika to z ustawy o pomocy spotegzreprzeznaczone dla
os6b mogcych, przy odpowiednim wsparciu, samodzielmigé w srodowisku,
w szczegolnéci dla os6b z zaburzeniami psychicznymi, oraz ogpbszczajcych
placowki opiekiczo — wychowawcze, resocjalizacyjne, zaktady dl@letnich
i rodziny zastpcze.

Mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w zakresiall mieszkalnych ddz
socjalnych g znacznie nisze w stosunku do potrzeb.

W latach 2004 — 2008 Miasto przydzielito ogotem 48Kali mieszkalnych, zamiennych
i socjalnych.



Tabela nr 4. Przydziat lokali mieszkalnych, zamienych i socjalnych
w latach 2004 — 2008

Late Ogotem
Wyszczegdlnienie Wykonanie 2004 -
2004 2005 2006 2007 2008 2008
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
\IIDVr?Z/?.maI lokali mieszkalnych 17 38 39 42 20 156
\I;’Vrg/?'zial lokali zamiennych 55 49 35 29 19 187
\IIDVr?Z/?.maI lokali socjalnych 25 45 27 o5 32 154
Ogoétem: 97 132 101 96 71 497

Tabela nr 5. Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne, satje, zamienne
z zasobéw Miasta w Jeleniej Gorze w latach 2009-281

Wyszczegolnienie

Stan na
31.12.2008r

2009

2010

2011

2012

2013 Ogote

2

3.

4.

5.

6.

7. 8.

9.

LOKALE MIESZKALNE

Pl=Pe

Whnioski pozytywnie
zakwalifikowane do przydzielenia
lokalu mieszkalnego ( dochéd +
pow. mieszkalna przypadai na 1

osolz)

450

20

25

30

35 40

600

Wykwaterowania — decyzje i
inwestycje

80

20

20

20

20 20

180

Razem:

530

40

45

50

55 60

780

LOKALE SOCJALNE

Whnioski pozytywnie
zakwalifikowane do przydzielenia
lokalu mieszkalnego ( dochéd +
pow. mieszkalna przypadapa na

1 osolg)

409

40

40

40

40 40

609

Prawomocne wyroki eksmisyjne
z zasobow Miasta z zapewnienie
lokalu socjalnego

152

50

50

50

50 50

402

Realizacja wyrokéw eksmisyjnycl
ze spotdzielni mieszkaniowych i
innych zaradcow z obowizkiem
zapewnienia przez Miasto lokalu
socjalnego

87

20

20

20

20 20

187

Pozostale potrzeby

112

8

8

8

8 8

152

eMm

Razem:

760

118

118

118

11§ 11

3 135

10)

OGOLEM | + 1I

1290

158

163

168

173 178

213

OJ

Z przedstawionej tabeli wynikae w latach 2009-2013 Miasto powinno zabezpiéczy
780 lokali mieszkalnych i 1350 lokali socjalnycha $o najpilniejsze potrzeby, nie
uwzgkdniajace poprawy warunkow mieszkaniowych w zasobach kaimych Miasta.



Dodatkowo na lokale mieszkalne do remontu wykonyeganna koszt wiasny i we wkasnym
zakresie przez przysziego najenest na dzig 31.12.2008 roku pozytywnie
zakwalifikowanych 559 wnioskéw. Szacuje,sie kazdego roku okoto 120 osob Zpnowe
whnioski, czyli w latach 2009 — 2013 ich liczba zlszy s& 0 600 nowych o0sdb.

2. Sposoby pozyskiwania lokali mieszkalnych i lokaligcjalnych

Miasto planuje pozyskiwanie lokali mieszkalnyclocglnych poprzez:

a) inwestycje wtasne,

b) zakup u deweloperéw lub na wolnym rynku,

c) pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,naélnego ruchu ludn@i”: . wobec
postpujace] sprzeday zasobu gminnego liczba tych lokali, zwlaszczackazych
i 0 dobrym stanie technicznymedrzie coraz mniejsza,

d) przeksztalcanie lokali mieszkalnych o niskim stadde na wynajem jako lokale
socjalne,

e) adaptacja budynkoéw niemieszkalnych na cele miesekal

f) wynajem lokali od innych wigicieli,

g) wspomagany przez miasto program zamiany migsekeamach dziatapego w Urzdzie
Miasta Biura Zamian.

h) zdynamizowanie dziata dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego realizovggme
miedzy innymi przez Towarzystwa Budownictwa Spotecaneg

Potrzeby zwgkszania zasobu lokali socjalnych dodatkowo wynikaj koniecznéci
zapewnienia realizacji wyrokow eksmisyjnych uzyskiych przez innych zagdcow.
Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego, bez wdgl z jakich zasobow ma nagic¢
eksmisja cizy na Migcie Jelenia Géra. Niewykonanie przez Miasto ohalui dostarczenia
lokalu socjalnego powoduje powstanie roszczeniapdat: odszkodowania.

Tabela nr 6. Prognoza pozyskiwania lokali mieszkalych i lokali socjalnych
w latach 2009 — 2013

Lp. Wyszczegolnienie 2009 2010 2011 2012 2013 Qugadte
1. |Lokale pozyskiwane z ,ruchu ludém” | 100 95 95 90 90 470
2. | Nowe budownictwo mieszkaniowe 0 20 20 20 20 80
3. | Lokale pozyskiwane do zasobu miasta
od innych zargdcow 0 0 5 5 5 15
4. |Lokale mieszkalne i lokale socjalne
pozyskiwane w wyniku adaptacji 0 49 20 20 20 109
wolnych nieruchomgxi
Ogotem: 100 164 140 135/ 135 674

Przedstawiona prognoza pozyskiwania lokali miesgkadl i socjalnych &dzie
wymagata daego wysitku finansowego ze strony Miasta. Jegoizaeja zabezpieczy okoto
32 % potrzeb mieszkaniowych (tabela nr 5).

Pozyskanie mieszkazamiennych, lokali mieszkalnych i lokali socjalhybedzie wymagéa
bardzo duego zaangawaniasrodkow budetu Miasta na jego realizacj



Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji ludynkéw i lokali
na lata 2009-2013

Potrzeby remontowe wynikapezpdrednio ze stanu technicznego budynkoéw i lokali.
Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techyippwoduje konieczri@ ponoszenia
znacznych naktadow finansowych na remontyacejgtéwnie na celu zatrzymanie procesu
degradacji technicznej. Rzeczywiste potrzeby reowatnie § jednoznaczne z planowanymi
wydatkami Miasta, gdyich skala musi byyuzaleniona od realnych mtiwosci finansowych
Miasta.

Tabela nr 7. Prognoza stanu technicznego zasobu reakaniowego Miasta
na lata 2009-2013 — lokale

Ocena stanu Lokale
technicznego 200¢ 201C 2011 2012 201:

sztuki| % |sztukii % |sztuki % |sztuki % |sztukii %
Bardzo dobry 42 0,7 86 1,6 82 1,7 53 1.3 %9 1,8
w tym socjalne - - 49 0,9 49 1,0 49 12 49 1,5
Dobry 453 73| 412 7,5 257 5,4 205 5,0 190 9,6
w tym socjalne 12 0,2 13 0,2 13 0,3 13 Q,3 13 D,4
Sredni 3.539 57,4 | 2995 54,8 | 2.631 55,2 | 2.137 52,5| 1.652 49,1
w tym socjalne 181 2,9 18 34 190 40 192 47 196,8
Zty 2.133| 34,6 | 1.974 36,1 | 1.797 37,7 | 1.672 41,2 | 1.466 43,5
w tym socjalne 160 2,8 16 29 15 33 154 3,8 1585
Razem 6.167 100 | 5.467] 100 | 4.767 100 | 4.067 100 | 3.367] 100
w tym socjalne 353 5,7 40 74 408 86 408 10,0 40,2

Z analizy stanu technicznego budynkéw i stanu iglpasaenia wynikaj potrzeby
remontowe pozwalage na utrzymanie zasobu w stanie nie pogorszonym.

Tabela nr 8. Potrzeby remontowe w latach 2009-2013

Lp. Rodzaj prac /elementy scalone Szacunkowe koszty remontéw w tys. zt
2009 2010 2011 2012 2013
Ogoétem 17.895 17.854 17.200 16.682 16.041
1. | Dachy 2.130 2.120 2.165 2.130 1.980
2. Pustostany 1.272 1.430 1.314 1.462 1.489
3. Inst. Gazowe 1.020 1.025 975 1.040 1.112
4. | Inst. Wod-kan 1.350 1.350 1.270 1.240 1.285
5. | Inst. Elektryczne 1.450 1.465 1.460 1.458 1.583
6. Inst. COicw 10 12 26 14 14
7. | Inst. Odgromowe 590 768 814 846 946
8. Roboty zduskie 690 660 622 590 563
9. | Roboty og6inobudowlane 7.795 7.398 6.912 6.327 5.579
w tym:
- remont kl. schod. 86D 883 900 790 873
- stolarka okienna 1.810 1.630 1.555 1.285 1.070




Lp. Rodzaj prac /elementy scalone Szacunkowe koszty remontéw w tys. zt

2009 2010 2011 2012 2013

- stolarka drzwiowa 725 565 362 352 306

- rozbiorki 480 400 415 320 330

- inne 3.920 3.920 3.680 3.580 3.000

10. | Fundusz remontowy 1.588 1.626 1.642 1.575 1.490

ZGL ,Poétnoc” 7.590 7.283 6.755 6.123 5.581

1. | Dachy 510 500 500 420 450

2. | Pustostany 280 310 290 310 273

3. Inst. Gazowe 270 255 200 215 112

4. | Inst. Wod-kan 230 230 110 60 65

5. | Inst. Elektryczne 250 265 220 178 103

6. |Inst. COicw 10 12 26 14 14

7. | Inst. Odgromowe 290 468 464 466 476

8. | Roboty zduskie 250 220 190 170 135

9. | Roboty og6inobud. 4.630 4.213 3.975 3.570 3.273
w tym:

- remont kl. schod. 23p 233 250 210 233

- stolarka okienna 1.500 1.320 1.250 980 780

- stolarka drzwiowa 640 480 280 270 240

- rozbiorki 260 180 195 210 220

-inne 2.000 2.000 2.000 1.900 1.800

10. | Fundusz remontowy 870 810 780 720 680

ZGL ,Potudnie” 10.305 10.571 10.445 10.559 10.460

1. | Dachy 1.620 1.620 1.665 1.710 1.530

2. | Pustostany 992 1.120 1.024 1.152 1.216

3. | Inst. Gazowe 750 770 775 825 1.000

4. | Inst. Wod-kan 1.120 1.120 1.160 1.180 1.220

5. | Inst. Elektryczne 1.200 1.200 1.240 1.280 1.480

6. |[Inst. COicw - - - - -

7. | Inst. Odgromowe 300 300 350 380 470

8. | Roboty zduskie 440 440 432 420 428

9. | Roboty ogé6inobud. 3.16p 3.185 2.937 2.757 2.306
w tym:

- remont kl. schod. 63D 650 650 580 640

- stolarka okienna 31p 310 305 305 290

- stolarka drzwiowa 85 85 82 82 66

- rozbiorki 220 220 220 110 110

- inne 1.920 1.920 1.680 1.680 1.200

10. | Fundusz remontowy 718 816 862 855 810

Do najpilniejszych potrzeb remontowych i modernigagch nalea prace polegare
na wymianie stolarki okiennej w lokalach ieéziach wspoélnych budynkow, remoncie
i modernizacji wewegtrznych instalacji centralnego ogrzewania i ciephgdy, remoncie
dachéw , a take uporadkowanie gospodarliciekowej tj. podiczenie budynkow do sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz likwidasgamb.

Przy podejmowaniu decyzji o remontach stosowane cstery stopnie pilrei
wykonywania zad@aremontowych:

» | stopier — wykonywanie zadamapcych na celu usuwanie zagea katastrod budowlan
— usuwanie zageen zycia | mienia mieszkecOw budynkéw, wymagaj
natychmiastowego wykonania zabezpieczenia, naphavyymiany na nowy element,

* Il stopien —wykonywanie zada mapcych na celu powstrzymanie dekapitalizacji
budynkow i lokali,

» |l stopien- wykonywanie zadg ktorych realizacja ma wplyw na obienie kosztow
eksploatacji obiektow (m.in. dociepleniécian budynkéw, remont i modernizacja
wewretrznych instalacji centralnego ogrzewania),

* |V stopien — wykonywanie innych zadawptywajacych na popraw estetyki budynkow
i ich otoczenia (remonty elewaciji, elementow malghitektury).



Zalozenia do planu remontéw na lata 2009-2013:

1. plan remontéw i modernizacji budynkéw tworzomnydbie w ramach corocznych planéw
finansowych,

2. plan remontow obejmuje zadania rzeczowo finansoaleezpieczace konserwacje i
konieczne remonty w zasobie wilasnym, oraz uzgod@nimydatki na remonty we
wspolnotach mieszkaniowych,

3. plan remontéw w nieruchordcach wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Miastadiel
Goéra wynika z podejmowanych przez wdaieli lokali uchwat wynikagcych z potrzeb
remontowych i planu gospodarczego wspolnoty. Zaieezpniem realizacji
podejmowanych uchwat remontowych wptaty na fundusz remontowy dokonywane
przez wigcicieli, w tym Miasto Jelenia Gora na rachunek lmamk danej wspalnoty,

4. dziataln@g¢ remontowa skoncentrowanagdzie w szczegOlnmi na realizacji zada
przeciwdziatajcych dalszej dekapitalizacji i degradacji budynkéw,

5. polityka remontowa Miasta Jelenia Gora ukierunkcavamdzie na dofinansowanie
remontow i termomodernizacji budynkow w ramach mid miasta orazrodkow
pochodacych z zewatrz, w tym m.in. z Regionalnego Programu Operaqynella
wojewddztwa dolnélaskiego na lata 2007-2013 w zwku z Lokalnym Programem
Rewitalizacji Miasta na lata 2008-2013 prgym Rady Miejskiej Jeleniej Gory.

Tabela nr 9. Prognoza wydatkow na remonty zasobu i@szkaniowego Miasta Jelenia
Gora w latach 2009-2013

Wyszczegolnienie Planowane wydatki w tys. zt

2009 2010 2011 2012 2013
Utrzymanie techniczne zasobow 5.124 5.285 5.500 5.599 5.782
Fundusz remontowy gminnych
lokali mieszkalnych we 1.588 1.626 1.642 1.575 1.491
wspolnotach mieszkaniowych
Ogodtem 6.712 6.911 7.142 7.174 7.273

Rozdziat IV

Sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2009-2013

Sprzeda lokali mieszkalnych w Jeleniej Gérze odbywa si oparciu o uchwatRady
Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie olétenia zasad sprzeghalokali mieszkalnych.

Priorytetem przy sprzedsw lokali mieszkalnych winno l#ydazenie do znackego
zmniejszenia liczby lokali Miasta we wspolnotacheszkaniowych . Ograniczy to wydatki
Miasta zwhzane z utrzymaniem tych nieruchoiop a jednoczénie doprowadzi do
uporzidkowania struktury wiasrioi i sposobu zagglzania wspoélnotami mieszkaniowymi.

Tabela nr 10. Sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2004-2008

Rok 2004 2005 2006 2007 2008r.
1 2 3 4 5 6
Liczba
sprzedanych 790 501 432 324 586
lokali
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Jak wynika z przedstawionej tabeli, sprzett&kali z roku na rok malata i tak: w roku
2005 w stosunku do roku 2004 zmalata o okoto 37%oku 2006 w stosunku do roku 2005
zmalata o okoto 14%; w roku 2007 w stosunku do rdR06 zmalata o okoto 25%, natomiast
w 2008 r. w stosunku do roku 2007 wzrosta o okol®68Srednioroczna sprzeddokali
mieszkalnych w latach 2004-2008 ksztattowatansi poziomie okoto 526 lokali rocznie.

Przeszkod, wydtuzajaca procedug¢ sprzeday lokali mieszkalnych jest konieczto
regulacji udziatow w nieruchondoiach wspolnych, oraz regulacje stanu prawnego.

Wolne lokale mieszkalne zgtoszone do ponownegcedssiia, w tym ostatnie wolne
lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i lokaleeszkalne o powierzchni pows)
80nt gtéwnie kyda stanowé przedmiot sprzeds na warunkach i za cerustalon w trybie
przetargowym.

Tabela nr 11. Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego w latach 2009-2013

Wielko$¢ zasobu komunalnego w lat:

Wyszczegolnienie Stanna Plan | 5509 | 5010| 2011] 2012 2018
31.12.2007tr| 2008 I

Liczba mieszka ogotem, w tym | 7.048 6.667 | 6.167| 5.4671 4.76]  4.067  3.367

Lokale mieszkalne (bez
przeznaczonych na wynajem jako 6.268 5.887| 5.387| 4.638 3.938 3.238  2.588
lokale socjalne)

Lokale socjalne (przeznaczone pa

wynajem jako lokale .| 780/323| 780/343 780/353| 829/408| 829/408| 829/408| 829/408
socjaln&/wg zawartych uméw na

lokale socjalne)

1) Miasto Jelenia Géra wydzielito w zasobie lok&igre przeznaczaeha wynajem jako lokale socjalne.

Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego przewiduje spadek liczbhesnka
komunalnych spowodowany sprzeganieszka najemcom lub innym nabywcom w drodze
przetargu oraz wytzenia budynkow zaytkowania ze wzgidu na zty stan techniczny.

Przedstawione rozmiary i zakres zmian wigttozasobu mieszkaniowego Miasta
Jelenia Gora maj charakter szacunkowy. Harmonogram wykwaterowa budynkow
podlegajcych wyhczeniu z aytkowania mae bowiem ulega zmianie w cagu nasg¢pnych
lat. Na taki stan magwptywac trudne do zaplanowania zdarzenia losowe, ktorevegoj
konieczné¢ podgcia dziat&a poza ustalonym harmonogramem pilnego wykwatercavani
z budynku zagrimonego (paar, ulewa, wichura).

Tabela nr 12. Planowana sprzedalokali mieszkalnych w latach 2009-2013

Rok Liczba lokali mieszkalnych
2009 500
2010 700
2011 700
2012 700
2013 700
Razem 3.300

Zrealizowanie sprzeds na poziomie 3.300 lokali mieszkalnych spowodujaczace
zmniejszenie liczby budynkowetlacych wspotwlasnéria Miasta. Szacuje sj ze liczba ta
zmniejszy st 0 okoto 50%.
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Rozdziat V

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem miastpolityki
czynszowej

1. Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta.

Ustawa o ochronie praw lokatorow naktada na ¢R@aniny obowazek uchwalania
»Zasad wynajmowania lokali wchogeych w skiad mieszkaniowego zasobu gmirfgada
Miejska Jeleniej Goéry poela uchwat w sprawie zasad gospodarowamigeszkaniowym
zasobem miasta i kryteriow wyboru osob z ktérynmowy najmu kda zawierane
w pierwszej kolejnéci.

Uchwata okréla zasady wynajmowania miesaka mianowicie:

1. kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszigvo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

2. wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasagniaggddawanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

3. warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawgdo ich poprawy,

4. zasady i kryteria wynajmowania lokali wydzielonyetzasobie gminy i przeznaczonych
do wynajmowania zvgzanego ze stosunkiem pracy,

5. kryteria oddawania w najem lokali o powierzchiyikowej przekraczagej 80 n,

6. warunki dokonywania zamian lokali w ramach miesi&aego zasobu gminy, jak
rowniez pomidzy najemcami gminnymi a osobami zajaoymi mieszkania w innych
zasobach,

7. zasady pogpowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokgduszczonym przez
najeme lub w lokalu, w ktérego najem nie wpity po smierci najemcy,

8. tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o0 najewkdli na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych,

9. sposbb poddania kontroli spotecznej trybu rozpaainyia i zatatwiania spraw zw#@anych
z pomoa mieszkaniow gminy, polegajca na wynajmowaniu mieszka

Rada Miejska, uwzgtniajac mazliwosci miasta w pozyskiwaniu lokali mieszkalnych,
okreslita krag osob, ktérym &dzie shiy¢ pomoe mieszkaniow oraz wskazata kolejsé
zaspokajania poszczegolnych potrzeb. Dotyczy taaliokocjalnych, jak i pozostatych
mieszka, wynajmowanych na czas nieoznaczony lub oznaczony.

2. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu

Czynsz za lokale mieszkalnedzie ustalany na podstawie stawki bazowej dkree]
kwotowo na poszczegolne lata z uwlylieniem czynnikow podwgzapcych i obnkajacych
poziom czynszu.

Stawk czynszu za 1 fm powierzchni uytkowej lokali mieszkalnych dla
mieszkaniowego zasobu Miasta ustala Prezydent MiBdenia Géra w drodze zagzenia.
Ustala s¢ nastpujace czynniki zw¢kszapce stawk bazows czynszu:

» dla lokalu mieszkalnego wypasmego w instalagj centralnego ogrzewania zasHan
z elektrocieptowni, centralnej cieptowni lub kottoiwokalnych — o 20%,
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« dla lokalu mieszkalnego wypasmego w instalagj cieptej wody zasilan
z elektrocieptowni lub kottowni lokalnych — 0 20%,

* dla lokalu mieszkalnego usytuowanego w matym budyniolnostojcym (do 4 lokali
tacznie) — 0 5%.

Ustala s¢ nastpujace czynniki zmniejszage stawk bazowy czynszu:

» dla lokalu niewyposanego w tazienk— 0 15%,

» dlalokalu niewyposanego w instalagjwodno-kanalizacyjp— o 10%,

» dla lokalu niewyposanego w instalagjgazow — 0 10%,

» dlalokalu, dla ktérego WC znajdujeesioza budynkiem — o 10%,

» dlalokalu, dla ktérego WC znajdujezsv budynku poza lokalem mieszkalnym — o 5%,

» dla lokalu jednostronnie usytuowanego od stronyndhej lub z oknami ,na studnie” nie
spetniajcego wymogow technicznychwietlenia i nastonecznienia — o 5%,

» dla lokalu, w ktorym brak jest bezfredniego naturalnegoswietlenia pomieszczenia
kuchennego — 0 10%,

» dla lokalu usytuowanego powsj 4-tego pitra w budynku bez windy — o0 10%,

« dla lokalu, w ktérym istnieje konieczfid korzystania ze wspolnego pomieszczenia
( kuchnia, WC, tazienka, przedpokdj) — o 15%,

» dla lokalu potaonego w budynku, dla ktérego odlegtodo najbliszego przestanku
komunikacji miejskiej jest wksza nk 2 km mierzona wzdiunajkrotszej drogi — 0 5%.

Obnizenie czynszu mi@ nasipi¢ z tytutu r&nych czynnikéw, jednak nie wiej niz
0 30%. Po uwzgldnieniu wszystkich zaek i zwyzek wptywapcych na wysokg stawki
bazowej oblicza gistawlk czynszu za 1 fpowierzchni uytkowej lokalu.
Niezaleznie od powyszego dodatkowo ustalagsnhastpujace przypadki, w ktérych
stawka bazowa ulega oline 0 30% za 1 frpowierzchni lokalu , a mianowicie:
e w budynku lub lokalu na ktory zostata wydana deaya@iministracyjna o wytzeniu
z wytkowania ze wzgidu na zty stan techniczny,
» dla lokalu usytuowanego w suterenie,
e w budynku potaonym w strefie ochronnej zgodnie z wydanymi deayeja
administracyjnymi.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie zaoprzekracza potowy stawki najniszego
czynszu obowizujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Wplywy z czynszu najmu za lokale mieszkalne i so€aowinny pokrywé petne
koszty utrzymania zasobow. Aby unhiavi¢ realizacg koniecznych do wykonania prac
remontowo-konserwacyjnych ustala pirzyjecie programu czynszowego na lata 2009-2013,
ktory zaktada:

* w2009 r. wzrost stawki bazowej czynszu do 10%agwhku do roku poprzedniego,
* w2010 r. wzrost stawki bazowej czynszu do 10%agwhku do roku poprzedniego,
* w2011 r. wzrost stawki bazowej czynszu do 10%asw@whku do roku poprzedniego,
* w2012 r. wzrost stawki bazowej czynszu do 10%agwhku do roku poprzedniego,
* w2013 r. wzrost stawki bazowej czynszu do 10%agwhku do roku poprzedniego,

Wozrost stawek czynszu winien zmie¢z#o zaspokojenia wszelkich potrzeb zzanych

z utrzymaniem, bimca konserwacgj, remontami i innymi potrzebami wygiLjacymi
w zasobie mieszkaniowym.
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Rozdziat VI

Sposob i zasady zaegplzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane znmg w zakresie
zarzadzania w latach 2009-2013

Na terenie Miasta Jelenia GoOra gospodarowaniem kamymi lokalami
mieszkalnymi, lokalami socjalnymi, oraz lokalamiytkowymi zajmuj sie zaktady
budzetowe tj. Zaklad Gospodarki Lokalowej ,Poétnoc” i Kkad Gospodarki Lokalowej
~Potudnie”.

Zaktady Gospodarki Lokalowej ,Poinoc” i ,Potudni€liziatap na podstawie Statutow
Zaktadow przygtych Uchwatami Nr 133/XI111/2003 i 134/X111/2003 RgdMiejskiej Jelenigj
Gory z dnia 28 palziernika 2003 r.

Planowane & zmiany w zakresie formy organizacyjno - prawnepzorpodmiotu
zaradzapcego zasobem mieszkaniowym Miasta. Roame jest przeksztalcenie zaktaddow
budzetowych w spotki prawa handlowego lub wybdér infi@imy zaradzania. Decyzj
dotyczca okreslenia formy zarzdzania podejmie Rada Miejska.

Rozdziat VII

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latale 2009-2013

Wydatki zwhzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta

finansowane z nagtujacychzrodet:

a) srodkéw wiasnych Zaktadow Gospodarki Lokalowej,

b) srodkéw budetu miasta,

c) dotacji z budetu pastwa na tworzenie lokali socjalnych,

d) preferencyjnych kredytéw przewidzianych dla miednictwa w ustawach realizigych
polityke mieszkaniow paistwa,

e) kredytéw i payczek dtugoterminowych na remonty,

f) premii na dziatania termomodernizacyjne,

g) srodkéw unijnych - Europejski Fundusz Rozwoju Regimego w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego z priorytetu ,Miasta”.

Tabela nr 13. Prognoza wplywow Zaktaddéw Gospodarkiiokalowej w latach 2009-2013

Planowane przychody (w tys. zf) w latach

Lp. Wyszczegdlnienie
2009 2010 2011 2012 2013
1 2 3 4 5 6 7
&vg%wy ogotem (ZGL ,Potudnie” i ZGL ,Poinoc’) 26.824|  26.197|  26.471| 26.816|  27.350
1 Wptywy z lokali mieszkalnych 12.367 12.657 12.910{ 12.835 13.155
Whptywy z lokali wytkowych i garay 4.927 4.657 4513 4.448 4.402
3. Pozostate wptywy w tym 5.730 5.883 5.948 6.333 6.493
- wynagrodzenie zasdcy za czynnéci zaradzania 2.604 2.815 2.952 3.223 3.293
4. Srodki budzetu miasta 3.800 3.000 3.100 3.200 3.300
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W‘t’;{n""y ZGL ,Potudnie” 12.053|  11.926]  11.951| 12.216]  12.259
1 Wptywy z lokali mieszkalnych 6.61)7 6.886 6.980 7.015 6.955
2 Wplywy z lokali wytkowych i garay 1731 1.677 1.663 1.668 1.672
3. Pozostate wptywy w tym 1.705 1.763 1.708 1.933 1.932
- wynagrodzenie zaggcy za czynneri zaradzania 1.359 1.475 1.532 1.743 1.773
4. Srodki budzetu miasta 2.000 1.600 1.600 1.600 1.700
W‘t’;{n""y ogolem ZGL ,Potnoc’ 14.771]  14271] 14520 14.600  15.091
1 Wptywy z lokali mieszkalnych 5.750 5771 5.930 5.820 6.200
2 Wptywy z lokali wzytkowych i garay 3.196 2.980 2.850 2.780 2.730
3. Pozostate wptywy w tym 4.025 4.120 4.240 4.400 4.561
- wynagrodzenie zaggcy za czynneri zaradzania 1.25( 1.340 1.420 1.480 1.520
4. Srodki budzetu miasta 1.800 1.400 1.500 1.600 1.600
Rozdziat VIII

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podzialem na kosztybiezacej
eksploatacji, koszty remontow lokali i budynkow wclwdzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta, koszty =zadu nieruchomaosciami
wspolnymi, ktdrych Miasto jest jednym ze wspotwiécicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych stanaaire:

- kosztow bieacej eksploataciji,

- kosztow zarzdu miejskimi lokalami mieszkalnymi we wspolnotackeszkaniowych,

- zaliczek na eksploatacmiejskich lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszrowych,

- innych, w tym utworzonych rezerw na naiesci niesciagalne,

- kosztéw technicznego utrzymania zasobow,

- funduszu remontowego miejskich lokali mieszkalmyve wspoélnotach mieszkaniowych.

Tabela nr 14. Koszty utrzymania zasobéw w latach@9-2013

P Planowane koszty (w tys. zf) w latach
Lp. Wyszczegbinienie 2009 2010 2011 2012 2013
1 2 5 6 7 8 9

Koszty ogétem ZGL ,Potudnie” i ZGL
.Pomnoc” 25.987 26.491 26.843 26.833 27.273
w tym:

1. Eksploatacja bigca 13.222 13.652 13.999 14.048 14.593
Koszty zaradu gminnymi lokalami

2. mieszkalnymi we wspoélnotach 1.364 1.332 1.255 1.222 1.139
mieszkaniowych
Zaliczki na eksploatagjgminnych lokali

3. mieszkalnych we wspdélnotach 3.260 3.196 3.047 2.989 2.868
mieszkaniowych
Inne (w tym rezerwa na naileosci

4, niesciagalne) 1.429 1.400 1.400 1.400 1.400
Utrzymanie techniczne zasobéw 5.124 5.285 5.500 5.599 5.782
Fundusz remontowy gminnych lokali

6. mieszkalnych we wspélnotach 1.588 1.626 1.642 1.575 1.491
mieszkaniowych
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Oprocz planowanych do realizacji rob6t remontowyeh latach 2009-2013

wykonywane kda zadania inwestycyjne gdzy innymi:

* budowa nowych lokali mieszkalnych i lokali socjathy

* budowa przyiczy wodocagowo-kanalizacyjnych na tych terenach, gdzie aakone
zostam budowy kolektoréwsciekowych oraz sieci wodagjowych,

* budowa przydomowych oczyszczasgiekow,

* budowa instalacji wodno-kanalizacyjnych, oraz gagdww miag wyposaania w te
media poszczegdblnych obszarow miasta.

Szacuje s, ze 0goIny koszt planowanych inwestycji wyniesie akb¥ min zt, z czego:

* na pozyskiwanie mieszkakoto 10 min. zi,

» pozostate inwestycje (budowa prayty wodocagowych, kanalizacyjnych wraz
z instalacjami wewtrz budynku, instalacji gazowych, oraz przydomowwczyszczalni
sciekéw) okoto 7 min. zt.

Rozdziat IX

Opis innych dziataa majacych na celu popravg¢ wykorzystania
| racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji godpmwania zasobem
mieszkaniowym, Miasto podejmowéacdzie nastpujace dziatania:

adaptagj pomieszcze niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

prowadzenie remontéw budynkéw i lokali,

prowadzenie szerokiego programu zamian lokali zduz zamian wzajemnych,

intensyfikacg dzialan zmierzagcych do zbycia lokali mieszkalnych we wspolnotach

mieszkaniowych z niskim udzialem Miasta,

racjonalizac wysokaci optat poprzez:

- instalacg wodomierzy celem ustalania realnych kosztéw pobardy,

- aktualizacg liczby os6b zamieszkatych w lokalu ,

6. podejmowanie dziafaw celu uzyskania wsparcia finansowego z Fundusaptdd na
tworzenie lokali socjalnych i mieszkachronionych w ramach ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali sdaych, mieszka chronionych,
noclegowni i domow dla bezdomnych,

7. obnizanie zalegtéci czynszowych neidzy innymi poprzez:

- wspomaganie statadtuznikbw o uzyskanie dodatkéw mieszkaniowych wyptacdny
przez Urad Miasta,

- umieszczanie informacji o niezaptaconych wierlnggciach najemcow w Krajowym
Rejestrze Dlugéw.

- dokonywanie zamian wzajemnych lokali mieszkalnyzhjednoczesn likwidacja
zalegtaci

. przekazywanie wspolnotom mieszkaniowymsczterenow zewgtrznych poprzez:

- uporadkowanie stanu formalno-prawnego w zakresie koazyat przez wigcicieli

nieruchoméci z terendbw Miasta, w szczegoékwd poprzez podziat kompetencji
i obowiazkéw dotycacych zagospodarowania tych terendw, utrzymania stdnu
technicznego i estetycznego oraz sanitarnego,

- wiaczenie wiacicieli nieruchoméci w proces poprawy stanu technicznego

PowpbdPE
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i estetycznego terendéw zegtrenych,
- ustanawianie niezknych stiebndci oraz zbywanie gruntdw na poprawarunkow
zagospodarowania nieruchofoo
9. pomoc w remontach , modernizacjach budynkéw \mgpowych poprzez udzielanie
dotacji celowych na dofinansowanie prac konservekioh, restauratorskich lub robét
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru Zabwt zgodnie z obowzujacymi
przepisami.
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