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1. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Opracowanie niniejsze jest elementem procesu oceny oddziatywania na $Srodowisko
przeprowadzanym dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Spotdzielcza — Lubanska w Jeleniej Gorze.

Dokument prognozy opracowany jako wynik koncowy procesu planistycznego, dostarcza
niezbednych informacji utatwiajgcych konstruktywny przebieg publicznej dyskusji nad projektem
planu oraz powinien by¢é pomocny przy podjeciu przez Rade Miasta ostatecznej decyzji
o uchwaleniu dokumentu.

Pierwsza, diagnostyczna czeS¢ prognozy zawiera opis istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu oraz charakterystyke podstawowych cech $rodowiska przyrodniczego w rejonie
opracowania. W dalszej czesSci prognozy zostaty przeanalizowane mozliwe skutki Srodowiskowe,
jakie potencjalnie moze powodowaC realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska w fazie realizacji i funkcjonowania planowanych przedsiewzie¢. Nastepnie
przeprowadzono analize zgodnosci ustalen projektu planu z celami ekologicznymi wyrazonymi
w komplementarnych dokumentach, a takze w kontek$cie zasad zréwnowazonego rozwoju
ustalonych na bazie obowigzujgcych przepisow.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujac na poréwnaniu ocen jako$ci srodowiska w obrebie
przestrzeni objetej opracowaniem dla stanu aktualnego oraz prognozowanego.

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego. Ustalenia i wnioski prognozy nie majg skutkow
prawnych.

ot ud
Diagnoza stanu $rodowiska na obszarze opracowania

Zmiana planu miejscowego, ktdrego dotyczy prognoza, obejmuje teren w rejonie ulic
Spoétdzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze. Granice terenu okre$lajg w przyblizeniu: od zachodu
ulica Lubanska (droga powiatowa nr 2723D, ktdra tgczy Cieplice z drogg krajowg nr 3), od potudnia
i potudniowego — wschodu linia kolejowa Jelenia Géra - Szklarska Poreba, od potnocnego -
wschodu granice zaktadow Jelenia Plast i DraexImaier, od pétnocnego — zachodu granica MPZP
dla terendéw aktywnos$ci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze.

Powierzchnia terenu objetego zmiang w planie wynosi ok. 160 ha. Przewazajgcg czes$¢ tej
przestrzeni (ok. 100 ha) zajmujq uzytki rolne, wykorzystywane gtéwnie jako grunty orne. Wieksza
cze$¢ terenow zabudowanych skupiona jest w potudniowo-zachodnim fragmencie terenu. Znajduje
sie tam Osérodek Wypoczynku Swiatecznego ze stadionem sportowym i pozostatosciami basenu,
niewielki obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zaktad gazowniczy z stacjami redukcyjno
— pomiarowymi, kilka zaktadow produkcyjno —ustugowych. We wschodniej cze$ci terenu, przy ulicy
Ceglanej, znajdujg sie obiekty przedsiebiorstwa wodociggowego wraz z ujeciem wdd podziemnych
oraz przedsiebiorstwo ogrodnicze. Ujecie wdd podziemnych posiada wyznaczong strefe ochrony
bezposredniej, ktorej granice pokrywajg si¢ z obszarem zaktadu wodociggowego. W pétnocnej
cze$ci terenu znajduje sie zaktad betoniarski oraz hala produkcyjna zaktadu ,Zorka”.
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Teren objety opracowaniem znajduje sie poza wyznaczonymi w Opracowaniu
ekofizjograficznym miasta Jelenia Gora [Kurpiewski i in. 2005] terenami tworzgcymi
i wspomagajacymi system przyrodniczy miasta. Szata roslinna na terenie opracowania jest
catkowicie uksztattowana przez cztowieka. Dominujg tu rosliny uprawne, zwigzane z rolniczym
wykorzystaniem wiekszej powierzchni terenu objetego opracowaniem. Inwentaryzacja przyrodnicza
Jeleniej Gory [ZTP 2005] wskazuje gatunki ptakéw objete ochrong prawna: gasiorka, dziwoni¢ oraz
pustutke.

Potudniowa cze$¢ terenu opracowania znajduje sie w obrebie obszaru i terenu goérniczego dla
ztoza wdd termalnych Cieplice, natomiast mniejszy potudniowo — zachodni fragment terenu
w rejonie stadionu znajduje sie w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska Cieplice.

Prezentacja projektu zmiany w planie

W aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym, przewazajgca czes¢ terenu przeznaczona jest
pod funkcje przemystowe oraz dziatalnoS¢ gospodarczg i ustugi. Na niewielkich obszarach juz
istniejacej zabudowy wyznacza sie funkcje mieszkaniowe, a teren w rejonie stadionu przeznacza
pod funkcje ustugowe z zakresu sportu i rekreacji oraz zielen urzagdzona.

Przedmiotowa zmiana w planie wynika z koniecznosci dostosowania ustalen planu do
obecnych potrzeb miasta i aktualnych przepiséw. Zmiana w planie na przewazajgcym obszarze
zachowuje ustalone przeznaczenie terenu, wprowadzajac jedynie modyfikacje w okresleniach
przeznaczenia (w nawigzaniu do aktualnych przepiséw odrebnych, zmienia m.in. okreslenie tereny
przemystu i dziatalnoSci gospodarczej na tereny produkcyjno — ustugowe). Zakres pozostatych
korekt obejmuje:

* niewielkie modyfikacje uktadu drogowego przewidywanego na terenie planu;

* podwyzszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

» dopuszczenie indywidualnych rozwigzan z zakresu gospodarki $ciekowej do czasu
realizacji przez miasto zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

» dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

* uwzglednienie aktualnych przepisbw w zakresie ochrony zabytkéw m.in. poprzez
wprowadzenie granic wpisanego do ewidencji zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta
oraz wyznaczenie strefy obserwacji archeologiczne;;

* uwzglednienie zmian w przebiegu granic strefy ochronnej ujecia wdéd przy ulicy
Ceglanej;

» uwzglednienie zmian w przebiegu granic strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

Ocena potencjalnych skutkow realizacji zmiany w pla nie dla srodowiska

W odniesieniu do potencjalnych skutkéw $rodowiskowych realizacji aktualnie obowigzujgcego
planu zagospodarowania, ustalenia zmiany planu nie wptyng istotnie na rodzaj i site mozliwych
oddziatywan na srodowisko.

Natomiast w odniesieniu do aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni, przedmiotowa
zmiana planu (poprzez modyfikacje, jak i zachowanie czes$ci ustalert obecnego planu miejscowego)
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spowoduje oddziatywania na srodowisko wynikajgce z powstania kompleksu zabudowy produkcyjno
- ustugowej na terenach rolnych. Oddziatywanie na srodowisko wigze si¢ tu przede wszystkim
z zajeciem terendw otwartych pod zabudowe, drogi dojazdowe i urzadzenia infrastruktury.
Degradacji ulegnie wierzchnia warstwa gleby. W miejscach powstania trwatych obiektow
i utwardzonych nawierzchni zniszczona zostanie istniejgca roslinnos¢. Zainwestowanie terenu
zmniejszy powierzchnie terendw biologicznie czynnych, co odbi¢ sie moze niekorzystnie na
zasilaniu wéd podziemnych oraz zmniejszy produkcje tlenu. Realizacja funkcji produkcyjnych,
ustugowych i mieszkaniowych wigze sie z wprowadzeniem nowych tadunkéw zanieczyszczen do
atmosfery (komunikacyjnych, energetycznych, technologicznych) zrzutem Sciekdéw, powstawaniem
odpadoéw oraz przyniesie wzrost zuzycia wody, energii i paliw. W przypadku funkcji produkcyjnych
i ustugowych mozna sie spodziewa¢ powstawania zaktécen akustycznych (np. wentylacja,
urzadzenia technologiczne i chtodnicze, transport).

Projekt zmiany planu nie wyklucza lokalizacji na terenach produkcyjnych i ustugowych
przedsiewzie¢ zaliczajacych sie do mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko (wg.
Rozporzadzenia RM z dnia 9 listopada 2010 r., Dz. U 2009 Nr 213, poz. 1379). W procesie
inwestycyjnym tego typu przedsiewzie¢ wymaga sie przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, w ramach ktdrej przedstawiane sg rozwigzania minimalizujace
negatywne oddziatywania na $rodowisko.
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2. Informacje wstepne

Podstawg formalng do realizacji opracowania jest zlecenie Pracowni Urbanistycznej ,Dom”
w Jeleniej Gorze, ul. Krotka 1a/2. Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
wynika z artykutu 51 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.). Sporzadzenie
prognozy jest jednym z etapdw postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzenia ktorej wymagajg okreslone rodzaje dokumentow m.in. miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Zakres niniejszego opracowania zostat dostosowany do wymagan, jakim powinna odpowiadac
prognoza oddziatywania na srodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 2 oraz w art. 52 powotanej wyzej
ustawy. Uwzgledniono w niej takze uwagi Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
zawarte w opinii z dnia 30 sierpnia 2011 r (WSI.410.375.2011.KM) dotyczace rozwigzan
alternatywnych (pkt. 13 prognozy).

Metody zastosowane przy sporz adzaniu prognozy

Punktem wyjSciowym do prognozowania przysztych potencjalnych zmian jest znajomo$¢
aktualnych warunkow srodowiskowych na terenie opracowania oraz analiza wrazliwosci srodowiska
na przeksztatcenia. Podstawowym zrodiem tych informacji jest opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone wczesniej dla miasta Jeleniej Gory [Kurpiewski i in. 2006]. Informacje zawarte
w ekofizjografii zostaty uzupetnione i uaktualnione podczas wizji terenowej przeprowadzonej przez
autora prognozy oraz w oparciu o wyniki monitoringu poszczegdlnych komponentéw $Srodowiska
wykonane przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, mapy terenu (topograficzna,
ewidencyjng, geologiczna, ortofotomape), inwentaryzacje przyrodnicze oraz prognozy i raporty dla
innych, wczes$niej przyjetych dokumentdéw powigzanych z projektem planu. Wykaz wykorzystanych
materiatow zawiera rozdziat 15 prognozy.

Dobor metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny prawdopodobnych oddziatywan
na srodowisko planowanych funkcji terenu uzalezniony jest od stopnia szczegotowos$ci dokumentu,
ktérego dotyczy prognoza. Prognozy sporzadzane dla dokumentdw strategicznych, ze wzgledu na
0g6lnos¢ zapisow tego typu dokumentdw, opierajg sie w znacznej mierze na tzw. ocenie
eksperckiej wykorzystujgcej wiedze i doswiadczenie autorow prognozy. Ponadto, przy opracowaniu
prognozy zastosowano nastepujace metody [Richling 2007]: indukcyjno-opisowg na podstawie
danych archiwalnych, modelowania matematycznego oraz analogii $rodowiskowych.

3. Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Zmiana planu miejscowego, ktdérego dotyczy prognoza, obejmuje teren w rejonie ulic
Spoétdzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze. Granice terenu okre$lajg w przyblizeniu: od zachodu
ulica Lubanska (droga powiatowa nr 2723D, ktdra tgczy Cieplice z drogg krajowg nr 3), od potudnia
i potudniowego — wschodu linia kolejowa Jelenia Géra - Szklarska Poreba, od potnocnego -
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wschodu granice zaktadow Jelenia Plast i DraexImaier, od pétnocnego — zachodu granica MPZP
dla terendéw aktywnos$ci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze.

Powierzchnia terenu objetego zmiang w planie wynosi ok. 160 ha. Przewazajgcg czes$¢ tej
przestrzeni (ok. 100 ha) zajmujq uzytki rolne, wykorzystywane gtéwnie jako grunty orne. Wieksza
cze$¢ terenow zabudowanych skupiona jest w potudniowo-zachodnim fragmencie terenu. Znajduje
sie tam Osérodek Wypoczynku Swiatecznego ze stadionem sportowym i pozostatosciami basenu,
niewielki obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zaktad gazowniczy z stacjami redukcyjno
— pomiarowymi, kilka zaktadow produkcyjno —ustugowych. We wschodniej cze$ci terenu, przy ulicy
Ceglanej, znajdujg sie obiekty przedsiebiorstwa wodno — kanalizacyjnego wraz z ujeciem wod
podziemnych oraz przedsiebiorstwo ogrodnicze. W pétnocnej czeSci terenu znajduje sie zaktad
betoniarski oraz hala produkcyjna zaktadu ,Zorka”.

4. Analiza stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym oddziatywaniem

4.1 Powierzchnia ziemi

Wedtug podziatéw regionalnych Polski [Kondracki 2002] oraz Sudetow [Walczak 1968] teren
opracowania potozony jest w mikroregionie Obnizenia Jeleniej Géry, nalezacym do mezoregionu
Kotliny Jeleniogérskie;.

Kotlina Jeleniogorska jest rozlegtym, $rédgoérskim obnizeniem otoczonym przez Karkonosze,
Gory lzerskie, Rudawy Janowickie oraz Géry Kaczawskie. Jako forma rzezby ma charakter
poligenetyczny. Obnizenie Cieplic i Sobieszowa wraz z obnizeniem Jeleniej Géry tworzy wtaciwe
dno Kotliny Jeleniogorskiej. Obejmuje fragment doliny Bobru wraz z ujSciowym odcinkiem doliny
Kamiennej. Decydujacy wptyw na morfologie Obnizenia Jeleniej Géry miata akumulacyjno -
erozyjna dziatalnosc¢ tych rzek.

Powierzchnia terenu na obszarze objetym planem jest generalnie ptaska. Urozmaicajg jq
niewielkie pagérki, wychodnie granitowego podtoza, o wysokos$ci wzglednej do 7 m. Powierzchnia
terenu fagodnie opada w kierunku potudniowo — wschodnim ku dolinie rzeki Kamiennej. Wysoko$¢
bezwzgledna zawiera sie w przedziale od 340 do 350 m n.p.m.

4.2 Budowa geologiczna

Jelenia Gora potozona jest w obrebie gtdwnej struktury geologicznej Sudetéw Zachodnich jakg
jest krystalinik karkonosko-izerski. Jednostke tg tworzy karkonoski masyw granitowy wraz ze swojg
krystaliczng ostong. Gtéwnym sktadnikiem masywu karkonoskiego (w granicach ktérego znajduje
sie teren opracowania) sg granity wieku gornokarbornskiego, wystepujace w wielu odmianach.
W czwartorzedzie skaty intruzji przykryte zostaty glinami zwatowymi i osadami wodnolodowcowymi
oraz piaszczysto — zwirowymi osadami rzecznymi [Buratyriska w: Kurpiewski i in. 2006]
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Warunki geologiczno in zynierskie 1

Potudniowa i potudniowo — wschodnia cze$¢ terenu znajduje sie w obszarze gruntow
piaszczysto-zwirowych nadzalewowych taraséow rzecznych. Woda gruntowa tworzy ciggty poziom
na gtebokosci od 3,0 do 5,0 m p.p.t. Istniejg tu korzystne warunki do posadawiania wszelkiego typu
obiektow. Natomiast potnocna cze$¢ terenu znajduje sie w obszarze gruntoéw gliniastych z pokrywa
mtodych osadéw z piasku gliniastego i zwiru. Woda gruntowa wystepuje w strefie posadawiania, do
1,5 m. Sg to grunty nosne, tworzace dobre warunki budowlane, z ograniczeniem budowania czes$ci
podziemnych. Na niewielkich przestrzeniach warunki budowlane mogg by¢ pogorszone ze wzgledu
na wystepujace wychodnie warstw skalnych [Buratyrnska w: Kurpiewski i in. 2006].

Zto za surowcOw mineralnych

Potudniowa cze$¢ terenu opracowania znajduje sie w obrebie obszaru i terenu goérniczego dla
ztoza wod termalnych Cieplice. Obszar gorniczy Cieplice zostat ustanowiony Decyzjg Ministra
Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 18.10.1968 r.

Istnienie obszaru gorniczego ztoza wod termalnych ,Cieplice” powoduje zasadnicze
konsekwencje dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz muszg one
uwzglednia¢ ochrone jakosciowg i iloSciowq ztoza.

4.3 Gleby i uprawy

Przewazajgca cze$¢ gleb zterenu opracowania jest aktualnie wykorzystywana rolniczo,
gtdwnie pod uprawy zbozowe oraz pod uzytki zielone. W rejonie opracowania wystepujg gleby
brunatne wytugowane, utworzone gtéwnie ze zwietrzelin granitu oraz utwordw deluwialnych
i zwietrzelinowych [Kurpiewski i in. 2006]. Pod wzgledem sktadu mechanicznego gleby te
reprezentujg przewaznie gliny lekkie i $rednie. Wiekszo$¢ gleb z terenu Jeleniej Goéry wykazuje
znaczny stopien zakwaszenia ijest nisko zasobna w niektére sktadniki pokarmowe, zwtaszcza
fosfor. Pod wzgledem regionalizacji glebowo — rolniczej okolice Jeleniej Géry zalicza sie do regionu
kotlin gdrskich z przewagq uzytkdw zielonych $rednich lub stabych oraz gleb ornych kompleksow
pszennego gorskiego i zbozowego gérskiego wytworzonych z gleb morenowych i deluwialnych.
Przewazajq tutaj gleby kwalifikowane do IV klasy bonitacyjne;.

4.4 Walory wizualne krajobrazu

Teren opracowania, ze wzgledu na niejednorodno$¢ zagospodarowania, cechuje sie
zroznicowanym krajobrazem. Pétnocna cze$¢ omawianego terenu cechuje sie krajobrazem
uksztattowanym przez cztowieka poprzez uzytkowanie rolnicze. Wraz z otaczajgcymi go obszarami
rolniczymi stanowi przedpole widokowe na potozone w dolinie Kamiennej Cieplice oraz otaczajace
pasma gorskie. Negatywne wrazenia wizualne wywotujg, wprowadzajace dysharmonig, liczne stupy
i linie energetyczne.

! UWAGA! Podana tutaj ocena warunkéw geologiczno - inzynierskich moze stuzyé jedynie do
celéw urbanistycznych i nie powinna by¢ uwzgledniana przy obliczeniach konstrukcyjnych
budynkow.
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Pozostata przestrzen na terenie opracowania nalezy do krajobrazu obszarow
zurbanizowanych. Tworzy go zréznicowana zabudowa od produkcyjnej i ustugowej, przez niska,
wielorodzinng zabudowe mieszkaniowg, po schowane w zieleni wysokiej tereny rekreacyjne
o$rodka wypoczynku $wigtecznego.

4.5 Ochrona szczeg6inych wartosci krajobrazu kulturowego

W ustawie z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
22003 r., Nr 162, poz. 1568) zdefiniowano pojecie krajobrazu kulturowego jako historycznie
uksztattowang przez cztowieka przestrzen, zawierajacq wytwory cywilizacji oraz elementy
przyrodnicze (art. 3 pkt 14). W my$| powotanej ustawy, ochronie podlega migedzy innymi zabytkowy
krajobraz kulturowy, czyli wnetrza urbanistyczne posiadajace warto$ci historyczne, edukacyjne
i turystyczne.

Potudniowa cze$¢ terenu objetego zmiang planu znajduje sie w granicach uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkdéw (nr rej.: A/1813/509 z 1.12.1938
i 26.04.2009). Ponadto w obrebie terenu znajdujgq sie 3 stanowiska archeologiczne, ktére
zaznaczono na rysunku planu.

4.6 Warunki wodne

4.6.1 Wody podziemne

Miasto Jelenia Goéra, zgodnie z regionalnym podziatem zwyktych wéd podziemnych [Kietczawa
i in. 2005, za Paczynski 1993, 1995] potozone jest w obrebie sudeckiego regionu
hydrogeologicznego, a doktadniej w podregionie izersko-karkonoskim. Region ten charakteryzuje
sie wystepowaniem wdd szczelinowych w utworach krystalicznych (paleozoik — proterozoik) oraz
wod porowych w luznych osadach czwartorzedowych. W Kotlinie Jeleniogérskiej gtéwnym
uzytkowym pietrem wodonosnym jest czwartorzedowy zbiornik wdéd podziemnych zwigzany
z utworami w obrebie wspotczesnych i kopalnych dolin rzecznych. Utwory wodono$ne pietra
czwartorzedowego wyksztatcone sq w postaci piaszczystych osadéw rzecznych holocenu oraz
piaskdw i zwirdw rzecznych i wodnolodowcowych plejstocenu, izolowanych miejscowo przez
warstwe itbw zastoiskowych i glin zwatowych. WydajnosSci studni wynoszg od 10 do 70 m?d/h
[Michniewicz, Zawistowski w: Nowicki 2009].

4.6.2 Wody powierzchniowe

Teren opracowania lezy w zlewni rzeki Kamiennej, ktéra przeptywa ok. 300 m od potudniowo -
wschodniej granicy terenu. Na terenie objetym projektem planu istniejg liczne rowy melioracyjne,
odprowadzajace wode bezposrednio do rzeki Kamiennej.

Na terenie opracowania, przy stadionie, znajdujq sie zbiorniki wodne bedace pozostato$cig
dawnego basenu.

4.7 Klimat lokalny i warunki bioklimatyczne

Kotlina Jeleniogorska, w regionalizacji klimatycznej Schmucka [1960], potoZzona jest w obrebie
regionu jeleniogorskiego. Charakterystyka podstawowych elementéw klimatu Jeleniej Gory, na
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podstawie danych z lat 1994 — 2003 dla stacji meteorologicznej w rejonie lotniska w Jeleniej Gorze
[Kurpiewski i in. 2006], przedstawia sie nastepujaco. Srednia temperatura powietrza wynosi 7,6 °C.
W rocznym przebiegu temperatur, wedtug Srednich miesiecznych, maksimum przypada w lipcu
(17,3 °C), a minimum w styczniu (-1,8 °C). Srednia roczna suma opadéw wynosi 727 mm. Najnizsze
opady wystepujg zazwyczaj w styczniu lub lutym, a najwyzsze w lipcu. W rejonie Jeleniej Gory
dominujg wiatry zachodnie, duzy udziat ma takze kierunek pétnocno — zachodni.

Teren opracowania lezy w obrebie korytarza klimatycznego, ktérego o$ pokrywa sie z osig
przeteczy Szklarskiej i doliny Kamiennej (kierunek SW). Drogq tg naptywajg do Kotliny
Jeleniogdrskiej masy Swiezego powietrza bezposrednio z przedpola Karkonoszy. Odgrywajg one
istotng role w ksztattowaniu warunkow klimatycznych kotliny, a przede wszystkim powodujg jej
przewietrzanie. W rejonie opracowania uksztattowat sie szczegdlny obszar zastoiskowy zwigzany
z wyhamowaniem mas powietrza naptywajacych wzdtuz doliny Kamiennej przez zabudowe miejska.
Objawia sie to czestszym niz w innych rejonach kotliny, wystepowaniem mgiet i zastoisk chtodnego
powietrza.

4.8 Ocena czystosci powietrza

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu corocznie sporzadza ocene jakosci
powietrza na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego w oparciu o ustawe Prawo ochrony Srodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) oraz akty wykonawcze
do ww. ustawy. Oceny i wynikajace z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami. Miasto Jelenia Géra zostato wydzielone jako odrebna strefa (kod:
PL.02.02.m.01) dla celéow oceny jakosci powietrza pod katem zawarto$ci dwutlenku siarki SO,
dwutlenku azotu NO», tlenku wegla CO, benzenu CeHs, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartych
w tym pyle otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu. Dla celéw oceny jakoSci
powietrza pod katem zawarto$ci ozonu O3 miasto Jelenia Géra nalezy do strefy dolnos$lgskie;.

Klasyfikacji stref dokonuje sie w oparciu o poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne,
docelowe i celéw ditugoterminowych, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3
marca 2008 r. (Dz. U. 2008 Nr 47, poz.281). Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezen
zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze sie z okreSlonymi wymaganiami w zakresie
dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza (w przypadku, gdy nie sg dotrzymane dopuszczalne
poziomy) lub utrzymania tej jakoSci (jezeli spetnia ona przyjete standardy).

Tabela 1. Klasyfikacja strefy miasta Jelenia Goéra w 2009r. dla poszczegolnych zanieczyszczen, pod
katem ochrony zdrowia [Zr6dto: WIOS 2010].

rodzaj zanieczyszczenia SO , | NO; | CeHe | CO | PM10 | Pb | As | Cd |Ni | benzo(a)piren (O 3

symbol klasy A A A C C A A A A A C

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa dolnoslgskiego za rok 2009 wg. kryteriow ochrony
zdrowia, strefa miasta Jelenia Gora, pod wzgledem pozioméw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
benzenu, benzo(a)pirenu oraz otowiu, arsenu, kadmu i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktorej nie
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stwierdza sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen i zaleca sie utrzymanie jakoSci
powietrza na tym samym lub lepszym poziomie.

Natomiast ze wzgledu na zanieczyszczenie pytem zawieszonym i tlenkiem wegla strefa zostata
zakwalifikowana do klasy C, co skutkuje konieczno$cig opracowywania programu ochrony
powietrza. Ponadto, w 2009 roku, ze wzgledu na przekroczenia poziomow docelowych ozonu
okre$lonych odrebnie dla ochrony zdrowia ludzi i ochrony ro$lin, cate wojewddztwo dolnoslaskie
zostato zakwalifikowane do klasy C.

4.9 Klimat akustyczny

Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym normujacym dopuszczalne wartoSci wskaznikow
hatasu w zaleznos$ci od przeznaczenia terenu i rodzaju zrodet hatasu jest rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. 2007, Nr 120,poz. 826). Przewazajaca czesS¢ terenu objetego opracowaniem nie wymaga
aktualnie ochrony akustycznej. Sg to bowiem tereny uzytkéw rolnych. Zabudowa mieszkaniowa
skupiona jest w rejonie stadionu. Terenom tym nalezy przyporzadkowac Ill klase standardu
akustycznego.

Zrodtami hatasu na terenie opracowania sg obecnie samochody poruszajace sie ulicg
Lubanskg. Badania hatasu przy tej drodze wykonano w 2006 roku podczas prac nad mapg
akustyczng Jeleniej Gory [Kurpiewski, Szalej 2006]. W tabeli ponizej przytoczono wyniki tych
badan

Tabela 2. . Wni ki badan hatasu drogowego w porze dziennej na terenie
obj etym opracowaniem na podstawie badan przeprowadzonych w 2006
[ KURPI EWsKI, SzALEJ 2006] .

L Zasieg oddzialywania
Lp Lokalizacja punktu Aead @ i
[dB] hatasu > 60dB
1 ul. Lubanska, kolo stacji GPZ 76,2 76 m
2 ul. Lubanska, na wys. Ksigzecej 70,6 21lm

Aktualnie na terenie objetym zmiana w planie nie ma terenéw chronionych akustycznie
znajdujacych sie w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu.

4.10 Promieniowanie

Pola elektromagnetyczne

Przez teren objety zmiang planu przebiegajq linie energetyczne przesytajgce prad o napieciu
220kV i 110kV.

Linie 110kV sq zrédtami pola elektromagnetycznego mogacego powodowaé przekroczenie
wartoéci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwieksza warto§¢ natezenia pola
elektrycznego jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej poblizu nie przekracza tutaj 3 kV/m. Zgodnie
z zarzadzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia 1985r. w sprawie szczegotowych
wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi
i Srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego [M.P. 1985, Nr 3, poz.24], granica
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strefy, w obrebie ktorej nie dopuszcza sie do statego przebywania ludzi wynosi 14m. od osi linii
(mierzac na poziomie 1,8 m n.p.t. lub 1,6 m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo Sciany
budynku mieszkalnego). Najwieksza warto$¢ natezenia pola elekirycznego, jaka moze wystgpic¢
pod linig 220 kV lub wjej poblizu nie przekracza 6 kV/m. Zgodnie z powotanym wyzej
zarzgdzeniem, granica strefy, w obrebie ktdrej nie dopuszcza sie do statego przebywania ludzi
wynosi 26 m od osi linii.

Zagrozenia promieniowaniem niejonizujagcym mogq by¢ takze spowodowane przez urzgdzenia
radiokomunikacyjne, ktore wytwarzajg pola elektromagnetyczne w zakresie czestotliwo$ci od 0,003
do 300 000 MHz. Do urzadzen takich nalezg miedzy innymi stacje bazowe telefonii komérkowej. Na
terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sasiedztwie instalacje takie nie wystepuja.

Promieniowanie jonizuj ace

W rejonie Jeleniej Géry zauwaza si¢ wyrazng, dodatnig anomalie geochemiczng zawarto$ci
w podtozu naturalnych pierwiastkow radioaktywnych — zwtaszcza uranu. Wedtug Jelinskiego granit
wystepujacy w rejonie opracowania zawiera okoto 0,0012 do 0,0018% rudy uranowej. Zwigzana
jest ona gtéwnie z czarnymi, maficznymi mineratami, z ktorych ten granit jest zbudowany.

Z wystepowaniem ilosci radionuklidow zwigzane jest podwyzszone promieniowanie naturalne
podtoza. Moc dawki promieniowania gamma na obszarze Kotliny Jeleniogorskiej [JAGIELAK et al.
1998] dochodzi nawet do 86 nGy/h, podczas gdy wartos¢ Srednia wyznaczona dla obszaru Polski
wynosi 47,4 nGy/h.

Innym zagrozeniem zwigzanym z wystepowaniem uranu i produktéw jego rozpadu jest
emanacja radonu. Stezenie radonu w mieszkaniach na terenie Polski wykazaty, ze waha sie ono
w granicach od 4 do 600 Bg/m3, przy czym najwyzsze warto$ci wystepujg wtasnie w okolicach
Jeleniej Gory. Dopuszczalne stezenie radonu w pomieszczeniach mieszkalnych (Zarzgdzenie
Prezesa Panstwowej Agencji Atomistyki z dnia 31 marca 1988 roku w sprawie dawek granicznych
promieniowania jonizujgcego i wskaznikow pochodnych okreslajgcych zagrozenie promieniowaniem
jonizujgcym (M.P. nr 14, poz. 124, 1988r)) wynosi 400 Bq/m3, przy czym w budynkach
nowobudowanych normy te sgq zaostrzone do 200 Bg/m?3 .

Poniewaz w rejonie opracowania skata ta przykryta jest wprawdzie dos¢ grubg, ale tatwo
przepuszczalng dla gazdéw warstwg zwietrzeliny mozna si¢ wiec tu spodziewa¢ podwyzszonej
emanacji radonu z gruntu co stwarza ryzyko koncentrowania sie tego promieniotwdrczego gazu
w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych w stopniu stwarzajgcym zagrozenie dla zdrowia.

4.11 Powazne awarie i zagrozenia naturalne

Szczegbdlnym rodzajem zagrozeh wystepujacych w $rodowisku sg tzw. ,nadzwyczajne
zagrozenia” charakteryzujgce sie nagtym przebiegiem. Do zagrozen takich zaliczy¢ nalezy albo
kleski o charakterze naturalnym jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi, albo katastrofy
i wypadki zwigzane z technologiami i wytworami ludzkimi jak: uwalnianie si¢ niebezpiecznych
substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne itp. zwane powaznymi awariami.
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Ryzyko powstania powa znych awarii

Wedtug rejestru prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowg Straz Pozarng na terenie miasta Jelenia Gdra nie funkcjonujg zaktady przemystowe,
w ktoérych wystepowatyby rodzaje i ilosci substancji niebezpiecznych pozwalajgce zakwalifikowac je
do zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej lub zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej [Kurpiewski i in. 2005].

Na terenie opracowania mozna wymieni¢ nastepujace obiekty, ktore w przypadku powaznej
awarii moga byc¢ przyczyng zagrozen w Srodowisku:

= stacja redukcyjna gazu oraz gazocigg podwyzszonego Sredniego ci$nienia. W trakcie

normalnej eksploatacji stacji nie wystepuja skutki ujemne dla $rodowiska i zdrowia cztowieka.

Zdarzenie awaryjne moze jednak spowodowac gwattowng ucieczke lub powolne ulatnianie sie

gazu do atmosfery, w wyniku czego moze nastgpi¢c wybuch lub pozar ze skutkami

odczuwalnymi w znacznej odlegtosci. Z analiz statystycznych wynika, ze prawdopodobienstwo

awarii urzadzen oraz instalacji gazowych jest znikome.

Tereny zagro zone powodziami

Na podstawie wykonanego w 2006 roku Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki gérny
Bobr [Hydroprojekt 2006] mozna stwierdziC brak zagrozenia powodziowego na terenie objetym
opracowaniem.

4.12 Przyrodnicze powigzania terenu opracowania z otoczeniem

Pojmujac przyrode tylko jako kompleks czynnikdw biotycznych, mozna uznac, ze obszar objety
planem nie odgrywa istotnej roli w sieci przyrodniczej Jeleniej Gory. Sg to bowiem tereny bez
specjalnych wartosci przyrodniczych, w znacznym stopniu przeksztatcone przez rolniczg
dziatalno$¢ cztowieka, odciete liniami ruchliwych szlakéw komunikacyjnych i ciggami zabudowy od
obszaréw zasilania (Karkonosko-izerski Obszar Weztowy) korytarzy ekologicznych (dolina
Kamiennej), ktore skutecznie utrudniajg przemieszczanie sie zwierzat.

Teren opracowania stanowi fragment szerokiego, niezabudowanego korytarza klimatycznego,
ktorym ,oddycha” zachodnia cze$¢ Kotliny Jeleniogorskiej. Prowadzi on od Przeteczy Szklarskiej,
doling Kamiennej pomiedzy grzbietami Karkonoszy i Gor Izerskich w kierunku zgodnym
z przewazajacym kierunkiem wiatrow, dostarczajac do intensywnie zurbanizowanych obszardéw
kotliny bogatego w tlen i fitoncydy, odpowiednio uwilgoconego i wolnego od zanieczyszczen
powietrza.

413 Przyroda ozywiona

Teren objety opracowaniem znajduje sie poza wyznaczonymi w Opracowaniu
ekofizjograficznym miasta Jelenia Gora [Kurpiewski i in. 2005] terenami tworzacymi
i wspomagajacymi system przyrodniczy miasta. Szata roslinna na terenie opracowania jest
catkowicie uksztattowana przez cztowieka. Dominujg tu rosliny uprawne, zwigzane z rolniczym
wykorzystaniem wiekszej powierzchni terenu objetego opracowaniem. W miare naturalne warunki
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fitocenotyczne uksztattowaty sie w wyniku wtdrnej sukcesji wzdtuz niektorych, bardziej obfitych w
wode rowéw melioracyjnych oraz na niewielkich fragmentach podmoktych tak. Wzdtuz wiekszych
rowow wyksztatcit sie pas doS¢ intensywnej zieleni tegowej z wierzbami i olszg czarna.
Inwentaryzacja przyrodnicza Jeleniej Gory [ZTP 2005] nie wskazuje na terenie objetym zmiang
planu cennych siedlisk przyrodniczych ani stanowisk chronionych gatunkéw roslin.

Zielen wysoka, skupiona jest w rejonie stadionu sportowego oraz zabudowan w potudniowo —
zachodniej czesci terenu. Najwiekszym z drzew rosngcych na terenie opracowania, cechujgcym sie
walorami pomnikowymi jest lipa drobnolistna o piersnicy 340 cm, ktdra rosnie przy ulicy Ceglane;.

Fauna na omawianym terenie najliczniej reprezentowana jest przez ptaki zwigzane
z systemami agrarnymi oraz terenami osiedlenczymi. Inwentaryzacja przyrodnicza Jeleniej Gory
[ZTP 2005] wskazuje gatunek ptaka wymieniony w Zatgczniku Nr 1 do Dyrektywy Ptasiej: gasiorek
(Lanius collurio). Ponadto, stwierdzono tu chroniong dziwoni¢ (Carpodacus erythrinus) oraz pustutke
(Falco tinnunculus). Inwentaryzacja przyrodnicza stwierdzita rowniez wystepowanie objetego ochrong
gatunku nietoperza — gacka brunatnego — w rejonie zaktadu gazowniczego. Na polach, w obrebie
ktérych znajdujg sie dziatki objete planem, mogg wystepowac: polnik (nornik zwyczajny), nornik
bury, mysz polna i leSna z rzedu gryzoni. Gatunkiem dominujgcym jest tutaj mysz polna,
charakterystyczny mieszkaniec pdl i wilgotnych tak. Mogq tu takze wystepowac¢ (wskazuje na to
rodzaj siedliska) sarny, zajace szaraki, lisy, kuny domowe, jeze i tasice.

Teren opracowania nie jest objety ochrong prawng. Nie wystepujg tu takze obszary
proponowane do objecia takg ochrong [ZTP 2005].

5. Informacje o projekcie zmiany planu

5.1 Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Procedure zmiany obowigzujgcego planu miejscowego podjeto w zwigzku z Uchwatg
Nr 47.1X.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Spétdzielcza-Lubanska
w Jeleniej Gorze.

Aktualnie na terenie obowigzuje plan przyjety Uchwatg Nr 162/XVI/2003 Rady Miejskigj
Jeleniej Géry z dnia 16 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Spétdzielcza - Lubaniska w Jeleniej Gérze.

5.2 Prezentacja projektu zmiany planu

W aktualnie obowigzujacym planie, przewazajgca czes¢ terenu przeznaczona jest pod funkcje
przemystowe oraz dziatalnos¢ gospodarczg i ustugi. Na niewielkich obszarach juz istniejgcej
zabudowy wyznacza sie funkcje mieszkaniowe, a teren w rejonie stadionu przeznacza pod funkcje
ustugowe z zakresu sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona.

Przedmiotowa zmiana w planie wynika z koniecznosci dostosowania ustalen planu do
obecnych potrzeb miasta i aktualnych przepiséw. Zmiana w planie na przewazajgcym obszarze
zachowuje ustalone przeznaczenie terenu, wprowadzajac jedynie modyfikacje w okresleniach
przeznaczenia (w nawigzaniu do aktualnych przepiséw odrebnych, zmienia m.in. okreslenie tereny
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przemystu i dziatalnoSci gospodarczej na tereny produkcyjno — ustugowe). Zakres pozostatych
korekt obejmuje:

» niewielkie modyfikacje uktadu drogowego przewidywanego na terenie planu;

* podwyzszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

» dopuszczenie indywidualnych rozwigzan z zakresu gospodarki $ciekowej do czasu
realizacji przez miasto zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

» dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

* uwzglednienie aktualnych przepisbw w zakresie ochrony zabytkéw m.in. poprzez
wprowadzenie granic wpisanego do ewidencji zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta
oraz wyznaczenie strefy obserwacji archeologiczne;j;

* uwzglednienie zmian w przebiegu granic strefy ochronnej ujecia wdd przy ulicy
Ceglanej;

» uwzglednienie zmian w przebiegu granic strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

6. Identyfikacja wplywu ustalen zmiany planu na
srodowisko

6.1 Przewidywane oddziatywania na sSrodowisko

W odniesieniu do potencjalnych skutkéw $rodowiskowych realizacji aktualnie obowigzujgcego
planu zagospodarowania, ustalenia zmiany planu nie wptyng istotnie na rodzaj i site mozliwych
oddziatywan na $rodowisko.

Natomiast w odniesieniu do aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni, przedmiotowa
zmiana planu (poprzez modyfikacje, jak i zachowanie czes$ci ustalen obecnego planu miejscowego)
spowoduje oddziatywania na $rodowisko wynikajace z powstania kompleksu zabudowy produkcyjno
- ustugowej, a wiec zwigzane z:

= emisjg gazow lub pytow do powietrza,

= emisjq hatasu,

= wytwarzaniem odpadow,

= wprowadzaniem $ciekdéw do wéd lub do ziemi,

= zuzyciem wody i energii,

= przeksztatceniem powierzchni ziemi (zaréwno w sensie rzezby terenu, jak i jego pokrycia
- gleby i roslinnosci),

= przeksztatceniem krajobrazu.

6.2 Ocena istotnosci przewidywanych oddziatywan

Poniewaz prognozy sporzadzane dla dokumentdéw strategicznych majg charakter ogdiny,
stosowane w tym punkcie metody oceny sg bardziej subiektywne, niz w ocenach (raportach)
sporzadzanych dla przedsiewzie¢. Opierajg sie one gtownie na tzw. ocenie eksperckiej
wykorzystujgcej wiedze i doswiadczenie autoréw prognozy po wczesniejszej analizie wrazliwosci
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srodowiska na przewidywane zagrozenia, ktére mogq wynika¢ z projektowanego przeznaczenia
terenu.

Projekt planu nie wyklucza lokalizacji na terenach produkcyjnych i ustugowych przedsiewzie¢
zaliczajacych sie do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (wg. Rozporzgdzenia RM
z dnia 9 listopada 2010 r., Dz. U 2009 Nr 213, poz. 1379). Realizacja tego typu przedsiewziec nie
oznacza jednak wystapienia znaczacych oddziatywan dla $rodowiska, lecz kwalifikuje tego typu
przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko (w mys| Art. 59 Ustawy
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.) m.in.
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Ocena na
tym etapie ma charakter bardziej szczegdtowy, poniewaz znane sg wtedy doktadne parametry
przedsiewzigc.

Ponizsza tabela réznicuje spodziewane skutki ustalen projektu zmiany planu w zalezno$ci od:
sity i kierunku oddziatywan:

(+) korzystnie wptywajace na Srodowisko,

(0) neutralne wobec $rodowiska,

(=) negatywne dla srodowiska, w stopniu: 1/ niewielkim, 2/ umiarkowanym 3/ znaczacym
czasu oddziatywania: (K) krétkoterminowe, (S) $rednioterminowe, (D) dtugoterminowe
trwato$ci: (N) state (czyli nieodwracalne); (O) chwilowe (czyli odwracalne);

sposobu oddziatywania: (B) bezposrednie; (P) posrednie; (W) wtorne.

Komponenty srodowiska
£
: © = Z 3
Ustalenia 't 3 = @ o
projektu planu = e o = ] = = €
N > ] - N > o9 Q i
8= a > o ® S| E || ®& |%
s E a S 3 E 2 | 5 |KRe| ES |2
o9 © < ) = 3 o |w8 =X ©
8N N S o ¥ N ¥ |35 ¥© N
nowe tereny
produkcyjno - Q) ()2 (-)2-3 (-)2-3 (2 | (2 | O1 | (1 ()23 | 4
ustugowe (P,U; DNB DNB DNP DNP DOP | DNB | DNB | DNB DOB
U)

6.3 Identyfikacja oddzialywan skumulowanych

Rozpatrywano mozliwosci kumulowania sie oddziatywan pomiedzy przedsigwzieciami
planowanymi na terenie opracowania, a takze w najblizszym sgsiedztwie i na terenie catego
miasta. Przeanalizowano nastepujgce dokumenty strategiczne dotyczace rejonu opracowania:

v’ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra;
v" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywnosci gospodarczej przy
ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze (teren ten sagsiaduje z terenem objetym zmiang w planie).

Ustalono, Zze przedsiewzieciami, ktorych skutki $rodowiskowe spowodowane presjq
antropogeniczng mogag by¢ wzajemnie kumulatywne jest przeznaczanie terendéw rolnych na
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obszarze catego miasta, pod zabudowe. W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do catkowitego
wyeliminowania siedlisk segetalnych.

6.4 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Najblizsza granica panstwa przebiega w odlegto$ci okoto 18 km (w linii prostej) na potudnie od
terenu objetego opracowaniem. Biorgc pod uwage odlegto$¢ terenu od granic panstwa, charakter
przewidywanego zainwestowania oraz przy zatozeniu zachowania ustalen planu nakazujgcych
ograniczenie ewentualne ucigzliwosci do terenu dziatki, na ktérej prowadzona jest dziatalnosci
mozna uzna€, ze realizacja ustalen przedmiotowych dokumentdéw nie spowoduje oddziatywan
transgranicznych.

7. Przewidywane skutki realizacji ustalen zmiany planu dla
poszczegodéinych komponentéow srodowiska abiotycznego

7.1 Wykorzystywanie zasobow srodowiska

7.1.1 Powierzchnia ziemi
Ustalenia zmiany planu umozliwiajg przeksztatcenie okoto 100 ha terendw otwartych, gtéwnie
uzytkdbw rolnych na tereny =zurbanizowane. Konsekwencjami przeobrazenia (utwardzenia
i zabudowania) gruntu bedg zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, przeksztatcenie
warstwy glebowej, przeksztatcenie i zniszczenie pokrywy roslinnej oraz zmniejszenie infiltracji wod
zasilajgcych zbiorniki wod podziemnych.

7.1.2 Gleby i uprawy

Wytaczenie terendw z uzytkowania rolnego jest nieuchronnym procesem zwigzanym ze
zwiekszaniem przestrzeni zainwestowanej. Powstanie nowej zabudowy i drég wigze sie zawsze
z degradacjg warstwy glebowej oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia
zmiany planu umozliwiajg przeksztatcenie okoto 100 ha terendw otwartych (gtéwnie uzytkdw
rolnych) na tereny zurbanizowane. Przyjmujac Sredni wspotczynnik zabudowy dziatki rowny 0.5
oznacza to, ze zniszczeniu ulegnie warstwa glebowa na powierzchni okoto 50 ha.

7.1.3 Ochrona zasobéw kopalin i wéd podziemnych

Zagrozenia dla zt6z kopalin i woéd podziemnych wynikajg z takiego gospodarowania
powierzchnig ziemi, w szczeg6lnosci jej zabudowa, ktdére w przysztosci moze utrudni¢ dostep do
rozpoznanych i zinwentaryzowanych zasobdw kopalin, a takze wptywa¢ na pogorszenie jakosci
cennych zasobéw wdd podziemnych.

Potudniowa cze$¢ terenu opracowania znajduje sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego dla
ztoza wod termalnych Cieplice. Proponowany w przedmiotowym dokumencie sposob
zagospodarowania tego terenu nie utrudni dostepu do ztoza. Ponadto przy zatozeniu zachowania
zapisow planu oraz przepisdéw prawa ochrony Srodowiska w zakresie rozwigzan gospodarki wodno
- Sciekowej nowe zainwestowanie nie spowoduje utraty waloréw ztoza.
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7.2 Niekorzystne przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu

Przeksztatcenia rzezby terenu nie stanowig istotnego problemu przy realizacji ustalen zmiany
planu. Tereny wskazane pod zainwestowanie sg zlokalizowane na obszarze mato zréznicowanym
morfologicznie. Jedynie, w czasie budowy powstang nasypy i wykopy, ktore przejSciowo zmienig
uksztattowanie terenu.

7.3 Skutki emisji gazow i pytéw do atmosfery

Nowa zabudowa, jaka powstanie na terenie objetym zmiang w planie, bedzie miata charakter
produkcyjno - ustugowy. Niewykluczone sg wiec tutaj emisje substancji z procesow
technologicznych, spowodowane nowymi formami dziatalno$ci. Jakkolwiek inwestycje dopuszczone
na wyznaczonym w projekcie planu terenie przemystowym bedg zrédtami zanieczyszczen
technologicznych i komunikacyjnych, ktére mogg by¢ emitowane do atmosfery w duzych iloSciach,
to aktualne rozwigzanie techniczne potrafig ztagodzi¢ ten problem z dobrym skutkiem.

Zrodtem zanieczyszczen atmosfery bedq réwniez pojazdy poruszajace sie nowymi odcinkami
ulic. Jednocze$nie dzieki wyprowadzeniu czesci ruchu tranzytowego poza centrum miasta, nastgpi
poprawa jako$ci powietrza w obrebie centrum Jeleniej Gory.

7.4 Wptlyw na klimat lokalny

Planowane tereny przemystowe zlokalizowane sg terenach otwartych, ktore nie byly bez
wptywu na klimat lokalny w rejonie opracowania (przewietrzanie, nastonecznienie). Wysokie i duze
budynki produkcyjne bedaq powodowaC zaburzenia w przeptywie mas powietrza w warstwie
przyziemne;.

W obrebie zabudowy uformowanej w ciggi uliczne zmienia si¢ pole wiatréw, ze zwiekszeniem
kontrastowo$ci w odniesieniu do predkosci i kierunkdw wiatru. Réznice w predkosci wiatréw na
terenach otwartych a zabudowanych, dochodzg do 2 m/s. Nalezy jednak podkresli¢, ze w obrebie
zurbanizowanym powstajg ,przeciagi”, czyli korytarze intensywniejszego napowietrzania oraz liczne
,Zawirowania strug powietrza”, a takze ,strefy ciszy”. Intensywnos$¢ tego zjawiska uzalezniona jest
od kierunku predkosSci wiatru a takze uktadu urbanistycznego. Spowodowany zabudowg wzrost
szorstkoSci podtoza powoduje takze zwigkszenie pionowych gradientow predkosci wiatru.

Ewentualne zmiany klimatu lokalnego moga by¢ spowodowane réwniez zmiang bilansu
cieplnego powierzchni (zmiana albedo) pokrytej asfaltem izabudowg oraz wzrostem
zanieczyszczenia atmosfery, o ile nie zachowane zostang wymogi w zakresie emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery.

7.5 Wptyw na sSrodowisko wodne

Ustalenia zmiany planu, umozliwiajgce powstanie nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowe;
przyczynig si¢ do wzrostu zuzycia wody oraz produkcji $ciekdéw. Ustalenia projektu planu nie
pozwalajg oszacowac ilosci wody potrzebnej w planowanych obiektach dziatalnosci gospodarczej
do celéw technologicznych. W zwigzku z tym nie jest tez mozliwe oszacowanie wielko$ci i tadunku
zanieczyszczen w Sciekach, ktore bedgq powstawaC na terenie tych zaktadéw. Ustawa Prawo
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Wodne wraz z Prawem Ochrony Srodowiska wymuszajg na inwestorach takie dziatania, ktore
zminimalizujg negatywne oddziatywanie przedsiewzie¢ na Srodowisko wodne.

Ponadto uszczelnienie duzej powierzchni gruntu (parkingi, drogi, place, zabudowa)
i odprowadzanie sptywow do kanalizacji spowoduje mniejszg infiltracje wody oraz moze
spowodowac obnizenie poziomu wod gruntowych w rejonie opracowania.

7.6 Wplyw na jakos¢ klimatu akustycznego

Na planowanych terenach dziatalno$ci gospodarczej (produkcyjnej i ustugowej) mogg pojawic
sie nowe zrodta hatasu. Zaktécenia klimatu akustycznego na obszarach zabudowy mieszkaniowe;
przylegtych do terenow dziatalno$ci gospodarczej mogg by¢ powodowane poprzez transport oraz
instalacje przemystowe. Wszelkie urzadzenia zlokalizowane na terenach dziatalno$ci gospodarczej
muszg by¢ tak wyciszone aby poziom hatasu w $rodowisku nie przekraczat warto$ci normatywnych
na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Rozwigzanie takich konfliktow wynika z Prawa
ochrony Srodowiska, ktére wymaga od takich obiektébw zachowania norm srodowiskowych.
Przestrzeganie tego prawa jest kontrolowane i egzekwowane przez WojewoOdzkie Inspektoraty
Ochrony Srodowiska.

Aktualnie istniejg techniczne mozliwosci wyciszenia wszystkich zrodet hatasu instalacyjnego,
tak by nie byly one ucigzliwe, natomiast poza ekranowaniem brak jest takich mozliwosci
w przypadku hatasu komunikacyjnego. Przedmiotowa zmiana w planie nie wprowadza nowe;j
zabudowy chronionej akustycznie w strefe oddziatywania ponadnormatywnego hatasu
komunikacyjnego.

7.7 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Nie znajac konkretnego rodzaju inwestycji, ktéra bedzie realizowana na terenach produckujno
- ustugowych trudno jest orzec, czy zostang tu wprowadzone obiekty lub materiaty mogace by¢
potencjalng przyczyng nadzwyczajnych zagrozen dla ludzi i Srodowiska. Do takich obiektéw nalezg
np. sktady paliwa, magazyny materiatow tatwopalnych (lakiery, farby, rozpuszczalniki) lub
toksycznych (kwasy, srodki ochrony roélin, chlor, amoniak lub inne agresywne chemikalia).

7.8 Ocena zmian w krajobrazie

Odbiorcami wptywow ustalen przedmiotowego projektu planu na wizualne warto$ci krajobrazu
bedq uzytkownicy drogi powiatowej (Lubanska) oraz drogi krajowej nr 3 (Trasa Czeska)
postrzegajacy krajobraz z wnetrz samochodow w ruchu, pasazerowie pociggoéw osobowych
poruszajacych sie na odcinku miedzy Jelenig Gorg i Szklarskg Poreba, okoliczni mieszkancy,
a szczegolnie mieszkancy osiedla Zatorze oraz Goduszyna oraz przypadkowe osoby.

Kazda z tych grup odbiera wptywy w rézny sposob i w roznym okresie czasu: widok staty dla
okolicznych mieszkancow, czasowy dla pracownikow i okazjonalny dla pozostatych odbiorcow.
Zmiany krajobrazu najbardziej odczujg mieszkancy okolicznych budynkéw. Odbidr skutkow tych
zmian nie jest trudny do przewidzenia. Ot6z, daleki widok na otwarte przestrzenie pot uprawnych
i doling Kamiennej zamknigty na horyzoncie masywem Karkonoszy zostanie przystonigty widokiem
obiektow przemystowych.
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Otwarty, harmonijny krajobraz roztogow zastgpiony zostanie krajobrazem przemystowym
o ogromnej ztozonoSci  strukturalnej, bedacej wynikiem podporzadkowanego wymogom
technologicznym zestawienia wielkogabarytowych elementéw mogacych stwarza¢ wrazenie
nieuporzadkowania i akompozycji. W panoramie zaznaczg sie one horyzontalnymi brytami hal
przemystowych.

7.9 Wplyw na zabytki

Ochronie kulturowej na obszarze opracowania podlegaja:
* Dbudynki figurujgce w ewidencji zbytkow,
» wpisany do ewidencji zabytkdw uktad urbanistyczny miasta,
» stanowiska archeologiczne.

Ponadto zmiana planu wyznacza strefe obserwacji archeologicznej. Powyzsze obiekty i strefy
wskazano na rysunku zmiany planu oraz okreslono zasady ich ochrony w odniesieniu do przepiséw
odrebnych. Ustalajgc powyzsze zasady zmiana planu w nalezyty sposob chroni zabytki
i dziedzictwo kulturowe terenu opracowania.

7.10 Dobra materialne

Ustalenia zmiany planu zawierajq nastepujace zapisy, ktére mogg spowodowaé straty
materialne, rozumianych w tej prognozie jako dodatkowe naktady poniesione przez osoby trzecie,
konieczne na przeciwdziatanie zanieczyszczeniu $rodowiska lub inne szkody dajace sie wyrazi¢
w pienigdzu. Ustaleniem takim jest przeksztatcenie gruntow rolnych na cele nierolne, co skutkuje
utratg potencjatu produkcyjnego gruntéw rolnych.

8. Ocena skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej

8.1 Przeobrazenia przestrzennej struktury przyrodniczej

Tereny, ktdére ustalenia zmiany planu przeznaczajg pod nowe zainwestowanie nie posiadajg
silnych potgczen przyrodniczych z otaczajacymi elementami regionalnego systemu przyrodniczego.
Dziatalno$¢ prowadzona na tym terenie nie wptynie istotnie na funkcjonowanie zintegrowanego
systemu zieleni miejskiej, a tym bardziej potgczen przyrodniczych istotnych w skali regionalnej.

Jednak z wprowadzaniem nowej zabudowy na tereny otwarte - przyrodniczo czynne, wigze sie
mozliwo$¢ ostabienia lub zniszczenia wiezi przyrodniczych w skali lokalnej (miejscowej).

8.2 Ocena oddziatywan na cenne siedliska przyrodnicze

Na terenie objetym zmiang w planie inwentaryzacja przyrodnicza Jeleniej Gory [ZTP 2005] nie
wskazata istnienia cennych siedlisk przyrodniczych.

8.3 Ocena wptywu na rosliny

Ustalenia zmiany planu w istotny sposdb zmienig sposdb zagospodarowania powierzchni na
duzym obszarze. Zmiany te nie bedg obojetne dla przyrody. Szata roslinna na okoto 50 ha zostanie
catkowicie zniszczona, na kolejnych 50 ha zostanie znaczgco przeobrazona. Zbiorowiska segetalne
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i takowe zastgpig monokultury trawnikéw oraz nasadzenia roslin ogrodowych. Tereny wskazane
w projekcie planu pod zabudowe nie przedstawiajg wiekszych waloréw florystycznych. Mozna wigc
stwierdzi¢, ze zmiany zagospodarowania terenu wynikte z realizacji ustalen projektu planu nie
spowodujg istotnych szkdd w szacie ro$linnej.

8.4 Ocena wplywu na zwierzeta

W przypadku fauny, a w szczegdlnosci awifauny, nowa zabudowa znacznie ograniczy obszary
zerowania cennych gatunkéw ptakéw, wymienionych w Zatgczniku Nr | Dyrektywy Ptasiej. Moze to
sie odbi¢ na liczebnosci populacji tych gatunkow w rejonie opracowania, zwtaszcza ze ujemne
skutki bedq sie tutaj kumulowa¢ w zwigzku z planowang zabudowg sgsiednich terenéw otwartych.

Prowadzone prace budowlane oraz zaktdcenia zwigzane z funkcjonowaniem planowanych
przedsiewzie¢ (hatas, ciezki sprzet, wykopy, dewastacja Srodowiska) bedg réwniez bezposrednio
zagrazac¢ ptakom, poprzez ich ptoszenie i utrudnianie zerowania.

8.5 Ocena wptywu na bioréznorodnosé

Di agnoza

W inwentaryzacji przyrodniczej gminy, w obrebie objetym opracowaniem nie wskazuje sie
obszaréw cennych przyrodniczo, z mniej lub bardziej naturalng ro$linno$cig, na ktérych skupia sie
wiele chronionych gatunkéw roSlin i zwierzat. Na uwage zastugujg stanowiska ptakéw
wymienionych w Zatgczniku Nr 1 do Dyrektywy Ptasiej, mianowicie: dziwonii i ggsiorka oraz objete;j
ochrong pustutki. Ta ostatnia gniazduje na obszarze bytej Celwiskozy, ale rejon opracowania
stanowi czesc¢ jej rewiru towieckiego.

Ocena wpt ywu

Realizacja ustalen przedmiotowego dokumentu spowoduje przeksztatcenie struktury
przyrodniczej, likwidacje i fragmentacje siedlisk na skutek zmian sposobdw uzytkowania ziemi.
MozZe to doprowadzi¢ do zmiany cech naturalnych siedlisk, biotopéw, ekosystemoéw roéwniez na
terenach, ktére plan chroni przez zabudowa, Intensyfikacja zabudowy spowoduje tu eutrofizacje,
synatropizacje i sukcesje roslin inwazyjnych. Moze spowodowac takze zmiane stosunkéw wodnych
oraz skazenie wod i gleb. Zmiany te nie bedg obojetne dla liczebnos$ci i kondycji gatunkéw
wystepujacych na terenie opracowania. O ile wystepujgce tutaj gatunki roslin sgq dos¢ pospolite
w Jeleniej Gorze i zniszczenie ich siedlisk nie zubozy bioréznorodnos$ci flory w regionie, to nie
mozna tego powiedzie¢ w stosunku do awifauny. Ptaki wystepujace na terenie opracowania sg
charakterystyczne dla terendw otwartych, ktérych wcigz ubywa na terenie miasta. Wprawdzie dla
ochrony tych gatunkéw wyznaczono w rejonie Maciejowej obszar wolny od zabudowy, to dziatanie
to moze nie wystarczy¢ dla zachowania wystarczajgco duzej ich populaciji.

9. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc¢ i spojnos¢ obszaru Natura 2000

Przedmiotowa zmiana planu nie obejmuje obszaréw wyznaczonych do ochrony w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”. Najblizszymi takim obszarami sg:
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» Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Stawy Sobieszowskie (PLH020044) - okoto 2 km na
potudnie;

» Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Karkonosze (PLH020006) - okoto 5 km na potudnie;

» Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Karkonosze (PLB020007) - okoto 5 km na potudnie;

« Specjalny Obszary Ochrony Siedlisk Zrédta Pijawnika (PLH020076) okoto 5 km na wschod.

Majac na uwadze odlegto$ci terenu objetego opracowaniem od najblizszych obszaréw
chronionych w ramach programu Natura 2000, a takze site przewidywanych oddziatywan i zwigzek
funkcjonalny terenu opracowania z tymi obszarami, po uwzglednieniu informacji zawartych
w rozdziale 4 i 6 niniejszej prognozy uznano, ze realizacja ustalen przedmiotowego dokumentu nie
bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele iprzedmioty ochrony wymienionych wyzej
obszaréw Natura 2000 oraz ich spojno$¢ i integralnos$é.

10. Ocena przewidywanych oddziatywan na ludzi

Projekt przedmiotowego dokumentu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja moze powodowac
zagrozenia dla $rodowiska, niekorzystne z punktu widzenia oddziatywania na zdrowie ludzi.
Dotyczy to zaréwno terendw objetych planem jak i terendw pozostajacych w zasiegu oddziatywania
skutkéw jego realizaciji.

11.Ocena rozwiazan projektu zmiany planu

11.1 Cele ochrony S$rodowiska ustanowione w innych dokumentach oraz sposdéb ich

uwzglednienia w planie

Analizujgc zgodno$¢ ustalen projektu planu z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na
szczeblu miedzynarodowym i krajowym, brano pod uwage zapisy Polityki Ekologicznej Panstwa
(PEP) na lata 2009+2012 przyjetej uchwatg Sejmu RP z dnia 22 maja 2009 roku [MP z 2009 r.
Nr 34, poz. 501]. Planowane w tym dokumencie dziatania w obszarze ochrony $rodowiska w Polsce
wpisujg sie w priorytety ustalone w skali Unii Europejskiej. Instrumentem realizacji PEP na
poziomie lokalnym jest gminny program ochrony $rodowiska.

Majac na uwadze cele i zadania przywotanego dokumentu w tabeli ponizej rozpatrywano
w jakim stopniu przedmiotowy dokument uwzglednia te cele polityki ekologicznej, ktére znajdujq sie
w jego kompetencji.

Tabela 3. Ocena ustale n projektu planu w kontek scie priorytetow
ekologicznych pa nstwal[Polityka ekologiczna pa nstwa]

4 W
N |8 @ )
. ] . - - ] . Q =4 N =~
Priorytety ekologiczne panstwa istotne z punktu widzenia przedmiotowego g || € N
dokumentu 3 |g5| & z
2 |2a°| 9 N
o O (%2} x
(@) =

WZMACNIANIE SYSTEMU ZARZ ADZANIA OCHRON A SRODOWISKA

Udostepnianie terendw chronionych poprzez istniejgce i projektowane szlaki
piesze, wyciagi, sciezki i szlaki rowerowe, sciezki dydaktyczne oraz X
odpowiednie oznakowanie istniejacych obiektow chronionych tablicami
informacyjno-edukacyjnymi
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Priorytety ekologiczne panstwa istotne z punktu widzenia przedmiotowego
dokumentu

9s0upobz

291zpamod
oupniL

asoupobzalN

nyzeimz xeig

OCHRONA DZIEDZICTWA PRZYRODNICZEGO ORAZ RACJONALNE W YKORZYSTANIE POWIERZCHNI ZIEMI

Wzmacnianie systemu obszaréw chronionych

pad

Preferowanie mechanizméw ochrony zasobdw i waloréw przyrodniczych oraz
krajobrazowych poza obszarami chronionymi

Zapobieganie rozprzestrzeniania sie zabudowy na tereny cenne przyrodniczo X
oraz w ich bezposrednim sasiedztwie

Prowadzenie szczegdlnie troskliwej gospodarki na siedliskach podmokiych
i wilgotnych oraz powstrzymywaniu procesow odwodnienia siedlisk

Stworzenie warunkéw sprzyjajacych odtwarzaniu zniszczonych ekosysteméw
i siedlisk ze stanowiskami zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow

Renaturalizacja ciekéw oraz dopuszczenia do spontanicznego ksztattowania
sie koryt, bez wycinania drzew i krzewow oraz innej roslinnosci przy ich
brzegach

Rewitalizacja zdegradowanych teren6w poprzemystowych

Wspieranie programow rolniczych zapewniajacych zrownowazone korzystanie
z gleb (rolnictwo ekologiczne i zréwnowazone, programy rolnosrodowiskowe).

PODNOSZENIE JAKO $CI POSZCZEGOLNYCH EKOKOMPONENTOW

Zmniejszanie fadunku zanieczyszczen odprowadzanego do wéd przez rozwoj X
i modernizacje infrastruktury kanalizacyjnej i oczyszczanie Sciekdw;

Wdrazanie planéw gospodarowania wodami na obszarach wydzielonych
dorzeczy oraz programow dziatan dla osiggniecia dobrego stanu wod w 2015r.

Wdrazanie planéw ochrony przeciwpowodziowej

Ograniczanie emisji zanieczyszczen do powietrza z niskich zrodet X

Ograniczanie emisji ze srodkéw transportu, jako elementu poprawy jakosci
powietrza i klimatu akustycznego na terenach zurbanizowanych; optymalizacja X
komunikacji wewnatrzmiejskiej oraz usprawnianie sieci drog tranzytowych;

Zapewnienie bezpieczenstwa przewozu drogowego i kolejowego materiatow
niebezpiecznych

Wspieranie dziatan majgcych na celu ochrone ludzi i Srodowiska przed
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych oraz zmniejszenie niekorzystnego X
wplywu promieniowania jonizujacego

ZROWNOWAZONE WYKORZYSTANIE MATERIALOW , WODY | ENERGII

Ochrona gtéwnych zbiornikow wod podziemnych, ktore stanowig strategiczne
zrodto zaopatrzenia ludnosci w wode

Zabezpieczenie zi6z perspektywicznych i prognostycznych

Promocja i wspieranie rozwoju odnawialnych zrédet energii

OCHRONA KLIMATU

Wspieranie dziatan i programéw w celu dalszej redukciji emisji gazéw
cieplarnianych
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Priorytety ekologiczne panstwa istotne z punktu widzenia przedmiotowego
dokumentu
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Ochrona las6w jako pochtaniaczy gazéw cieplarnianych

11.2 Istniejace problemy ochrony srodowiska oraz sposéb ich uwzglednienia w planie

Na terenie opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w zwigzku z tym nie wystepujg tu problemy ochrony Srodowiska zwigzane z tymi obszarami.

12. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji planu

Punkt ten to tzw. prognoza (wariant) ,zero”, ktéra ma odpowiedzie¢ na pytanie: jakie bedq
najbardziej prawdopodobne skutki Srodowiskowe wywotane dziatalno$cig cztowieka lub
zaniechaniem takiej dziatalno$ci przy zatozeniu, Ze przedmiotowy projekt zmiany planu
miejscowego nie zostanie wdrozony do realizaciji.

W przypadku braku realizacji przedmiotowej zmiany planu, teren bedzie moégt zostac
zagospodarowany zgodnie z zapisami obecnie obowigzujgcego planu miejscowego lub pozostanie
w aktualnym uzytkowaniu. W wyniku realizacji ustalen obecnego planu, w obrebie terenu powstac
moze zabudowa o charakterze przemystowo - ustugowym oraz zachowane zostang istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny sportowo — rekreacyjne. Skutki Srodowiskowe bedg
w tym wypadku zblizone, do tych jakie spowoduje realizacja zainwestowania zgodna z koncepcjg
przedstawiong w zmianie planu. Ucigzliwosci dla srodowiska bedg wynikiem powstania kompleksu
zabudowy produkcyjno — ustugowej na terenach rolnych czyli wigza¢ sie bedg z przeksztatceniem
powierzchni ziemi (a co za tym idzie gleby i roslinno$ci), emisjg gazow i pytdw do powietrza, emisjq
hatasu, powstawaniem $ciekow i odpadow oraz zuzyciem wody i paliw.

Brak realizacji przedmiotowej zmiany w planie, moze tez skutkowac pozostawieniem terenu
w aktualnym uzytkowaniu. W takim przypadku znaczna cze$¢ terenu uzytkowana bedzie rolniczo,
co przy zatozeniu zastosowania dobrych praktyk rolniczych, nie niesie powaznych zagrozen dla
srodowiska.

13.Propozycje rozwiazan alternatywnych oraz majacych na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

13.1 Propozycje rozwiazan alternatywnych

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako dokument prawa miejscowego ma jednoznacznie
rozstrzygaC o sposobie uzytkowania terenéw. W takim przypadku analiza wariantowa nie moze
dotyczy¢ réznych wariantdéw planu, lecz ré6znych mozliwosci osiggniecia celdw, dla ktérych plan jest
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sporzadzany. W mysl| tych rozwazan, tzw. ,wariant zerowy” (brak realizacji planu - rozwazane
w p.12 prognozy) nie jest rozwigzaniem alternatywnym, poniewaz uniemozliwia osiggniecia celow
planu.

Pierwszym krokiem w ocenie tego, czy istniejg alternatywne rozwigzania jest identyfikacja
celow projektu planu. Szczegotowe cele planu podporzadkowane sg gtdbwnemu zadaniu, jakim jest
umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjno - ustugowej. W zwigzku z tym, w zmianie planu
umozliwia sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy - co podyktowane jest wzgledami
technologicznymi. Obecne ograniczenia w wysokosci uniemozliwiajg realizacje wielu rodzajow
dziatalnosci. Analiza zastosowania alternatywnych technologii mozliwa jest dopiero na etapie
realizacji przedsiewziecia, kiedy znany bedzie rodzaj dziatalnosci.

Nastepnym celem szczeg6towym jest dopuszczenie indywidualnych rozwigzan z zakresu
gospodarki Sciekowej do czasu realizacji przez miasto zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Przy zatozeniu
zachowania przepisOw z zakresu ochrony Srodowiska i prawa budowlanego, ustalenie to nie niesie
powaznych zagrozen dla $rodowiska.

Kolejnym celem szczegotowym jest dopuszczenie realizacji na terenach produkcyjnych
i ustugowych przedsiewzig¢ zaliczajgcych sie do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
(wg. Rozporzadzenia RM z dnia 9 listopada 2010 r., Dz. U 2009 Nr 213, poz. 1379). Realizacja
tego typu przedsiewzie¢ nie oznacza jednak wystgpienia znaczacych oddziatywan dla srodowiska,
lecz kwalifikuje tego typu przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
(w mysl Art. 59 Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie z dnia 3
pazdziernika 2008 r.) m.in. w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ocena na tym etapie ma charakter bardziej szczegotowy, poniewaz znane sg
wtedy doktadne parametry przedsiewzigc.

Z uwagi na powyzsze oraz majac na uwadze fakt, ze wprowadzone w przedmiotowym
dokumencie zmiany planu w petni respektujg zasady zrownowazonego rozwoju, w prognozie nie
zaproponowano rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

13.2 Propozycje rozwigzan zapobiegajacych i ograniczajacych negatywne oddzialywania na
srodowisko

Przedmiotowa zmiana planu (poprzez modyfikacje, jak i zachowanie czesSci ustalen
obecnego planu miejscowego) spowoduje oddziatywania na Srodowisko wynikajace z powstania
kompleksu zabudowy produkcyjno — ustugowej. Z lokalizacjg nowej zabudowy zawsze wigza¢ sie
bedzie pochtanianie terenéw niezainwestowanych. Biorgc pod uwage zasady zréwnowazonego
rozwoju, istotne jest aby byty to tereny o mozliwie niskiej wartosci przyrodniczej (bez wiekszej
bior6znorodnosci, ie odgrywajace znaczacej roli w systemie przyrodniczym rejonu opracowania,
o0 niskiej jakosci gleb), potozone w sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych (zmniejszenie
energochfonnoéci i negatywnego oddziatywania transportu, fatwiejsze i mniej energochtonne
rozwigzania w zakresie prawidtowej gospodarki wodno — $Sciekowej i gospodarki odpadami). Takim
terenem jest obszar przeznaczany w zmianie planu pod nowe zainwestowanie.

Ponizej zaproponowano rozwigzania mogace ograniczy¢ lub zapobiec negatywnym
oddziatywaniom rozwoju przestrzennego na Srodowisko:
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* realizacje ogrzewania budynkéw z zastosowaniem paliw ekologicznych oraz wysokosprawnych
rozwigzan grzewczych;

» stosowanie zasady, iz ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci nie mogq
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

» okres$lenie doktadnych parametrow realizacji zabudowy;

» zastosowanie przy budowie nowych obiektow technologii i materiatbw pozwalajgcych uzyskac
budynki o mozliwie niskiej energochtonnosci;

» zastosowanie w obiektach produkcyjnych technologii i zabezpieczen (adekwatnych do
planowanej  dziatalno$ci)  ograniczajgcych  negatywne  oddziatywania  procesdw
technologicznych na Srodowisko.

14. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu

Zaktada sie kontrole realizacji postanowien projektowanego planu miejscowego wraz z oceng
aktualnos$ci planu przeprowadzang w trybie przewidzianym artykutem 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 r., Nr 80, poz.717).
Zgodnie z tym zapisem, Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno - architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady.
Monitoring prowadzony przez Prezydenta powinien bazowa¢ na moniotoringu z nizszych etapow
poziomu inwestycyjnego (np. decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach), ktére pozostajq
w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz wojewodéw i starostéw a takze na
wynikach panstwowego monitoringu $rodowiska prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska .

15. Informacje o dokumentach uwzglednionych przy
sporzadzaniu prognozy

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzgdzono w oparciu o nastepujace publikacje
i dokumenty:

Blachowski J., Markowicz- Judycka E. Zieba D. - redakcja. Opracowanie ekofizjograficzne dla
wojewodztwa dolnoslgskiego. Zarzad Wojewoddztwa Dolnoslgskiego, Wojewddzkie Biuro
Urbanistyczne we Wroctawiu. http://eko.wbu.wroc.pl Wroctaw 2005 r.

Buratynska I., 2005, w: Kurpiewski i in. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jelenia Géra,
Z0S Decybel, Jelenia Géra

Czerwieniec M. et al. Wytyczne Instytutu Rozwoju Miast wykonane na zlecenie Ministra
Srodowiska. Podstawy metodyczne sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko
dla potrzeb planowania przestrzennego. Krakéw 2002 r.
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Hydroprojekt, 2005, Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki gérny Bébr, mapa w skali
1:5000, Wroctaw

Kietczawa J., Michniewicz M., Wojtkowiak A., Sobol L., Wody podziemne. [w:] Blachowski J.
Opracowanie ekofizjograficzne dla Wojewddztwa Dolno$lgskiego.

Kistowski M., Pchatek M. Natura 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych.
Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2009 r.

Kondracki J. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2002 r.

Koztowska-Szczesna T., Btazejczyk, K, Krawczyk. B, 1997, Bioklimatologia cztowieka. Monografie
Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN. Warszawa 1997 r.

Kurpiewski A. i in., 2007, Program ochrony $rodowiska miasta Jeleniej Gory, ZOS Decybel, Jelenia
Gora

Kurpiewski A. i in., 2005, Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jelenia Géra, ZOS Decybel,
Jelenia Gora

Kurpiewski A. i in., 2006, Mapa akustyczna Jeleniej Géry, ZOS Decybel, Jelenia Géra

Nowicki Z. (kierownik). Jednolite cze$ci wod podziemnych w Polsce. Charakterystyka geologiczna i
hydrogeologiczna. Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna. Panstwowy Instytut Geologiczny.
Warszawa. 2008.

Paczynski B. (red.). 1993. Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500 000 (czesc¢ ). PIG. Warszawa.
Paczynski B. (red.). 1995. Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500 000 (czes¢ Il). PIG. Warszawa
Richling A. (red.).Geograficzne badania Srodowiska przyrodniczego. PWN Warszawa 2007 r

Schmuck A., 1960, Rejonizacja pluwiotermiczna Dolnego Slaska. Zesz. Nauk. Wyzszej Szkoty
Rolniczej we Wroctawiu, Melioracja V, Nr 27, Wroctaw

Walczak W., 1968, . Sudety. PWN.
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