UCHWALA NR .....coeeevvvunee )
RADY MIEJSKIE]J JELENIEJ GORY
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki Goduszyn w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) i art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, ze zmianami), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 452/LVIII/2009 z dnia 13
pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Goduszyn w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora,
uchwalonego Uchwata Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 r., ze
zmianami;

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Goduszyn w Jeleniej
Gorze.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiacy integralng czg$¢
planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
4. Zalaczniki, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§2.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka A oraz rysunek planu;

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryka B oraz
rysunek planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej 1 krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka C oraz rysunek planu;

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow,
wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz wymagania dotyczace zastosowania szczeg6lnych
rozwiazah architektonicznych i przestrzennych - ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryka D
oraz rysunek planu;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka E oraz rysunek
planu;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym



8)

9)
10)

11)

zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryki B, C, D i E;

wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera
§ 6, rubryka D, w tabelach dotyczacych terenéw, bedacych przestrzeniami publicznymi,
wyznaczonych na rysunku planu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera
§ 7 oraz rysunek planu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 8 oraz rysunek planu;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera §9.

W planie nie okreSla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, terendéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
Goduszyn w Jeleniej Gorze;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezny przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwiazane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu tj. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i miejsca postojowe;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okre§lonych
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem literowym i numerem;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezny przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktérej wymaga si¢
usytuowania budynku; przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy elementami wystroju elewacji
jest dopuszczalne w zakresie maksimum 1,5 m, na dlugosci maks. 25% S$ciany sytuowanej wzdtuz
obowiazujacej linii zabudowy; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury
technicznej;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem dopuszczen analogicznych jak dla
obowiazujacej linii zabudowy;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy z wymagana orientacja budynku — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktéra narzuca restrykcje analogiczne jak nieprzekraczalna linia zabudowy
i dodatkowo ustala, ze $ciana budynku sytuowana od strony tej linii musi by¢ do niej réwnolegta;
zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu obiekty, wobec
ktérych plan akceptuje zachowanie obecnej funkcji oraz formy architektoniczno—przestrzennej;
obiekty te moga takze podlega¢ robotom budowlanym badz wymianie zgodnie z ustalonymi w
planie wymaganiami przestrzennymi;

wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazong w metrach, mierzona w linii
frontowej elewacji od $redniej rz¢dnej terenu i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu
stromego lub petnej wysokos$ci obiektu w wypadku dachu plaskiego;

wymaganym ukladzie gléwnych kalenic — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu
najdtuzszego ciagltego odcinka kalenicy dachu, zgodnie z rysunkiem planu;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie architektoniczne, polegajace
na zaakcentowaniu fragmentu bryty budynku przy zastosowaniu artystycznych §rodkéw wyrazu
takich jak wysokos¢, ksztatt, detal architektoniczny, kolor itp., majace na celu wzbogacenie wrazen
estetycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni;

obszarze zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jest wykonanie kompleksowej dokumentacji
budowlanej i uzyskanie pozwolenia na budowg obejmujacego cate zamierzenie inwestycyjne
przewidziane w obrgbie terenu; dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji na zasadach okre§lonych
w decyzji o pozwoleniu na budowe;



13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne tereny celu publicznego oraz
inne tereny bezposrednio do nich przylegte, w tym prywatne, tworzace wyodrebniona przestrzen,
ktéra ograniczaja elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowiace
integralna czgS¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy matej
architektury, szpalery zieleni itp.); zasigg przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy nalezy rozumie¢ jako zasigg do projektowanej $ciany budynku;

14) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektéw stuzace dziatalnosci
z zakresu produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektéw stuzace dziatalnosci
z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

¢) dzialalnos$ci biurowej (administracji, zarzadzania, finanséw itp.),
d) poczty i telekomunikacji,

e) oswiaty,

f) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

g) rekreacjii sportu,

h) kultury,

i)  turystyki i hotelarstwa,

j)  projektowania i pracy tworczej,

k) rozrywki,

1)  drobnych ustug rzemie$lniczych,

m) napraw pojazdéw samochodowych, motocyklowych i pokrewnych;

16) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych oraz symetrii uktadu potaci;

17) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektdw zwiazane
z dziatalno$cia publiczna w zakresie administracji, o§wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej,
sportu i rekreacji, oraz innych, w tym obiekty ustugowe stuzace celom publicznym, okre§lonym
w przepisach odrgbnych.

§4.
Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi 1 numerami
wyr6zniajacymi poszczegdlne tereny:
a) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j,
d) MN,UP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug publicznych,
e) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
f) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
g) UP —tereny ustug publicznych — obiekty sakralne,
h) U,P - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazyndw,
i)  US —tereny sportu i rekreacji,
j)  US,UT - tereny sportu i rekreacji, tereny ustug turystyki,
k) US,UP - tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych,
I)  ZP —tereny zieleni urzadzonej,
m) ZE - tereny zieleni nieurzadzone;j,
n) ZN - tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody,
0) WS —tereny wdd powierzchniowych srédladowych,
p) WS,ZE — tereny wod powierzchniowych srédladowych, tereny zieleni nieurzadzonej,
qQ) ZL -lasy,
r) R -—tereny rolnicze
s) R,ZL - tereny rolnicze i pod zalesienie,
t)  ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
u) W,E —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, elektroenergetyka,



3)
4)

5)
6)
7)
8)

v) G —tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,

w) KS —tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,

x) KD/GP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej przyspieszonej,
y)  KD/L —tereny drég publicznych klasy lokalnej,

z)  KD/D —tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

aa) KD/PJ - tereny drég publicznych — ciagi pieszo-jezdne,

bb) KD/P — tereny drég publicznych — ciagi piesze,

cc) KDW/PJ —tereny drég wewnetrznych — ciagi pieszo-jezdne;
oznaczenia wskazujace zabudowe do zachowania;

oznaczenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) obowiazujace linie zabudowy,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy z wymagana orientacja budynku,
d) wymagany uktad gtéwnych kalenic,

e) wymagane akcenty architektoniczne,

f)  wymagana lokalizacja krzyza przydroznego,

g) zabudowa do zachowania;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

tereny przestrzeni publicznej;

obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfikacjom wynikajacym
z wlasciwych w ich przedmiocie przepiséw odrebnych lub decyzji administracyjnych.

§5.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sig:

1y
2)

3)

4)

)

minimalng powierzchni¢ dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci —
1000 m2, z zastrzezeniem pkt 5;

minimalng szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia lub podziatu nieruchomosci —
25,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku gdy powierzchnia obszaru podlegajacego scaleniu lub podziatlowi uniemozliwia
wydzielenie dzialek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢
pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczeg6lnego terenu;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

mozliwo$¢ wydzielania dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢ tych dzialek nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.



1.

ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6.

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw potozonych w obszarze objetym planem zawieraja
ponizsze tabele; w rubryce ,,0znaczenie terenu” zamieszczono informacje, ktérych terenéw ustalenia
dotycza; ustalenia szczegétowe odnosza si¢ do wszystkich terendw, natomiast ustalenia indywidualne
wylacznie do terenéw, ktérych numer podano w tabeli; jezeli w ustaleniach indywidualnych teren nie
zostal zamieszczony oznacza to, ze plan nie wprowadza dla tego terenu ustalen indywidualnych.

2. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw MW, U (1-5):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej

terenéw oraz linie tereny wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j.

rozgraniczajace tereny MW.,U |2. Przeznaczenie uzupeltniajace:

o réznym 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

przeznaczeniu lub 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca

réznych zasadach postojowe.

zagospodarowania 3. Dopuszcza sig zachowanie i uzytkowanie w niezmienionej
formie i funkcji wystgpujacej na terenie MW, U zabudowy
zagrodowej.

MW.U 2 | Przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej.
B. Zasady ochrony wszystkie |1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
srodowiska i przyrody tereny koncentracj¢ naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych
MW, U ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan

ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczeh
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

2. Ze wzgledéw akustycznych tereny MW,U kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w mysl przepiséw
odrgbnych.

3. Uciazliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczyé
granic terenu, na ktérym jest prowadzona, za wyjatkiem
obiektéw i urzadzen celu publicznego.

MW,U 1 |Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

w obrgbie terenu na poziomie 30%

MW.,U 2 | Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
MW,U 3 |w obrgbie terenu na poziomie 20%

MW,U 4, |Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
MW,U S5 |w obrgbie terenu na poziomie 50%

MW.,U 2 |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina

Bobru.

C. Zasady ochrony wszystkie |1. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
dziedzictwa tereny wskazanych na rysunku planu obowiazuja przepisy odrgbne.
kulturowego i MW, U |2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty

zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej i
krajobrazu

zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej 1 wymagaja zgtoszenia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi..




kulturowego MW.,U 1, |Ustala si¢ strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama
MW.,U 2, |z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego dla miejscowosci
MW,U 4, |o sredniowiecznej metryce, w ktérej dla wszelkich budowlanych
MW,US5 |prac ziemnych zwiazanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja

przepisy odrebne.

D. Zasad ochrony i wszystkie |1. Ustala sig stosowanie nastgpujacych materialéw

ksztattowania tadu tereny wykonczeniowych :

przestrzennego, MW,U 1) na elewacjach — tynki, drewno, kamienie, oktadziny

parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

oA

o

ceramiczne lub kamienne;

2) nadachach — dach6éwka, blacha, blacho-dachéwka, tupki lub
pokrycia bitumiczne.

Dopuszcza sig¢ rozbudowg i przebudowe¢ zabudowy oznaczonej
na rysunku planu jako zabudowa do zachowania nie spetniajace;j
wskaznikdw okreslonych w ustaleniach planu wykluczajac
dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie
istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie
elementy jak balkony, rampy i podjazdy dla niepelnosprawnych,
klatki schodowe oraz windy.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat

lub altan, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m?.

Dopuszcza sig lokalizacje garazy zgrupowanych.

Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 i 4 ustala sig:

1) stosowanie dachéw dwuspadowych o nachyleniu do 40°,
badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz stosowania pokrycia dachéw i wykonczenia §cian
zewngtrznych z materiatéw blaszanych;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
8 m dla obiektéw o dachach dwuspadowych; 5 m dla
obiektéw o dachach jednospadowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje garazy na granicy nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury.

W czesci terendw stanowiacej przestrzen publiczna ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5 m i na dlugos$ci wigkszej niz
25% $ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektéw stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwiazanego z prowadzona w jej obrebie dzialalno$cia
o powierzchni nie wigkszej niz 4m?; w wypadku
potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwiazan plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

5) wysokos¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1,20 m - 1,80 m,
b) dla zabudowy ustugowej 1,20 m - 2,50 m;

6) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 5 nie dotyczy obiektow

i urzadzen sportowych.




Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy oraz kat
nachylenia potaci dachowych nie dotyczy zabudowy, o ktorej
mowa w ust. 3 oraz infrastruktury techniczne;j.

Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy
lokalizacji zabudowy nalezy stosowa¢ odlegto$ci wynikajace
z przepiséw odrgbnych, z dopuszczeniem lokalizowania
zabudowy na granicy dzialki.

MW,U 1 Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej
lub zwarte;j.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy
przeznaczenia podstawowego:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie — 12,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —

0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0.
Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°.

MW.,U 2 Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolnostojace;.
Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy
przeznaczenia podstawowego:

1) wysoko$¢ zabudowy 6,5 m -12,0 m;
2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —
0,25;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0.
Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°.

MW,U 3 Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej
lub zwarte;j.

Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki zabudowy
przeznaczenia podstawowego:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie —10,5 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —

0,3;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0.
Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

MW,U 4 Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy
przeznaczenia podstawowego dla terendw :

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —

0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8.
Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

MW,U 5 Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy

przeznaczenia podstawowego dla terendw :
1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m;
2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —
0,2;




3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5.

2. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°.

E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych przepiséw

MW,U 2

Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Bobru, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Ustalenia szczeg6towe i indywidualne dla terenéw MN (1-27):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
terendw oraz linie tereny MN jednorodzinne;j.

rozgraniczajace tereny
o réZznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
postojowe.

3. Nie dopuszcza si¢ obiektow zwiazanych z naprawa pojazdoéw
samochodowych, motocyklowych i pokrewnych na terenach
oznaczonych symbolami MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5,
MN 6, MN 22, MN 23, MN 24.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie w niezmienionej
formie 1 funkcji wystgpujacej na terenie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej bez mozliwo$ci rozbudowy.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzytkowanie w niezmienionej
formie i funkcji wystepujacej na terenie MN zabudowy
zagrodowe;.

B. Zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny MIN

1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwoérczych
ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczeh
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

2. Ze wzgledéw akustycznych tereny MN kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej w mysl przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej] w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych na
poziomie 30% z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach
indywidualnych.

MN 1-12
MN 15,
MN 22-24
MN, 27

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych na poziomie 50%

MN 16-24

Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Bobru.




MN 23, |Tereny potozone w  granicach projektowanego uzytku
MN 24, |ekologicznego Dolina Rakowniczki i Goéry Godzisz, w obrebie
czesciowo |ktérego ochronie podlegaja siedliska:
MN 19, a) Lakarajgrasowa 6510-1,
MN 22, b) Leg olszowo-jesionowy 91EOQ-3,
MN 16 ¢) Grad srodkowoeuropejski 9170-1,
d) Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4;
C. Zasady ochrony wszystkie |1. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
dziedzictwa tereny MIN wskazanych na rysunku planu obowiazuja przepisy odr¢bne;
kulturowego i 2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkow oraz dobr zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
kultury wspodtczesnej i podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie
krajobrazu z przepisami odrgbnymi.
kulturowego MN7, MNS, |Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama
MN 11, |z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego dla miejscowosci
MN 14-23, |o $redniowiecznej metryce, w ktorej dla wszelkich budowlanych
MN 25, |prac ziemnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym, obowiazuja
MN 26, |przepisy odrebne.
CZgSCciowo
MN 3
D. Zasad ochrony i wszystkie |1. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazy, wiat
ksztattowania tadu tereny MN lub altan. Dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo do

przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

uzupetnienia zabudowy przeznaczenia podstawowego jednym

wolnostojacym  obiektem - garazem, albo obiektem

gospodarczym, badZz obiektem taczacym wymienione funkcje,

o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacym 50 m2.

2. Ustala si¢ stosowanie materialéw wykonczeniowych:

1) na elewacjach — tynki, drewno, kamienie, oktadziny
ceramiczne lub kamienne;;

2) nadachach — dachéwka, blacha, blacho dachéwka, tupki lub
pokrycia bitumiczne, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych
ustalenia indywidualne wprowadzaja inne zapisy.

3. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolnostojacej,
z wyjatkiem terendéw, dla ktérych ustalenia indywidualne
wprowadzaja inne zapisy.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy
przeznaczenia podstawowego:

1) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego
6,5m-10,5 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —
0,2, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustalenia
indywidualne wprowadzaja inne zapisy;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

z wyjatkiem terenéw dla ktérych ustalenia indywidualne
wprowadzajg inne zapisy.

5. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°, z wyjatkiem terenéw, dla ktdrych
ustalenia indywidualne wprowadzaja inne zapisy.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowg 1 przebudowe zabudowy oznaczonej
na rysunku planu jako zabudowa do zachowania nie spetniajace;j
wskaznikdw okreslonych w ustaleniach planu wykluczajac
dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie
istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie




*

10.

11.

elementy jak balkony, rampy i podjazdy dla niepelnosprawnych,

klatki schodowe oraz windy.

Dla zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) stosowanie dachéw dwuspadowych o nachyleniu do 40°,
badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz stosowania pokrycia dachéw i wykonczenia §cian
zewngtrznych z materiatéw blaszanych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8
metréw dla obiektéw o dachach dwuspadowych; 5 metréw
dla obiektéw o dachach jednospadowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje garazy na granicy nieruchomosci.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.

W czedci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5 m i na dlugosci wigkszej niz
25% $ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektéw stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwiazanego z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia o
powierzchni nie wigkszej niz 4m?; w wypadku potrzeby
oznaczenia na nos$niku reklamowym kilku podmiotéw,
wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

5) wysokos¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — 1,20 m - 1,80 m;

6) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 5 nie dotyczy obiektéw
i urzadzen sportowych.

Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy oraz kat

nachylenia potaci dachowych nie dotyczy zabudowy, o ktdrej

mowa w ust. 1 oraz infrastruktury technicznej.

Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy

lokalizacji zabudowy nalezy stosowaé odlegto$ci wynikajace z

przepisow  odrgbnych, z dopuszczeniem lokalizowania

zabudowy na granicy dzialki.

MN 1,
MN 3, MN 4

Ustala sie¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolnostojacej
lub blizniacze;.

Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 38° - 45°.

Ustala si¢ pokrycia dachéw dachéwka ceramiczna.

MN 2

Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 38° - 45°.

Ustala si¢ pokrycia dachéw dachéwka ceramiczna.

MN 5

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojace;j
lub bliZzniacze;j.
Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej dziatki — 0,15.
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3. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 38° - 45°.

4. Ustala si¢ pokrycia dachéw dachéwka ceramiczng.

MNG6 Ustala si¢ pokrycia dachéw dachéwka ceramiczna.
MN 7, MN |1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,15.
10, 2. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 38° - 45°.
MN 8 Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,15.
MNO,MN22,|1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,25.
MN 23, |2. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy
MN 25 dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 38° - 45°.
MN 12 1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,16.
Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala sig¢ dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych 38 - 45°.
MN 14, |Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,15.
MN 18
MN 15, |Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,25.
MNI19,
MN?20,
MN 21
MN 27 1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolnostojacej
lub blizniacze;.
2. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,15
E. Granice i sposoby MN 16-24 |Tereny potozone sa w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
zagospodarowania Dolina Bobru, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne.
tergilow.lub 0}? 1ekiow MN 23 | Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja wystgpujace
podiegajacyc MN 24 |na terenie chronione siedliska:
ochronie, ustalonych . ) )
dstawi czg$ciowo 1) Lakarajgrasowa 6510-1;
nz p(]; S a}\:j N MN 19, 2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;
OArebnych przepisow MN 22 3) Grad $rodkowoeuropejski 9170-1;
MN 16 4) Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.
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4. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw MN,U (1-11):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
terenéw oraz linie tereny jednorodzinnej, tereny istniejacej zabudowy wielorodzinne;j,
rozgraniczajace tereny MN,U tereny zabudowy ustugowe;.

o réznym 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

przeznaczeniu lub 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
réznych zasadach 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
zagospodarowania postojowe.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie w niezmienionej
formie i1 funkcji wystepujacej na terenie MN,U zabudowy

zagrodowej.
B. Zasady ochrony wszystkie |1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
srodowiska i przyrody tereny koncentracje¢ naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych
MN,U ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan

ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

2. Ze wzgledéw akustycznych tereny MN,U kwalifikuja si¢ jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe w mysl
przepis6w odrgbnych.

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczyé
granic terenu, na ktérym jest prowadzona, za wyjatkiem
urzadzen i obiektéw celu publicznego.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych na
poziomie 20%, z wyjatkiem terendw wskazanych w ustaleniach
indywidualnych.

MN,U 8, |Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
MN,U 9 |w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych na poziomie 40%

MN,U 10 |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina

Bobru.

C. Zasady ochrony wszystkie |1. Ustala si¢ strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama
dziedzictwa tereny z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego dla
kulturowego i MN,U miejscowosci o Sredniowiecznej metryce, w ktérej dla wszelkich
zabytkow oraz dobr budowlanych prac ziemnych zwiazanych =z procesem
kultury wspoéiczesnej i inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrebne.

krajobrazu 2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
kulturowego wskazanych na rysunku planu obowiazuja przepisy odrebne.

3. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

MN,U 8 Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkoéw
obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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D. Zasad ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
MN,U

10.
11.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat

lub altan. Dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo do

uzupetnienia zabudowy przeznaczenia podstawowego jednym
wolnostojacym  obiektem — garazem, albo obiektem
gospodarczym, badZz obiektem taczacym wymienione funkcje,

o powierzchni zabudowy nie przekraczajacym 50 m2.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej,

z wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustalenia indywidualne

wprowadzaja inne zapisy.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy

przeznaczenia podstawowego:

1) wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego —

6,5 m - 10,5 m, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustalenia
indywidualne wprowadzaja inne zapisy;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —
0,25, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustalenia
indywidualne wprowadzaja inne zapisy;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

z wyjatkiem terenéw, dla ktorych ustalenia indywidualne
wprowadzaja inne zapisy.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwuspadowe

symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 38° - 45°, z

wyjatkiem terenéw, dla ktérych wustalenia indywidualne

wprowadzaja inne zapisy.

Dla zabudowy uslugowej ustala si¢ dachy dwuspadowe

symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

Dla zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) stosowanie dachéw dwuspadowych o nachyleniu do 40°,
badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz stosowania pokrycia dachéw 1 wykonczenia $cian
zewngtrznych z materiatéw blaszanych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 8
metréw dla obiektéw o dachach dwuspadowych; 5 metréw
dla obiektéw o dachach jednospadowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje garazy na granicy nieruchomosci.

Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy oraz kat

nachylenia potaci dachowych nie dotyczy zabudowy, o ktorej

mowa w ust. 1 oraz infrastruktury techniczne;j.

Ustala sig stosowanie nastgpujacych materiatow

wykonczeniowych:

1) naelewacjach — tynki, drewno, kamienie, oktadziny
ceramiczne lub kamienne;

2) na dachach — dachéwka, blacha, blacho-dachéwka, tupki lub
pokrycia bitumiczne, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych
ustalenia indywidualne wprowadzaja inne zapisy.

Dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe zabudowy oznaczonej
na rysunku planu jako zabudowa do zachowania nie spetniajace;j
wskaznikéw okreslonych w ustaleniach planu wykluczajac
dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie
istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie
elementy jak balkony, rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych,
klatki schodowe oraz windy.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw malej architektury.

Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy

lokalizacji zabudowy nalezy stosowa¢ odlegtosci wynikajace
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z przepiséw odrgbnych, z dopuszczeniem lokalizowania

zabudowy na granicy dzialki.

12. W czgéci terendw stanowiace]j przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5m i na dlugosci wigkszej niz
25% $ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwiazanego z prowadzona w jej obrebie dziatalno$cia
o powierzchni nie wigkszej niz 4m?; w wypadku
potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwiazan plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagdéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przestach;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdluz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1,20 m - 1,80 m,
b) dla zabudowy ustugowej 1,20 m - 2,50 m;
6) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 5 nie dotyczy obiektéw
i urzadzen sportowych.

MN,U1 |1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej

lub zwarte;.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego
- 10,5 m.

MN,U 2 |Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,2

MN,U 3 |Maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego —
10,5 m.

MN,U 4 |Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych 38° - 45°.

MN,US5 |1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej

lub zwartej.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

MN,U7 |1. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy przeznaczenia

podstawowego — 12,0 m.

2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6.

MN,U 8 |1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,2.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych 38° - 45°.

4. Ustala sig¢ pokrycia dachowe dachéwka ceramiczna.

MN,U9 |1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej dziatki — 0,15.
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4.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5.

Dla zabudowy przeznaczenia mieszkaniowej ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 38° - 45°.

Ustala si¢ pokrycia dachowe dachéwka ceramiczna.

MN,U 11 |Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,3.
E. Granice i sposoby wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
zagospodarowania tereny obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
terendw lub obiektéw MN,U odrebnych przepiséw.
podlegajacych

ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych przepiséw

5. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenu MN,UP (1):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie MN,UP 1 |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej

terenéw oraz linie jednorodzinnej, tereny ustug publicznych.

rozgraniczajace tereny 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

o réznym 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

przeznaczeniu lub 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe,

réznych zasadach miejsca postojowe.

zagospodarowania 3. Nie dopuszcza si¢ obiektéw zwigzanych z naprawa pojazdéw
samochodowych, motocyklowych i pokrewnyc

B. Zasady ochrony MN,UP1 |1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona

srodowiska i przyrody koncentracj¢ naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych
ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczehn
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

2. Ze wzgledéw akustycznych tereny MN,UP kwalifikuja si¢ jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe w mysl
przepis6w odrgbnych.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych na
poziomie 30% z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach
indywidualnych.

C. Zasady ochrony MN,UP 1 |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkéw oraz débr odrgbnymi.

kultury wspodtczesnej i

krajobrazu

kulturowego

D. Zasad ochrony i MN,UP 1 |1. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazy, wiat

ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki

lub altan. Dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo do
uzupetnienia zabudowy przeznaczenia podstawowego jednym
wolnostojacym  obiektem — garazem, albo obiektem
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ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

gospodarczym, badz obiektem taczacym wymienione funkcje,

o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacym 50 m2.

Ustala si¢ stosowanie materiatéw wykonczeniowych:

1) na elewacjach — tynki, drewno, kamienie, oktadziny
ceramiczne lub kamienne;

2) na dachach — dachéwka, blacha, blacho dachéwka, tupki lub
pokrycia bitumiczne, z wyjatkiem terendéw, dla ktérych
ustalenia indywidualne wprowadzaja inne zapisy.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej

lub blizniacze;j.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy

przeznaczenia podstawowego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia

podstawowego 10,0 m;
2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —
0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5.

Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy

dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci

dachowych do 45°.

Dla zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) stosowanie dachéw dwuspadowych o nachyleniu do 40°,
badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz stosowania pokrycia dachéw i wykonczenia §cian
zewngtrznych z materiatdw blaszanych;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
8 m dla obiektéw o dachach dwuspadowych; 5 m dla
obiektéw o dachach jednospadowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje garazy na granicy nieruchomosci.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.

W czesci terendw stanowiacej przestrzen publiczna ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5 m i na dlugosci wigkszej niz
25% $ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektéw stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwiazanego z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia o
powierzchni nie wigkszej niz 4m?; w wypadku potrzeby
oznaczenia na nos$niku reklamowym kilku podmiotéw,
wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

5) wysokos¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — 1,20 m - 1,80 m;

6) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 5 nie dotyczy obiektéw
i urzadzen sportowych.

Okreslona na rysunku planu wysokos¢ zabudowy oraz kat

nachylenia potaci dachowych nie dotyczy zabudowy, o ktdrej

mowa w ust. 1 oraz infrastruktury technicznej.
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10. Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy
lokalizacji zabudowy nalezy stosowac odleglosci wynikajace z
przepisow  odrgbnych, z dopuszczeniem lokalizowania
zabudowy na granicy dzialki.

E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odregbnych przepiséw

MN,UP 1

Nie ustala si¢ granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw.

6. Ustalenia szczegétow

e i indywidualne dla terenéw RM (1-5):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;.
terenéw oraz linie tereny RM |2. Przeznaczenie uzupetniajace:

rozgraniczajace tereny 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

o réznym 2) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
przeznaczeniu lub postojowe;

réznych zasadach 3) dziatalno$¢ agroturystyczna.

zagospodarowania RM 1 Dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne.

B. Zasady ochrony wszystkie |1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
srodowiska i przyrody | tereny RM koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych

ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

2. Ze wzgledéw akustycznych tereny RM kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej w mysl przepis6w odrgbnych.

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczyé
granic terenu, na ktérym jest prowadzona, z wyjatkiem urzadzen
i obiektéw celu publicznego.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych na
poziomie 40%.

RM 1 Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Bobru
C. Zasady ochrony wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny RM |oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkow oraz dobr odrgbnymi.
kultury wspolczesnej i RM2,RM3 | 1. Ustala sig strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama

krajobrazu
kulturowego

z obszarem  historycznego ukladu urbanistycznego dla
miejscowosci o S$redniowiecznej metryce, w ktorej dla
wszelkich budowlanych prac ziemnych zwiazanych z procesem
inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrebne.

2. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
wskazanych na rysunku planu obowiazuja przepisy odrebne.

17




D. Zasad ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny RM

1.

*

W  sytuacji prowadzenia dziatalnosci  agroturystycznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drugiego budynku mieszkalnego.
Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojace;j
lub zwarte;.

Dla zabudowy gospodarczej, oraz stuzacej produkcji rolnej

ustala sig:

1) stosowanie dachéw jedno- lub dwuspadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
12 metrow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy na granicy nieruchomosci.

Dla zabudowy mieszkaniowe;j ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

2) ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu
potaci dachowych 38-45°. z wyjatkiem terenéw, dla ktérych
ustalenia indywidualne wprowadzaja inne zapisy;

3) stosowanie nast¢pujacych materiatéw wykonczeniowych:

a) naelewacjach — tynki, drewno, kamienie, oktadziny
ceramiczne lub kamienne,

b) na dachach — dachéwka, blacho-dachéwka lub
pokrycia bitumiczne.

Dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe zabudowy oznaczonej
na rysunku planu jako zabudowa do zachowania nie spetniajace;j
wskaznikéw okreslonych w ustaleniach planu wykluczajac
dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie
istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie
elementy jak balkony, rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych,
klatki schodowe oraz windy.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury.

Okreslona na rysunku planu wysokos¢ zabudowy oraz kat

nachylenia pofaci dachowych nie dotyczy budynkéw

gospodarczych i stuzacych produkcji rolnej oraz infrastruktury
technicznej.

Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy

lokalizacji zabudowy nalezy stosowa¢ odlegtosci wynikajace

z przepiséw odregbnych, z dopuszczeniem lokalizowania

zabudowy na granicy dzialki.

W czgéci terendéw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5m i na dlugosci wigkszej niz
25% $ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwiazanego z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia
o powierzchni nie wigkszej niz 4m?; w wypadku
potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwiazan plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;
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5) wysoko$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — minimum 1,20 m.

ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

RM 1 1. Ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°;

2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5.

3. Dla zabudowy ustug gastronomicznych ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,5 m;
2) stosowanie materialéw wykonczeniowych:
a) naelewacjach — tynki, drewno, kamienie, oktadziny
ceramiczne lub kamienne,
b) na dachach — dachéwka, blacho-dachowka lub
pokrycia bitumiczne.
4.
RM 2 Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1.
RM 3 1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,25.

2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5.

RM4,RM |1. Maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki — 0,2.
5, 2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
potaci dachowych 38° - 45°.

E. Granice i sposoby wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
zagospodarowania tereny RM |obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
terendw lub obiektéw odrebnych przepiséw.

podlegajacych

7. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw U (1-4):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;.

terenéw oraz linie tereny U |2. Przeznaczenie uzupetniajace:

rozgraniczajace tereny 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

o réznym 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca

przeznaczeniu lub postojowe.

réznych zasadach U2 1. Przeznaczenie uzupetniajace — wbudowane mieszkania.

zagospodarowania . < . . . .
2. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.l nie moze zajmowac

wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.
U4 Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa
B. Zasady ochrony wszystkie |1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
srodowiska i przyrody tereny U koncentracj¢ naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych

ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢

19




granic terenu, na ktérym jest prowadzona, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen celu publicznego.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych na
poziomie 20% z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach
indywidualnych.

Ul

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych na poziomie 40%

C. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej i
krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny U

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja
ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ul, U2

Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama
z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego dla miejscowosci
o Sredniowiecznej metryce, w ktérej dla wszelkich budowlanych
prac ziemnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja
przepisy odrebne.

D. Zasad ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

Wszystkie
tereny U

1. W czesci terenéw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5 m i na dtugosci wigkszej niz
25% S$ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;

3) wzdluz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

4) wysoko$¢ ogrodzen wzdluz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — 1,20 m - 2,50 m;

5) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektéw stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwigzanego z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia o
powierzchni nie wigkszej niz 4 m?; w wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotéw,
wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury.

Ustala si¢ stosowanie materiatéw wykonczeniowych:

1) na elewacjach — tynki, drewno, kamienie, oktadziny
ceramiczne lub kamienne;

2) na dachach — dachéwka, blacha, blacho dachéwka, tupki lub
pokrycia bitumiczne, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych
ustalenia indywidualne wprowadzaja inne zapisy.

4. Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy
lokalizacji zabudowy nalezy stosowa¢ odlegtosci wynikajace z
przepisow  odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania
zabudowy na granicy dziaiki.

e

Ul

Nie dopuszcza sig lokalizacji nowej zabudowy.

U2

1. Ustala si¢ pokrycia dachowe dachéwka ceramiczna.
2. Ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej lub
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zwartej;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegélnej dziatki —
0,25;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°.

3. Teren U2 objety jest obszarem zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej.

4. Dopuszcza  si¢  lokalizacje  tymczasowych  obiektow
budowlanych takich jak pawilony sprzedazy ulicznej, pawilony
wystawowe, kioski uliczne, z zastrzezeniem, ze obiekty te nie
moga zajmowac wigcej niz 30% terenu.

5. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 5 ustala sig:

1) ujednolicona kolorystyke;
2) zblizony charakter i gabaryty;
3) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu 3° - 25°.
U3 1. Teren U3 objety jest obszarem zorganizowanej dzialalno$ci
inwestycyjnej.

2. W ramach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej ustala si¢
obowiazek zagospodarowania terenu o symbolu ZP 1.

3. Ustala si¢ pokrycie dachowe dachéwka ceramiczna.

4. Ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej lub
zwartej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m;
3) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —
0,25;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°.
U4 Ustala sie:
1) lokalizacjg zabudowy jako zabudowy wolnostojace;j;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
3) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki —
0,5;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
5) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
E. Granice i sposoby wszystkie |Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub
zagospodarowania tereny U |obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
terendw lub obiektéw odrebnych przepiséw.
podlegajacych

ochronie, ustalonych
na podstawie
odregbnych przepiséw

8. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw UP(1):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie UP 1 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych - obiekty
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terenéw oraz linie sakralne

rozgraniczajace tereny 2. Przeznaczenie uzupetniajace:

o réznym 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu lub 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca

réznych zasadach postojowe.

zagospodarowania

B. Zasady ochrony UP 1 1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona

srodowiska i przyrody koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych
ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej] w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych na

poziomie 20%.

3. Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego

Dolina Bobru.

C. Zasady ochrony UP 1 1. Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama
dziedzictwa zobszarem historycznego uktadu urbanistycznego dla
kulturowego i miejscowosci o Sredniowiecznej metryce, w ktérej dla wszelkich
zabytkéw oraz dobr budowlanych prac ziemnych zwiazanych z procesem
kultury wspéiczesnej i inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrebne..
krajobrazu 2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
kulturowego zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
D. Zasad ochrony i UP 1 1. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy.
ksztattowania fadu 2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury.
przestrzennego, 3. W czgéci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:
parametry i wskazniki 1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
ksztattowania i 2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
modernizacji powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publiczne;j
zabudowy oraz w zakresie wigkszym niz 1,5 m i na dlugos$ci wiekszej niz
zagospodarowania 25% $ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;
terenu 3) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjatkiem:
a) obiektéw stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
b) jednego no$nika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalno$cia o
powierzchni nie wigkszej niz 4 m?; w wypadku
potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwiazan plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagdéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — 1,20 m - 1,80 m.

E. Granice i sposoby UP 1 Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina

zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych

Bobru, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.
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ochronie, ustalonych
na podstawie
odregbnych przepiséw

9. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw U,P (1-2):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w § 2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowe;j,
terendw oraz linie tereny U,P tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
rozgraniczajace tereny 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
o réZznym 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczeniu lub 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
réznych zasadach postojowe.
zagospodarowania
B. Zasady ochrony wszystkie |1. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢
srodowiska i przyrody | tereny U,P granic terenu, na ktérym jest prowadzona, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen celu publicznego.
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych na
poziomie 20%.
Up2 Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Bobru.
C. Zasady ochrony wszystkie | Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny U,P | oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkow oraz dobr odrgbnymi.
kultury wspéiczesnej i
krajobrazu
kulturowego
D. Zasad ochrony i wszystkie |1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
ksztattowania fadu tereny U,P |2. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolnostojacej
przestrzennego, lub zwarte;.
parametry i wskazniki 3. Ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy terenu — 1,5.
ksztattowania i 4. Ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
modernizacji dachowych do 45°, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustalenia
zabudowy oraz indywidualne wprowadzaja inne zapisy.
zagospodarowania 5. W czesci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:
terenu 1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5 m i na dlugosci wigkszej niz
25% $ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:
a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
b) jednego nos$nika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia
o powierzchni nie wigkszej niz 4m?; w wypadku
potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
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rozwigzan plastycznych;

4) wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdluz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — 1,20 m - 2,50 m;

6) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 5 nie dotyczy obiektéw
i urzadzen sportowych.

UpP1 1. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.
2. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej
dziatki — 0,3.
Up2 1. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m.
2. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej
dziatki — 0,5.
3. Ustala si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.
E. Granice i sposoby U,p2 Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina

zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

Bobru, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

10. Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw US (1-2):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji.
terendw oraz linie tereny US |2. Przeznaczenie uzupelniajace:
rozgraniczajace tereny 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
o réznym 2) plac zbaw dla dzieci;
przeznaczeniu lub 3) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
réznych zasadach postojowe,
zagospodarowania przeznaczenie okreslone w ustaleniach indywidualnych.
B. Zasady ochrony wszystkie |1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
srodowiska i przyrody | tereny US koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych
ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie poszczegdlnych terendw na poziomie 80%
z wyjatkiem terendw wskazanych w ustaleniach
indywidualnych.
US1 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
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w obrebie poszczegdlnych terenéw na poziomie 40%.

C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe

dziedzictwa tereny US |oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja

kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami

zabytkéw oraz dobr odrgbnymi.

kultury wspéiczesnej i

krajobrazu

kulturowego

D. Zasad ochrony i Wszystkie |1. Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni.

ksztattowania tadu tereny US |2. W czesci terendw stanowiacej przestrzen publiczna ustala sig:

przestrzennego, 1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

parametry i wskazniki a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu

ksztattowania i informacji wizualnej,

modernizacji b) jednego nos$nika reklamowego na dziatce bezposrednio

zabudowy oraz zwiazanego z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia

zagospodarowania o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? w wypadku

terenu potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwiazan plastycznych;

2) wzdluz ulic oraz ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

3) wysoko§¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — minimalnie 1,20 m;

4) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 5 nie dotyczy obiektéw
i urzadzen sportowych.

3. Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy
lokalizacji zabudowy nalezy stosowac odlegtosci wynikajace

z przepisow  odrgbnych, z dopuszczeniem lokalizowania

zabudowy na granicy dziaiki.

US1 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowe;j.
2. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala sig¢:

1) lokalizacja zabudowy jako zabudowy wolnostojacej lub
zwartej;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5;

5) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

UsS2 1. Dopuszcza sig przeznaczenie zbiornikéw wodnych na cele

hodowlane.
2. Dopuszcza sig lokalizacjg¢ tymczasowych obiektow
budowlanych — ustugi gastronomiczne.
3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sig:
1) ujednolicong kolorystyke;
2) zblizony charakter i gabaryty;
3) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu 3° - 25°.
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E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

11. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw US, UT (1-5):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w § 2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji, tereny
terendw oraz linie tereny ustug turystyki.
rozgraniczajace tereny US, UT |2. Przeznaczenie uzupetniajace:
o réznym 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczeniu lub 2) drogi wewnegtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
réznych zasadach postojowe.
zagospodarowania
B. Zasady ochrony wszystkie |1. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
srodowiska i przyrody tereny koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwoérczych
US, UT ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie poszczegdlnych terendw na poziomie 80%
z wyjatkiem terendw wskazanych w ustaleniach
indywidualnych.
US, UT 1, |Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
US, UT 2 | w obrgbie poszczeg6lnych terendéw na poziomie 40%
US,UT 4 |1. Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Bobru.
2. Teren potozony w granicach uzytku ekologicznego Dolina
Rakowniczki i Goéry Godzisz, w obrgbie ktérego ochronie
podlegaja siedliska:
1)  Lakarajgrasowa 6510-1;
2)  Legolszowo-jesionowy 91E0-3;
3)  Grad $rodkowoeuropejski 9170-1;
4)  $rodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.
3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%.
US,UT 5 |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Bobru.
C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i US,UT |ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami

zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej i
krajobrazu

odrgbnymi.
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kulturowego

D. Zasad ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

Wszystkie
tereny
US, UT

Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni.

US,UT 1,
US,UT2

Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢:
1) lokalizacja zabudowy jako zabudowy wolnostojace;j;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,2;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu — 0,5;
5) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych 38° - 45°.

US,UT 3

Nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

US, UT 4

1. Dopuszcza si¢ przeznaczenie zbiornikow wodnych na cele
hodowlane.
2. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala sig:
1) lokalizacja zabudowy jako zabudowy wolnostojacej lub
zwartej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
5) dachy jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

US,UT 5

Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy kubaturowe;.

Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala sig:

1) lokalizacja zabudowy jako zabudowy wolnostojacej lub
zwartej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,3;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) dachy jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

[\

E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

US, UT 4,
US,UTS5

Tereny polozone sa w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Bobru, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

US,UT 4

Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja wystgpujace
na terenie chronione siedliska:

1) Lakarajgrasowa 6510-1;

2) Leg olszowo-jesionowy 91EO0-3;

3) Grad Srodkowoeuropejski 9170-1;
Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.

12. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenu US,UP (1):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie US,UP1 |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji, tereny

terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny
o réznym
przeznaczeniu lub

ustug publicznych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) plac zbaw dla dzieci;
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réznych zasadach
zagospodarowania

3) drogi wewnegtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe,
miejsca postojowe.

B. Zasady ochrony
srodowiska i przyrody

US,UP 1

Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych
ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach rozwiazan
ograniczajacych  przenikanie radonu do  pomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.).

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie poszczegdlnych terenéw na poziomie 50%.
Ze wzgledoéw akustycznych teren US,UP kwalifikuje si¢ jako
tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w
mysl przepiséw odrgbnych

C. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

US,UP 1

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami

zabytkow oraz dobr odrgbnymi.

kultury wspéiczesnej i

krajobrazu

kulturowego

D. Zasad ochrony i US,UP1 |1. Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni.

ksztattowania fadu 2. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolnostojacej.

przestrzennego, 3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;

parametry i wskazniki 4. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,3;

ksztaltowania i 5. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

modernizacji 6. Ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci

zabudowy oraz dachowych do 45°.

zagospodarowania 7. W czegsci terendw stanowiacej przestrzen publiczna ustala sig:

terenu 1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
b) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio

zwiazanego z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscia
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? w wypadku
potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwiazan plastycznych;

2) wzdluz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych
przeset;

3) wysoko§¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych — minimalnie 1,20 m;

4) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 5 nie dotyczy obiektéw
i urzadzen sportowych.

E. Granice i sposoby US,UP 1 |Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub

zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych przepiséw

obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw.
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13. Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw ZP (1):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie ZP 1 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j.

terendw oraz linie 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

rozgraniczajace tereny a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

o ré6Zznym b) ciagi piesze.

przeznaczeniu lub

réznych zasadach

zagospodarowania

B. Zasady ochrony ZP 1 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na

srodowiska i przyrody poziomie 90%.

C. Zasady ochrony ZP 1 1. Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsamag

dziedzictwa z obszarem  historycznego ukladu urbanistycznego dla

kulturowego i miejscowosci o S$redniowiecznej metryce, w ktérej dla

zabytkow oraz dobr wszelkich budowlanych prac ziemnych zwiazanych z procesem

kultury wspodtczesnej i inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrgbne..

krajobrazu 2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty

kulturowego zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

D. Zasad ochrony i ZP 1 1. Ustala si¢ zachowanie zieleni istniejace;j.

ksztattowania fadu 2. Ustala si¢ zachowanie krzyza przydroznego.

przestrzennego, 3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

parametry i wskazniki 4. Ustala si¢ obowiazek urzadzenia terenu w ramach

ksztattowania i zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej wraz z terenem

modernizacji oznaczonym na rysunku planu symbolem U 3.

zabudowy oraz

zagospodarowania

terenu

E. Granice i sposoby 7P 1 Nie ustala si¢ granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw lub

zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw.

14. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw ZE (1-10):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;.
terendéw oraz linie tereny ZE |2. Przeznaczenie uzupetniajace:

rozgraniczajace tereny
o réznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
postojowe.
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B. Zasady ochrony

ZE 4

Ustala si¢ zachowanie i objgcie ochrona prawna w formie pomnika

srodowiska i przyrody ZE 5 przyrody nieozywionej istniejace odstonigcie skalne.
C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny ZE |oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja

kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspéiczesnej i
krajobrazu
kulturowego

ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

czg$¢ terenu
ZE 6

Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama
z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego dla miejscowosci
o Sredniowiecznej metryce, w ktérej dla wszelkich budowlanych
prac ziemnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja
przepisy odrebne.

D. Zasad ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny ZE

Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

wszystkie
tereny ZE

Nie ustala si¢.

15. Ustalenia szczegétowe 1 indywidualne dla terenéw ZN (1-8):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w § 2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni objgte formami
terendw oraz linie tereny ZN ochrony przyrody.
rozgraniczajace tereny 2. Przeznaczenie uzupelniajace:
o réZznym 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczeniu lub 2) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
réznych zasadach postojowe.
zagospodarowania
B. Zasady ochrony ZN 1,7ZN 2, | Teren potozony w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
srodowiska i przyrody | ZN 3, ZN 6, | Dolina Rakowniczki i Géry Godzisz, w obrebie ktérego ochronie
ZN 7, 7ZN 8. | podlegaja siedliska:

1) Lakarajgrasowa 6510-1;

2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;

3) Grad srodkowoeuropejski 9170-1;

4)  Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.

wszystkie |Teren polozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
tereny ZN |Bobru.
C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
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dziedzictwa tereny ZN |oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja

kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami

zabytkow oraz débr odrgbnymi.

El?g{)};avxpolczesnej ! ZN 5 Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama

kuljturowego z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego dla miejscowosci
o Sredniowiecznej metryce, w ktérej dla wszelkich budowlanych
prac ziemnych zwiazanych z procesem inwestycyjnym obowiazuja
przepisy odrebne.

D. Zasad ochrony i wszystkie | Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

ksztattowania tadu tereny ZN

przestrzennego,

parametry i wskazniki

ksztaltowania i

modernizacji

zabudowy oraz

zagospodarowania

terenu

E. Granice i sposoby | ZN 1, ZN 2, | Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja wystepujace

zagospodarowania ZN 3,7ZN 6, |na terenie chronione siedliska:

terendw lub obiektow | ZN 7, ZN 8. 1) Lakarajgrasowa 6510-1;

podlegajacych 2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;

ochronie, ustalonych
na podstawie
odregbnych przepiséw

3)  Grad $srodkowoeuropejski 9170-1;
4)  Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.

16. Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw WS (1-8):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w § 2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
terenéw oraz linie tereny WS srédladowych.
rozgraniczajace tereny 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
o réznym 1) naturalna obudowa biologiczna oraz urzadzenia gospodarki
przeznaczeniu lub wodnej;
réznych zasadach 2) mosty i ktadki piesze;
zagospodarowania 3) przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych;
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
WS 1 Przeznaczenie uzupetniajace — zbiornik przeciwpozarowy.
WS 2-9  |Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej.

B. Zasady ochrony wszystkie |Nie ustala sig.
srodowiska i przyrody | tereny WS
C. Zasady ochrony wszystkie |Nie ustala sig.
dziedzictwa tereny WS

kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej i
krajobrazu
kulturowego
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D. Zasad ochrony i wszystkie |Ustala sig¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
ksztaltowania tadu tereny WS
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

E. Granice i sposoby wszystkie |Nie ustala sig.
zagospodarowania tereny WS
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

17. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw WS,ZE (1):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie WS,ZE1 |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,
terendw oraz linie srédladowych, tereny zieleni nieurzadzone;j.

rozgraniczajace tereny 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

o ré6Zznym 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczeniu lub 2) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
réznych zasadach postojowe;

zagospodarowania 3) obiekty i urzadzenia infrastruktury sportowej i rekreacyjne;j.
B. Zasady ochrony WS,ZE 1 |Nie ustala sig.

srodowiska i przyrody

C. Zasady ochrony WS,ZE 1 |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkow oraz dobr odrgbnymi.

kultury wspéiczesnej i

krajobrazu

kulturowego

D. Zasad ochrony i WS,ZE 1 | Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej.

ksztattowania fadu

przestrzennego,

parametry i wskazniki
ksztattowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

E. Granice i sposoby WS,ZE 1 |Nie ustala sig.
zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych

32




na podstawie
odrgbnych przepiséw

18. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw ZL (1-51):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — lasy.

terendw oraz linie tereny ZL. |2. Przeznaczenie uzupetniajace:

rozgraniczajace tereny 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
o ré6Zznym 2) trasy piesze i rowerowe.

przeznaczeniu lub

réznych zasadach

zagospodarowania

B. Zasady ochrony wszystkie |Ustala si¢ podporzadkowanie zagospodarowania terenéw zgodnie

srodowiska i przyrody | tereny ZL |z przepisami odrgbnymi.
ZL 16-21, |Teren potozony w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
71 23-27, |Dolina Rakowniczki 1 Gory Godzisz, w obrgbie ktérego ochronie
ZL 30-31, |podlegaja siedliska:
ZL 33-38, 1) Lakarajgrasowa 6510-1;
7L 45-47 2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;
3) Grad Srodkowoeuropejski 9170-1;
4) Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.
ZL 16-27, |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Z1.30-51 |Bobru.
czg$¢ ZL 10, | Teren potozony w granicach obszaru cennego przyrodniczo
ZL 11 proponowanego do objgcia ochrona, w ktérym ochronie podlegac
ma lilia ztotogtéw (liliom matagon).
C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny ZL. |oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkéw oraz dobr odrgbnymi.
kulFury wspblezesnej i 7129 Ustala si¢ strefe¢ ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama
krajobrazu b historycznego  uktadu  urbanistycznego  dla
kulturowego Zobszarem - MSIOTYCZNCE . ISty & .
miejscowosci o Sredniowiecznej metryce, w ktorej dla wszelkich
budowlanych  prac  ziemnych zwiazanych z  procesem
inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrebne.
Z1. 28 Ustala si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej dawny
cmentarz wiejski w Goduszynie, w ktérej ustala sig:
1) zachowanie historycznych granic dziatki zajmowanej przez
cmentarz;
2) zachowanie istniejacej w dniu wejScia w zycie planu zieleni
w tym obrzeznych szpalerdw lip.
D. Zasad ochrony i wszystkie |Nie dopuszcza sig¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow
ksztaltowania tadu tereny ZL. | gospodarki le$nej, dopuszczonych przepisami odrgbnymi.
przestrzennego, 7L 48 W sasi . . . . . o
sasiedztwie gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia DN

parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz

300 w pasie o szeroko$ci 4 metrow (po 2 metry od osi gazociagu)
obowiazuje zakaz sadzenia drzew i1 krzewdéw, dopuszcza si¢
zagospodarowanie tego terenu zielenig niska.
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zagospodarowania
terenu

E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

ZL. 16-27, |Tereny potozone sa w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Z1.30-51 |Dolina Bobru, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

7L 16-21, |Ochronie na podstawie przepisOw odrebnych podlegaja wystgpujace
Z1.23-27, |na terenie chronione siedliska:

ZL 30-31, 1) Lakarajgrasowa 6510-1;

7L 33-38, 2) Leg olszowo-jesionowy 91EO0-3;

7L 45-47 3)  Grad $srodkowoeuropejski 9170-1;

4)  Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.

19. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw R (1-12):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w § 2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.
terendw oraz linie tereny R 2. Przeznaczenie uzupetniajace:
rozgraniczajace tereny 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
o réznym 2) ciagi pieszo-jezdne.
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
B. Zasady ochrony R5,R 6, |Teren potozony w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
srodowiska i przyrody R9-12  |Dolina Rakowniczki i Géry Godzisz, w obrgbie ktérego ochronie
podlegaja siedliska:
1) Lakarajgrasowa 6510-1;
2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;
3) Grad Srodkowoeuropejski 9170-1;
4) Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.
R 7-12  |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Bobru.
cze$s¢ R3 |Teren potozony w granicach obszaru cennego przyrodniczo
proponowanego do objgcia ochrona, w ktérym ochronie podlegac
ma lilia ztotogtéw (liliom matagon).
C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny R |oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkéw oraz dobr odrgbnymi.
1121;11;}’ wspolczesnej i R 10 Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw
jobrazu obowiazuje ochrona, w zakresie okreSlonym przez organ
kulturowego K .
onserwatorski.
D. Zasad ochrony i wszystkie | Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
ksztattowania tadu tereny R

przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
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E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

R 7-12 |Tereny potozone sa w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Bobru, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.
R5,R 6, |Ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych podlegaja wystepujace
R9-12  |na terenie chronione siedliska:

1) Lakarajgrasowa 6510-1;

2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;

3)  Grad $rodkowoeuropejski 9170-1;

4)  Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.

20. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw R,ZL (1-13):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze i pod zalesienie.
terenéw oraz linie tereny R,ZL |2. Przeznaczenie uzupelniajace:
rozgraniczajace tereny 1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
o réznym 2) ciagi pieszo-jezdne.
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
B. Zasady ochrony R,ZL 6, |Teren potozony w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
srodowiska i przyrody | R,ZL 9-13, |Dolina Rakowniczki i Géry Godzisz, w obrgbie ktérego ochronie
czegsciowo |podlegaja siedliska:
R,ZL 7, 1) Lakarajgrasowa 6510-1;
R,ZL 8 2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;
3) Grad $rodkowoeuropejski 9170-1;
4) Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.
R,ZL 6-13 |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Bobru.
czese Teren polozony w granicach obszaru cennego przyrodniczo
R,ZL 4  |proponowanego do objgcia ochrona, w ktérym ochronie podlegaé
ma lilia ztotogtéw (liliom matagon).
C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny R,ZL |oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkow oraz dobr odrgbnymi.
kultury wspodtczesnej i
krajobrazu
kulturowego
D. Zasad ochrony i wszystkie |Ustala sig¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
ksztaltowania tadu tereny R,ZL
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
E. Granice i sposoby R,ZL 6-13 |Tereny potozone sa w granicach otuliny Parku Krajobrazowego

zagospodarowania

Dolina Bobru, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne.
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terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

R,ZL 6,
R,ZL 9-13,
czesciowo

R,ZL 7,

R,ZL 8

Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja wystepujace
na terenie chronione siedliska:

1) Lakarajgrasowa 6510-1;

2) Leg olszowo-jesionowy 91E0-3;

3)  Grad $srodkowoeuropejski 9170-1;

4)  Srodkowoeuropejskie murawy napiaskowe 4.

21. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw ZD (1):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w § 2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |4. Przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych.

ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

terendw oraz linie tereny ZD |5. Przeznaczenie uzupelniajace:

rozgraniczajace tereny 3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

o ré6Zznym 4)  zielen urzadzona;

przeznaczeniu lub 5) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe,
réznych zasadach miejsca postojowe.

zagospodarowania

B. Zasady ochrony wszystkie |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
srodowiska i przyrody | tereny ZD |Bobru.

C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny ZD |oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkow oraz débr odrebnymi.

kultury wspéiczesnej i

krajobrazu

kulturowego

D. Zasad ochrony i wszystkie |Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw dopuszczonych przepisami
ksztaltowania tadu tereny ZD |odrgbnymi w odlegloSci nie mniejszej niz 15 metréw od osi
przestrzennego, gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia.

parametry i wskazniki

ksztaltowania i

modernizacji

zabudowy oraz

zagospodarowania

terenu

E. Granice i sposoby wszystkie |Teren potoZzony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
zagospodarowania tereny ZD |Bobru, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

terenéw lub obiektéw

podlegajacych
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22. Ustalenia szczeg6towe i indywidualne dla terenéw W,E (1):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie W.E 1 Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej —

terenéw oraz linie wodociagi, elektroenergetyka.

rozgraniczajace tereny

o réznym

przeznaczeniu lub

réznych zasadach

zagospodarowania

B. Zasady ochrony W.E 1 Nie ustala sig.

srodowiska i przyrody

C. Zasady ochrony W.E 1 Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty

dziedzictwa zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe

kulturowego i podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgtoszenia, zgodnie

zabytkéw oraz dobr z przepisami odrebnymi.

kultury wspodtczesnej i Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama

krajobrazu z obszarem historycznego ukladu urbanistycznego dla

kulturowego miejscowosci o Sredniowiecznej metryce, w ktérej dla
wszelkich budowlanych prac ziemnych zwigzanych z procesem
inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrebne..

D. Zasad ochrony i W.E1 Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy

ksztattowania fadu lokalizacji zabudowy nalezy stosowa¢ odleglo$ci wynikajace

przestrzennego, z przepiséw  odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania

parametry i wskazniki . ‘-

ksztaltowania i zabudowy na.granlcy dziaiki.. . o ’

modernizacji Dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg i modernizacje¢ urzadzen,

zabudowy oraz obiektéw 1 sieci infrastruktury technicznej zgodnie

zagospodarowania Z parametrami niezbednymi do ich poprawnego

terenu funkcjonowania.

E. Granice i sposoby W.E1 Nie ustala sig.

zagospodarowania

terenéw lub obiektow

podlegajacych

ochronie, ustalonych

na podstawie

odrgbnych przepiséw

23. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw G (1-2):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie Gl Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej —

terenéw oraz linie gazownictwo — stacja redukcyjno-pomiarowa 1°.

gorzégzr;;lilclzajqce tereny G2 Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej —

przeznaczeniu lub gazownictwo — zespot zaporowo-upustowy.

réznych zasadach
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zagospodarowania

B. Zasady ochrony Wszystkie |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
srodowiska i przyrody tereny G | Bobru.

C. Zasady ochrony Wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny G |oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
kulturowego i ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
zabytkow oraz débr odrgbnymi.

kultury wspéiczesnej i

krajobrazu

kulturowego

D. Zasad ochrony i Wszystkie |1.Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy
ksztattowania fadu tereny G lokalizacji zabudowy nalezy stosowaé odlegtosci wynikajace
przestrzennego, z przepiséw  odrebnych, z  dopuszczeniem lokalizowania
parametry i wskazniki budowy na granicy dziatki

ksztaltowania i Zabu y .g y ’ ) o )

modernizacji 2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen,
zabudowy oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami
zagospodarowania niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania.

terenu

E. Granice i sposoby Wszystkie |Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
zagospodarowania tereny G | Bobru, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

terenéw lub obiektéw

podlegajacych

ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych przepiséw

24. Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw KS (1-2):

Przedmiot planu Oznaczenie Ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji
terendw oraz linie tereny KS samochodowe;j.
rozgraniczajace tereny 2. Przeznaczenie uzupetniajace — sieci, obiekty i urzadzenia
o réZznym infrastruktury technicznej oraz okreslone w ustaleniach
przeznaczeniu lub indywidualnych.
réznych zasadach KS'1 1. Tereny stacji paliw, parkingéw, myjni, serwiséw
zagospodarowania

samochodowych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi.
KS 2 Tereny parkingdw.

B. Zasady ochrony wszystkie |1. Obowiazuje wymédg wyposazania systemu odprowadzania wéd
srodowiska i przyrody | tereny KS deszczowych w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia

srodowiska zwiazkami ropopochodnymi.

2. Teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego

Dolina Bobru.
C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
dziedzictwa tereny KS |oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja

kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej i

ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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krajobrazu

kulturowego

D. Zasad ochrony i KS'1 Dla zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego ustala sig:
ksztattowania tadu 1) lokalizacja zabudowy jako zabudowy wolnostojace;j;
przestrzennego, 2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
parametry i wskazniki 3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu — 1,0;
ksztattowania i 4) dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne
modernizacji o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

zabudowy oraz . KS 2 Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

zagospodarowania

terenu

E. Granice i sposoby wszystkie |Tereny potozone sa w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
zagospodarowania tereny KS |Dolina Bobru, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne.
terenéw lub obiektow

podlegajacych

ochronie, ustalonych
na podstawie
odrgbnych przepiséw

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji publicznej,
zawarte w ponizszej tabeli:

Oznaczenie na rysunku
planu

Oznaczenie
terenu

Ustalenia

KD/GP

wszystkie
tereny
KD/GP

Ulice gléwne przyspieszone o przekroju jednojezdniowym,
z niezbednymi urzadzeniami pomocniczymi. W granicach
obszaru objetego planem znajduja si¢ fragmenty tych ulic.
Miejsca  skrzyzowan z innymi elementami ukiadu
komunikacyjnego okresla rysunek planu. Za zgoda zarzadcy
drogi dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych, nie
oznaczonych na rysunku planu zjazdéw,

W obrgbie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w  przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych,

System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka
potozona w liniach rozgraniczajacych ulicy o ile jej zachowanie
nie pogarsza warunkéw bezpieczenstwa uczestnikow ruchu.
Dopuszcza si¢ wiaty przystankowe z mozliwo$cia lokalizacji
kioskéw zintegrowanych z wiatami i mata architekturg.

Teren KD/GP jest przestrzenia publiczng. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si¢ instalowania no$nikéw reklamowych za
wyjatkiem elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/L

wszystkie
tereny KD/L

Ulice lokalne o przekroju jednojezdniowym, z niezbgdnymi
urzadzeniami pomocniczymi.

Miejsca  skrzyzowan z  innymi
komunikacyjnego okresla rysunek planu.
W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w  przepisach odrgbnych oraz normach

elementami  ukladu
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branzowych,

System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka
potozona w liniach rozgraniczajacych ulicy o ile jej zachowanie
nie pogarsza warunkdw bezpieczenstwa uczestnikow ruchu.
Teren KD/L jest przestrzenig publiczna. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si¢ instalowania nos$nikéw reklamowych za
wyjatkiem elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw zbiorowej komunikacji
publicznej.

KD/D

wszystkie
tereny KD/D

Ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, z niezbgdnymi
urzadzeniami pomocniczymi.

Miejsca  skrzyzowan z innymi elementami ukladu
komunikacyjnego okresla rysunek planu.

W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w  przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych,

System odprowadzania woéd deszczowych nalezy wyposazyc
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

Do zachowania przeznacza sig¢ istniejaca zielen wysoka
potozona w liniach rozgraniczajacych ulicy o ile jej zachowanie
nie pogarsza warunkéw bezpieczenstwa uczestnikow ruchu.
Teren KD/D jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si¢ instalowania no$nikéw reklamowych za
wyjatkiem elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/PJ

wszystkie
tereny
KD/P]

Ciagi pieszo-jezdne zZ niezbednymi urzadzeniami
pomocniczymi.

Miejsca  skrzyzowan z innymi elementami ukladu
komunikacyjnego okresla rysunek planu.

W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w  przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych,

System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyc
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

Do zachowania przeznacza sig¢ istniejaca zielen wysoka
potozona w liniach rozgraniczajacych ulicy o ile jej zachowanie
nie pogarsza warunkéw bezpieczenstwa uczestnikow ruchu.
Teren KD/PJ jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si¢ instalowania no$nikéw reklamowych za
wyjatkiem elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/P

wszystkie
tereny KD/P

Ciagi piesze i pieszo-rowerowe z niezbgdnymi urzadzeniami
pomocniczymi.
Na terenie KD/P 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych.
W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w  przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych,
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4. System odprowadzania wdéd deszczowych nalezy wyposazyc
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

5. Teren KD/P jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si¢ instalowanie nos$nikéw reklamowych za
wyjatkiem elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

6. Zakaz mozliwosci podiaczenia (zjazdu/wjazdu) z drogi
oznaczonej symbolem KD/GP3.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wewngtrznej,
zawarte w ponizszej tabeli:

Oznaczenie na rysunku | Oznaczenie Ustalenia
planu terenu
KDW/PJ wszystkie 1. Ciagi pieszo-jezdne z niezbednymi urzadzeniami
tereny pomocniczymi.
KDW/PJ 2. Miejsca  skrzyzowan z innymi elementami uktadu

komunikacyjnego okresla rysunek planu.

3. W obregbie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

5. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka
polozona w liniach rozgraniczajacych ulicy o ile jej zachowanie
nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu,
a ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej.

6. Teren KDW/PJ nie jest przestrzenig publiczna.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo§ci miejsc postojowych dla nowo projektowanych
obiektow:

1)
2)

3)

4)

dla zabudowy mieszkaniowej — jedno miejsce przypadajace na jedno mieszkanie;

dla ustug:

a) administracji i handlu — jedno miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni
uzytkowe;j,

b) gastronomii — jedno miejsce przypadajace na sze$¢ miejsc konsumpcyjnych,

c) pozostalych ustug — jedno miejsce przypadajace na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej;

dla produkcji — jedno miejsce przypadajace na czterech uzytkownikéw (klienci, kontrahenci,

pracownicy);

dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci parkowania przyulicznego

za zgoda zarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach lub miejscach postojowych.

§8

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zasady ogdlne:

a) ustala si¢ prowadzenie sieci wzdluz wyznaczonych w planie ciagdw komunikacyjnych, lub
granic dziatek, w sposéb nie kolidujacy z planowang zabudowa,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych;

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z istniejacej, w miar¢ potrzeby

rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowej; w przypadku braku dostgpnosci do sieci dopuszcza

si¢ studnie indywidualne;

W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowo-komunalnych ustala sig:
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a) odprowadzenie Sciekow do przydomowych badz grupowych oczyszczalni $ciekéw, do
miejskiej oczyszczalni $ciekow poprzez system rejonowych kolektoréw sanitarnych
odbierajacych Scieki z rozdzielczej sieci kanalizacyjnej lub do bezodptywowych zbiornikéw,

b) Scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej nalezy podczySci¢
w stopniu wymaganym przez obowiazujace przepisy odrebne;

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

a) dostawg energii elektrycznej z istniejacego systemu sieci i urzadzen elektroenergetycznych
rozbudowywanych i1 przebudowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania oraz usuwania
ewentualnych kolizji,

b) dla napowietrznych linii Sredniego i wysokiego napigcia obowiazuja strefy wolne od zabudowy
zwiazanej ze statym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) korzystanie z istniejacej sieci dystrybucyjnej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

b) wzdluz gazociagéw podwyzszonego Sredniego ciSnienia DN 250/300 relacji Jeleniow-
Dziwisz6w oraz DN300 relacji Sciegny - Jelenia Géra oraz obiektéw infrastruktury
gazownictwa: stacji redukcyjno-pomiarowej 1° Jelenia Goéra Sobieskiego oznaczonej na
rysunku planu symbolem G1 oraz zespolu zaporowo-upustowego oznaczonego na rysunku
planu symbolem G2wyznacza si¢ stref¢ ochronng zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej ustala
sig:

-zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej,

-dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej w odlegtosci 20 metréw od osi gazociagu
oraz wolnostojagcych budynkéw niemieszkalnych w odlegtosci 15 metréw od osi
gazociagu,

-obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu,

-dopuszcza sig lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

-zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu), dopuszcza si¢
zagospodarowanie tego terenu zielenia niska,

-zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwaloSci gazociagu podczas eksploatacji;

c¢) wzdluz przesylowego gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Jeleniow — Dziwiszéw
obowiazuje w strefa kontrolowana o szerokos$ci 8m (po 4 metry od osi gazociagu), w ktorej
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) Gospodarka cieplna ustala si¢ ogrzewanie w oparciu o rozwiazania indywidualne, z wykluczeniem
mazutu, oraz istniejacy system cieptowniczy przebudowany na odcinkach naziemnych na sie¢
podziemng i rozbudowywany stosownie do istniejacych rezerw cieplnych;

8) W zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) rozbudowg i budowg urzadzen i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wieze antenowe winny by¢ realizowane w oparciu o projekty indywidualne, nadajace im cechy
pozytywnych dominant architektonicznych;

9) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sig:

a) obowiazek segregacji odpadéw statych,

b) wywdz odpadéw na skltadowisko na podstawie uméw cywilno-prawnych zawieranych przez
wiascicieli posesji, zgodnie z zasadami obowiazujacymi w gminie.

§9
Ustala sig stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0,01% — na terenach komunalnych;
2) 30% — na pozostatych terenach.
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PRZEPISY KONCOWE

§10
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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