UCHWALA NR 172. XX. 2011
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 6 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych przy
ul. Czarnoleskiej w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.), w zwiazku
z Uchwata Nr 425/LII/2009 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 07 lipca 2009 r., zmienionej Uchwata Nr
40.VIIL.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 lutego 2011 r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora uchwalonego Uchwata Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 22 maja 2001 r.
zmienionej Uchwala Nr 625/LXXI1/2010 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 wrzesnia 2010 r., uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych przy
ul. Czarnoleskiej w Jeleniej Gorze.

2. Plan obejmuje nastgpujacy obszar: dziatkg nr 359 (AM-2, obreb:0025) oraz dziatki nr 360/9, 360/10, 360/19,
363/12, 363/14, 363/36, 363/37 iczgsé dziatek nr 363/3,363/13, 768, 382/14, 382/24, 382/25, 382/26 ( AM-1,
obrgb: 0025), atakze cze$¢ dziatki nr 369/2 (AM-4, obrgb: 0025). Granice obszaru objgtego planem zostaty
oznaczone na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty .

3. Integralnymi czg§ciami planu sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka A (przeznaczenie terendw) oraz rysunek
planu (linie rozgraniczajace);

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryka B;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu kulturowego
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka C oraz rysunek planu;

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow, wskaznikow intensywnosci zabudowy —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka D oraz rysunek planu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka E;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 7;

7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryki B, C, D i E;

8) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 6, rubryka F;



9) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie zawiera
§ 6, rubryka D w tabelach dotyczacych terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi wyznaczonych na
rysunku planu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera § §;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 9 oraz rysunek planu;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 10.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
przy ul. Czarnoleskiej w Jeleniej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie
Z terenu,

3) uzupekliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg oznaczono na rysunku planu;

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne tereny inwestycji celu publicznego oraz
inne tereny bezposrednio do nich przylegle, wtym prywatne, tworzace wyodrgbniona przestrzen, ktora
ograniczaja elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowiace integralna czegsé tej
przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy matej architektury, szpalery zieleni itp.).
Zasigg przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy rozumie¢ jako zasigg do
projektowanej §ciany budynku;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku za wyjatkiem:

a) schodow zewnetrznych — przekroczenie dopuszczalne jest bez limitu,

b) innych elementéw — przekroczenie dopuszczalne jest maksymalnie o 1,5 m i na dlugos$ci maksymalnie do
25% $ciany sytuowanej wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji usytuowanych ponad poziomem terenu statych obiektow zlokalizowanych w obrebie
dziatki do powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
budynkow 1 powierzchni rzutu wiat zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki.
Powierzchnia zabudowy nie obejmuje powierzchni podjazdéw i schodow zewngtrznych;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona od S$redniej
rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty i odnoszaca si¢ do najwyzszej kalenicy budynku lub
wiaty, chyba ze z ustalen indywidualnych wynika inaczej;



11) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie ustalonym na rysunku
planu, jednakowy dla wszystkich potaci dachu;

12) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumieé, funkcj¢ terenéw i obiektow stuzacych badz
mogacych stuzy¢ dziatalnosci z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

¢) dziatalnoéci biurowej, administracji i zarzadzania,
d) ubezpieczen i finansow,

e) poczty i telekomunikacji,

f) o$wiaty i nauki,

g) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
h) kultury, sztuki i rozrywki,

i) sportu i rekreacji,

j) hotelarstwa,

k) projektowania i pracy tworczej,

1) drobnych ustug rzemie$lniczych takich jak ustugi, fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, naprawcze sprzgtu
codziennego uzytku z wylaczeniem napraw samochodéw i motocykli;

13) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie petniace rownoczesnie innych funkcji.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenow — oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi
poszczegodlne tereny;

3) oznaczenie przestrzeni publicznej;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszar6w objetych planem, rozumiane jako tozsame z przylegltymi do nich liniami rozgraniczajacymi;
6) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem lotnisk Jelenia Gora i Jezéw Sudecki (zgodnie z dokumentami
rejestracyjnymi lotnisk oraz przepisami szczegélnymi). Wszelkie obiekty o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP. Powyzsze
ograniczenia obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach budynkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe:

§ 6. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw potozonych w obszarze objetym planem zawieraja ponizsze tabele:
1) tabela 1 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do terenow MN, MW,
2) tabela 2 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do terendow MN, MW, U;

3) tabela 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do terenu ZP 1.

TABELA 1
Ustalenia dla terenow MN, MW:

przedmiot planu  oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu



zawarte] w §2
niniejszej uchwatly)

A — przeznaczenie ~ wszystkie
terenow. tereny
MN, MW

B —zasady ochrony wszystkie
Srodowiska tereny
i przyrody. MN, MW

C —zasady ochrony wszystkie
dziedzictwa tereny
kulturowego i MN, MW
zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

i krajobrazu

kulturowego.

D. Zasady ochrony wszystkie
i ksztattowania tadu tereny
przestrzennego, MN, MW
parametrow i

wskaznikow

ksztaftowania

zabudowy oraz
zagospodarowania

terenu. Szczegolne

warunki

zagospodarowania

terenow oraz

ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Wymagania

wynikajqce z potrzeb
ksztattowania

przestrzeni

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

w budynkach mieszczacych maksimum 4 lokale
mieszkalne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi o ktérych mowa w § 3 pkt 12, realizowane
jako wbudowane, nie przekraczajace 30% powierzchni
catkowitej budynkdow;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona oraz w formach naturalnych;

4) zbiorniki i cieki wodne.

1. Ze wzgledow akustycznych tereny MN,
MWkwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w mys$l przepisow
odrebnych.

2. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow
podwyzszong koncentracj¢ naturalnych pierwiastkéw
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie

w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.).

3. W obrgbie dziatek budowlanych ustala sig
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%. Wymaganie to nie dotyczy dziatek

o powierzchni do 25 m?wydzielanych pod obiekty

1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych pod drogi wewngtrzne.

Tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego

1. W obrgbie dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) jednego budynku przeznaczenia podstawowego;
2) jednego garazu lub budynku gospodarczo —
garazowo, albo wiaty stuzacej ww. funkcjom

o powierzchni zabudowy maksimum 40 m?;

3) altan lub przydomowych oranzerii nie
wymagajacych pozwolenia na budoweg;

4) obiektéw malej architektury.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt

2 ustala sie:

1) wysoko$¢ maksimum 5,00 m;

2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 25°- 450,

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3
ustala si¢ wysokos¢ maksymalna 5,00 m.

4. Ustalenia ust. 1 nie odnosza si¢ do dziatek

o powierzchni do 25 m?przeznaczonych pod obiekty



publicznych.

MN, MW

MN, MW

i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy w zblizeniu
do granicy dziatek.

6. Ustala si¢ pokrycie dachow dachéwka w kolorze
czerwonym.

7. W zabudowie blizniaczej wymaga sig stosowania
jednorodnego kata nachylenia potaci dachowych

i jednakowego pokrycia dachow w budynkach
przylegajacych do siebie.

8. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokrycia dachéw
i wykonczenia $cian zewngtrznych z materiatow
blaszanych i oktadzin PCV.

9. Dla ogrodzen przylegtych do ulic publicznych
ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ 1,50 m.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy oraz
wskazniki wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i/ lub blizniacza;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna 9 m;

3) wskaznik zabudowy — maksymalny 0,25;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy- maksymalny
0,50

5) dachy - dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 45°
- 559,

2. Podane w ust. 1 parametry nie dotycza obiektow:
1) garazy lub budynkéw gospodarczo-garazowych,
albo wiat stuzacych ww. funkcjom o powierzchni
zabudowy maksimum 40 m?;

2) altan lub przydomowych oranzerii nie
wymagajacych pozwolenia na budowg;

3) obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Obszar potozony pomigdzy magistralnymi sieciami
wodociagowymi oraz na zewnatrz od nich

w odleglosci 1,50 m nalezy zachowac¢ jako nie
zabudowany i nie utwardzony.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy oraz
wskazniki wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i/ lub blizniacza;

2) wysokos¢ zabudowy — maksymalna 9 m;

3) wskaznik zabudowy — maksymalny 0,25;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy- maksymalny
0,50;

5) dachy - dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 45°
- 550,

2. Podane w ust. 1 parametry nie dotycza obiektow:
1) garazy lub budynkow gospodarczo-garazowych,
albo wiat stuzacych ww. funkcjom o powierzchni
zabudowy maksimum 40 m?;

2) altan lub przydomowych oranzerii nie
wymagajacych pozwolenia na budowg;

3) obiektow infrastruktury techniczne;.

3. W czesci terenu stanowiacego przestrzen publiczna
wprowadza sig¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych
stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej — bez ograniczen;

2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢



E — granice i
sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajqcych

ochronie, ustalonych

na podstawie
odrebnych
przepisow.

F —sposoby

1 terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow.

TABELA 2

lokalizacje 1 no$nika reklamowego o wysokos$ci
maksimum 5,00 m, zwigzanego z dzialalno$cia
uslugowa prowadzona w obrebie tej dziatki;

3) nie dopuszcza sig stosowania ekranéw LED

1 banerdéw;
4) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam na
ogrodzeniach.
wszystkie W granicach terendw nie wystepuja tereny lub obiekty
tereny podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie
MN, MW odrebnych przepisow.

wszystkie
tereny
MN, MW

Nie dopuszcza sig.

ustalenia dla terenow MN, MW, U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie
terenow.

B —zasady ochrony
Ssrodowiska i
przyrody.

oznaczenie ustalenia
terenu

wszystkie 1. Przeznaczenie podstawowe:

tereny 1) tereny zabudowy mieszkaniowej

MN, MW, jednorodzinnej;

U 2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
w budynkach mieszczacych maksimum 4 lokale
mieszkalne;

3) tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) zielen urzadzona oraz w formach naturalnych;
2) zbiorniki i cieki wodne;

3) infrastruktura techniczna.

wszystkie 1. Ze wzgledow akustycznych terenyMN, MW,

tereny Ukwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy

MN, MW, mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami w mysl

U przepisow odrebnych.
2. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze
Sudetow podwyzszona koncentracje naturalnych
pierwiastkow promieniotwodrczych zaleca sig¢
stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne

itp.).



MN, MW,
U3

C —zasady ochrony wszystkie
dziedzictwa tereny
kulturowego i MN, MW,
zabytkow oraz dobr U

kultury wspotczesnej

i krajobrazu

kulturowego.

MN, MW,
U3

D. Zasady ochrony wszystkie
i ksztaltowania tadu tereny
przestrzennego, MN, MW,
parametrow U

i wskaznikow

ksztattowania

zabudowy oraz
zagospodarowania

terenu. Szczegolne

warunki

zagospodarowania

terenow oraz

ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Wymagania

wynikajqce z

potrzeb

ksztattowania

przestrzeni

publicznych.

3. Oile z ustalen indywidualnych nie wynika
inaczej w obrgbie dzialek budowlanych ustala si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 35%. Wymaganie to nie
dotyczy dziatek o powierzchni do 25 m?
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych pod drogi wewngtrzne.

W obrebie terenu ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
20%.

1. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna
pod warunkiem zachowania jednorodnego
rozwiazania co do kolorystyki, materiatu i rysunku
w obregbie catego budynku.

2. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow
krytych dachami symetrycznymi w sposob
zaklocajacy tg symetrig.

1. Teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej. Stref¢ t¢ uznaje si¢ za obszar, na
ktérym wystepuja zabytki archeologiczne i nalezy
odpowiednio stosowaé przepisy odrebne.

2. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna
pod warunkiem zachowania jednorodnego
rozwigzania co do kolorystyki, materiatu i rysunku
w obregbie catego budynku.

3. Nie dopuszcza sig przebudowy budynkow
krytych dachami symetrycznymi w sposéb
zakldcajacy te symetrig.

1. W obrebie dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacjg:

1) jednego budynku przeznaczenia podstawowego;
2) jednego garazu lub budynku gospodarczo —
garazowego, albo wiaty stuzacej ww. funkcjom

o powierzchni zabudowy maksimum 40 m?;

3) altan lub przydomowych oranzerii nie
wymagajacych pozwolenia na budowg;

4) obiektow matej architektury.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2
ustala sig:

1) wysoko$¢ maksimum 5,00 m;

2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 25°- 459,

3. Dla obiektow, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt

3 ustala si¢ wysokos¢ maksymalna 5,00 m.

4. Ustalenia ust. 1 nie odnosza si¢ do dziatek o
powierzchni do 25 m? przeznaczonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej
lub bezposrednio przy tej granicy.

6. W zabudowie blizniaczej lub zwartej wymaga
si¢ stosowania jednorodnego kata nachylenia
potaci dachowych i jednakowego pokrycia
dachoéw w budynkach przylegajacych do siebie.

7. Wprowadza sig¢ zakaz wykonczenia $cian



MN, MW,
Ul

MN, MW,
U 2

zewngtrznych z materialow blaszanych i oktadzin
PCV.

8. Dla ogrodzen przylegtych do ulic publicznych
ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ 1,20 m.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy oraz
wskazniki wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i/ lub blizniacza;
2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna 9 m;

3) wskaznik zabudowy — maksymalny 0,40;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy -
maksymalny 1,00;

5) dachy- dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
400- 450,

2. Podane w ust.1 parametry nie dotycza
obiektow:

1) garazy lub budynkoéw gospodarczo-garazowych,
albo wiat stuzacych ww. funkcjom o powierzchni
zabudowy maksimum 40 m?;

2) altan lub przydomowych oranzerii nie
wymagajacych pozwolenia na budoweg;

3) obiektow infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy oraz
wskazniki wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i / lub blizniacza
i/ lub szeregowa;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna 9 m;

3) wskaznik zabudowy — maksymalny 0,35;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy -
maksymalny 0,50;

5) dachy - dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
400- 550,

2. Podane w ust. 1 parametry nie dotycza
obiektow:

1) garazy lub budynkow gospodarczo-garazowych,
albo wiat stuzacych ww. funkcjom o powierzchni
zabudowy maksimum 40 m?;

2) altan lub przydomowych oranzerii nie
wymagajacych pozwolenia na budowg;

3) obiektow infrastruktury techniczne;.

3. W czesci terendw stanowiacej przestrzen
publiczna wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosniko

w reklamowych stanowiacych elementy
miejskiego systemu informacji wizualnej — bez
ograniczen;

2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sig
lokalizacje 1 no$nika reklamowego o wysokos$ci
maksimum 5,00 m, zwigzanego z dziatalno$cia
uslugowa prowadzona w obrebie tej dziatki;

3) nie dopuszcza sig stosowania ekrandéw LED

1 banerow;

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam na
ogrodzeniach.

4. Ustala si¢ pokrycie dachow dachowka w kolorze
czerwonym.



E — granice

i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajqcych
ochronie,
ustalonych na
podstawie
odrebnych
przepisow.

F —sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i
uzytkowania
terenow.

TABELA 3

MN, MW,
U3

wszystkie
tereny
MN, MW,
U

wszystkie
tereny
MN, MW,
U

5. Wysoko$¢ budynkow nalezy mierzy¢ od rzednej
356 mn.p.m.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy oraz
wskazniki wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i/ lub blizniacza
i/ lub szeregowa;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna 9 m;

3) wskaznik zabudowy — maksymalny 0,45;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy -
maksymalny 1,00;

5) dachy - dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
400-45°,

2. Podane w ust. 1 parametry nie dotycza
obiektow:

1) garazy lub budynkéw gospodarczo-garazowych,
albo wiat stuzacych ww. funkcjom o powierzchni
zabudowy maksimum 40 m?

2) altan lub przydomowych oranzerii nie
wymagajacych pozwolenia na budowg;

3) obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. W czegéci terendw stanowiacej przestrzen
publiczna wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig lokalizacjg nosnikow
reklamowych stanowiacych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej — bez ograniczen;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sig
lokalizacjg 1 nos$nika reklamowego o wysokosci
maksimum 5,00 m, zwigzanego z dziatalnoscia
ustugowa prowadzona w obrebie tej dziatki;

3) nie dopuszcza sig stosowania ekranow LED i
banerow;

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam na
ogrodzeniach.

W granicach terenéw nie wystepuja tereny lub
obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na
podstawie odrebnych przepisow

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie
terenow zwiazane z lokalizacja sezonowych
ogrodkow gastronomicznych.

USTALENIA DLA TERENU ZP 1

przedmiot planu

oznaczenie ustalenia



(wg systematyki terenu

zawarte] w §2

niniejszej uchwaly)

A - przeznaczenie  ZP 1
terenow.

B —zasady ochrony ZP 1
srodowiska i

przyrody

C —zasady ochrony ZP 1
dziedzictwa

kulturowego i

zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

i krajobrazu

kulturowego.

D. Zasady ochrony ZP 1
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu. Szczegolne
warunki
zagospodarowania
terenow oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

E- granice 7P 1
i sposoby
zagospodarowania
terenow lub

obiektow

podlegajqcych

ochronie, ustalonych

na podstawie

odrebnych

Dprzepisow.

F —sposoby 7P 1
i terminy

tymczasowego
zagospodarowania,

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzone;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura
techniczna.

1. Do zachowania wskazuje sig¢ istniejaca zielen
wysoka z prawem dokonywania incydentalnych
cie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub
w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem
terendw, na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegOlnych.

2. Teren ZP 1 nie podlega ochronie akustycznej w
mysl przepisoOw odrebnych.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
terenow biologicznie czynnych w obrgbie terenu
na poziomie 90%.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwiazaé

W oparciu o obowiazujace przepisy szczegoblne.
Tereny nie podlegaja ochronie w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie ZP 1 wprowadza si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej oraz prowadzenia
ogolnodostepnych ciagéw komunikacji kolowe;j.
Zakaz ten nie obejmuje:

1) drog rowerowych;

2) obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Wprowadza sig zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego
systemu informacji wizualne;j.

3. Dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury

w dostosowaniu do funkcji parku i potrzeb
kulturowych.

W granicach terenu nie wystepuja tereny lub
obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na
podstawie odrebnych przepisow.

Nie dopuszcza sig .



urzqdzania i
uzytkowania
terenow

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 450 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancja do 22°;
4) minimalna szeroko$¢ dziatek stuzacych obstudze komunikacyjnej - 6 m;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o minimalnej powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 1 przeznaczonych
wylacznie pod infrastrukture techniczna lub obstluge komunikacyjna.

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w obszarach objetych planem nie wyznacza sig¢ terendw przeznaczonych pod budowe lub rozbudowe
publicznych systemow komunikacji;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce / 1 mieszkanie,
b) dla usthug:
- administracji i handlu — 1 miejsce / 40 m? powierzchni uzytkowej,
- pozostatych ustug — 1 miejsce / 4 uzytkownikow (klienci, kontrahenci, pracownicy).
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zasady ogoélne:

a) dopuszcza si¢ zmiang usytuowania istniejacych, atakze wprowadzanie nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie potozenia ustaleniom
regulacyjnym planu,

b) sieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach przy zachowaniu zasady
prowadzenia ich poza obszarami wyznaczonymi dla lokalizacji zabudowy, wzdtuz granic dziatek lub ciagow
komunikacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem
turbin wiatrowych,

d) lokalizacja obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) zasady szczegOlowe wyposazenia obszaru objetego planem w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
okresla tabela 4:

TABELA 4

rodzaj obszar ustalenia

systemu

infrastruktury

technicznej

zaopatrzenie w caly obszar objgty systemem przylaczy, z istniejacych, w

wode planem miare potrzeby rozbudowanych lub
przebudowanych sieci wodociagowych;

odprowadzanie caly obszar objety do miejskiej oczyszczalni Sciekow —

sciekow planem systemem istniejacych i projektowanych

bytowych lokalnych kolektoréw sanitarnych; do czasu

realizacji sieci dopuszcza sig rozwiazania



indywidualne w formie zbiornikow

bezodptywowych;
odprowadzanie caly obszar objety poprzez istniejace i projektowane systemy
Sciekow planem kanalizacji deszczowej lub na teren dziatek
opadowych budowlanych, na warunkach okreslonych
przez przepisy szczegolne i operatora sieci;
zaopatrzenie  caly obszar objgty W oparciu o istniejacy system sieci
W energi¢ planem i urzadzen elektroenergetycznych
elektryczna rozbudowywanych i przebudowywanych

w celu poprawy warunkow zasilania oraz
usuwania ewentualnych kolizji, na
warunkach okres§lonych przez gestora sieci;

zaopatrzenie  caly obszar objgty z istniejacej i projektowanej sieci

w gaz planem dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

gospodarka caly obszar objety W oparciu o rozwiazania indywidualne;

cieplna planem

gospodarka caly obszar objety gospodarka odpadami winna by¢ trwale

odpadami planem uregulowana na warunkach ustalonych

w przepisach szczego6lnych.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe:

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Grodzinski
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