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CZESC . WSTEP

ROZDZIAL 1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie zostato uchwalone przez¢Rdigjska. Wczeniej projekt Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego midstenia Gora, spardzony
przez Zarzd Miasta, poddano - okilenej w ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym -
procedurze opiniowania. Ponadto projekt ten byhdae konsultowany w rinych gremiach.
Uwzgledniono w nim liczne uwagi i wnioski zgtoszone przeztonkéw Zarzdu, radnych,
ekspertow Zargdu, pracownikéw Urgdu oraz inne osoby.

Studium jest podstawowym dokumentem wiladz saatlo®@ych miasta, na podstawie
ktérego prowadzona ma bypolityka i strategia dziataw sferze zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczénie uzupetnia ono dwa niedawno pkgdg podstawowe dokumenty programowe:
"Polityke ekologiczm miasta Jelenia Goéra" (uchwalpr®.12.1997 r.) oraz "Strategirozwoju
Jeleniej Gory" (uchwalan16.06.1998 r.)

Tekst Studium skilada ¢sisiedmiu czsci. Pierwsza zawiera wgine informacje: m.in. o
zawartéci dokumentu, jego roli i prawnej podstawie spdezenia oraz 0 podstawowych celach
Studium. Cgsci, od drugiej do szostej, obejmuprarzowe rozdzialty (dziaty) odpowiadaje
elementom sfery przyrodniczej, spotecznej, gospmmbgy funkcjonalno-przestrzennej oraz
technicznej. W kadym z wys¢pujacych w tych cgzsciach rozdziatdbw wydzielono dwa gtéwne
podrozdziaty:

- Uwarunkowania rozwoju

- Kierunki rozwoju.
Ostatnia cgs¢ zawiera gtéwnie informacje o sposobach realizaigiejszego Studium.

Tekst Studium uzupetni@jdwa rysunki w skali 1:10000, obejmag caty obszar gminy.
Nadano im tytuty:

- Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

- Kierunki rozwoju przestrzennego.
W rzeczywistéci podziat tréci w niektorych sytuacjach jest nieco umowny, zegldu na

potrzele zapewnienia czytelroi rysunkow.
Ponadto przygotowano trzy - nieprzewidziane do watbnia - opracowania, ktore
uzupetniag, badz wyjasniaja, zapisy Studium. §to:
- Materiaty do Studium (zawiergge charakterystyk stanu istnigicego w
poszczegolnych dziedzinach, ktéegmszedmiotem rozstrzygegia Studium).
- Zestawienie  stref  konserwatorskich,  obiektow  zabwtych,  stanowisk
archeologicznych i pomnikow przyrody.
- Dokumentacja Studium (zestawienie podstawowych o@niow zwiazanych ze
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sporadzeniem Studiunktore zostanie przygotowane po jego uchwaleniu).

Poniej przedstawiono podstawowe dane doijgezmiasta:
Miasto Jelenia Gora - podstawowe dane.

Potazenie

Zachodnie; Kotlina Jeleniog6rska

potudniowo-zachodnia ¢ Dolnego Slaska; Sudety

komunikacji)

Prawa miejskie 1288 r.
Powierzchnia obszarp10 836 ha
municypalnego

Powierzchnia obszarul 767 ha
zainwestowania miejskiego
(zurbanizowanego, bez

Liczba ludndci

93407 M (1999 r.)

Srednia gstcsé zaludnienia

- 862 M/kmna obszarze municypalnym
- 5 286 M/knf (53 M/ha) na obszarze zurbanizowany)

Status administracyjny

miasto na prawach powiatusiédziba powiaty
ziemskiego (do 1998 r. miasto wojewodzkie)

Wiodace funkcje

- funkcje specjalizowane: przemystowee(@brarzrowy
osrodek przemystowy), uzdrowiskowe (Cieplic
turystyczne

- funkcje centralne: subregionalnyrodek ustugowy
(potudniowo-zachodnia e#: DolnegoSlgska)

m

174

),

Wazniejsze walory miasta

ghno otaczajcego krajobrazu, atrakcyjrigodowisko

kulturowe, aktywny érodek kulturalny (o znaczeniju

ponadregionalnym), dogodne paémie komunikacyjne|
wystepowanie wod mineralnych i termalnych (trady

Cje

uzdrowiskowe), zrénicowana baza ekonomiczna,
atrakcyjny drodek specjalistycznego szkolnictya
zawodowego (0 znaczeniu ponadregionalnym),

rozwijajacy sk osrodek naukowy, centrum rozigowe

ruchu turystycznego w regionie o wysokich walorach

turystycznych
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Uchwalg Nr 218/XXXI1/2008 z dnia 24 czerwca 2008r. Rada Mia Jeleniej Gory podta
decyzg o przesipieniu do zmiany studium. Przedmiotem zmiany studiyest wyznaczenie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdegy powyej 2000n3. Zmiana studium, w
warstwie merytorycznej obejmuje:

- aktualizac czsci dokumentu odnosgej se do uwarunkowa rozwoju
przestrzennego (e%¢ tekstowa) w zakresie informacji nt:

1. istniejgcych i projektowanych na terenie miasta obiektow nctkowych o powierzchni
sprzeday powyej 2000m,

2. wykonanych opracows branowych,

3. wnioskow o lokalizag w/w obiektow zigonych po rozpogziu prac planistycznych dot.
zmiany studium.

- zmiarg czsci dokumentu dotyagcej kierunkdw rozwoju przestrzennego w zakresie:

4, wskazania lokalizacji obiektéw handlowych o powielnni sprzeday powyej 20008 w
granicach administracyjnych miasta, warunkami okflenymi w art. 10 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaprzestrzennym.

Uchwalg nr 68/X1/2007 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnid2 czerwca 2007 roku oraz
uchwalg nr 217/XXXI/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z @n24 czerwca 2008 roku
podjgto decyz o przysgpieniu do opracowania zmiany w studium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastalediej Gory dla ukiadu
komunikacyjnego oraz terenéw w granicach przedstamyich na za¢cznikach graficznych do
powyszych uchwat.
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Granice obszarow objetych zmiana studium wyznaczone na podstawie uchwaty nr 68/X1/2007 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2007 roku.

; - : 7 "f“l + s Z
: I L N b
5 s e ////r77“"¢r'~’i15 A | e B

Obszar ograniczony od wschodu al@oduszyiska, od potudnia TrasCzesk, od zachodu i
potnocy granig miasta z gmia Stara Kamienica.
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Obszar wyznaczony nowym przebiegiem fragmentu olmegdootudniowej Miasta oraz trasy
srednicowej 4czacej obwodnie potudniowy z Trag Czesk.

Jelenia Géra. Tekst Studium uwarunkdvi&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Y2011



bt - i : ] : gyt
i ‘u. TR TR =
A x,unrgrﬂill

e

EI_.I.J? S P R ah

\inlﬂ“!ff.ﬁl-lnﬂlﬂﬁ

TN e A Y P s

PN T eV e S L DR

rfﬁ: N RN T Vel S R
ket~ = Woei S i tars 1 1A 2 R R P

e S e IR,
elle BT e
i Wm.m!ﬁﬂﬁﬂiﬁwﬁhﬁm
F...Frnun ..&..E_,. ]ﬁrﬂﬂn‘ﬁ.i. .ﬁ&ﬁ

%ﬁ

Obszar poh?)ony przy Wzgérzach Dziwiszowsklch wssedztwie wzta komunikacyjnego przy

hipermarkecie Echo

\L_ =1 wwbﬁ!_mmau f#ﬂﬂl IH__.___. Z Q
A S et ﬂ.‘ﬂ] T 4 2
|ﬁ .m.l.‘:.._....w__“_ﬂﬁ__i T R e e e R e S il S i u .__h.-

i o R I%Eh‘w\%\

J:.Eﬂnui *

Hul
.__!_I

v Lo

R DS g
ﬂ.ﬂw.dﬂﬂ..ﬂl. Bl LR i e

T TRy e T L SN . TR ] OEC

Jelenia Géra. Tekst Studium uwarunkdvi&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Y2011




10

E‘.i!i ks ® D e e :-'-'-'":*'-.-.al.';';ét'»ﬁ? RiF 2 ,.h?i ;’#‘ '

Obszar poteony w sisiedztwie drogi wyprowadzaggej ruch w kierunku Dziwiszowa
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Obszar potgony w sisiedztwie drogi wyprowadzaggej ruch w kierunku Komarna oraz w rejonie ul.
Wroctawskiej
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Granice obszarow objetych zmiana studium wyznaczone na podstawie uchwaty nr 217/XXX1/2008
Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 24 czerwca 2008 roku.
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cha i przylegaly do Osiedl&eromskiego w dzielnicy

Obszar leacy wzdtw ul. Bronka Cze
Sobieszow

Jelenia Géra. Tekst Studium uwarunkdvi&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Y2011




14

RNy g e

i

o AU b ik ks I\ . SR PRI s LT :.l"".‘:
I A I s .@-41-1?;,- SR - T

8 573 R it

Obszar przylegagy od potudnia do granicy miasta z gaodgorzyn, I2acy przy ul
Wroéblewskiego w dzielnicy Cieplice
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J

L 1

Obszar przylegagy do granicy miasta z gnyrStara Kamienica wzdhdrogi do Wojcieszyc oraz
obszar leacy wzdtuz ul. Lubaiskiej, iczacy dzielnig Cieplice z Goduszynem
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R I P D 1565
Obszar na osiedlu Czarne przylegty do granic miagpairg Podgdrzyn, ograniczony w €zi
ulicami Mickiewicza, Nowa i Wrzosowa

Obszar poteony wzdhs ul. Czarnoleskiej i Wzgorz tomnickich oraz obspaftozony na potudnie
od ul. Czarnoleskkiej wzdiul. Sudeckiej
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ROZDZIAL 2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

Projekt Studium zostat opracowany w oparciu owsta zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 rok(Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 i Nr 41 poz. 41Bgo charakter oksia
przede wszystkim Art. 6 tej ustawy.

Formalnym aktem otwierggym prace nad Studium byta Uchwata Nr XXXI1/430/B&dy
Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 10 lutego 1998orprzysipieniu do sporgdzenia studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ghudiostato przygte Uchwah
Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Jeleniej Gérze dnia 22 maja 2001 roku o uchwaleniu
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Studium zostat opracowany przez Biuro Urdigczne Ecoland z Wroctawia, pod
kierunkiem mgr ia. arch. Marka Wilanda (nr uprawmieurbanistycznych 1016/89 z dnia
12.09.1989 r.). W zespole opracowaym Studium m.in. uczestniczyli:

- mgr Zdzistaw Cichocki

- dr Jerzy Bieraski

- mgrinz. Edyta Jaworska

- mgr inz. Andrzej Konarski

- mgr inz. Kazimierz Mironowicz

- magrinz Alicja Wojda

- magrinz. Elzbiea Koterba

- mgrinz. Bozena Ochnik
oraz studenci WA PWr:

- Elzbieta Kawa

- Marzena Janus

Na mocy Uchwaty Nr 218/XXXI/2008 Rady Miejskiej ésliej Goéry z dnia 24 czerwca 2008r.
opracowywana jest zmiana w studium dotyca wyznaczenia lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzediy powyej 2000n .

Podstawg prawng zmiany jest ustawa z dnia 27 marca 2003r. o plaaow i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. znpamianami), ktéra okrgla wymagania dot.
opracowania studiéw uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego orah i
zmian w art. 9-13 oraz art. 33.

Projekt zmiany studium opracowuje ,DOM” Pracownia fdanistyczna, FHU, z siedzibw
Jeleniej Gérze przy ul. Bankowej 22. Gidwnym prdjghtem jest arch. Anna Podworska —
Michalak.

Na mocy uchwaty nr 68/X1/2007 Rady Miejskiej JeleniGory z dnia 12 czerwca 2007 roku oraz
uchwalg nr 217/XXXI1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z @n24 czerwca 2008 roku zostata
pojeta uchwata o przysipieniu do zmiany studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
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przestrzennego dla ukladu komunikacyjnego oraz wamjcach terenow przedstawionych na
zalgcznikach do uchwat.

Projekt zmiany studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany przez biuro REGIOPLAN s.p. z 0.0. z Waeda pod kierunkiem Pani mgr ig
Sylwii Wrébel (ZIOU nr Z-369). W zespole projektomyuczestniczyli: Angelika Jonak (ZOIU nr
Z-465).

ROZDZIAL 3. CELE STUDIUM

1. Gtownym celem Studium jest okétenie polityki przestrzennej, umliwiajacej popraw
standarduzycia i zamieszkania lokalnej spotecZop podwyszenie turystycznej i
uzdrowiskowej atrakcyjriei miasta oraz unmhiwiajacej jego aktywizag spoteczno-
gospodarcz, w warunkach:

1) Potazenia miasta z dala od obecnegérodka wojewddzkiego, w rejonie
przygranicznym i na obszarze o wysokich waloracleyqmdniczych i
turystycznych.

2) Potazenia miasta w rejonie o specyficznych cechach Klnkatliny srédgoérskiej
- czste inwersje termiczne, wygtowanie wyjptkowo niskich ekstremow
temperatur minimalnych.

3) Petnienia przez miasto funkcji weego subregionalnegosrodka ustugowego
przy rownoczesnej, silnej specjalizacji z dominadunkcji przemystowej,
turystycznej i uzdrowiskowej.

4)  Slabo rozwingtej kooperacji zakladoéw przemystowych z innymi se&mi
dziatalnaci gospodarczej (w szczegokobdrobnych firm).

5) Pelnienia przez miasto funkcji waego miejsca pracy dla otacaggo rejonu,
przy rébwnoczesnej, wygtujacej w ostatnim okresie, waginie wysokiej stopie
bezrobocia wréd mieszkacow.

2. Najwazniejsze cele szczegotowe, to m.in.:
3. Ksztattowanie racjonalnego i spéjnego uktadu fuakaejno-przestrzennego, w tym:
a) wzmocnienie powizaa komunikacyjnych 1 funkcjonalnych poguzy

gtéwnymi uktadami osadniczymi twaggymi zespot miejski

b) przeksztatcenie i doposgenie obszaréw peryferyjnej zabudowy

c) intensyfikacg, wzbogacenie i uatrakcyjnienie zagospodarowaniabszarach
centralnych miasta oraz naagu taczacym obszary centralne Jeleniej Gory i
Cieplic ("main-street")

d) sukcesywna sanacja i atrakcyjne zagospodarowatrerdecznych.

1) Poprawa powizaa komunikacyjnych - wewgtrznych 1 zewstrznych;
zorganizowanie odpowiednich tras dla ruchu tranmggo, odcizajacych
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

wewrgtrzny uktad komunikacyjny.

Poprawa warunkéw mieszkaniowych;azdnie do osigniecia przeaitnych
standardéw krajow Unii Europejskiej.

Wzbogacenie wypogania miasta w obiekty ustugowe; uksztattowanie
atrakcyjnego i prestowego centrum ustugowego o znaczeniu regionalnym.

Petne wyposaenie przestrzeni miejskiej w sprawnie dziatg systemy
infrastruktury technicznej.

Stworzenie cigtego systemu przyrodniczego miasta, p@anie go z
zewrgtrznym systemem przyrodniczym; wyeliminowaigddet zanieczyszcae
rzek - doprowadzenie do regeneracji ekosysteméwnyad (osigniccie | klasy
czystaci).

Przyrodnicze i kulturowe wzbogacenie przestrzerejskie] oraz podwiszenie
jej waloréw krajobrazowych i zdrowotnych; pakszenie terendéw zielonych,
rekreacyjno-sportowych idaych.

Wzmocnienie funkcji centralnych; uksztalttowanieedetj Gory, jako silnego,
wielofunkcyjnego érodka regionalnego rangi krajowej, komplementarnego
(wspomagajcego) w stosunku do centralnegagramka wojewodzkiego, w
szczeglOlnéci w zakresie éwiaty ponadpodstawowej, specjalistycznego
lecznictwa szpitalnego, vigzej kultury, kultury fizycznej, niektorych dziatow
administracji pastwowej (wojewoddzkiej) i specjalne;.

Poprawa standardu i znaczenia uzdrowiska w Cieglica

Stworzenie z Jeleniej Gory wysokiej rangi regioegim grodka rozradowego
ruchu turystycznego.

Wzmocnienie bazy ekonomicznej i poszerzenie ryntacy - wyznaczenie ofert
terenowych dla rozwoju nowych aktywdod gospodarczych, w tym nowych
zaktadow przemystowych.

czES$C II. STREFA SRODOWISKOWA

ROZDZIAL 4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

4.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Budowa geologiczna stwarza nag@d obszaru utrudnienia dla rozwoju miasta, poprzez
wystepowanie gruntéw trudno urabialnych oraz ptytkiegodipza skalnego - co
komplikuje prace budowlane, rozbudgwfrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
powicksza koszty robot.

2. W podiazu geologicznym miasta wygiuja podwyzszone zawarkei pierwiastkOw
radioaktywnych (uran i produkty jego rozpadu pramwéwvérczego — w tym zwlaszcza
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radon). Jednym ze skutkéw tego jest wzrost intensyev promieniowania naturalnego.
Wystepuje wyragne podwyszenie intensywrigi promieniowania falowego gamma nie
stwarzajce zagraeenia dla zdrowia mieszkadw. Jednak w wyniku przemian
promieniotwoérczych radonu (222Rn) ngmije emisja promieniowania ggteczkowego
alfa i beta. Zwlaszcza promieniowanie alfa jestzegolnie grane dla zdrowia, ale jego
oddziatywanie ma bardzo ograniczony zgsiokalny (niekiedy tylko do pojedynczego
budynku).

3. Budowa geologiczna wraz z warunkami hydrogeologioarsprzyja wysgpowaniu na tym
terenie wod termalnych, uznanych za kopaoedstawow i majacych unikalne whasriei
oraz istotne znaczenie balneologiczne. Temperdiola wod jest najwisza w Polsce
(87°C), a ich zasobyasznaczne (54,56 Th).

4, Czes¢ terenOw opracowania zmiany studiunkylev granicach ziba wod leczniczych o
kodzie systemowym 7926 WL o powierzchni 1070. 05 ha

5. Pozostate zia surowcow mineralnych, wygtujace na obszarze miasta, nie magotnego
znaczenia ekonomicznego (granit i jego zwietrzelswyrowce ilaste). Na ich eksploatacj
nie udzielono dotychczas konces;ji.

6. Na gorskich terenach miasta warunki hydrogeologiczrzyjag szybkiemu, podziemnemu
odprowadzaniu do ciekbw powierzchniowych podstawowezesci  opadow
atmosferycznych. Odprowadzanie wody podziemnej wdbyst w takich obszarach
gtéwnie w obebie ptytkich stref utworéw pokrywowych.

7. Retencja wod podziemnych we wighych strefach szczelinowych jest niewielka,
aczkolwiek cechuca seé stabilngcia. Najbardziej zasobne zbiornikizytkowych woéd
podziemnych zwizane § ze strefami dolin najwkszych rzek terenu miasta (Bobr i
Kamienna). Ich wodorimos¢ zwykle migci sic w przedziale 30-50 ¥h - w niektérych
strefach przekracza jednak 70¥m Na rysunku Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego" przedstawiono obszary gpgwania zbiornikow wod podziemnych o
sredniej lub ddej wodongnasci.

8. Najzasobniejsze zbiornikizytkowych wod podziemnych (doliny Bobru oraz Kamiepn
nie posiada izolacji od powierzchni terenu. aSone wskutek tego nat@ne na
oddziatywanie zanieczyszaze powierzchni.Na rysunku Studium pt. "Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego" oznaczone zostaly obsbaynkowe nie posiadafe izolacji od
powierzchni terenu oraz obszary o izolacgsczowe).

9. W karkonoskiej cgsci miasta wysipuje jeden z wyznaczonych na terenie kraju Gtéwnych
Zbiornikbw Woéd Podziemnych wymagaych szczegélnej ochrony (zbiornik nr 344).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zostat on zakwalifikowany jako obszar napsyej ochrony.

Znaczna cg¢ terenu miasta stanowi obszar infiltracyjnego zasd zbiornikow wod
podziemnych.

Rzezba terenu miasta jest na znacznym obszarze bardapmaicona. Catkowite
deniwelacje przekraczgj1100 m. Jednak wksza cz$¢ miasta, poteona w Kotlinie
Jeleniogorskiej, zajmuje teren o wjnge mniejszych deniwelacjach, na og6t
nieprzekraczagych 100 m. Na rysunku Studium pt. "Uwarunkowaniazwoju
przestrzennego" oznakowano obszary o znacznyctkaplad deniwelacjach; wygbuja na
nich utrudnienia dla rozwoju zabudowy oraz infraktuary technicznej.

Szczegolnie wart@iowymi elementami krajobrazu terenéw miasiatéarkonosze wraz z
przylegtym obnteniemsrédgérskim (Karkonoski Pad8kddgorski), przetom doliny Bobru,
doliny potokéw sptywajcych z Karkonoszy, natece do miasta fragmenty Gor lzerskich
oraz cagi wzgorz w obgbie dna Kotliny Jeleniogorskiej. Ze wzdl na otaczage Kotling
Jeleniogorsk masywy gorskie, caty obszar miasta ceghwysokie walory widokowe.

Na wickszasci terenu doliny rzeczne wyznaczajsie przestrzennego rozwoju zabudowy.
Os$ o kierunku z potudniowego na potnocny wschéd wygzag doliny Wrzosowki oraz
Kamiennej, a 0 przebiegu wschod-zachdd wyznacza dolina Bobru.

Rzezba terenu miasta posiada znaczne walory krajobraz8&twarza szerokie mlovosci
wykorzystania turystycznego, rekreacyjnego oraz kadyinego. Do szczegolnie
atrakcyjnych nalgy karkonoska cg¢ miasta, a w jej olgbie formy skatkowe.

Warunki klimatyczne miasta cechuje podwgona, a na ¢ci obszaru znaczna ugliwos¢
dla jego funkcjonowania. Jednostka Jatkdw, wraz z terenami Karkonoskiego Parku
Narodowego, nalyy do chtodniejszych stref klimatycznych (umiarkoweanchtodna,
chtodna i bardzo chtodna), natomiast pozostatgécmiasta ohjta jest stref cieplejsa
(umiarkowanie ciep.

Obszar miasta, szczegolnie w jego gorskiegaz cechuje znaczna frekwencja opadow o
duwzej intensywnéci, co zwkksza zagrgenie erozj powierzchni terenu oraz koszty
utrzymania zamulanych lub erodowanych adzaa melioracyjnych. Maksymalne sumy
dobowe opaddéw osgjaja w wieloleciu 80-110 mm w Kotlinie Jeleniogorskiej,w gérach
Sa jeszcze wysze.

Karkonoslg cz¢$¢ miasta cechuje diugie zaleganie pokrysmyeznej, co stanowi podstaw
do rozwoju turystyki zimowej - w tym tak jej form kwalifikowanych.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Klimat miasta cechuje znaczna zmiefihozasu trwania termicznych por roku. Warunkuje
to zwigkszone ryzyko ekonomiczne form gospodarowaniaesitii tego uzatmionych (np.
rolnictwo, obstuga turystyki). W Jeleniej GOrze €Zavania termicznej zimy wahagsiv
wieloleciu od 0 do 126 dni, a lata od 15 do 104 dni

Warunki klimatyczne terenu miasta stwasazaptrudnienia w utrzymaniu szlakow
komunikacyjnych oraz majnegatywny wptyw na bezpieazswo ruchu.

Teren miasta cechuje podi#gzona frekwencja wiatréw fenowych oraz zastoiskiptza z
odwréconym pionowym gradientem termicznym.a Sto niekorzystne cechy
biometeorologiczne oraz utrudnjeg okresowo rozpraszanie zanieczysacpewietrza.
Przectetna frekwencja fenéw w Kotlinie Jeleniogorskiej vogn okoto 128 dni w roku, a w
Karkonoszach okoto 66 dnlest to uwarunkowanieztigce szczegoincecly klimatu terenu
miasta. Nie stanowi ono jednak bariery do rozwojasta, a sklania jedynie do zkszenia
starai 0 obntenie emisji zanieczyszézeo atmosfery.

Gtowne rzeki obszaru miasta (Bobr, Kamienna, Wrads) cechuj znaczne,
krotkookresowe wahania przeptywu, co utrudnia ioBgpdarcze wykorzystanie.

Zagrazenie powodziowe miasta naleocent jako podwyszone, zwlaszcza dla jegoeéai
potozonych w dolinie Bobru, Kamiennej i Wrzoséwki. Wagu ostatnich 22 lat wysgpity
na tym terenie dwie cie powodzie (1977 r. i 1997 r.runkcjonugce podczas powodzi
1997 roku suche zbiorniki retencyjne (,Cieplice” nArzoséwce oraz ,Sobieszow” na
Kamiennej) nie zapewnity bezpiecznego przeprowapenez miasto wezbianizszych od
wody stuletniej (na Kamiennej wezbranie 1997 rg@isito powtarzalnéé 67-letni).

Dos¢ czesto wystpujace wysokie wezbrania rzek, nawet nie #uoej charakteru
powodziowego, zwkszap ryzyko powstawania szkdéd w technicznej zabudovaig/tklub
w budowlach hydrotechnicznych.

Zasoby woéd podziemnych nmajwicksze rozmiary w strefie dolin rzek. W gérskich
obszarach miasta zasoby ptytszych wod podziemnyaja m znacznej mierze charakter
dynamiczny (silnie zmienny).pétrz rysunek Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego").

Zasoby bilansowe aytkowych wod podziemnych terenu miasta zostaly wosca
rozdysponowane. Nie as wprawdzie w petni wykorzystywane, ale intensyfileac
eksploatacji wod zbiornika jeleniogdrskiego spowwdtaby zwekszenie zagrgenia ich
zanieczyszczeniem (w tym w wyniku wzrostu wptywovpawierzchni terenu, z uwagi na
dynamizac} wymiany wody). Zasoby te magtanowé tylko uzupetnienie gtbwnej exci
zasobow wodnych regionu — zwanych z wodami powierzchniowymi.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Zasoby wod powierzchniowychy 9ardzo znaczne, jednak ich dyspozycyingest silnie
obnizona, gdy znaczna o¢ odptywu jest odprowadzana podczas krotko tgesagh
wezbra.

Zasoby wod powierzchniowycha sograniczane przez zanieczyszczenie rzek zrzutami
sciekdéw, gtownie komunalnych.

Gleby i zwietrzeliny na zboczach gorskich terenwasta podlegaj w wielu miejscach
bardziej lub mniej zaawansowanej destrukcji. Dojyitzw szczegolnii stref zagraonych
zjawiskiem keski ekologicznej (Karkonosze).

Szata rélinna i fauna terenu miasta zawiera wiele gatunkéajdupcych s¢ pod ochroa.
Jest to wany walor turystyczny i edukacyjny. Tylko w &i pozakarkonoskiej
zinwentaryzowano np. 30 gatunkéwslin chronionych oraz 106 gatunkow ptakow
chronionych.

Stan zdrowotngi lasow oraz rozmiary powierzchngheej do niedawna ulegaty wymnaemu
obnizeniu, w rezultacie kbkki ekologicznej, ktora wyspita na obszarze Karkonoszy.
Obecna sytuacja ulega stopniowej poprawie, wskatekiejszenia emisji zanieczyszaze
oraz dz¢ki przeciwdziataniu stzb lesnych.

Mozliwosci gospodarczego wykorzystania lasow oraz zasoladwistycznych gsna czsci
obszaru uwarunkowane istnieniem terendw chronionyadraz konieczngia
przeciwdziatania zagieniu kkska ekologiczn.

Wigkszai¢ gleb terenu miasta wykazuje znaczny stopi@kwaszenia i jest nisko zasobna w
niektore sktadniki pokarmowe, zwtaszcza fosfor.

Na obszarze miasta istriggnaczne powierzchnie gruntow nasaych na erozj(gtdbwnie w
czesci karkonoskiej i Pogorza Karkonoszy).

Zakwaszenie wod phgeych oraz ich zanieczyszczeekami wptyreto na zmniejszenie
liczby gatunkéw ryb oraz ich populacji. Ma to negaty wptyw na warunki rozwoju
hodowli ryb oraz rekreacji zwzanej z vedkarstwem.

Wszystkie wody powierzchniowe znajdupic pod negatywnym wpltywem kwaych
deszczOw. SzczegOlnie zhi jest zakwaszenie opadow atmosferycznych w wyhkokic
partiach Karkonoszy (pH deszczwsio ponkej 4, pH osaddw gsto ponkej 3,5).

Wyniki monitoringu jakdci wod powierzchniowych wykazuje w ostatnich latagyrazna
poprave wielu wskenikow, w wyniku poradkowania gospodarki wodriwiekowe;.
Stezenie azotyndw w Bobrze powsgj Jeleniej Gory obnifto sie w latach 1985-1995 o 80%
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(do Il klasy), a fosforanéw o 50% (do Il klasy). y@nikiem decydujcym o ogolnej klasie
czystaci wickszych rzek terenu miasta pozostaje nadal zanieczgeie bakteriologiczne
(woda nie odpowiada normom), ktoregoodiem g gtdéwnie scieki sanitarne i bytowo-
gospodarcze.

37. Na stan czyskwi powietrza atmosferycznego terenu miastaamgtyw zanieczyszczenia
naptywowe oraz emisja z&rodet lokalnych. Zanieczyszczenia naptywovaecgynnikiem
decydujcym w karkonoskiej agci miasta, natomiastrodta lokalne maj wigkszy wptyw
na stan powietrza w oldrsie Kotliny Jeleniogoérskiej - zwlaszcza na terenaghudowanych
I wzdtuz szlakow komunikacyjnych o dym natzeniu ruchu.

38. Stan czystfci powietrza atmosferycznego jest na obszarachtaisitnie zr@nicowany.
Strefy obgte zabudow, zwlaszcza zwadt a take kedace pod wptywem diego nagzenia
ruchu komunikacyjnego wykazujpodwyzszenie dopuszczalnychesen zanieczyszcze
powietrza.Nalety przewidywad, Zze zanieczyszczenia komunikacyjne énsgnowd coraz
wiekszy problem w przysztym rozwoju miasta.

39. W 1999 r. oprécz przekroczenia dopuszczalnych resgpen sredniorocznych N®przy ul.
Wolnosci (0 84%) i przy ul. PiotraSciegiennego (0 44%) nie stwierdzono takich
przekroczé w innych punktach pomiarowych. Nigdzie nie stwimydo przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie d@ytu zawieszonego, a pomiary przeprowadzone przy
ul. Sudeckiej w ruchliwym wle komunikacyjnym nie wykazaly przekroczenia
dopuszczalnych norm egen wszystkich oznaczanych zanieczyszczaV rozkiadzie
rocznym notuje §i wyrazny wzrost sfzen zanieczyszcze (zwlaszcza NO i pytu
zawieszonego) w sezonie grzewczym, co wskazuje na@zry wpltyw na srodowisko
systeméw ogrzewania.

40. Pomiary monitoringowe zanieczyszazepowietrza wykazu w ostatnich latach
systematyczgpoprave jego jakdci w wielu punktach kontrolnych na terenie miastst to
gtéwnie rezultatem zmniejszenia lokalnych emispieazyszcza.

41. Zanieczyszczenie wod podziemnych, spowodowane gmisjZrodet lokalnych, ma na
terenie miasta ograniczony zgsii rozmiary. Arealne zakwaszenie ptytkich wod
podziemnych, spowodowane emisjami naptywowymi (tkwasne deszcze), wygbuje
gtownie w karkonoskiej egci miasta. WodyZrédet karkonoskich maj w licznych
przypadkach pH obnone do poniej 5,0.Zidentyfikowane strefy wygtowania udytkowych
wod podziemnych zanieczyszczonych z powierzchedgiezviono na rysunku Studium pt.
"Uwarunkowania rozwoju przestrzennego"

42. Odpady komunalne miasta skladowangesza jego obszarem i wskutek tego nie wptgwaj
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

negatywnie na stan jegoodowiska. Eksploatowane skladowisko odpadow w ISoade
ma jw tylko niewielkie rezerwy pojemnoi, co wskazuje na pitnkonieczné¢ znalezienia
lokalizacji dla nowego sktadowiskBlowej lokalizacji nalgy szuk@ poza granicami miasta,
gdy w jego granicach brak wigiwych uwarunkowadla usytuowania takiego obiektu.

Sktadowiska odpadow przemystowych oraz tereny dawngsadnikOw znajdajsic w
trakcie rekultywacji, albo g do niej przygotowywane. Prowadzi to do stopniowego
zmniejszania ich oddziatywania s@dowisko.

Srodowisko glebowe terenu miasta przyjmuje zaniexzz@snia naptywape na ten teren
wraz z powietrzem atmosferycznym. Wyniki badaskazuy na istotne zanieczyszczenie
gleb Karkonoszy licznymi substancjami szkodliwymi.

Nadzwyczajne zageenia srodowiska terenu miasta zygiane § z istnieniem zakladow
stosujcych oraz sktadygych materiaty niebezpieczne, azakz transportem kotowym. Na
terenie miasta wyznaczona zostata trasa transpostierialdw niebezpiecznych wzdtu
drogi krajowej nr 3. Spragvprzewozu drogowego benzyn (0 numerze rozpoznawczym
1203) oraz skroplonych mieszanirgglowodoréw gazowych (o numerze rozpoznawczym
1965) w cysternach o pojeméod powyzej 7000 litrow dokonywanego w celu zaopatrzenia
stacji paliw, reguluje Rozpogdzenie Nr 7/98 Wojewody Jeleniogorskiego z dniap8d
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Jeleniogorskiego Nr 32 eheh Gora, dnia 13 lipca 1998 r.).

Do najbardziej uaizliwych dla srodowiska obiektow na terenie miasta ralecieptownia
osiedlowa "Zabobrze" i elektrocieptownia "Miastoyposaone jednak w instalacje
oczyszczania spalin, co powoduje, nie g przekraczane emisje oklene w stosownych
decyzjach) oraz staw osadowy Staniszow §ez®ny z eksploatacji i przygotowywany do
rekultywaciji).

W strukturze powiazan ekologicznych terenu miasta z obszarassialupcymi szczegolnie
istotrg role petni doliny rzeczne, a tak tereny zalesione orazkbwe. Doliny rzeczne, z
korytami ciekow, przylegtymi powierzchniami teragowi podmokigciami, petni funkcg
korytarzy ekologicznych. Utatwiapne migracg; gatunkéw, przez co zabezpiegzaprunki
ksztattowania biorénorodnaici. Podobiy role spetniaj zwarte kompleksy dee i zkowe -
w odniesieniu do gatunkéw prefegaych tego rodzaju siedliska.

Na terenie miasta znajdugic nastpujace obszary podlegaje ochronie:

1) Karkonoski Park Narodowy, obejmgy czs$¢ nalezacego do miasta obszaru
Karkonoszy; wyznaczone tam zostaty strefy ¢tdjochrom catkowita, strefy
ochrony cesciowej oraz strefa otulinowa; na obszarze Parku woipuja
ograniczenia ustawowe oraz wynikeg z jego Planu Ochrony
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2)

3)

4)

5)

6)

Park Krajobrazowy Doliny Bobru; fragment parku igge otuliny obejmuje
potnocry cze$¢ miasta, leéaca nieopodal historycznego centrum; dla obszaru parku
i otuliny sporadzono plan ochrony, ktéry nie zostat jeszcze zatizieny

Rudawski Park Krajobrazowy; w granicach miasta dumg s¢ czgs¢ strefy
otulinowej parku; dla obszaru parku i jego otulinjpowiazuja ustalenia planu
ochrony - zatwierdzonego w 1998 r.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Karkonosze - Gogydkie"; obiekt ten obecnie
prawnie nie istnieje, gdyakt go powotujcy nie zostat wity w Zarzdzeniu Nr 45
Wojewody Dolnglaskiego z 16 marca 1999 r. w sprawie ustalenia wykadow
prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych jewaméw
jeleniogorskiego, legnickiego, walbrzyskiego i  weseskiego nadal
obowigzujacych na obszarze Wojewddztwa Dalhgkiego (Dz. U. Woj.
Dolncslaskiego Nr 6 poz. 208). Planowana jest natomiasttyemcja tego obszaru
chronionego.

Obszar Natura 2000 -  Specjalny Obszar  Ochrony iSkedl
PLH020006 Karkonosze najwgze pasmo gorskie Sudetow zbudowane jest ze
skat granitowych i metamorficznych. Na charaktergshych, zréwnanych
wierzchowinach  grzbietdw wygtuja murawy  wysokogorskie, zadla
kosodrzewiny, wierzby lapskiej i jarzbiny oraz subalpejskie torfowiska
wysokie. Poniej, w kottach polodowcowych znajdupie jeziorka goérskie. Lasy
regla gérnego to gtownie borywierkowe, mocno zdegradowane na skutek
oddzialywania zanieczyszaze powietrza. Rjtro regla dolnego jest silnie
przeksztatcone w wyniku dziatalém cztowieka (gtéwnie gospodarkastea). Poza
gldbwnym grzbietem Karkonoszy, obszar obejmuje r@wngsiedni Grzbiet
Lasocki. Obszar obejmuje Karkonoski Park Narodowy5{9 ha; 1959) wraz z
otuling i Obszarem Chronionego Krajobrazu Karkonosze-Qagyskie. Obszar
czesciowo potazony na terenie Rezerwatu Biosfery Karkonosze/Krisen(0 500
ha; 1992).

Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony ORtak -
PLB020007 Karkonosze - 4¢ w Sudetach zachodnich i stangwmnajwyzsze
pasmo Sudetéw Spiezka 1602 m npm). Obszar obejmuje Karkonoski Park
Narodowy. Od potudnia gramicKarkonoszy stanowi granica jstwa; od strony
potnocnej przylega Kotlina Jeleniogorska; od zacho@ory Izerskie; od wschodu

- Brama Lubawska i Rudawy Janowickie. Karkonoskz&teat Biosfery (5575
ha), rezerwat dwustronny - polsko-czeski KarkonoBkirk Narodowy (5575
ha).Wystpuja nastpujace formy ochrony: Park Narodowy: Karkonoski (5575,0
ha) Rezerwat Biosfery: Karkonoski (5575,0 ha) @eaistronny - polsko-czeski)
Park Krajobrazowy: Rudawski (15705,0 ha) Obszaro@ionego Krajobrazu
Karkonosze-Gory Izerskie

49. W granicach miasta znajdugic 22 pomniki przyrody gywionej i nieaywionej (drzewa i
grupy drzew oraz gtazy narzutowe), w tym jeden pawp decyzy Rady Miejskiej.

50. Na obszarze municyplanym miasta istpi€zidentyfikowane gtownie w "Inwentaryzaciji

Jelenia Géra. Tekst Studium uwarunkdvi&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Y2011



28

przyrodniczej") obszary o znacznych walorach prdgiozych, nie olgte dotid ochrom lub
chronione niewystarczgjo. Nalea do nich: fragment doliny Bobru w Bobrowym Jarze
wzmocnienie formy ochrony), dolina potoku ZiotucHas gadowo-bukowy i 4ki w
Maciejowej, kompleks stawow rybnych w Cieplicactzcinowisko i hki na wschod od
Sobieszowa, zbocza doliny Wrzosowki na potudniovactwdd od Sobieszowa, las na
zachod od Goduszynaggt jesionowo-olszowy na wschod od Maciejowej, olszyma
potnocny wschod od Maciejowej, potnocno-wschodrodmre Gory Chojnik, pas zash
przydraznych na potnoc od Strupic, trzcinowisko w Sosnowieyenyzrodliskowe potoku
Pijawnik oraz zateenie parkowe na Wzgorzu Krzywoustego.

51. Warunki naturalne stwarzgjnastpujace bariery dla przysziego rozwoju zabudowy oraz
infrastruktury miasta:

1) Bariera deniwelacji rz#y; ogranicza ona zwlaszcza rozwoj zwartej zabudowy
oraz podziemnej infrastruktury technicznej; stwarziaaczne utrudnienia dla
szlakbw komunikacyjnych; tereny o znacznych deraj@ch oznaczono na
rysunku Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju przesinzego".

2) Bariera klimatyczna; wptywa przede wszystkim na agtr kosztow rozwoju
zainwestowania, a nagiie utrzymania powstatych obiektow; szczegdélne
utrudnienia z tego powodu wypuja w karkonoskiej cgsci miasta (jednostka
"Jagnatkow") oraz w obszarach o znacznych deniwelacjach.

3) Wozgledy ochrony przyrody i krajobrazu; ze wzdbw formalnych maj charakter
wybitnie barierowy, jednak z wygiowaniem efektéw korzystnych - przy
odpowiednim wykorzystaniu tych terenéw dla rozwdjinkcji turystycznych,
rekreacyjnych i edukacyjnych; potrzeba ochrony dvegzu stwarza wae
uwarunkowanie, mage wpltyw na ksztatt architektoniczny oraz planigtye
miasta; tereny chronione zostaly oznaczone na kysurStudium pt.
"Uwarunkowania rozwoju przestrzennego".

4) Bariera hydrologiczna; dotyczy gtownie obszaréweralnych podczas wezlira
ale take stref wystpowania ptytkich wod podziemnych.

5) Bariera ekologiczna; zwzana z negatywnym oddziatywaniem dnadowisko oraz
konieczndcia wiasciwego ksztaltowania koegzystencji cztowieka i edewdw
przyrody aywionej; szczegOlp role petna w strukturze przyrodniczej korytarze
ekologiczne, tereny $ee, podmokte oraz zbiorniki wodne.

6) Bariera zasobéw przyrodniczych koniecznych dla éjmkowania miasta;asnia
zwlaszcza zasoby wodne; miasto ma korzystne uwamwahkia w odniesieniu do
zasobow potencjalnych (zwtaszcza wod powierzchnahyy co wynika z
dodatniego klimatycznego bilansu wodnego; wykonayshie tych zasobow
wymaga jednak znacznych naktadow dla ich zagospegaria (zwgkszenie
retencji zbiornikowej); budowa zbiornika retencygoe ,Sosnéwka” zwgkszy
mozliwos¢ wykorzystywania wod powierzchniowych; zasobyytkowych wod
podziemnych (zbilansowane) ulegly zju rozdysponowaniu, a niepeine
wykorzystanie sprzyja zachowaniu nieztych cech §akowych wody — w
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52.

warunkach niepetnej izolacji osadéw zbiornikowyckl @owierzchni terenu;
najbardziej zasobne zbiorniki wod podziemnych zgstenaczone na rysunku
Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego".

W Jagnitkowie znajdu sie tereny w granicach obszaréw etych zmiam studium, na
ktérych opracowanie ekofizjograficzne wykazato staiska rdglin i zwierzat chronionych,
co sktania do rozwanego dysponowania terenami i wgtenia ich spod zainwestowania
poprzez wycofanie z terendw chronionych projektosyaabudowy.

Kierunki rozwoju.

Nalezy nadal rozwijé funkcje uzdrowiskowe miasta, wykorzystoj zidentyfikowane
ztoza wod termalnych oraz funkcje turystyczne, ze adglna sprzyjajce tej brany
potozenie miasta.

Eksploatacja innych surowcow mineralnych powinndé bg terenie miasta ograniczana.
Nalezy rezygnowa z reaktywowania wydobycia w adlrie zt& surowcow naturalnych, na
ktore brak jest decyzji o ustanowieniu obszarurena goérniczego oraz na ktére nie
udzielono dotychczas koncesiji.

Wskazane jest wykonanie szczegoOtowych lhadatensywnéci promieniowania w
miejscach budowy obiektow mieszkalnych. adé st to z wysgpowaniem na terenie
miasta wzm@onego promieniowania, spowodowanego obéckno w podiau
geologicznym pierwiastkbw radioaktywnych (uran, ,ra@don). Wynikace z tego
ewentualne zageenie powinno b§ uwzgkdniane w szczegoélsoi przy sporzdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do zrekultywowania starych kamieniotomow, gdstanows one element
obnizajacy walory naturalne, a na ich terenie may¢ nielegalnie gromadzone odpady.

Nalezy czynic starania w kierunku ograniczenia zagmia powodziowego terendw
miasta. Dziatania powinny miecharakter kompleksowy: poprzez zkszanie naturalnej i
sztucznej retencji, optymalizacjprzepustowsci wezbraniowej koryt rzek, rozbudew
przeciwzalewowych ugdzen hydrotechnicznych (w tym tak przeciwdziatajicym
zalewom wodami sptywu powierzchniowego), stosowamrigickszonej powierzchni
przewodzenia wody pod projektowanymi pgeggmi mostowymi i ktadkami, zwkszeniu
przekroju przepustow, utrzymywaniu gdzer melioracyjnych w prawidtiowym stanie,
modernizacji istnigjcych uradzea przeciwpowodziowych (w tym innych zbiornikow) i
in. Zagraenie powodziowe ze strony gtdwnych rzek terenu taigBobr i Kamienna)
powinno by ograniczane dziataniami koordynowanymi w dide catych ich zlewni. Ich
zakres powinny ok&ac specjalistyczne opracowania.
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10.

11.

12.

Tereny, ktorych obrona przed zalewem jest nieophacaalbo niemgiwa, nie powinny
by¢ przeznaczane pod zabudpworaz nie powinny hy uzbrajane w infrastrukter
techniczi - z wyjatkiem urzdzen bronacych przed zalewem; nalg okresli¢ (sporadzi¢
odpowiedna mag) obszary nargone na zalanie wodami powodziowymi.

Tereny mogce by potencjalnie zagtmne zalewem powodziowym lub podtapiane w
zadnym wypadku nie mag by¢ wykorzystywane do sktadowania odpadow lub
magazynowania substancji niebezpiecznysfodowiskowo. Urzdzenia gospodarki
sciekowej powinny by lokalizowane poza zagjiem wod wezbraniowych, asjesi¢ juz

w ich przewidywanym zagju znajdu - powinny by w maksymalnym stopniu bronione
przed zalewem. Rozbudowa Ilub modernizacja obiekti@miepcych powinna w
maksymalnym stopniu uwzglniac zagraenie powodzi. Na terenach tych naie takze
ograniczy rozwoj nowego zainwestowania osadniczego i przémeo.

Nalezy przeciwdziatd erozji gleb i zwietrzelin na powierzchniach naamych - najlepiej
poprzez ich zalesianie. Powierzchnignie podlegajce erozji gruntdw powinny mée
regulowamn gospodark wody na stokach.

Nalezy czynik dalsze starania o olmenie obcizenia rzek terenu miastéciekami
komunalnymi i bytowo-gospodarczymi, w tym takwe wspotpracy z innymi gminami.

Stan zasobow wodnych terenu miasta wskazuj@jecia powierzchniowe dma nadal w
przyszigci gidbwm forma zaopatrywania w wad komunaln. Celowe jest zatem
opracowanie programu ochrony zlewnkaipwych przed zanieczyszczeniami. W tym
zakresie niezfzlna jest kooperacja asednimi gminami.

Nalezy nie dopuszcza do zanieczyszczania koryt ciekow jakimikolwiek adpmi
statymi. Okresowo naky przeprowadza oczyszczanie koryt z nagromadzonych
odpadow.

Na obszarze wygpowania stabo izolowanych od powierzchni partii &hika
Wodonagnego Jeleniej Gory oraz innych zbiornikéw o takielthach naley:

a) nie dopuszcza emisji zanieczyszcie do gruntu i wod podziemnych
wszelkiego typu i wszystkich horyzontow, a szczaegdbba o stan sanitarny
terenu

b) dziatalng¢ gospodarcz poddawa zwickszonym rygorom w odniesieniu do
jej oddziatywania narodowisko wodno-gruntowe

C) wskazane jest mnibwie najlepsze zabezpieczanie przed infiltsac
zanieczyszcze komunikacyjnych, w tym tale $rodkdédw odmraajacych
jezdnie

Jelenia Géra. Tekst Studium uwarunkdvi&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Y2011



31

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

d) nie dopuszczado zbytniego eksploatacyjnego oiemia zwierciadta wod
podziemnych

e) przewidywa konieczné¢ szczegolnej ochrony wod powierzchniowych
przed zanieczyszczeniemzgdi mog one przenik& do wytkowych warstw
wodonanych.

Ujmowane wody podziemne powinny dlgontrolowane pod wzgtlem zawartgci radonu.
Podwyzszone zawartei tego promieniotwdorczego gazu powinnytlsuwane.

Nalezy db& o stan sanitarny powierzchni terenu, dla zmnigjszezagraenia
zanieczyszczeniem wod podziemnych i gleb.

Likwidowane studnie powinny kdy wypetniane i uszczelniane naturalnym materiatem
nieprzepuszczalnym. Sty to ochronie wod podziemnych przed zanieczyszexeni

Nalezy czyni starania 0 obmenie emisji zanieczyszcazgowietrza na terenie miasta, w
tym takze tzw. emisji niskiej, ktora jest lokalnie agiiwa. W tym celu nalgy przede
wszystkim konsekwentnie ady¢ do zwkkszenia udzialu terendw zgazyfikowanych,
instalowania urgdzehr oczyszczajcych spaliny oraz eliminacji technologii powosltych
emisg zanieczyszcze

Szczegblnym interesem miasta jest abnie do minimum stopnia zanieczyszczenia
powietrza isrodowiska przyrodniczego w ogolém na obszarze uzdrowiskowym Cieplic.
Nalezy dazy¢ do wykorzystania w celach grzewczych energii ¢cieplvéd termalnych. Na
obszarze tym zalecana jest szczegoOlna dbalo stan sanitarny terenu, stan
zagospodarowania terenéw zielonych oraz estekyljobrazu. Ze wzgtu na znaczenie
uje¢ wod leczniczych szczegolnie najechront na tym terenie wody podziemne przed
zanieczyszczeniem i zaburzeniem ichimau. Chemicznérodki odmraajace nawierzchmi
drég i ulic powinny by tam stosowane z wielkim umiarem (w sytuacjach &czmych),
gdyz z tatwascia przenikag do srodowiska wod podziemnych, a w pewnych okresach
zwickszap ~ zanieczyszczenie atmosfery i powierzchni  terenuozwrewanie
zanieczyszczonych pytow).

Nalezy usprawni@ ruch pojazdow po szlakach wigych przez miasto, w celu olienia
emisji zanieczyszctew obrbie zabudowy. Celowym jest wyprowadzeniescz ruchu
samochodowego poza obszary zwartej zabudowy.

Wiadze miasta powinny szczegoOlnie dba jaka¢ spalin pojazdow komunikacji
komunalnej. W odniesieniu do pojazdéw silnikowyabmunikacji indywidualnej celowe
moze by dotowanie dziataln@i punktoéw kontroli jakéci spalin. Promowanalezy takze
uzytkowanie pojazdow napzanych paliwem gazowym.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

Nalezy rozbudowywa sie: sciezek rowerowych, zacitajacych do czsciowej rezygnacji z
przemieszczaniagsamochodami. &la one take petnity funkcje rekreacyjne i turystyczne
zarowno dla mieszkaOw miasta, jak tedla przybywajcych tu turystow.

Nalezy wdraza¢ efektywne, spotecznie i ekonomicznie akceptowdbreny ograniczania
powstawania odpadow; nalepodjpé dziatania w kierunku poszukiwania nowego miejsca
dla lokalizacji sktadowiska odpaddéw (poza granicamasta).

Nalezy popier& inicjatywy zmierzajce do wykorzystywania surowcow wtornych w
zaktadach dziatagych na terenie miasta. Uzasadnionymzenby¢ wspoétdziatanie w tym
zakresie z gsiadupcymi gminami.

Nalezy ogranicza, a gdy to jest mdiwe nawet eliminowéd, magazynowanie i stosowanie
substancji niebezpiecznysrodowiskowo.

Nalezy wprowadzé odpowiednie urgdzenia zabezpieczgje wzdhi wyznaczonych tras
dla transportu materiatéw niebezpiecznych (odcuelgi krajowej nr 3).

Zgodnie z obowizkami naktadanymi przez "Plan Ochrony KarkonoskieBarku
Narodowego" w nalecych do miasta terenach tego parku i jego otulailey:

a) szczegodlnie dha o stan sanitarny i pogdek w najbliszym otoczeniu
obiektow kubaturowych, a zwlaszcza nie dopuszczio zbytniego
gromadzenia odpadow

b)  ograniczé synantropizagjzbiorowisk ralinnych

c) wyeliminowa zagraenia dla stanu czysto wod, gleby i powietrza

d) chroni strefy ekspozycji gtownych dominant krajobrazowyeh rejonie
Chojnika.

Ponadto w "Planie ochrony Karkonoskiego Parku Newmaho" postuluje si azeby chront drogi
widokowe. Zwlaszcza natg chront dalekie wgidy z gtdwnych szlakéw komunikacyjnych,

panoram Karkonoszy widoczg z nasg¢pujacych traktéw: z drogi krajowej nr 3 - odcinki
Maciejowa - Zabobrze i Jelenia Gora - SzklarskaglParoraz z drogi wojewodzkiej nr 367 -
odcinek Jelenia Gora - Karpacz, a ponadto z planej@bwodnicy potudniowe;j.

26.

27.

W granicach parkow krajobrazowych i ich otulin rgleprzestrzega ustalé planow
ochrony.

Nalezy dazy¢ do obejmowania ochramowych obszaréw, tam gdzie stosowne ekspertyzy
to zalecas. W niniejszym Studium przedstawiono propozycjecoldj ochroln obszarow
miasta, ktérych dotychczas zidentyfikowane, szchregvalory przyrodniczeaslub mog

by¢ zagraone. Nalea do nich:
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28.

29.

30.

31.

32.

a) fragment doliny Bobru w Bobrowym Jarze (wzmocniefoemy ochrony;
forma ochrony szczegdlnej powinnacbgkreslona w planie ochrony parku
krajobrazowego),

b) dolina potoku Ztotucha (jako rezerwat),

c) las gandowo-bukowy i ki w Maciejowej (jako rezerwat wraz z otudn

d) kompleks stawow rybnych w Cieplicach (jako rezejwat

e) trzcinowisko i kki na wschod od Sobieszowa (jakioytek ekologiczny),

f)  zbocza doliny Wrzoséwki na potudniowy zachod odi€siowa (jako gytek
ekologiczny),

g) las na zachdd od Goduszyna (jakytek ekologiczny dla ochrony stanowisk
lilii ztotogtow),

h)  teg jesionowo-olszowy na wschdd od Maciejowej (jakiytek ekologiczny,
po obu stronach szosy),

) olszyna na potnocny wschod od Maciejowej (jakgtak ekologiczny),

)] potnocno-wschodnie podiné Gory Chojnik (wdczenie w granice
Karkonoskiego Parku Narodowego),

K)  pas zaréli przydraznych na pétnoc od Strupic, (jakayaek ekologiczny),

[)  trzcinowisko w Sosnowicy (jakozytek ekologiczny),

m) terenyzrodliskowe potoku Pijawnik (jakoaytek ekologiczny)

n) zalazenie parkowe na Wzgoérzu Krzywoustego (jako zespalyrpdniczo-
krajobrazowy).

Nalezy dazy¢ do lepszego stanu inwentaryzacyjnego rozpoznaalardw przyrodniczych
terenow nalgacych do miasta.

Nalezy dazy¢ do przywrécenia prawnej ochrony dla bytego Obsz&fhronionego
Krajobrazu "Karkonosze - Gory lzerskie" (ewentualnikoreks poprzedniego zagju).

Nalezy stworzy kompleksowy i spéjny system zieleni miejskiej; exgl rewaloryzowa
zabytkowe parki miejskie (m.in. ,Zdrojowy” i , Noreski”, ,Wzgorze Kdciuszki”, przy
Kosciele Garnizonowym oraz w otoczeniu Domu Gerhakiaptmanna), modernizowa
wzbogacé istniepce oraz tworz§ nowe skwery, zielece, place zabaw i inne zespoty
zieleni publicznej.

Rozwdj miasta powinien maksymalnie uwadhiac postulaty ekologiczne, zmieraag do
ksztattowania koegzystencji cztowieka i przyrodkdezwaoj). Obok odpowiednich dziata
organizacyjnych i inwestycyjnych sty temu take popularyzacja wiedzy érodowisku
wsrod mieszkacow miasta.

W ramach obszaréw Natura 2000 ngleitrzyma typy siedlisk przyrodniczych w tzw.
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wiasciwym stanie ochrony, dla ktérych zachowania zostaWwvyznaczony. Zgodnie z art. 1e
Dyrektywy Siedliskowej "witéciwy stan ochrony” oznaczze:

a) naturalny zasg siedliska jest staty lub pogkisza sg;

b) zachowuje ono specyficarstruktue i funkcje, konieczne dla jego trwania w
diuzszej perspektywie czasoweja podstawy do przypuszczenigg zachowa
je w dapcej sk przewidzi€ przysztaci,

c) stan ochrony typowych dla niego gatunkéw rovinest wigciwy.

33. Na obszarach SOO, niglycych parkami narodowymi i rezerwatami, dopuszczjdrse
uzytkowanie gospodarcze, chozisz uwagi na typy siedlisk, e¢bacych podstaw
wyznaczenia obszaru,ella obowhazywa pewne ograniczenia. Magone mi€ posta
zakazow wykonywania pewnych dziataa catym obszarze lub w jegoeéai, albo
zalec& dotycacych paadanych sposobow | czasu wykonywania zabiegow
gospodarczych. Obowdywa: bedzie zasadaze wytkowanie nie mge spowodowa
zaniku okrélonego typu siedliska, zmniejszenia jego powiertatry zaburzenia jego
struktury i funkciji.

ROZDZIAL 5. DZIEDZICTWO KULTUROWE.

5.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Wystepowanie cennych, historycznie uksztaltowanych Ziéspo urbanistycznych;
konieczne ich zachowanie i atrakcyjne zagospodani@vésilne ograniczenia w sposobie
inwestowania nowych obiektbw oraz modernizacji &hies istniepcych). Do
najwazniejszych z nich naie kolejno:

a) Stare miasto w obbie muréw obronnych wraz zagjiem handlowej ul. 1
Maja i terenem kéxiota p.w. Podwyszenia Krzya Sw.

b) zespdt uzdrowiskowy wraz z historycznym uktademanibtycznym centrum
Cieplic

c) srédmiejska zabudowa Jeleniej Gory z przetomu XX wieku (w tym chg
al. Wojska Polskiego) oraz wolnostoa zabudowa na wzgorzach padaych
na potudniowy wschdd od al. Wojska Polskiego

d) obszar centralny Sobieszowa (wraz z zabudoad rzek Wrzosowl)

e) ciag ul. Wolnagci (pomiedzy srédmigciem Jeleniej Goéry i Cieplic) oraz
zachowane uktady ruralistyczne: Maciejowej, Grabar,oStrupic, Czarnego i
Goduszyna

f)  zesp6t rozproszonej, topologicznej zabudowy (i dkigprzestrzenny)
Jagnatkowa

g) osiedla Skowronkoéw, tomnickie i Robotnicze
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5.2.

h) kwartaty zabudowy w rejonie ulic: Ziotnicza, Trakiwa, Swictojanska i
Flisakow.

Miasto posiada ponad 200 obiektéw wpisanych destaj zabytkow oraz ponad 1200
znajdupcych st w ewidencji Staby Ochrony Zabytkow. Do najcenniejszych obiektow
lub ich zespotéw (tate z turystycznego punktu widzenia) raterynek Starego Miasta
wraz z ratuszem i pomnikiem Neptuna, fragmenty Mur©bronnych Miasta, wi@a
Bramy Zamkowej, Baszta Grodzka, wéeBramy Wojanowskiej, Brama Wojanowska,
kosciot sw. Erazma i Pankracego, daot sw. Anny, kacidt sw. Piotra i Pawta, kéciot
Podwyszenia Krzya Sw., kdéciot sw. Jana Chrzciciela, patac Paulinum, Teatr
Dramatyczny, dwor w Czarnem, 4a0t ewangelickisw. Zbawiciela w Cieplicach, Patac
Schaffgotschow w Cieplicach, "Diugi Dom", Park Zgnwy, Park Norweski, Pawilon
Norweski, kaciot sw. Marcina w Sobieszowie, koot parafialny Najwigtszego Serca
Pana Jezusa w Sobieszowie, Zamek Chojnik, patacabudowania folwarczne
Schaffgotschow w Sobieszowie.

Na obszarze zespotu miejskiego zostaty ustalonsaptamiejscowymi strefy "A"cistej)
ochrony konserwatorskiej, strefy "B" ochrony konsatorskiej i strefy "W" ochrony
archeologicznej (rysunek Studium pt. "Uwarunkowazwoju przestrzennego"), a tak
strefy "K" ochrony krajobrazu.

Na obszarze zespolu miejskiego wepstia w rozproszeniu liczne stanowiska
archeologiczne, z ktorych ¢di wpisanych jest do rejestru zabytkow (rysunek Stodpt.
"Uwarunkowania rozwoju przestrzennego").

Kierunki rozwoju.

Nalezy zachowa i atrakcyjnie zagospodarowa&enne, historycznie uksztalttowane uktady
urbanistyczne; nie natg dopuszczé& do wprowadzania nieodpowiednich funkcji -
preferencje dla funkciji (i obiektéw) preswych, kulturotwérczych, "klimatotwérczych" i
(dla obszaréw centralnych) centrotworczych.

Nalezy dopeiné Iuki w historycznie uksztattowanych pierzejach uddwy obrzenej;
nalezy poradkowa zaplecze zabudowy historyczn@j zachowaniem lub odtworzeniem
dawnych podziatéw).

Nalezy utrzyma dalsze, sukcesywne padkowanie zagospodarowania i zabudowy na
obszarze staromiejskim centrum Jeleniej Gory (aagadospodarowania jak w pkt. 1).

Nalezy doprowadzi do racjonalnego i atrakcyjnego zagospodarowanieektliw o
wysokich walorach kulturowych, historycznych i/lulstetycznych (w szczegokod
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10.

11.

zabytkowych).

Nalezy znacznie wzbogaciprzestrzé miejsky w elementy drobnej architektury (pomniki,
rzezby, fontanny) i w atrakcyjne kompozycje zieleniygky).

Nalezy atrakcyjnie ksztattow@ ciag ul. Wolnagci (jako przyszi srodmiejsky ulice
handlova).

Nie naley dopuszczado zywiotowej ekspansji zabudowy na terenach wiejskikladow
przestrzennych (odpowiednia skala zabudowy i jgggzczenie).

Nalezy utrzyma ekstensywny i topologiczny charakter zabudowy wskg@éh obszarach
miasta, w szczegoldoi w Jagnatkowie.

W zwiazku z blislky w czasie utrat waznosci planéw miejscowych, na przewsgacym
obszarze miasta nale pilnie uregulowa status prawny obiektéw zabytkowych i stref
ochrony konserwatorskiej niewpisanych do rejestabbytkow. Warto to powazat ze
sporadzeniem studium historyczno-urbanistycznego, oykiodalej mowa w pkt. 10.

Dla petnego rozeznania walorow kulturowych miastalety sporzdzi¢ studium
historyczno-urbanistyczne. W Studium tym mglew szczegolnéci przeanalizowa
tereny, na ktérych powstata zabudowa przed 194EmoKwskazane na rysunku Studium
pt. "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego").

Stret "W" nalezy obja¢ nadzorem archeologicznym.

CZESC lll. STREFA SPOLECZNA

ROZDZIAL 6. DEMOGRAFIA.

6.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Miasto w 1997 roku liczyto 93.400 miesZic@w, a na koniec 1999 rokuaznie z

przylaczonym w latach 90. Jagkowem) 93.407 mieszkaow; jest wec to cGrodek

miejski  sredniej wielkgci (zblizony do miasta 100-tystznego); wedtug
diugoterminowych prognoz demograficznych WUS lu@npgopulacji miejskiej wyniesie:
w 2000 r. — 94,2 tys. mieszkadw, w 2020 r. — 96,1 tys. mieszkaw, w 2030 r. — 95,1
tys. mieszkacow.

Wzglednie niska (na tle kraju i regionu) oraz sukcesyamalejca stopa urodzezywych
(7,9) przy ustabilizowanym wskaiku smiertelngci (okoto 10) przyczynia si
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rownoczénie do sukcesywnego spadku stopy przyrostu naegalr{przyrost ujemny o
wielkosci 348 osob w kacu 1999 r.), stagnacji we wzme zaludnienia oraz starzenia Si
spotecznéci lokalnegj

3. Populacja jeleniogérska w swoim rozwoju aggieta juz faze stabilizacji, ktéra powinna
si¢ utrzyma& takze w okresie kierunkowymstabilizacg w ruchu liczebn&i populacji
mazna tu uzna za jej trwal cecle, podobnie jak w wkszaci miast kraju (zwtaszcza
duwych) oraz w Europie, gdzie obserwujez s ostatnich latach nawet przejawy
depopulaciji.

4, Notowany od kilku ostatnich lat ujemny przyrost uratny, czsciowo jest niwelowany
dodatnim saldem migracji; staty niewielki naptywdhoici z zewntrz zapobiec mie
nadmiernej (i niepmmdane]) depopulacji zespotu miejskiego.

5. Struktura wieku populacji wykazuje wytge cechy regresywne i jest ona wyr@ starsza
niz populacje calego kraju, miast kraju, populacje wmego wojewodztwa
jeleniogorskiego, catego wojewoddztwa dallagkiego a take powiatu jeleniogérskiegoy
dalszym rozwoju proces starzenigbie nadal sukcesywnie pgsbwat, gtdwnie w wyniku
wzrostu liczby i udziatu luddoi najstarszej (poprodukcyjnej) przy weaghie niewielkich
ilosciowych zmianach w pozostatych grupach wiekowych.

6. Procesy starzeniae¢spopulacji oraz zmiany w obyczajow@ przyczynig sie beda do
spadku liczebnei gospodarstwa domowego, a tym samym do wzrosizbyi tych
gospodarstw. Obecnie liczelddoprzecetnego gospodarstwa domowego Szacugensi
okoto 2,7 osob.

7. Potazenie w wojewodztwie dolribaskim z dala od gtébwnegdsimdka stwarza sprzyjage
uwarunkowania dla rozwoju funkcji centralnych oizga subregionalnym, a tym samym
do wzrostu zatrudnienia w sektorach ustugowychrgpeizdziat 8 i 9). Ju obecnie w
strukturze zatrudnienia (i w strukturze funkcji ste) dominuje sektor Ill. Natg jednak
zaznacz¥, ze cz$¢ tego sektora natg do funkcji specjalizowanych zwianych ze
znacznym ruchem turystycznym oraz lecznictwem uzthkowym rangi krajowej i
ponadkrajowej.

8. W potowie 2000 roku rzeczywista stopa bezrobociagogta wartgé¢ 15,5%, przy
sredniej dla wojewddztwa 16,4% i kraju 13,6%; wgti ostatnich 3 lat bezrobocie wzrosto
I nasgpito pogorszenie wskaika w stosunku déredniokrajowegoDalsze ksztaltowanie
sie zjawiska bezrobocia uwarunkowane jednaklidie koniunktuy gospodarcz miasta
oraz rozwojem sytuacji makroekonomicznej w Polsce.
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6.2. Kierunki rozwoju.

1. Uwzglednia st fakt osiagnigcia przez populagjmiejska Jeleniej Gory fazy stabilizacji;
dazy¢ sie jednak ledzie do niedopuszczenia do depopulacji, a popragmkcyjnienie
miasta (ekonomiczne, socjalne i estetyczne) dodi@sie s¢ ludnasci naptywowej (i
nawet pewnego niewielkiego wzrostu zaludnienia tajas

2. Jako paadane przyjmuje 8i wzrost zaludnienia zespotu miejskiego do 100 tys.
mieszkacdw i utrzymanie na tym poziomie dalszej, trwatgj $tabilizacji.

3. W "kierunkowej" strukturze wieku (kolejne 15-20 )lgirzewiduje si (przy przygciu
zatazenia pkt. 2):

a) spadek udziatu grupy ludéa w wieku przedprodukcyjnym o 1,2 punktu
procentowego (tj. do 21%), co oznacza bezetyy przyrost liczebni
populacji tej grupy o mniej ni 300 osbb; nie nagti wiec istotny wzrost
ilosciowy potrzeb w zakresie ustugwaaty; w najblizszych latach nasgpi
przegciowy bezwzgtdny spadek liczby dzieci i mtodzig w wieku szkolnym
zwiazany z nkem demograficznym,

b) spadek wudziatu grupy Iludéad wieku produkcyjnym o 2,1 punktu
procentowego (tj. do 60,0%), co oznacza bezwdrgl przyrost liczebnii
populacji tej grupy o okoto 2000 oséb; taka tedzie skala dodatkowych
potrzeb na nowe miejsca pracy (nie dicz niezlgdnych miejsc dla
zredukowania dotychczasowego bezrobocia

c) wzrost udziatu grupy ludrdci poprodukcyjnej o 3,3 punktu procentowego (tj.
do 19,0%), co oznacza bezwadhy wzrost liczebnéi populacji tej grupy o
okoto 4300 oséb; nagii wiec istotny wzrost potrzeb w zakresie aktomych
ustug zdrowia oraz odpowiednich obiektow opiekitepanej.

4, Przewidujc dalszy sukcesywny spadek liczebriogospodarstwa domowego na okres
"kierunkowy" zaktada si spadek tej liczebroi z 2,7 do 2,5 0s6b; napowa: wiec
bedzie wzrost liczby gospodarstw domowych (nawet wypadku stagnacji zaludnienia
miasta) i tym samym wzrost potencjalnego popytnmae mieszkania.

ROZDZIAL 7. MIESZKALNICTWO.

7.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Zasoby mieszkaniowe Jeleniej Gory obejmowaty (199730.928 mieszka 106.750 izb i
1.817.629 rh powierzchni uytkowej; w roku 1998 zasoby mieszkaniowe wzrosty do
31.310, tj. 0 382 mieszkania, z tego 194 z tytuylaczenia Jagaikowa; w kaicu 1999
roku stan zasobow mieszkaniowych wynosit 31.340seker, 108.404 izby i 1.849.866
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m? p.u.

2. Miasto znajduje si w fazie stabilizacji wzrostu zaludnienia, ktorazyma s¢ takze w
dalszym jego rozwoju; zaktadaggednak kierunkowy wzrost zaludnienia miasta do 100
tys. mieszkacow (patrz rozdziat 6).

3. Miasto odznacza siwzglednie korzystnymi standardami zggczenia mieszka(na tle
przecetnych warunkow w regionie i kraju), daleko jednadbeegajcymi od przegjtnych
standardéw zachodnioeuropejskich (unijnych): 20%mieszkaca(M) w Jeleniej Gérze,
18,9 nf/M, 19,0 nf/M w wojewddztwie dolnglaskim, 18,6 /M w kraju i (szacunkowo)
okoto 30 mM/M w Unii Europejskiej;warto nadmieni, ze w 1938 r. wskaik ten dla
Jeleniej Géry wynosit 27,2 #M; pozostate wskaniki standardéw mieszkaniowych
przedstawiaty sinastpujaco: 0,86 osoby/izly 3,0 osoby/mieszkanie.

4, W jeleniogorskich zasobach mieszkaniowych notuje dazy udziat starych mieszka
(44,6% mieszka sprzed 1945 roku) i w zwzku z tym m.in. stosunkowo mniej fni
przecetnie w miastach kraju) korzystny jest stan wypessa zasobow mieszkaniowych
w podstawowe instalacje, szczegolnie w zasobachukaimych;ponad 87% budynkow
komunalnych pochodzi sprzed 1945 roku. Stare zasoilszkaniowe wymagaj
modernizacji (w szczegolsm doposaenia w podstawowe instalacje).

5. Niekorzystna jest struktura wiasmmiowa zasobow mieszkaniowych; dominuje wiagno
komunalna (38,1% w Jeleniej Gorze przy 14,8%dnio w kraju, 29% w wojewddztwie
dolncélaskim i 30,3% w powiecie ziemskim).

6. Obserwuje s sukcesywnie malegy deficyt mieszkaniowy; nadal jednak ponad 2600
gospodarstw domowych nie posiada wtasnego miesakani

7. Poréwnawczo (na tle kraju) wygiuje mniejsze ostabienie dynamiki budownictwa
mieszkaniowego; jednak roczny przyrost nowych mieszkgest znacznie nszy od
liczby zawieranych maenstw - a wec przyrostu nowych gospodarstw domowych.
Utrzymanie si takiej relacji w didszym okresie czasu przyczynsic mae do
zahamowania procesu niwelowania deficytu mieszk#go.

8. Przewidywany spadek liczebiwd przecetnego gospodarstwa domowego wptywedzie
na wzrost potencjalnego popytu na indywidualne mkiasia, nawet przy braku
zatazonego wzrostu zaludnienia miagteozdz.6).

7.2. Kierunki rozwoju.

1. Przygte zataenia:
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a) kierunkowa liczba mieszkaow: 100.000 M (ptrz rozdziat 6)

b) 1 gospodarstwo domowe = 1 mieszkanie

c) kierunkowasrednia liczebn& gospodarstwa domowego: 2,6 osoby

d) pozadany do osigniccia kierunkowy standard powierzchniowy: 30% m
p.u./osok

e) ogodlna intensywn@& zabudowy nowych terendw przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej: i = 0,3odpowiada szeregowej zabudowie
jednorodzinnej)

f)  powierzchnia ogolna zabudowy (p.o.) = 1,25 powienzerytkowej (p.u.)

g) Jako podstaw okreslenia kierunkowych potrzeb mieszkaniowych petgj
wielkos¢ zasobow z 1997 roku (zasoby mieszkaniowe do zaahiay

2. Kierunkowa wielkd¢ zasobow mieszkaniowych:

100.000 M : 2,6 M/mieszkanie = 38.500 mieszka
100.000 M x 30 rhp.u. = 3.000.000 frp.u.

3. Kierunkowy przyrost zasobdw mieszkaniowych (bez giadnienia ewentualnych
ubytkow, ktére w tych szacunkach nie majickszego znaczenia):

38.500 (wedtug pkt. 2) - 31.400 (wygjowa liczba mieszkg = 7.100 nowych mieszka
3.000.000 rhipu (wedtug pkt. 2) - 1.850.000m.u. (zachowanych zasobéw) = 1.150.000

m? p.u.

4, Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe:

1.150.000 rfip.u. x 1,25 = 1.437.5000%p.o0., czyli okoto 1.500.000 Tp.o.
1.500.000 rfi: 0,3 = 5.000.000 A= 500 ha

5. W ramach zmiany studium wprowadza siigdzy innymi:

a)

b)

d)

nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako MR eznaczeniem ich pod
tereny zabudowy ekstensywnej — mieszkaniowe] jembtwinnej oraz
zagrodowej jako alternatyawdla typowej miejskiej zabudowy osiedlowej;
nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako Ndkzeznaczeniem ich na
tereny zabudowy pensjonatowej, ustugowej (gtdwniarydtycznej) i
rekreacyjnej oraz mieszkaniowe o niskiej intensy$eno

nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako Mktarych preferuje si
zabudow mieszkaniow jednorodzing lub nisky wielorodzinm, o zblzonym
do jednorodzinnej charakterze (mate domy);

nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako MPtekény, na ktorych
preferuje s zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze o "draanustej”,
mozaikowatej strukturze zagospodarowania przestemgm (sukcesywnie
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narastajcego, jako dopetnienie i poszerzenie istigego zainwestowania)oraz
tereny ustug i drobnych funkcji produkcyjnych;

€) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako MEL U- tereny, na
ktorych preferuje gizabudow pensjonatow, ustugovs - zwiazary z obstug
ruchu turystycznego i rekreacj oraz mieszkaniow 0 charakterze
rekreacyjnym, mieszkaniawednorodzing;

f)  nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako W5 - ltereny, na ktorych
preferuje st ustugi i inne formy zagospodarowania terenwgda turystyce i
rekreacji (wypoczynkowi) oraz tereny ustug sporttazvz terenami zieleni
towarzyszcej.

g) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako RN8deny rolnicze z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowe.

2) Powierzchnia przeznaczona pod mowabudow to ok. 320 ha co pozwoli na

wydzielanie ponad 1000 dziatek budowlanych.

3) Zmiana studium przewiduje niski wskak zabudowy na terenach nowo

przeznaczonych pod zabudgwad 0,05 do 0,35.

ROZDZIAL 8. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (UStUGI SOCJALNE).

8.1.

Uwarunkowania rozwoju.

Uksztatltowana pozycja Jeleniej Géry (dotychczagmieslziby wojewddztwa) jakoscodka
regionalnego stwarza przestanki dla rozwoju insfytwstugowych o niekomercyjnym
charakterze, a w szczegoao

a) szkolnictwasredniego, zwtaszcza zawodowego
b)  kultury (teatr, filharmonia)

c) naukii szkolnictwa wiszego

d) specjalistycznego lecznictwa szpitalnego.

Utrata po ostatniej reformie administracyjnej rangirodka wojewddzkiego nie
pomniejszy istotnie znaczenia pozycji Jeleniej Gérymienionej w pkt. 1 dzki jej
potozeniu w znacznej odlegioi od obecnego centrum Dolnegaska; Jelenia Géra
powinna peint funkcje wojewddzkiego @wodka wspomagagego (obstuguicego
potudniowo-zachodnie rubie wojewddztwa).

Znaczna rozagtos¢ przestrzenna miasta wymaga ksztattowania odpovegdieci ustug
socjalnych, skierowanych na obstugnieszkacéw (funkcje wewantrzne) - np. sié
przedszkoli, szk6t podstawowych, bibliotek$radkéw zdrowia, érodkéw sportowo-
rekreacyjnych, cmentarzy itp.
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Procesy demograficzne, a w szczegébnopostpujace starzenie i spoteczastwa,
warunkow& bedzie zmiar struktury popytu na poszczegolne placéwki infraginry
spotecznej (domy starcéw, domy dziecka, hospigja. it

Potazenie w regionie o wysokim ruchu turystycznym stveardodatkowy popyt na
niektore rodzaje ustug socjalnych (kultura, ustkzgyiowia).

Na terenie miasta znajdujegsi7 przychodni. W ostatnich latach obserwuje \8zrost
udziatu gabinetow prywatnych w ustugach opieki rartmej. Dolnaslgska Regionalna
Kasa Chorych ma w 2001 r. podpisane umowyswedczenie ustug medycznych z 56
podmiotami z terenu miasta (w tym z 14 ZOZ-amiipatyymi i niepublicznymi oraz z 30
praktykami pietgniarskimi).

Nowo wybudowany Szpital Wojewoddzki (ranga Il poziomeferencyjnego) na 5454k
zashpit stare placowki, ale nie przyczynitesdo wzrostu liczby miejsc; wskaik 5,8
16zek/1000 mieszkecOw nie odbiega istotnie ogfedniego wskanika krajowego (5,43
l6zek szpitalnych/1000 mieszkedw), co wskazuje na poréwnawczo stabe wypese
Jeleniej Gory jako regionalnegdrodka lecznictwa szpitalneg@la poréwnaniasredni
wskanik dla wojewddztwa dolityskiego wynosi tyle samo — 5,8d&/1000 mieszkaow
a dla Wroctawia 9,0 i6ek/1000 mieszkadw. Pomimo tego, nie obserwujee si
nadmiernego przegienia szpitala jeleniogorskiego, a dotychczasowabbctGek - w
ocenie kierownictwa szpitala - wystarczy rownieprzyszieci.

Wskazniki obsady personelu medycznego w Jeleniej Goérzekarzystniejsze od
przecetnych krajowych (ostatnie publikowane dane z 1999vskaniki te w ostatnich
latach nie powinny jednak istotniee gmient):

a) 27,7 lekarzy/10.000 M (360,7 M/1); wskak sredniokrajowy - odpowiednio
23,6 (468,4), dolndaski - odpowiednio 21,1 (474)

b) 7,0 dentystow/10.000 M (1437 M/1); wskek sredniokrajowy - odpowiednio
4,6 (2453), doIndaski - odpowiednio 4,5 (2313)

c) 83,7 pietgniarek/10.000 M; wskanik sredniokrajowy - 56,2.

Petnienie przez miasto funkcji uzdrowiskowe] (fijinkspecjalizowanej) ostabia warf6
przytoczonych wskaikow jako miar obstugi miasta (funkcji westrznych) oraz jego najkiszego
rejonu (funkcji centralnych); dla porownania wgké obsady lekarzy dla Wroctawia wynosi 38,5
na 10.000 M (259,5 M/1); za wzdhie korzystny uzw@anatomiast ména wskanik obstugi
stomatologicznej, zkbny do wroctawskiego (7,1 dentysty/10.000 M; 140%)M

Uwzgledniajac potazenie Jeleniej Gory w znacznej odlegiood centralnego sbodka
wojewddztwa dolnélaskiego, znaczenie funkcji lecznictwa sanatoryjnegaz standardy
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10.

przytoczone w pkt. 8, nima stan wypos@nia miasta w zakresie ustug ochrony zdrowia
uzna za niezadowalagy z punktu widzenia potrzeb obstugi samego miagtgo rejonu
oddziatywania (z wyjtkiem obstugi stomatologicznej oraz lecznictwa &dpego).

W zwiazku z prognozowanymi zmianami demograficznymi priieye st wzrost potrzeb
w zakresie wyposania miasta w obiekty pomocy spotecznej skierowareejobstug
ludncici starszej (obecnie dziata jeden dom pomocy spokgma 85 miejsc).

Poskpujgce starzenie sispotecznéri lokalnej znacznie zekszy popyt na tego rodzaju ustugi;

zZwickszy st tez zapotrzebowanie na szczegoélnego rodzaju placoedanictwa szpitalnego np.

hospicja (patrz pkt. 4). Obecnie powstal, na bahygego Szpitala Nr 1 przy ul. Stefana
Zeromskiego, Zaktad Piginacyjno-Opiekiaczy (Samodzielny Publiczny Zesp6t Opieki
Zdrowotnej) dla ludzi wymagagych opieki diugoterminowej.

11.

12.

13.

14.

15.

Uksztaltowany, z wiekowymi tradycjami, sSmdek uzdrowiskowy w Cieplicach o
znaczeniu krajowym, a potencjalnie zakmidzynarodowym (europejskim); 2 sanatoria i
3 szpitale (w 1999 r. bylysrednio 532 taka w tych 5 obiektach), zakiad
przyrodoleczniczy, park zdrojowy, towarzyse obiekty kulturalne (Teatr Zdrojowy).

W ostatnich latach obserwujee Spadek liczby kuracjuszy korzystaych ze skierowania
(ti. lecmycych s¢ na koszt paéstwa), postpuje natomiast komercjalizacja ustug
uzdrowiskowych(sukcesywny wzrost liczby kuracjuszy degeh s¢ i wypoczywajcych
na wiasny koszt, w tym zagranicznytdry to proces - jako korzystny z punktu widzenia
rozwoju bazy ekonomicznej - powinien dpodtrzymywany. Nagpit szczegdlnie diy
spadek wykorzystania uzdrowiskowyclidé szpitalnych.

Jaka¢ bazy uzdrowiskowej i atrakcyj§é obiektow towarzysgych odbiega od
standardéw europejskich; niezadowatsj jest rownie stan techniczny obiektow, ktore
wymagaj remontu; take w zwhazku z procesami wymienionymi w pkt. 13 -
nieodpowiednia struktura bazy uzdrowiskowe] (przgavamiejsc w szpitalach, ktore
maozna by przeksztatéiw sanatoria lub zaadoptowaa inne obiekty opieki spotecznej i
zdrowotnej (np. hospicja, domy starcéw). Nieuregwoy jest take status prawny
uzdrowiska cieplickiego.

Bezpdrednie gsiedztwo terenu przemystowego z zespotem parkujasemo obnia
walory uzdrowiska.

Sie¢ placowek wychowania przedszkolnego jest zadowedaj20 placowek; 98 oddziatow
(w tym 13 przy szkotach podstawowych - tzw. "zer&We Oczekiwany spadek liczby
dzieci w wieku przedszkolnym w kolejnych latach ymzyni st do poprawy wskanika
liczebnaci oddziatu;jako pagdany meéna przyj¢ 20 dzieci/oddziaWysepuje wzgtdnie
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

korzystne wyposanie miasta w placowki opiekezo-wychowawcze dla dzieci: 5 doméw
dziecka (w tym 3 rodzinne) oraz pogotowie opieka.

Sie¢ placowek szkolnictwa podstawowego, obejgoaj obecnie 16, a lige filie - 19
placéwek (w tym jedna szkota spoteczna), wdgle rownomiernie pokrywa cate pasmo
osadnicze Jeleniej Gory - od Maciejowej po Jatow. Wskenik zmianowdci
korzystny: 1,02; mniej korzystny jest natomiast wwskk liczby uczniow na
pomieszczenie do nauki, iy w poszczegolnych szkotadtrednio 28 uczniow (od 20 do
34 uczniow) nieodbiegagy jednak od przeeinych warunkéw krajowych; jako pedany
maozna przypé 20-24 ucznidw/pomieszczenie do nauki.

Ustalona (w zwizku z wprowadzom od wrzénia 1999 roku reform oswiaty) sie
gimnazjéw - 7 placowek (bez szkot specjalnych) stobuje (w miag rownomiernie)
wszystkie gtowne rejony miasta. Cztery gimnazjaar@no na bazie dotychczasowych
szkét podstawowych (Szkota Podstawowa Nr: 1, 4,i1P4); te szkoly podstawowe
funkcjonowéd jeszcze édg az do "wyganiecia’. Pozostate trzy gimnazja utworzono w
zespotach szkot ponadpodstawowyzlegpot Szkot Ogodlnoksztatych Nr 1, Zespot Szkot
Drzewnych i Lénych, Zespdt Szkot Rzemiost Artystycznych).

W zwiazku z pkt. 17 przerzedzeniu ulegnieésigzkot podstawowych, nie pogorszy to
jednak istotnie warunkéw dagingsci.

Dobrze jest rozwirity system szkot specjalnych; wystareza ich baza materialna -
przecetnie 10 - 11 ucznidw na pomieszczenie do nauki.

Rozbudowany system szkolnictéedniego obejmuje:

a) 5 liceow ogolnoksztakrych dla miodzigy (1999 r.); 91 pomieszcaedo
nauki; 83 oddziaty; 28 uczniow/1l pomieszczenie @akn 30,5 uczniow/l
oddziat; w roku szkolnym 1999/2000 do licedw ¢gzzato ogotem 2532
uczniow

b) 39 placéwek szkolnictwa zawodowego, w tym 32 dladniezy i 20 placowek
szkolnictwa policealnego (pomaturalnego); w rok@98€o szkét zawodowych
uczszczato 5615 uczniow, a do policealnych 1941 uaznio

Obserwuje & wyrazna tendenag wzrostows w udziale ucznidbw licedw
ogolnoksztatgcych  (obecnie udziat ten wynosi 1/5 o0g6lu ucznidwzkdés
ponadpodstawowychhalely oczekiwa dalszego wzrostu popytu na edukaogoln na
poziomiesrednim.

Szeroki profil szkolnictwa zawodowego byt w przesget dostosowany do Owczesnej
specyfiki i struktury gospodarczej miasta i regipmzkoty o profilach: budowlanym,
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chemicznym, ekologicznym, ekonomicznym, elektronjem, handlowym, lgnym i
drzewnym, mechanicznym, medycznym, odaigym, poligraficznym, rolniczym,
turystycznym. Przeksztalcenia w strukturze gospmxmgr miasta wymagaj statego
dostosowywania szkolnictwa zawodowego do potrzedpgdarki rynkowej.

23. Wystkpuja specyficzne i unikalne (funkcje specjalizowane staa zawodowe szkoty
srednie o znaczeniu ponadregionalnym: Zespot Szk@nfRost Artystycznych, Centrum
Szkolenia Ustawicznego (m.in. Technikum HotelarsKiespot Szkot Agroturystycznych
(m.in. Technikum Hodowli Koni) oraz Wgze Studium Fotografii.

24. Miasto stanowi ju w miar uksztattowany filialny érodek naukowy i szkolnictwa
wyzszego (3580 studentow w roku 1997/98), ayau stopniu samodzieldoi; 70% kadry
naukowo-dydaktycznej stanowi kadra miejscowa. Ri&keoszkot wyzszych zajmuy
obiekty potazone w ra@nych czsciach miasta; nie wyksztalcit @ w ukladzie
przestrzennym wyoglsniony zespot uczelniany (np. typu "campus”):

a) Uniwersytet Wroctawski. Punkt konsultacyjny i Akai@ Wychowania
Fizycznego przy ul. 1 Maja (centrum staromiejslakediej Gory)

b) Akademia Ekonomiczna przy ul. Bartka Zwyzty (zachodnia ¢&¢ Jeleniej
Gory)

c) Politechnika Wroctawska. Filia w Jeleniej Gorze yrpl. Piastowskim
(Cieplice)

d) Pastwowa Wysza Szkota Zawodowa - Kolegium Karkonoskie (ul. Aaegja
Zamoyskiego 7 — rektorat), obejma@ 5 instytutow.

25. Wyjatkowo - jak na wielké i rang: miasta — Jelenia Goéra stanowi silnyramek
kulturalny z dwiema prestowymi instytucjami:

a) Teatrem Dramatycznym im. Cypriana Kamila Norwida
b)  Filharmona im. Ludomira Rayckiego

26. Pozostale instytucje kulturalne o znaczeniu poraditym, to:

a) Teatr Animacji przy ul. Woln¢xi

b) Regionalne Centrum Kultury.

c) Muzeum Okegowe (20,5 tys. eksponatow: rzemiosto, etnografjeafika,
malarstwo)

d) Muzeum Przyrodnicze w Cieplica€h tys. eksponatéw)

e) Muzeum Karkonoskiego Parku Narodowego w Sobieszoiepodnéa
Chojnika - 8 tys. eksponatow)

f) Dom Gerhardta Hauptmanna w Jagikowie

g) Zamek Chojnik
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h)  Wystawa "Tramwaje Jeleniogorskie”
i)  Jeleniogorskie Towarzystwo Fotograficzne.
27. Instytucje kulturalne wymienione w pkt 24 i 25 dgspj wlasnymi obiektami, ale

wymagaj one duych naktadéw na modernizadpowa siedziba filharmonii w budowie).

28. Lokalne potrzeby kulturalne (miasto i najidzy region) obstugaj domy kultury
(miejskie, osiedlowe oraz mtodzmwe), BWA, 4 kina (1511 miejsc na widowni: 62 M/1
miejsce; okoto 16,2 miejsc/1000 Wrednio w kraju: 5 miejsc/1000 M; na Dolnystysku:
6,6 miejsc/1000 M)Grodzka Biblioteka Publiczna (9 filii - 319,15 tysoluminéw; 3395
wol./1000 M;srednio w kraju 3514 wol./1000 M; na Dolnystysku 2706 wol./1000 M).
Notuje s¢ tendencje wzrostowe w korzystaniu zdszbiorow publicznych; natomiast w
ostatnich latach odnotowano spadek liczby woluminéw

29. Dotychczasowe wyposganie miasta w zakresie terenow, obiektow iadea sportowo-
rekreacyjnych (poza obiektami przyszkolnymi) obggnu

a)

b)

f)

¢)

h)

Zespot Grodka Wypoczynkiswiatecznego (OW) "Rakownica” (z odkrytym
basenem) orazsiadujce tereny spacerowo-widokowe wzgorza Godzisz
wzgorze Krzywoustego z wie widokowa i zalesione tereny spacerowe
przetomu Bobru zakixzone zbiornikiem zaporowym (jezioro Modre) z
potozonym nad jego potudniowym brzegiemsgmcem "Perta Zachodu"
zespot Parku Paulinum wraz z zalesionymi wzgorzaZ@@mkowym i
Partyzantow

lotnisko sportowe (mdiwos¢ uprawiania sportow lotniczych - Aeroklub
Jeleniogorski)

trzy stadiony: przy ul. Ztotniczej Stadion Miejski hak sportova, przy ul.
Lubanskiej (wraz ze strzelnig i przy ul. Podchazych

pozostate hale sportowe: przy ul. Sudeckiej 42 (Bfartakus") oraz przy ul.
Marii Sktodowskiej-Curie (przy MDK), tate sala gimnastyczna (Klub
"Olimp" w Cieplicach <¢wiczenia rehabilitacyjne) oraz sitownie i klubynéss
15 kortéw tenisowych; trzy korty (przy ul. Sudegkié4?) s kryte (pod
specjalnie ogrzewanym namiotem)

trzy odkryte baseny dpielowe - miejski przy ul. Sudeckiej 59, w GW
"Rakownica" i w Sobieszowie, oraz dwa baseny krytezy ul. Grunwaldzkiej

i przy Hotelu "Jelenia Goéra" (zesp6t basendéw praietu jest ju w wysokim
stopniu zdekapitalizowany i wymaga modernizacjipn&dto w basen kryty
wyposaona jest Szkota Podstawowa Nr 11 na Zabobrzu

obiekt sportowo-rekreacyjny przy ul. Michata @gkiego (w tym skwer-park
dla jezdzacych na rolkach).
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30.

31.

32.

33.

34.

8.2.
1.

Na terenie miasta nie ma sztucznego lodowiska.

Planowana jest budowa #kgo zespotu rekreacyjno-sportowego z basenapielowymi
w Cieplicach; realizacja inwestycji uatrakcyjni giiekie uzdrowisko oraz JeleniGor
jako dsrodek turystyczny.

Wystepuja sprzyjaace warunki fizjograficzne dla dalszego rozwoju gamizacji terenow
sportowo-rekreacyjnych i spacerowych; liczne zalesiwzgorza oraz dolinki drobnych
ciekow, wnikajce w przestraezagospodarowania miejskiego.

Zespot miejski Jeleniej Gory wyposmy jest w 6 parkédw komunalnych, acknej
powierzchni 73,4 ha (Zdrojowy, Norweski, Wzgo6rze s&iaszki, im. ki, Wzgorze
Krzywoustego, Wzgorze Partyzantow) oraz ogolnagst Zespot Parku Paulinum,
zarmdzany przez JednosthWojskows. W miescie znajduje s ponadto 68 zieleeow
(21,6 ha), zielg uliczna (40,8 ha), zietkeosiedlowa (25,2 ha) oraz lasy komunalne, o
tacznej powierzchni 400,2 ha.

Zespot miejski wyposany jest w osiem cmentarzy. Rezerwy terendw cmewptdr w
skali catego miasta pokwyjzapotrzebowanie, na co najmniej 25 lat (przy Zz=hiu
stosowania wylcznie pochowkéw tradycyjnych). Wysgiuje jednak brak miejsc
grzebalnych na nowym cmentarzu przy ul. Sudeckstpieje wec potrzeba realizaciji
drugiego etapu jego budowy. Najeréwniez przygotowg miejsca dla pochdéwkow
urnowych. Rozpowszechnienie kremacji zwilok i pochéwkow urclowpmade znacznie
wydheyé okres eksploatacji cmentarzy oraz istotnie porsaiéjszkodliwe oddziatywanie
cmentarza nasrodowisko. Dodatkowo wskazano w Studium nalimas¢ dalszej
rozbudowy nowego cmentarza komunalnego przy ueckigj o dalsze 5-10 ha.

Kierunki rozwoju.

W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w pkt. 1 i 2 ¢sozdziat 1) dzy¢ sig
bedzie do ksztaltowania Jeleniej Goéry jakdsramlka administracyjno-ustugowego
wspomagajcego gtéwny érodek wojewddztwgobstuga potudniowo-zachodnich rejonéw
DolnegoSlgska - patrz tate rozdziat 9).

Zaktada s} dalszy rozwodj jeleniogorskiegagsmdka lecznictwa o0 znaczeniu regionalnym
(ponadpowiatowym), w szczegOkud szpitalnego lecznictwa specjalistycznego, ale be
rozbudowy bazy szpitaln@przyrostu liczby téek).

Podnost sie bedzie atrakcyjnéé i rang; uzdrowiska cieplickiego; stworzenie uzdrowiska
rangi europejskiej. Bry¢ sie bedzie do zmiany funkcji dotychczasowego terenu
przemystowego, bezprednio asiadupcego z parkiem zdrojowym.
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10.

11.

12.

Nalezy dokon& szczegotowej analizy nowych uwarunkaw@rawnych, organizacyjnych
i funkcjonalno-przestrzennych) oraz padjprace nad nowelizagjstatutu uzdrowiska
cieplickiego, w tym wyznaczenia zagbw obszaréw ochrony uzdrowiskowej
poszczegolnych kategorii i okétenie rygorow w nich obowzujacych.

Dazy¢ sig bedzie do wzmocnienia jeleniogorskiegdradka szkolnictwasredniego, w
szczegolnéci poprzez rozwoj specjaldo dostosowanych do potrzeb gospodarczych i
kulturalnych regionu, a tak dalsze utrzymanie i rozwdj placowek o charakterze
unikalnym (np. Szkota Rzemiost Artystycznych). Teaar sic bedzie centra ksztatcenia
praktycznego (m.in. WszechgicRekodzieta Artystycznego, WszechaicEkologii i
Rewaloryzacji Zabytkow).

Dazy¢ sie bedzie do dalszego wzmocnienia i rozbudowyodka naukowego i szkolnictwa
WYyzSzego - poszerzenia jego bazy materialnej i zaiemdsn

Poszerza sie bedzie dotychczasoavbaz materiala kultury, rozbudowujc ja w dalszej

przyszigci o nowe obiekty, zwlaszcza dla potrzeb kulturyyZezego” rzdu. W

osrodkach kulturalnych miasta wspierasie bedzie (i dotowd) przede wszystkim
produkcpg (ustugi) kultural o niekomercyjnym charakterze.

Podejmie si wspoélprag z dciennymi gminami w zakresie utrzymania i rozwoju
instytucji kulturalnych "wyszego" rzdu (teatr, filharmonia) oraz organizacji imprez
kulturalnych i premier.

Dalszy rozwdj niekomercyjnych ustug o charaktergieciowym™ powazany ledziescisle
z kierunkami rozwoju (ekspansji) terendw mieszkaryich: szkoly podstawowe,
gimnazja, érodki zdrowia, biblioteki (filie); w szczegdlsoi zaktada i budowe nowej
szkoty podstawowej na planowanych terenach miesakaich w  jednostce
urbanistycznej "Centralna”.

Rozwija si¢ bedzie dziatalné¢ Grodzkiej Biblioteki Publicznej — poprzez pakszanie
ksiggozbioru oraz poszerzanie dziataloioo kolekcg i wypozyczanie tam wideo i piyt
kompaktowych CD (tamo- i ptytoteki), przewiduje si utworzenie Centrum
Informacyjnego Bibliotek Euroregionu Nysa z pracoyimternetovg o transgranicznym
zaskgu oddziatywania.

Przystpi sie do realizacji zespotu rekreacyjno-sportowego zebami kpielowymi w
Cieplicach (Centrum Sportowo-Rekreacyjno-Rehalaiitae na bazie wéd termalnych)

Oprocz budowy nowych obiektéw o znaczeniu ponadioka dazy¢ sie bedzie do
wzmochienia, wzbogacenia i uatrakcyjnienia istiiggh terendéw i obiektéw sportowo-
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13.

14.

rekreacyjnych. Bdzie s modernizowd i rozbudowywaé obiekty sportowo-rekreacyjne
(W tym m.in. zespo6t basenow przy ul. Sudeckiej). rdvgadzi s¢ tez odpowiednie
zagospodarowanie rekreacyjne laséw i daigh dolinnych wysgpujacych w zasjgu
obecnego i przysziego zainwestowania miejskiegawzgkdnieniem wraliwosci ich
siedlisk.

W rozbudowie (budowie) cmentarzy uwaghi sk mazliwos¢ wprowadzenia pochowkow
urnowych.

Utrzyma st tereny zielone, (co najmniej dotychczasowej ichwigozchni) przy
rownoczesnym podwigzeniu standardu ich wypasmia oraz walorow przyrodniczych i
estetycznych. Nowe tereny zieleni realizévex bedzie gidbwnie w ssiedztwie nowych
terendw zainwestowania miejskiego (zielesiedlowa) oraz w trakcie przeprowadzania
rewaloryzacji starych zespotéw urbanistycznych.

CZESC IV.STREFA GOSPODARCZA (BAZA
EKONOMICZNA)

ROZDZIAL 9. OTOCZENIE BIZNESU | ADMINISTRACJA.

9.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Nastpita zmiana rangi administracyjnegrodka jeleniogorskiego - likwidacja siedziby
wojewddztwa i utworzenie powiatow: grodzkiego i mikiego - wymagato to

przeksztatce organizacyjnych ukdddédw bez istotnej zmiany bazy materialnej (np.
wznoszenia nowych budynkow).

Potazenie Jeleniej Gory w potudniowo-zachodniegéez wojewddztwa dolnglaskiego, z
dala od érodka centralnego (Wroctawia) oraz pzéoie w rejonie przygranicznym, w
sasiedztwie obszaréw chronionych wysokiej fjpavowej) rangi i regionie nasilenia ruchu
turystycznego, stwarza uzasadnione przestanki tilaymania istnigjcych i tworzenia
nowych agend (oddziatow) administracjingawowej (w tym wojewddzkiej) i specjalnej
oraz samorzdowej.

Silnie rozwinkty, zr&znicowany érodek przemystowy i obserwowany dynamiczny rozwaj
podmiotéw gospodarczych w nd@e i w jego rejonie stwarzajprzestanki dla dalszego
rozwoju instytucji/podmiotéw prowadeych dziatalné¢ z zakresu obstugi gospodarki
tzw. "otoczenia biznesu" (wspieranie inicjatyw godarczych, obstuga finansowa,
finansowo-kstgowa, prawna, doradztwo, promocja, informacja, BEzZ@stwo,
marketing, organizowanie targow itp.), w tym datgzeozwoju podmiotéw organizaciji i
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4.

9.2.
1.

instytucji nastawionych na sprzyjanie integracjiropejskiej (przede wszystkim a
sasiadami z Czech i Niemiec).

Z najwaniejszych organizacji wspomagaych rozwoj biznesu mma wymiené:

- Cech Rzemiost Reych i Przedsbiorcow

- Euroregionala Izb¢ Przemystowo-Handlogv

- Karkonoskie Towarzystwo Inwestycyjne SA.

- Karkonoslg Agencg Rozwoju Regionalnego SA

- Klub Biznesu

- Jeleniogorsk Agencg Poszanowania Energii i Wspierania Przeloisirczaici SA
- Jeleniogorsk Rad; Federacji StowarzysaeNaukowo-Technicznych NOT

- Polsko-Niemieckie Towarzystwo Wspierania GospkidaA (oddziat).

Kierunki rozwoju.

Zaktada st utrzymanie oraz tworzenie nowych instytucji adrsiracji pastwowej i
specjalnej; tj. ksztattowanie Jeleniej Gory jakca@mcego drodka administracyjnego,
wspomagajcego/uzupetniacego gtowny érodek wojewoddzki (Wroctaw).

Nalezy stwarzé korzystne warunki dla dalszego dynamicznego roawopdmiotow
zajmupcych sg obstug | wspieraniem rozwoju gospodarczego, a zwilaszckalhej
przedsgbiorczaci, w tym dla podmiotéw organizacji i instytucji gejmupcych zadania
stuzace integracji europejskiej.

Rozwija sig bedzie instytucje odpowiedzialne za bezpigsteo publiczne, m.in. poprzez
stworzenie odpowiedniej (obejmgp] przestrzeé catego zespotu miejskiego) sieci
placéwek policji, stray miejskiej oraz stray pozarnej, ze szczegbélnym uwzghieniem
rejondw najbardziej zagronych (centrum, dworce itp.).

ROZDZIAL 10. ROLNICTWO | LESNICTWO.

10.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Obszar zespotu miejskiego ma mato korzystne warupkayrodnicze: glebowe i
klimatyczne dla produkcji rolniczej; wad® przestrzeni rolniczej, wedtug klasyfikacji
IUNG, wynosi okoto 52.

Niekorzystna jest proporcja pogdzy udziatem przestrzeni rolniczej i przestrzednés,
nie odpowiadajca warunkom wymienionym w pkt 1), a f&kfunkcjom (przyrodniczym i
gospodarczym) regionmjezledne jest zalesienie @xi uzytkéw rolnych.
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10.

10.2.
1.

Przestrzé lesna wraz z gruntami zadrzewionymi i zakrzewionyndg3 ha - 32,9%
obszaru miasta) obejmuje nie tylko rozlegte, zwatiezary, ale tate liczne, niewielkie
enklawy léne parod uzytkdw rolnych, a nawet terenéw zurbanizowanych.

Duzy udziat trwatych aytkdw zielonych w strukturze przestrzeni rolnicsggnowi cect
wynikajaca z naturalnych warunkow siedliskowychahi i pastwiska zajmuj 2194 ha, tj.
48% catej powierzchni rolniczej (4238 ha).

Rolnictwo miasta cechuje znaczne rozdrobnienie widyalnych gospodarstw rolnych;

niska towarow& produkcji.Srednia wielké¢ gospodarstwa indywidualnego wynosi 9,04
ha, przy czym 71%, to gospodarstwa o wiétkood 1 do 5 ha. Giéwnie na rynek
produkuje tylko 75 gospodarstw (20% ogotu).

Nieunikniony rozwdj przestrzenny zagospodarowani@jskiego odbywa sie bedzie
gtéwnie kosztem zytkdw rolnych, zwtaszcza gruntéw ornych, co - ogramvarunkowa
wymienionych w pkt 2) - przyczyntasic bedzie do zmniejszania przestrzeni rolniczej i
Zznaczenia rolnictwa w gospodarce miasta.

Notuje s¢ wysoki stopié niewykorzystania budynkéw gospodarczych w gospsidech,
co wynika z upadku produkcji rolniczej, a w szcZegéci hodowli.

Uwarunkowania makroekonomiczne oraz $eggg Polski do Unii Europejskiej mag
stworzy¢ trudniejsze warunki rynkowe dla produkcji rolnicgerzy mniej korzystnych
uwarunkowaniach naturalnychywarunkowanie zewitrzne.

Dotychczasowe warunki produkcji rolnej nie wykazwickszych zwazkéw z lokalnym
(miejskim i turystycznym) rynkiem zbyt{przewaga produkcji zkizowej).

Jelenia Goéra posiada projekt granicy polrniang; granica ta zostata jednak wyznaczona
bez uwzgtdnienia wymogow funkcjonalno-przestrzennych, kidaéezy wzia¢ pod uwag
przy jej ostatecznym wytyczaniu.

Kierunki rozwoju.

Nalezy dazy¢ do zachowania zwaroi przestrzeni rolniczej, przy jej ograniczaniu na
rzecz zainwestowania miejskiego i zalesiania. Dopzss s¢ jednak tworzenie nowych
enklaw lgnych (jako zadrzewiesrodpolnych).

Nalezy dazy¢ do zwkkszenia udziatlu (lub co najmniej utrzymania dotyEsowego)
powierzchni aytkow zielonych w strukturze przestrzeni rolniczej.

Nalezy dazy¢ do sukcesywnego zmniejszania dysproporcji w udziatestrzeni rolniczej i
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zalesionej; zalestanaleey mniej korzystne dla produkcji rolnej areaty i nd@czénie
nieprzydatne (fizjograficznie i funkcjonalnie) dtagospodarowania miejskiego.

4, W dolesieniach nakly uwzgkdni¢ takze tereny zdegradowane i nistki oraz potrzeb
utworzenia spojnego systemu przyrodniczego (ekokrgigo) miasta, zgodnie z zasadami
polityki ekologicznej uchwalonej przez RaMliejska.

5. Nalezy przeksztatcalasy w parki Iéne i zagospodarowywalla potrzeb rekreacyjnych; w
pierwszej kolejnéci kompleksy potaone najblkej terendw zainwestowania miejskiego.

6. Nalezy dazy¢ do petniejszego wykorzystania rolniczej zabudovwagppdarczej na cele
nierolnicze (ustugi, drobna wytworcgg magazyny), w gospodarstwach, ktore porzucity
dziatalnag¢ rolnicz.

7. Nalezy réwnoczénie rozwija i modernizowa infrastruktue rolnicza oraz modernizowa
zachowaan rolnicza baz produkcyjra.

8. W ramach zmiany studium wprowadza siowe tereny oznaczone na rysunku studium
jako R z przeznaczeniem pod terenyytkébw rolnych w celu ochrony nie
zainwestowanych dotychczas terendéw, na ktérych copvanie ekofizjografoczne
wykazato istnienie chronionych siedliskskianych i zwierzcych i terendbw o wysokich
walorach przyrodniczych.

ROZDZIAL 11. PRZEMYSt | BUDOWNICTWO.

11.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Tradycje przemystowe Jeleniej Gorggaja XIII i XIV wieku, kiedy w oparciu o lokala
baz surowcow rozwirgto sie goérnictwo rudzelaza, miedzi i cyny, hutnictwo i przemyst
metalowy.

2. W potowie lat 50. udziat przemystu w ogolnym zammieshiu osigmat 49,8% (w tym

sektorze pracowato wowczas 11,9 tys. os6b). Od tzgesu notuje sispadek udziatu
przemystu, przy czym w liczbach bezwadhych dopiero od 1977 roku. W 1997 roku w
jeleniogérskim przemiye pracowato 6,7 tys. osob, a wram 1999 r. 7,0 tys. 0oséb (25%
0go6tu pracujcych w midcie).

Przemyst nadal ma najekszy udziat w strukturze zatrudnienia i tym samyrnoptaje wiodcg
funkcy miasta.

3. Uwarunkowania przyrodnicze, a w szczegdétndklimatyczne oraz walory krajobrazowe
ograniczag mozliwos¢ lokalizacji i rozwoju niektérych rodzajéw zaktadow
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11.2.
1.

przemystowych;preferencje dla rozwoju nowoczesnych, proekologidzntechnologii
produkciji.

Wystepuja konflikty funkcjonalno-przestrzenne orazrodowiskowe, wynikajce z
niekorzystnego rozmieszczenia niektorych terendowzemwystowych (szczegolnie
niekorzystne sgsiedztwo terendw obecnego Producenta Maszyn Pagigch "PM
Poland" SA z Parkiem Zdrojowym)yymagane wyznaczenie i przygotowanie rezerw
terenowych dla lokalizacji nowych i przeniesieniatyghczasowych, niekorzystnie
potazonych zaktadow produkcyjnych, budowlanych, bazladgkv lub ograniczenie ich
ucigzliwosci dla srodowiska (take srodowiska wizualnego).

Miasto stanowi uksztattowany, zmicowany branowo csrodek przemystowy, o silnych
tradycjach (przemyst chemiczny, maszynowy, paptasni tekstylny i spoywczy),
dysponuje uksztaltowan wysokokwalifikowam sita robocz i kadm technicza,
warunkupca takze rozwéj nowoczesnych dziedzin produkcji oraz pisiaksztattowan
infrastruktue przemystow.

Obecna¢ duzych, wiodicych zaktadow przemystowych, uilovia rozwoj drobnych firm
produkcyjnych kooperagych. Do najwaniejszych zaktadéw przemystowych miasta
zalicza st Przedsibiorstwo Farmaceutyczne "Jelfa® SA oraz Producenasiyn
Papierniczych "PM Poland" SA.

Podobnie, jak w przypadku przemystu, odiéa lat 70. notowano znaczny spadek udziatu
budownictwa w strukturze zatrudnienia. W 1979 bwdownictwie pracowato 3410 0sob,
aw 1999 r. ju tylko 1814 oso6b (6,5% ogotu pragaych).

Dobrze rozbudowany jest system szkolnictwa zawodowe zaplecza naukowego w
jeleniogorskich wyszych uczelniach.

Korzystne potaenie komunikacyjne i znaczne rozmiary rynku zbgorzyjap dalszemu
rozwojowi funkcji przemystowych miasta (z zastreeiem pkt 3).

Kierunki rozwoju.

Jelenia Gora pozostanie silnym, wielobranym acsrodkiem przemystowym na mapie
gospodarczej kraju; dziatalfo produkcyjna (sekcja "D") nadal standwedzie trzon
bazy ekonomicznej miasta oraz zngez miejsce pracy dla mieszi@w miasta i jego
najblizszego rejonu.

Wspiera si¢c bedzie dalszy rozwdj firm drobnoprodukcyjnych i pré@yjno-ustugowych,
w szczegOlngci kooperugcych z wiodicymi firmami przemystowymi miasta.
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W dalszym rozwoju przemystu i drobnych przebsrstw produkcyjnych preferowane
beda zaktady o czystych, proekologicznych technologiad¥ istniepcych zaktadach
dazy¢ nalezy do ograniczenia ich ugiliwosci na srodowisko (wprowadzanie czystych
technologii, instalowanie ugdzen zmniejszajcych emisje).

Bedzie sk dazy¢ do racjonalizacji wykorzystania istnagych terendw przemystowych (w
tym takze petnego wykorzystania opuszczonych obiektow)awigzenia uaizliwosci dla
srodowiska istnigjcych zaktadéw przemystowych zwitaszcza tych, ktorgeh lkedzie s¢

(z réznych powoddéw) przenasina nowe (mniej "konfliktowe™) tereny; tai estetyczne
ksztattowanie terendéw i obiektow tych zakiadow. \&tzegolnéci przysupi sie do
rehabilitacji terendw przemystowych ,Jelchemu” wekinku utworzenia nowoczesnego,
powiazanego komunikacyjnie i funkcjonalnie z miastenrtkpgrzemystowego.

Wyznacza si rezerwy terenowe unabwiajace przenoszenie istniglych (a niekorzystnie

zlokalizowanych) zaktadow przemystowych i/lub budomowych zaktadéw. W' strategii
rozwoju przemystu kierowa si¢ jednak ledzie zasagl wykorzystania odpowiednio

uporzdkowanych istniejcych zasobow (terendw i m#gu trwatego, zwlaszcza terenow
przemystowych ,Jelchemu”, a dopiero w drugiej kot8ci wchodzenia na nowe tereny.

Wspierd sie bedzie rozwdj firm budowlanych, w szczegdéeo ukierunkowanych na
obstug inwestycji w midgcie i w regionie.

ROZDZIAL 12. TURYSTYKA | REKREACJA.

12.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Potazenie w regionie o wysokich walorach turystycznyah Znaczeniu krajowym i
migdzynarodowym), predysponuje JeleniGore jako centrum rozeglowe ruchu
turystycznego.

Atrakcyjnas¢ kulturowa grodowiska kulturowo-historycznego) i kulturalna takny
osrodek kulturalny) oraz pkno otaczajcego krajobrazu zagbaja do odwiedzania miasta,
w tym przez géci zagranicznych.

W zespole miejskim uksztattowatogsuzdrowisko o wiekowych tradycjach i walorach
rangi krajowej oraz mdzynarodowej. Ponadto wygtuja wysokie walory wypoczynkowe
w karkonoskim rejonie miasta.

Wzglednie dobrze rozbudowana jest baza noclegowa ¢ sistugowa (zwlaszcza
gastronomiczna); w 1998 r. w nd@e znajdowalo si 41 obiektow bazy noclegowej z
2891 miejscami (w tym 7 hoteli - 838 miejsc). Wahiki: 3,1 miejsc noclegowych/100
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12.2.

1.

mieszkacow oraz 80,0 turystdbw/100 miestkéw, wskazuj na znaczenie funkciji
turystycznej dla Jeleniej Gory. W 1999 roku miastgsponowato 38 obiektami bazy
noclegowej z 2785 miejscami, w tym z 1988 miejsceatdrocznymi

Korzystne dla ruchu turystycznego jest peioie komunikacyjne (m.in. pgizenia
kolejowe z waniejszymi d&rodkami kraju, a take midzynarodowe), jak rownie
potozenie w pobltiu granic pastwa.

Dobrze jest rozbudowana &imformacji turystycznej; trzy punkty informacjinystycznej;
dobrze rozwinita promocja turystyczna miasta (przewodniki, fojdemczestnictwo w
licznych targach turystycznych w kraju i za graiic

Istotna — dla petnienia przez miasto ralradka rozradowego ruchu turystycznego - jest
atrakcyjné¢ ustug turystycznych w najwmiejszych/renomowanych sedkach
turystycznych regionu: Szklarskiej Rby, Karpacza, Swieradowa Zdroju itp.
(uwarunkowanie zewtrzne, wpltywajce take istotnie na ruch turystyczny w samej
Jeleniej Gorze).

Ruch turystyczny wykazuje znaczne wahania roczn@998 roku miasto odwiedzito 75
785 turystéw (47% stanowili goie zagraniczni); w 1999 r. miasto odwiedzito 54819
turystow, w tym 15 720 (29%) zagranicznychedni okres pobytu wynosi 4,1 doby
(turysty zagranicznego - 2,8 doby).

Kierunki rozwoju.

Zaktada s wzmocnienie Jeleniej Gory, jako regionalnegoodka rozradowego ruchu
turystycznego; usprawnienie pawan komunikacyjnych (w tym komunikacji turystycznej
- publicznej) do najwaniejszych @érodkéw wypoczynkowych i uzdrowiskowych w
regionie; dalsza rozbudowa systemu informacji tiyganej - udoskonalenie
scentralizowanego systemu informacji turystyczne,.

Dazy¢ sie bedzie do wzrostu i podwigzenia standardu bazy noclegowej, zwilaszcza
ukierunkowanej na bardziej wymageggo (i zamenego) klienta.

Zaklada s ksztattowanie Jaggtkowa oraz potudniowej gZci Sobieszowa jako
gtébwnych drodkow turystyki pobytowej w migie; takze obszary gtdwnej koncentraciji
zabudowy pensjonatowej i letniskowe.

Wspierg sie bedzie modernizagj (podwyzszenie standardu) i rozbudewzdrowiska
cieplickiego; osigniecia przez uzdrowisko rangi gadzynarodowej.
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Tworzy¢ sie bedzie warunki dla rozwoju turystyki kongresowej -wep dla Jeleniej Gory
(a bardzo dochodowej) gai turystyki; cizy¢ sie bedzie do powstania centrum hotelowo-
kongresowego o wysokim (europejskim) standardzigdmym z atrakcyjniejszych miejsc
(np. Cieplice, Sobieszow lub Jagkiow).

Wspierg sic bedzie rozwdj szkolnictwa ksztalcego specjalistbw oraz wysoko
kwalifikowana kadk zawodowd dla obstugi ruchu turystycznego.

Dazy¢ sie bedzie do sukcesywnego uatrakcyjnienia miasta - fggdowiska wizualnego i
kulturowego. Wspierasi¢c bedzie rozbudow obiektow i uradzen stuzacych turystom, w
szczegoOlnéci stanowicych ofert alternatywi badz komplementarsy w stosunku do
innych uradzen tego typu w regionie.

Dazy¢ si¢ bedzie do usprawnienia komunikacji publicznej dlatagsruchu turystycznego
w rejonie Jeleniej Gory.

We wspoOtpracy z gsiednimi gminami bdzie sé podejmowa réznorodne dziatania
promupce Jeleni GOr i jej otoczenie, jako atrakcyjny region turystygzn

ROZDZIAL 13. POZOSTALA KOMERCYJNA DZIALALNOSC GOSPODARCZA
(BEZ ROLNICTWA, LESNICTWA, PRZEMYStU, TURYSTYKI | USLUG FINANSOWYCH).

13.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Centralny charakter funkcji Jeleniej Gory, jakéramka subregionalnego (o znaczeniu
ponadpowiatowym), sprzyja rozwojowi ustug komergg (przyktadowo: na 1 sklep

przypada 64 mieszkaow; jest to mniej @i srednia dla miast bytego wojewodztwa
jeleniogorskiego, a tak dla miast kraju.

Stagnacja (lub niewielki wzrost) zaludnienia miasteejonu jego wptywow (obstugi)
ograniczé maze rozwoj komercyjnych aktywrsoi ustugowych,

Wahania koniunkturalne na rynku oraz w ruchu tygztym wywolyw& mog
fluktuacg, takze w komercyjnej dziatalrsai ustugowe;.

Rozw0j gospodarczy miasta - zwlaszcza przemysidowuaictwa i turystyki - stymulowa
moze rozwoj ustug skierowanych na obsjugch dziatbw gospodarki miejskiej i samego
miasta (jego funkcjonowania).

Obszarem gtownej koncentracji przestrzennej uskgdlowych jest jeleniogorskie stare
miasto. Poza tym dcie centrum handlowe uksztattowal@ sia "Zabobrzu" (rejon ulic:
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Ludomira Rayckiego i Michata Ogiskiego).

6. Obecnie handel detaliczny wykazuje znaczny stopiezdrobnienia (dominaj mate
sklepy). Ulega to zmianie. Przejawem tego jest pamie dwoch centréw handlowych (z
hipermarketami ,ECHQO” i “Tesco”) w rejonie Zabobraa sasiedztwie drogi krajowej nr
3.

W roku 2002 na zlecenie Prezydenta Miasta Jelen@&pry zostata opracowana ,Prognoza
skutkéw budowy wielkopowierzchniowych obiektow hwlych w granicach administracyjnych
miasta Jelenia Goéra” (Przedgbiorstwo Ustug i Wdréen ORGBUDIN spétka z o.o., ul.
Cieszyiska 2, 30-015 Krakoéw). Opracowanie to obejmowatcelaaspektow diagnoz stanu
istniejgcego i analiz sieci handlowej, rynku pracy oraz catego rynku mawary konsumpcyjne
oraz ranking lokalizacji WOH i wybor 11 obszaréwederowanych dla tych lokalizacji, sgmd

31 wytypowanych przez WUAIB Wdu Miejskiego. Opracowanie to wykorzystano przy
sporgzdzaniu zmiany studium, bigic jednak pod uwag takie inne lokalizacg bedgce
przedmiotem wnioskéw lub zainteresowania inwestworé

Wg stanu na listopad 2008r. w msige wydano pozwolenia na budew2 galerii handlowych
(obiekty o powierzchni sprzegiapowyej 200n7):
1) ,Focus Park - w rejonie ul. 1 Maja — Kikskiego ,

7. .Pasa Grodzki” — w kwartale staromiejskim ograniczonwiicami: Druciana — Krotka —
Ks. Kardynata Wyszyskiego — Jasnha,

oraz na rozbudow hipermarketu ,Tesco”, a take decyzje o warunkach zabudowy dla 2
kolejnych wielkopowierzchniowych obiektow handloviyc

8. w rejonie ul. Grunwaldzka — Jana Pawta lI,
9. przy Trasie Czeskiej (w rejonie ,Rakownicy”)

Naskpne centra handlowe tego typuwg sorzedmiotem wnioskéw zjonych po ogtoszeniu o
przesgpieniu do zmiany studium dotygezej wyznaczenia lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzediy powyej 2000n.

Whioski, ktére zostaly uwzglinione przez Prezydenta Miasta dotycfpoza lokalizacjami
wymienionymi powyej) nasgpujgcych terenow:

10.  rejonu dworca PKS,

11. terenu przy ul. Konstytucji 3 Maja,
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12.  terenu bytej fabryki papieru przy ul. Wiejskiej,

13. Wzrost zamenaosci lokalnej spoteczriwi oraz zwekszenie ruchu turystycznego
stymulowa bedzie popyt na ustugi komercyjne.

14. Rozwéj podstawowych elementéw bazy ekonomicznejstaigzwtaszcza przemystu i
drobnej wytwdrczéci) oraz instytucji, obiektéw i umdzern komunalnych stworzy
sprzyjapce warunki dla powstawania firm/zaktadow, ktorychiadhlng¢ skierowana
bedzie na obstuggospodarki i funkcjonowania miasta.

13.2.  Kierunki rozwoju.

1. Tworzy¢ sig bedzie warunki prawne, organizacyjne i przestrzensprzyjapce
powstawaniu placéwek ustug komercyjnych - zarowkierswanych na obstegudnaci
(miasta i regionu oraz ruchu turystycznego).

2. Wspomagéa si¢ bedzie rozwoj firm dziatajcych na rzecz funkcjonowania miasta.

3. Tworzy¢ sie bedzie warunki dla dynamicznego rozwoju drobnych firktorych
dziatalng¢ skierowana &dzie na obstug duzych przedsibiorstw oraz inwestycji w
miescie.

Ustala sg lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni spdziy powyej 2000n, na
terenach oznaczonych na rysunku studium symbolan@,Wv nasgpujgcych miejscach:

0 na terenie istnieggcego centrum handlowego ECHO przy ul. Jana Pawia Il
o] przy ul. Legnickiej, za centrum handlowym ECHO,

0] na terenie istniggcego hipermarketu TESCO w rejonie ul. Jana Pawia Al
Grunwaldzkiej,

0 na terenie potdgonym pomedzy ul. 1 Maja a Kiliskiego (mgdzy Galerg

Karkonoslg a kinem Marysi@&ka),

u zbiegu ul. Jana Pawta Il i Grunwaldzkiej,

pomiedzy ul. Jana Pawta Il a ul. Podwale (na terenie almego dworca PKS),
na terenie obecnego targowiska ,Flora”,

przy ul. Wolngci na terenie obecnej bazy PKS TOUR,

przy ul. Wolngci vis-a-vis Urgdu Skarbowego,

u zbiegu Trasy Czeskiej i ul. Spotdzielczej,

przy ul. Zgorzeleckiej, po obu jej stronach paqmzy skrzgowaniem z ul. K.

©O O O 0O 0o o o

Miarki a rondem,
o] w miejscu bytej fabryki papieru przy ul. Wiejskiej,
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(0]
(0]

u zbiegu ul. Wolnéci i Michejdy,
w obrebie terenu ,C-9” przy ul. Sobieszowskiej,

Szczegotowe wymagania funkcjonalne i przestrzennatydgce poszczegolnych lokalizacji
zawiera rozdziat 15. Struktura funkcjonalno — przezenna, ust. 2.2. Zasady szczegotowe.
Ustalenia dotycgce wydzielonych jednostek terenowych.

CZESC V. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

ROZDZIAL 14. KOMUNIKACJA. *

14.1.
1.

4.

Uwarunkowania rozwoju.

Jelenia Gora jest gtownymsmdkiem komunikacyjno-ustugowym dla przybya@jch do
kotliny i pobliskich grodkow gorskich. Miasto graniczy bezpednio z Czechami, od
granicy z Niemcami dzieli JeleniGore 70 km. Przez JeleniGore prowada drogi
komunikacyjne do: Wiednia (429 km), Berlina (303)krPragi (156 km).

Miasto lezy na skrzyowaniu wanych tras. Najwaniejsz z nich jest droga krajowa nr 3
Swinoujscie - Jakuszyce, ktéradzy Jeleri GOk z Morzem Baltyckim, a dalej z krajami
skandynawskimi. Dosyistotne w skali potudniowo-zachodniej Polskizabowe potaenie
komunikacyjne miasta ulegnie zmianie po wybudowaplanowanych autostrad/drog
szybkiego ruchu (A-3 lub S-3, A-4, A-8 i1 A-12), gajacych Jelenj Gore w odlegtdci 30-
50 km, a take po podniesieniu standardu przebieggth z dala magistral kolejowych
(m.in. Zgorzelec - Legnica - Wroctaw).

W miescie krzyzuja sie dwie drogi krajowe:

a) trasa nr 3 relacjiSwinoujscie - Zielona Géra Legnica — Bolkow Szklarska
Porba - przejcie graniczne do Czech w Jakuszycach
(stanowi ona ag¢ trasy E-65 relacji Malmé - Ystad Swinoujscie - Szczecin
- Gorz6w Wielkopolski - Midzyrzecz-Swiebodzin - Zielona Goéra - Legnica -
Jelenia Gora - Jakuszyce - Turnov - Praga - Naggkan Zagrzeb - Rijeka -
Zadar - Split - Dubrovnik - PriStina - Skopje - Qles)

b) nr 30, relacji Jelenia Géra, Gryf@¥aski, Lubai i Zgorzelec.

Uktad drog krajowych uzupetniairzy drogi wojewoédzkie (odchodee od drogi krajowej
nr 3):

a) nr 365, relacji Jelenia GoraSwierzawa — Jawor

! Na podstawie: Studium uwarunkofviekierunkéw zagospodarowania przestrzennego (2001)
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b) nr 366, relacji Piechowice - Jelenia Goéra (Sobieszotpwary
c) nr 367, relacji Jelenia Gora - Kowary - Kamienna Gora athizych.

5. Przez miasto przebiega ponadto 13 numerowanych plagatowych (nr2491 D, 2650 D,
2654 D, 2653 D, 2723 D, 2647 D, 2648 D, 2749 D, 2778 D, 2651 D, 2652 D, 2763 D, 2646 D,).

6. Gtowne problemy uktadu ulicznego miasta, to:

1) niedranos¢ uktadu, wystpujaca gtownie w srodmiesciu  Jeleniej Gory,
spowodowana naktadanieme szewrgtrznego ruchu tranzytowego na tranzytowy
miejski i docelowy, w warunkach nieprzystosowangohtego przekrojow ulicznych

2) brak pohczen na relacjach wanych dla funkcjonowania uktadu, m.in.:

a) (Maciejowa) Garbary - ul. Krakowska - ul. SudeckaNewe Cieplice -
Podgorzyn

b) Trasa Czeska - ul. Wol&a - ul. Adama Mickiewicza (droga powiatowa nr
2653 D do Staniszowa)

c) ul. Karola Miarki - ul. Wojewodzka

d) znaczna uarliwos¢ dla otoczenia obgionych duym ruchem ulic, w
szczegolnéci dla Maciejowej i Zabobrza (przecinanych przeagdrkrajowa
nr 3) oraz dla centrow: Jeleniej Gory, Cieplic b&szowa

7. Rowniez przedstbiorstwo PKS-Tour oferuje pgtzenia z wieloma wodkami w naszym
kraju. Istnieje té sprawna komunikacja miejska prowadzona przez Mieakiad
Komunikacji sp. z 0.0. w Jeleniej Gorze obshagyj 28 linii autobusowych w tym 15
miejskich i 13 podmiejskich. Dworzec autobusowy PKSytuowany jest przy ul.
Obraacow Pokoju, w ssiedztwie budowanego przedenia ul. Konstytucji 3 Maja.
Ponadto, na terenie miasta usytuowanych jest 1@sfamakow PKS, w tym przy stacji
kolejowej Jelenia Goéra Gtowna. Tym niemniej znacaowegidé dziehca t stacg
kolejowa od dworca autobusowego (okoto 2 km) stanowi znacaoiazliwos¢ dla
przesiadajcych s¢ podr@nych.

8. Na terenie miasta istnieje obecnie kilkssia odcinkéw tras rowerowych. Jeden z nich
znajduje s na Zabobrzu, naginy przy ul. Wynalazcow, a dwa pozostate czescia
migdzynarodowego szlaku rowerowego (Saksonia) ZgarzeleSwieradéw Zdroj -
Szklarska Paba - Mystakowice - Jelenia Gora (wzdtwl. Sudeckiej i na terenie
Karkonoskiego Parku Narodowego w Jagkowie) oraz odcinek trasy rowerowej wzdtu
ul. Jana lll Sobieskiego, z rozjazdami w str@zklarskiej Pagby i Zgorzelca. Ponadto, w
planie ochrony tego parku, okleno przebiegi innych, planowanyéhiezek rowerowych
(gtéwnie dla cyklingu gorskiego).

9. Istnieface lotnisko daje madiwosé realizacji powazaa samolotami matogabarytowymi,
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10.

14.2.
1.

zarowno w ruchu krajowym, jak i zagranicznym, aztakozwijania si tradycyjnych
funkcji zwiazanych ze sportem lotniczym i rekreaapraz ustugami dla $aictwa i
rolnictwa.

Pocatki kolei zelaznych w Jeleniej Gérzeegaja 11 potowy XIX wieku. Po 2 -letnigj
budowie, 15 sierpnia 1867 uruchomiono 125 km 2ewar lini¢ kolejowa Watbrzych-
Jelenia Gora - Krysin, zelektryfikowanw latach 1916-1923 (pod koniec 1l wojny
swiatowej, w | potroczu 1945 zlikwidowano trakcglektryczm i czesciowo rozebrano
drugi tor). Ponowna elektryfikacja tej linii kolej@j miata miejsce w latach 1965-1966 i
w 1986. Koleja linia kolejowa byta 105 km 1- torowa linia Jelenia Gdtaga, ktora po

7- letniej otwarto 28 sierpnia 1909. W latach 199B6 zamknjto dla ruchu
pasaerskiego odcinek Lwoweglaski-Zaga a w lipcu 2005 Jelenia Gora-LwowSkiski.

W grudniu 2007 wznowiono przewozy paseskie na 61 km odcinku Jelenia Goéra-
Lwéwek Slaski-Zebrzydowa. Jelenia Gora jest obecnigzwan weztem kolejowym. W
granicach administracyjnych miasta znajdsik cztery dworce kolejowe i wiele bocznic
przetadunkowych. Kierunki linii kolejowych to: Wriaav, Wegliniec, Lwowek Slaski,
Szklarska Paba, Bolestawiec. Przez miasto przebiegdyie, zaliczone do kategorii "o
panstwowym znaczeniu", linie kolejowe:

a) nr 274 relacji Wroctaw - Watbrzych - Jelenia Golauban - (Zgorzelec)

b) linia nr 311, relacji Jelenia Gora - Szklarskagbar- granica pestwa
oraz dwie linie lokalnego znaczenia:

c) linia nr 283, relacji Jelenia Gora - LwowSkski

d) linia nr 308, relacji Jelenia Gora - Mystakowic@arpacz).

Na liniach wymienionych w lit. ,a"-,c” odbywa si zarbwno ruch towarowy, jak i
pasaerski, natomiast na linii, o ktérej mowa w lit. ,dtuch paszerski jest obecnie
zawieszony.

Kierunki rozwoju.

Jelenia Gora pozostaniegmem dlasredniodystansowego ruchu tranzytowego oraz ruchu
docelowego, kieracego st do miasta lub innych miejscodm w Kotlinie
Jeleniogorskiej.

Rozbudowa i modernizacja podstawowego rusztu kokaggyjnego miasta, na ktéry
skiada sj:

1) Modernizacja drogi krajowej nr 3, w tym:

a) wybudowanie obwodnicy Maciejowej; zalecane parayn@tp 2/2
b) poszerzenie odcinka ulicy ul. Zgorzeleckiej ¢&z ul. Spoétdzielczej; zalecane
parametry GP 2/2.
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2) Budowa obwodnicy potudniowej, relacji ul. WincenteBola, przekroczenie linii
kolejowej, whczenie ulic: Krgkowskiej, Sudeckiej, Adama Mickieza - w
dalszym przebiegu jako Trasaednicowa do paktzenia z ul. Spotdzielgz(w
ciagu drogi krajowej nr 3) poprzez ul. Woke z obwodnia, o zalecanych
parametrach GP 2/2 (nowa ul. Wiadystawa Orkandymv

a) przebudowa wzta drogowego Grabary; zalecane parametrzelczsciowo
bezkolizyjny, z uprzywilejowanym kierunkiem rucha drodze krajowej nr 3,

b) budowa odcinka: ul. 4&czna, ul. Wincentego Pola,

c) budowa odcinka od ul. Wincentego Pola do ul. Suegck przekroczeniem
wiaduktem nad lirj kolejowa do Wroctawia,

d) budowa TrasySrednicowej z paiczeniem do ul. Adama Mickiewicza, ktore
zaktada si, ze zostanie zrealizowane o parametrach G2/2.

3) Budowa obwodnicy biegitej réwnolegle do ul. Wolrtgi i przebiegajca w czsci
ulica Mickiewicza nasipnie terenami otwartymi, do wdzenia z ul. Krénienska i
dalej do ulicy Podgoraskiej, zalecane parametry Z %2, zaiwoscia podniesienia
klasy do G %2 w tym:

a) przebudowa ul. Adama Mickiewicza,
b) budowa odcinka do paggzenia z ul. Krénienska,
c) budowa odcinka od ul. Kéaienskiej do ul. Podgéraskiej;

4) Modernizacja (i budowa) ulicya¢zacej drog krajowa nr 3 z drog powiatows nr
2653 D, przebiegajcej po potnocnej stronie centrum Cieplic; zalecpammetry Z
1/2, odcinkowo poszerzona w rejonie centrum Cieplicym:

a) modernizacja odcinka: ul. Lubska - ul. Dworcowa - ul. Karola
Marcinkowskiego do ul. Wolni,

b) budowa odcinka spinggego ul. Wolnéci z obwodnia, wykorzystujcego
czesciowo obecny przebieg ul. Kénienskiej,

c) modernizacja ul. Krénienskiej, od skrzyowania z obwodnic do granic
miasta, i dalszej e%ci drogi do Staniszowa (do realizacji o parametridelsy
L1/2).

5) Budowa obwodnicy Piechowic i Sobieszowa wgc drogi wojewodzkiej nr 366, o

zalecanych parametrach G 1/2:
a) odcinek na terenie miasta Piechowice,
b) odcinek od granicy miasta Jelenia Géra do ul. Gikjdj,
c) odcinek od ul. Cieplickiej do ul. Bronistawa Czecha

6) Modernizacja ul. Legnickiej w ggu drogi wojewddzkiej nr 365; zalecane

parametry Z, z poszerzeniem w rejonie skayan.

7) Budowa "p6tnocnej obwodnicy" Zabobrza, wyprowadjorne skrzyowania z

nowa ul. Legnick i pofaczenie jej z drog powiatows nr 2491 D w Jezowie
Sudeckim, zalecane parametry Z.

8) Klasy techniczne ulic mma podwysza lub obniat o jedra klas; w zaleznosci
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10.

od maliwosci terenowych oraz aktualnych nztn ruchu.

Ponadto natey konsekwentnie realizowgozostate elementy oklenego w Studium (na
rysunku pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego") wdakomunikacyjnego. Dopuszczg; Si
podnoszenie, okénych w Studium, parametrow ulic; w szczegdhkiadotyczy to ulic
nazwanych lokalnymi (L).

Nalezy sukcesywnie poprawia stan pozostatych ulic miejskich. Wprowadzanie
utwardzonych nawierzchni nale wiazat z uzupetnianiem brakagego uzbrojenia
technicznego.

Nalezy ograniczé do minimum ruch inny ui lokalny (docelowy) w rejonie centrow:
Jeleniej Gory, Cieplic i Sobieszowa. Na terenaclkeszianiowych naly wprowadza
zasady ruchu uspokojonego oraz ograricda niezlgdnego minimum dogp do tych
obszaréw taboru etarowego, a w szczegOlfm jego parkowanie. Naky sporadzi¢
opracowanie oki&ajace zasady organizacji ruchu kotowego wetkznego i tranzytowego
dla dzielnicy uzdrowiskowej Cieplice, ze szczeganyuwzgkdnieniem eliminacji
uciazliwosci w strefie centralnej kurortu.

Nalezy monitorowa trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpyet materiatdw
I wprowadz& wzdtuz nich rozwazania ograniczage ewentualne zagrenia wywotane
tym ruchem.

Nalezy budow& zatoki przystankowe oraz tworzysystem preferencji w ruchu dla
pojazdéw komunikacji zbiorowej

Nalezy rozwazy¢ mazliwosé przeniesienia dworca autobusowego na terengsredztwie
gtéwnego dworca kolejowego (np. na tereny pokolepwcelem takiego rozwzania
bytoby usprawnienie funkcji miasta jakamba komunikacyjnego.

Nalezy przeprowadz analizy stiace optymalizacji doborurodkéw transportowych
wykorzystywanych w komunikacji zbiorowej (m.in. abusy petnowymiarowe, autobusy
0 zmniejszonej pojemsoi, mikrobusy, trolejbusy).

Nalezy zapewnt mazliwosé wigkszego wykorzystywania komunikacji kolejowe] w
przejazdach przez miasto oraz przewidzakalizacg przystankow kolejowych na terenie
miasta. W szczegéldoi nalery zarezerwowa teren dla budowy drugiego toru na
miejskim odcinku do Szklarskiej Rdry oraz zabezpieczywvarunki uruchomienia nowych
przystankow:

a) Ww rejonie Zabobrza, przy skrzgwaniu linii kolejowej z ul. Konstytucji 3
Maja,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

b)  w rejonie ul. Wojewddzkiej,
c) przy skrzyowaniu ul. Sobieszowskiej z ul. Doliaska.

Nalezy dokon& analizy potrzeb terenowych dla kolejnictwa, acdiie efektywnie
wykorzyst&. W szczegolnéci wskazuje s na celowé¢ organizacji w rejonie ul.
Krakowskiej (w czsci na dotychczasowych terenach kolejowych) centiagistycznego.

Wskazuje s na celowé¢ stworzenia bezpgoedniego przégia pieszego (bezkolizyjnego z
ruchem samochodowym) ze stacji kolejowej Jeleniea@iéwna do ul. Wincentego Pola
(w tym do planowanej lokalizacji dworca autobusow)eg

Nalezy rozbudowywa system parkingéw (jedno- i wielopoziomowych), wezazgolngci
dotyczy to centrum Jeleniej Gory.

Nalezy wprowadzé zasad realizacji niezhdnej ilosci miejsc parkingowych w obbie

dziatki inwestora nowego albo przeksztatcanego djorkalnie lub architektonicznie
obiektu, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc nieodlegtym gsiedztwie, jako
"wydzierzawionych" na obszarze innej nieruchaio Z oczywistych wzgidow na

obszarach intensywnie zagospodarowanychzgadelstpowa od scistego respektowania
tej zasady.

Przy sporadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przester® oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospmaania terenu naky przyjmowa

wskaznik, co najmniej 9 miejsc postojowych na 10 mieszkprzy czym zaleca si
wyzszy. Powysze ustalenie nie dotyczy terendw oznaczonych sienbdMUC, (na
ktorych naley indywidualnie oszacowa ten wskanik, uwzgkdniajpc lokalne
uwarunkowania).

Nalezy kontynuowa rozbudow systemu tras rowerowych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Studium. Przy budowie nowych drog w #uie lub modernizacji ju
istniejacych naley uwzgkdni¢ rowniez budowe (lub co najmniej wytyczeniejciezek
rowerowych.

Nalezy stworzy warunki dla efektywnego wykorzystania istamggo lotniska (dla celéw
sportowych, biznesowych, pocztowych, towarowyclasaerskich); docelowe stworzenie
portu lotniczego klasy V lub nawet IV, wchagdego w skiad krajowej sieci lotnisk.
Decyzja, okrélajaca standard i wielk@ lotniska, powinna by podgta m.in. w oparciu o
wykonary uprzednio ocep oddziatywania inwestycji narodowisko, uwzgldniajaca w
szczegolnéci sasiedztwo ug¢ wody "Grabarow".

Teren pod nowo wyznaczonymi w studium przebiegandigdklasy gtéwnej (G) oraz
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gtownej przypieszonej (GP) mma wyznaczaw miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako rezerwy terenu przeznaczoneoag, wytaczone spod zabudowy, na
ktorych dopuszczone jest zagospodarowanie zigleni

19. Wzdtwz drég klasy gtownej (G) oraz gtdbwnej przyspieszo(@pP) naley przewidzi€
pozostawienie pasow zieleni.

20. Giowne zmiany przewidziane w studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie uktadu komunikacyjnego:

1) Budowa (modernizacja) pgizenia ul. Osiedle Robotnicze do ul. Michata
Oginskiego; zalecane parametry Z 1/2 (lub nawet Z 2/2).

2) modernizacja ul. Krakowskiej, z poszerzeniem wingjskrzyowan, w tym:
3) odcinek ul. 1 Maja do sgtia z "potudniow obwodnig”,
4) odcinek od "potudniowej obwodnicy" do ul. tomnickie

5) Budowa paidczenia ul. Jana lll Sobieskiego z ul. Wdlaip zalecane parametry Z
212,

6) Modernizacja i budowa ggu ul. Karola Miarki; zalecane parametry Z 1/2,

7) Budowa nowego patzenia ul. Spotdzielczej do ul. Dolsigskiej; zalecane
parametry Z 1/2,

8) Budowa spicia od nowej ul. Spotdzielczej, przez ul. Wdlob do obwodnicy
rownolegtej do ul. Wolnéxi (w rejonie ul. Objazdowej); zalecane parametigZ

9) Budowa spjcia od nowej ul. Spotdzielczej, przez ul. Waloodo do obwodnicy
rownolegtej do ul. Wolngxi (w rejonie ul. Cichej); zalecane parametry Z,1/2

10)Budowa przedtzenia ul. Sobieszowskiej do peokenia z ul. Cieplick wzdtuz linii
kolejowej, na poétnocny zachdéd od osiedla "Orle" dcioek traktowany jako
rozwiazanie wariantowe,

11)Modernizacja i budowa gju od ul. Podgoraskiej, przez fragment ul. Cervi, ul.
Stanistawa Staszica i poizenia z ul. Cieplick zalecane parametry L 1/2.

12)Budowa nowego odcinka drogi od patenia z obwodnicpotudniows do whczenia
do ul. Wolndci. Sugerowana klasa drogi to droga zbiorcza (2).

13)Wyznaczenie nowego przebiegu trasgdnicowej,

14)Skorygowanie przebiegu drogi stanaegj obwodnie¢ potudniows i podniesienie jej
klasy z gtébwnej (G) do gtébwnej prégieszonej (GP);

15)Wyznaczenie przebiegu odcina trasy GP przezlobtaciejowa (droga nr 3);

16)Rezygnacja z eZci drogi gtdwnej w kierunku Siegitina oraz obriienie pozostatej
cze$ci drogi z klasy gtéwnej na zbiorgz(ul. Grunwaldzka, droga powiatowa nr
2491D),

17)Obnizenie klasy drogi biegcej na Legnie z klasy gtdéwnej do klasy zbiorczej( ul.
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Legnicka, droga krajowa nr 365),

18)Obnizenie klasy ul. Lubéskiej z gtdwnej do klasy zbiorczej (droga gminna nr
2723D),

19)Obnizenie klasy ul. Karkonoskiej ze zbiorczej do klasldlinej(droga nr 2649 D),
20)Obnizenie odcinka ul. Wojewddzkiej z klasy zbiorczejldkalne;,
21)Podniesienie klasy ezci ul. Jana Kiepury z klasy lokalnej do zbiorczej,
22)Obnizenie klasy ul. Krakowskiej z klasy zbiorczej dodgldokalnej;
23)Polczenie drog lokalm osiedla Zaborze z ul. Grunwaldigk

24)Zmiana kategorii ul. Krénienskiej z klasy zbiorczej do klasy lokalnej (drogaigna
nr 2652 D).

ROZDZIAL 15. STRUKTURA FUNKCJONALNO -PRZESTRZENNA.

15.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Jelenia Gora, dnlaca miejskim zespotem osadniczym, paoa jest w centralnej efci
srédgorskiej Kotliny Jeleniogorskiej. Uktad osadnjiczespotu (gtdownie jego elementy
sktadowe) rozwiat si¢ tu w formie silnie wydtaonego pasma (okoto 20 km) wzdidolin
potokow Wrzosowki i Kamiennej oraz rzeki Bobr.

Utrzymuje s¢ silne zr&nicowanie poszczegolnych ukfadow osadniczych taeyeh
zespot ¢ ktérym mowa w pkt 1pod wzgedem fizjonomii, standardu wypasenia w
zakresie infrastruktury technicznej, form uktadormegstrzennych i zabudowy, a fakw
sferzeswiadomaci lokalnych spoteczriai.

Uksztaltowany pasmowy ukiad osadniczy -goakenie miejscowsei lezacych w dolinach
rzek i potokdw - przyczynit siw znacznym stopniu do niewydokm jego systemu
komunikacyjnego; wymagana radykalna zmiana modelu oraz przebudowkduk
komunikacyjnego.

Na niewydolné¢ uktadu komunikacyjnego, o ktérej mowa w pkt. tada s¢ rowniez
jego niedorozwdj i nieprzystosowanie amgch odcinkdéw drég do przgjia naktadajcych
sie ruchéw tranzytowych, ogélnomiejskich i lokalnyehtakze brak wanych pohcze itp.

(patrz Rozdziat 14).

5.

Wystepuje silna i nadal pogbujaca koncentracja zagospodarowania i potencjatu
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miejskiego oraz ludriziowego w miécie gtownym (Jeleniej Goérze), zwtaszcza w jego
poinocnej czsci  (Zabobrze); paigdana zmiana kierunku dalszego rozwoju
zagospodarowania miejskiego (w kierunku Cieplic).

6. Wystepuje substandardowy/peryferyjny charakter zagospoedania i zabudowy na
obszarze dczacym Jelers Gor z Cieplicami, w tym wzdha gtdbwne] osi zespotu
osadniczego.

7. Wystepuje wysoki stopig dekapitalizacji i znaczne zaniedbanie stanu inyens]
zabudowysrodmiejskiej Jeleniej Gory (poza jego historyczngemtrum);wymagana jest
rehabilitacja i atrakcyjne dopetnienie zabudowytym obszarze.

8. Wystepuje mato atrakcyjne (pod wzglem urbanistycznym) i niekorzystne ekologicznie
zagospodarowanie najgkiszych dolin rzecznych - w szczeg®ob doliny rzeki
Kamiennej, na odcinku pordzy miastem gtownym a Cieplicami - i rownoéaie
barierogenny (dla funkcjonowania miasta) charatdgdoliny; wymagane jest co najmniej
zahamowanie ekspansji zabudowy na tereny dolimlagzcza zalewowe) oraz stworzenie
wiekszej liczby przé§ usprawniagcych powgzania komunikacyjne poedizy prawo- i
lewobrzeéng czscig miasta na omawianym odcinku.

9. W zespole miejskim wyspuja zespoty zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardz
wysokich walorach architektonicznych/krajobrazowyeltaszcza potmone na potudnie
od reprezentacyjnej al. Wojska Polskiego, az¢akabudowa przy tej ulicy oraz osiedla
jednorodzinne w Starych Cieplicacyymagane jest ich utrzymanie i niedopuszczenie do
zeszpecenia napzabudow lub modernizag zabudowy istniecej.

10. W zespole miejskim wyspuja liczne dawne zespoly zabudowy wiejskiej, o
substandardowym wyposaniu oraz zrénicowanych, ale mato atrakcyjnych walorach
estetycznych.

11. Na obszarze miasta wypuja liczne, trudne do racjonalnego zagospodarowania

podmokte, drobne dolinki i zaddtosci terenu, tereny suchych zbiornikbw w rejonie
Sobieszowa i (do pewnego stopnia) tereny specj@lgeaniczag one maliwos¢ ekspansji
zagospodarowania miejskiego w niektérych kierunkach

12. Wystepuja takze liczne, drobne enklawydee parod terendw istniacego lub przysztego
zagospodarowania miejskiego; wymagapagospodarowania i pggnowania, jako tereny
zieleni uradzonej lub jako tereny rekreacyjne. W przeciwnymzypadku (tj.
pozostawienia ich samym sobie) mdyy¢ zasmiecone lub nawet zdewastowane.

13. Wysoka atrakcyjn& krajobrazowa regionu wymaga:zhj dbat@ci w architektonicznym
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ksztattowaniu zabudowy.

14. Wystepuja tereny atrakcyjne dla rozwoju zabudowy rezyderajogj, letniskowej,
wczasowej i pensjonatowej (gtéwnie w rejonie kardkskim).

15. Z uwagi na uksztaltowany silnysmdek uzdrowiskowy w Cieplicach w rozwoju
zagospodarowania miejskiego nale uwzgkdnic potrzeby wynikajce z funkcji
uzdrowiskowych, a tate turystycznych i wypoczynkowych.

16. Zaznacza si wyrazna dominacja wilassoi panstwowej na obszarze catego miasta
(58,5%), w szczegolisoi na terenach otwartych (gtdwnie lasy); stosunkavysoki udziat
na terenach osadniczych (24,8%) zylspadek w ostatnich latach - gtdwnie na rzecz
wilasnagci komunalnej); dominacja wiasém komunalnej na terenach osadniczych
(63,2%, udzial dynamicznie ragrty w ostatnich latach); niewielki udziat wiasico
prywatnej (17,7% ogolnej powierzchni miasta - gt@vindywidualne gospodarstwa
rolne; 11,8% terendw osadniczych - gtdwnie w pawmyjfe/ch strefach zabudowy).

15.2.  Kierunki rozwoju.

15.2.1. Zasady ogodine.

1. Zaklada si zasadnicze odwrécenie dotychczasowego kierunkpaglss przestrzennej
miasta i koncentracji jego potencjatu, poprzez:

a) zatrzymanie dalszego rozwoju Zabobrza - jego przeshej ekspansji na
drodze w kierunku Legnicy oraz planowanym &biej drogowym w kierunku
Jezowa Sudeckiego i Siegllina; zaktada si tez zamraenie intensyfikacji
zagospodarowania miejskiego na istgrh terenach zabudowanych tej
czesci miasta

b) koncentragi wickszaci przyrostu zagospodarowania miejskiego w pasie
terendw 4czacych miasto gtéwne z Cieplicami (tj. w jednostcaukturalnej
"Centralna"); przewiduje sitrzy strefy zagospodarowania miejskiego w tym
pasie:

c) tereny przemystowe (lewobraga strona doliny Kamiennej)

d) atrakcyjnie ksztattowane tereny zielone i spacerawelolinie Kamiennej
(rbwnoczeénie zamraenie dotychczasowego stanu zabudowy w tej strefie)

e) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (praweima strona doliny
Kamiennej); @ komunikacyjna tej strefy (ul. Wolkoi) taczaca obszar
centralny gtdwnego miasta z centrum Cieplic, ma¢ bsukcesywnie
ksztattowana, jako przyszta "wielkomiejska" ulicanklowo-ustugowa (w tym
ustugi centrotworcze) typu "main-street".
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2. W zwiazku z uwarunkowaniami, wymienionymi w podrozdzialpkt 3 i 4, przewiduje si
radykalra przebudow i modernizagj ogoélnomiejskiego systemu komunikacyjnego,
zgodnie z zasadami oktenymi w Rozdziale 14, w podrozdziale 2. Przewidsie tez
usprawnienie powgzan komunikacyjnych pomidzy lewo- i prawobrzena strory uktadu
osadniczego w jednostce strukturalnej "Centralna”.

3. Zaktada st sukcesywne posrlkowanie generalnej struktury funkcjonalno-przestrej
miasta w kierunku:

a) wyrazniejszego wyodibnienia jednostek funkcjonalnych w przestrzeni
miejskiej (tereny mieszkaniowe, przemystowe, uzdstewe, rekreacyjne,
obszary centralne itp.)

b) nie dopuszczanie do powstawania nowych enklaw zakydv oderwaniu od
gtéwnych obszaréw osadniczych (terendow zagospodar@vmiejskiego), z
zastrzeeniem pkt. 8

c) zintegrowanie funkcjonalno-przestrzenne uktadowdogzych Jeleniej Gory i
Cieplic, poprzez intensywne zagospodarowanie mejgdnostki centralnej
(patrz pkt. 1 lit. b)

d) zachowanie gtownych, indywidualnych cech historyedn ukiadow
osadniczych tworgych zespot miejski Jeleniej Goéry (w jej granicach
administracyjnych).

4, Wyznacza s w Jeleniej Goérze (gidbwnym niiegie), obszar centralny calego
jeleniogorskiego zespotu osadniczego (tereny oawaczsymbolem MUC), w ktérym
koncentrowana duzie wkksza¢ ustug  ogdlnomiejskich,  powiatowych i
ponadpowiatowych. Pogdkowanie zabudowy ma nadgemusrédmiejskiemu obszarowi
prestzowy charakter i uksztattowawysokie walory wizualne i zytkowe srodowiska
zurbanizowanego.

5. Dziatania, o ktérych mowa w pkt. 4 (aczkolwiek naiejsz skak), przewiduje si takze
na obszarze centralnym Cieplic.

6. Rozw0j przestrzenny Sobieszowa zamyka & planowanym ob@&jiu drogowym na
"podgorskiej” trasie relacji Pieszyce - SobieszoWowary (patrz rozdziat 14 i rysunek
Studium "Kierunki rozwoju przestrzennego"). To €tiej przebiegajce na péinoc od
ukladu osadniczego Sobieszowa, pozwoli na wyelimg@n@ ruchu z gtdbwnych osi
komunikacyjnych tego pasma osadniczego.

7. Glowna 0§ komunikacyja pasma osadniczego Sobieszowa przewidujesgkcesywnie
ksztattowad (odpowiednio zabudowywa w formie atrakcyjnej ulicy handlowd]'main-
street"),stanowicej lokalne centrum tej e&ci jeleniogoérskiego zespotu osadniczego.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Dopuszcza si swobodia ekspang ekstensywnej zabudowy Jagghiowa - gtOwnie o
charakterze letniskowym, wypoczynkowym, pensjongtowub rezydencjonalnym - do
granic lasu, przy ograniczeniu jej dopuszczalngraywndgci.

Ogranicza si rozbudow uktadéw osadniczych Maciejowej, Strupic i Goduszynaley
dazy¢ w przyszidci do podwyszenia standardu w zakresie wyp@saa w infrastruktuy
techniczi tych miejscowsci.

W rozwoju zagospodarowania miejskiego (tworzeniewyah i przeksztatcaniu
istniejacych terendéw zainwestowanych) uwabhia¢ sie bedzie wysokie walory
krajobrazowe regionu, a tad potrzeby wynikajce z rozwoju funkcji uzdrowiskowych i
turystycznych.

Wyznacza s tereny dla lokalizacji obiektow handlowych o pokziehni sprzeday
powyzej 2000ni. Liste tych terenéw podano w ust. 2.2. ,Zasady szczegéidvstalenia
dotyczce wydzielonych jednostek terenowych”.

Tereny (enklawy) léne oraz zbiorniki wodne, ktore znajcksic w obrbie terenow
zagospodarowania miejskiegeda petnity funkcje parkowo-rekreacyjne; &£ z nich
moze takze znaleéc¢ sig pod zaradem niepublicznym.

Centrum Jeleniej Gory, Cieplic i Sobieszowa orazeuhandlowe("main-street”) beda
modernizowane (przeksztatcane) i ksztaltowane ve@paiatrakcyjniacy ich srodowisko
wizualne(m.in. ze wzgllu na ich turystyczne znaczenie).

Doliny rzeczne, a zwlaszcza ich strefy zalewowedalzagospodarowane jako atrakcyjne
tereny zielone i spacerowe oraz jakagcikorytarze) ekologiczne.

Obszary ohjte formalrmy, ochrom przyrody leda zagospodarowywane w sposéb zgodny z
rygorami na nich obowrujacymi (okrelonymi w planach ochrony lub dokumentach
powotugcych te obszary).

Nie dopuszcza silokalizacji obiektéw szczegolnie szkodliwych diadowiska (wedtug
definicji zawarte] w obowizujacych przepisach, z wytkiem oczyszczalnéciekOw oraz
sieci i uradzen zaopatrzenia w energielektryczm). Zwlaszcza nalgy ograniczéa
inwestycje, ktore magspowodowda wzrost s¢zenia zanieczyszcaepowietrza (z uwagi
na wysoly frekwencg uktadow inwersyjnych), spowodowazanieczyszczenia wod i
srodowiska gruntowo-wodnego, powodaimazrost tta promieniowania, hatasu itp.

Zmiany przebiegu 410z lokalizacji projektowanych sieci i wdzer infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych na tgsustudium pt. "Kierunki rozwoju
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przestrzennego" nie stanawidstpstwa od ustateniniejszego Studium.

18. W zakresie elementow uktadu drogowego obligatorygne przedstawione na rysunku
Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" -lage (struktura powgzan)
poszczegolnych odcinkéw oraz okiene dla nich klasy (z zastrzniem: Rozdziat 14,
podrozdziat 2 pkt 5), natomiast przebiegi na tyrsunku maj charakter orientacyjnych.
Ponadto ustalasize:

a) w przypadku wariantowych odcinkdw dla danego pregbipowazania
drogowego, przesizenie o ostatecznym wyborze wariantu (podstawoviggo
uzupetniagcego) mae by dokonane w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, o ile obepne caty odcinek tego
przebiegu/povazania

b)  w przypadku wariantu warunkowego danego przebieyugzania drogowego
(oznaczonego na rysunku Studium pt.: "Kierunki rogwprzestrzennego" w
ten sam sposob, jak wariant uzupelus), przegdzenie o jego realizacji (lub
odshpieniu od niej) ma@e nasipi¢c w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiet® zostanie on spadzony po uchwaleniu
niniejszego Studium.

15.2.2. Zasady szczegotowe. Ustalenia dotyczgce wydzielonych jednostek terenowych.

Ponizej przedstawiono przeznaczenie (preferencje fumae) i generalne zasady
zagospodarowania jednostek terenowych (oznaczongchysunku Studium "Kierunki rozwoju
przestrzennego" symbolami literowymi) wydzielonyzd pomog linii rozgraniczagcych. Funkag
linii rozgraniczajcych petni réwniez przedstawione na tym rysunku ulice, w tym ich pregi
wariantowe, linie kolejowe oraz granice miasta.i&imozgraniczajce jednostki terenowe mgj
charakter orientacyjny, co oznaczze mog@ podlegé pewnym korektom (i &cisleniu) w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenreegachowaniem jednak ich generalnego
przebiegu. Preferowane przeznaczenie oznacza fungppséb zagospodarowania, ktory powinien
zajmowa& wigcej niz potowe, wyznaczonej w niniejszym Studium, jednostki teneg;.

Na obszarach oznaczonych malitera "z" (uzupetniagca symbol preferowanej funkcji
zagospodarowania terenu) ngle@graniczy rozwoéj kubaturowego zainwestowania, ze wdglna

potencjalne zagéenie powodziowe: (dodatkowe) zasady zagospodarawani
c) dopuszcza silikwidacje, ale rownie modernizag i wymiare istniepcej
zabudowy kubaturowej
d) wskazuje si na celowé¢ uatrakcyjniania zespotéw zieleni oraz adzania
bulwardéw spacerowych i gjéw rowerowych
e) wprowadzone zainwestowanie powinno uwgdgiac mazliwos¢ wystpienia
powodzi.
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1. MUC - terenysrodmiejskie (centralne) w Jeleniej Gorze i Cieptltaktore powinny b
sukcesywnie przeksztaticane w kierunku stworzeniszaty miejskiego o charakterze
prestzowym i wysokich walorach estetycznych; zasady zpgdarowania:

a)

b)

c)
d)

f)

0)

preferuje si rozne, nieucizliwe ustugi - gtdwnie o charakterze
centrotworczym (handel, gastronomia, banki, hotgbe) - oraz placowki
administracji pastwowej i samorgdowej; w Cieplicach przede wszystkim
zwigzane z funkcjami uzdrowiskowymi

towarzysaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa z preferendla
zabudowy zwartej o charakterze olizgm

dopuszcza siobiekty dworcow i przystankow komunikacji zbiorgwe

na ulicach lokalnych, rozdzietaych jednostki strefy centralnej oraz ulicach
dojazdowych w olgbie tych jednostek natg wprowadzé zasady ruchu
uspokojonego (samochodowego) oraz r@zamia sprzyjajce pieszym i
rowerzystom.

dopuszcza si inne obiekty, urzdzenia i sieci towarzygze wyzej
wymienionym funkcjom (w tym infrastruktury technieg i komunikacji) oraz
tereny zieleni urgdzonej, zgodne z wymaganiami konserwatorskimi

nowa i modernizowana zabudowa powinna odznasiawysokimi walorami
architektonicznymi, nawkujacymi do otaczaicej zabudowy historycznej;
obiekty (budynki) administracji publicznej powinnyie¢ prestzowy charakter
preferuje s zabudow od 3 do 7 kondygnacji (w Cieplicach do 5
kondygnacji), pod warunkiem spelnienia  przez a niwymaga
konserwatorskich.

2. UC - tereny, na ktérych preferujeg¢sistugi handlu o powierzchni sprzegapowyzej
2000nt; zasady zagospodarowania:

a)

b)

na terenach oznaczonych na rysunku studiumacapie symbolem UC
preferuje lokalizag obiektow Ilub centrow handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000mi. Przeznaczenie to me by wzbogacone i
uzupetnione innymi funkcjami ustugowymi, zielenparkingami oraz stacjami
paliw i obiektami obstugi transportu zbiorowego,

na terenach, na ktérych symbol ,UC” ngmije po innym symbolu i jest
oddzielony znakiem ,/” lokalizacja obiektéw handigelh o powierzchni
sprzeday powyzej 2000nt maze mig: charakter wydcznie uzupeniacy. Za
przeznaczenie podstawowe na tych terenach uznajéuskcjc okreslona
pierwszym symbolem.

preferuje s nastpujace kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania
oraz wytkowania terenéw UC:
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Symbol terenu

Maksymalna
intensywné¢ zabudowy

Minimalny wskanik
powierzchni
biologicznie czynnej

Wysoka¢ i charakter
zabudowy

UT,US,uC.1*

1.0

15%

maksimum 14,00m,
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacypmn

UC.2

2.5

3%

maksimum 25,00m
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacypmn

ZD,UT,US/UC.3

1.0

15%

maksimum 14,00m,
warunkiem wprowadzen
funkcji UC jest
rownoczesna lub
wczeniejsza realizacja
przeznaczenia
podstawowego.

uc4

1.0

10%

maksimum 14,00m
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacypmn

uC.,5

1.0

10%

maksimum 12,00m
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacypmn

MUC,UC.6

3.3

10%

maksimum 22,00m z
moazliwoscia
wprowadzenia akcentu
architektonicznego o
wysokaci maksimum
25,00m.

MUC,UC.6

3.3

10%

Wymaga sj lokalizacji
zabudowy w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej o wysolkiti
min. 2 kondygnacyjne.
Obiekt naley
uksztattowa w taki
sposdb aby nie
oddziatywat negatywnie
na wghdy widokowe w
kierunku starowki
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UC,MW.7

20

10%

minimum 12,00,
maksimum 16,00m
Funkcg UC naley
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej o wysolkiti
min. 2 kondygnacyjnej,
Podstawow obstug
komunikacyja obiektu
nalezy zapewnt od ul.
Ztotniczej poprzez most
na rzece Baobr.

ucC.8

50

maksimum 25,00m
(wysoka¢ liczona od
poziomu ul. Kilixskiego)
wymaga si lokalizacji
zabudowy w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej o wysolkiti
min. 3 kondygnacyjnej,

MUC,UC.9

3.0

15%

minimum 12,00,

maksimum 16,00m
funkcje UC naley
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej o wysoki
min. 2 kondygnacyjnej,

uC.10

1.0

15%

maksimum 14,00m,
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacypmn

MUC, UC.11

1.0

20%

minimum 12,00,

maksimum16,00m
funkcje UC naley
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej o wysoki
min. 2 kondygnacyjnej,
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P, UC.12 1.2 20% maksimum 12,00m,
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacypmn

MP, UC.13 1.2 20% minimum 12,00,

maksimum16,00m
funkcje UC naley
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej o wysoki
min. 2 kondygnacyjnej,

US/zP,UC.14 - 35% maksimum 14,00m,
Warunkiem
wprowadzenia funkcji UC
jest rownoczesna lub
wczeniejsza realizacja
przeznaczenia
podstawowego.

MUC, UC.15 35 0 maksimum 21,00m
funkcje UC naleyy
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej,

d) tereny oznaczone symbolami UC.5, UC.4, MUC,UCBC,MW.7 oraz
MUC,UC.11 cesciowo potgone % na obszarach wymagegych ochrony przed
zalaniem lub obszarach bezfredniego zagréenia powodz;. Studium ochrony
przed powodzi zlewni rzeki Borb przewiduje zabezpieczenie tyetenow watami
przeciwpowodziowymi Ilub murami oporowymi. Do momentwybudowania
zabezpiecze przeciwpowodziowych przedmiotowe teremy zagrgone zalaniem
wodami Q1%,

* ze wzggdu na wysgpujgce w gsiedztwie terenu UT,US,UC.1 stanowiska gatunkow

chronionych, w planie miejscowym wymagéa slokonania szczegétowego rozpoznania walorow

przyrodniczych tego terenu i wprowadzenia ustalostosowanych do w/w uwarunkowa

3. MW - tereny, na ktérych preferujeeskabudow wielorodzinm od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si inne formy zabudowy mieszkaniowej, zgh nie lgda
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b)

c)
d)

e)

kolidowalty krajobrazowo z zabudawielorodzinm, o ktérej mowa wyej
dopuszcza siustugi i inne obiekty, uedzenia i sieci towarzyaee funkciji
mieszkaniowej, a tale nie kolidujce z na (w tym infrastruktury technicznej i
komunikacji) oraz tereny zieleni wdzonej; naley dazy¢ do koncentracji
ustug na wyodibnionych obszarach

nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie

preferowana intensywié brutto zabudowy (stosunek powierzchni ogolnej
calej zabudowy (gtébwnie mieszkaniowej i ustugowejp powierzchni
catkowitej jednostki terenowej): 0,3 - 0,5

naleey dazy¢ do tworzenia enklaw zabudowy mieszkaniowej bez
jakichkolwiek funkcji ustugowych.

4, MN, IMN - tereny, na ktérych preferujegeszabudow mieszkaniow jednorodzina lub
niska wielorodzinm, o zblzonym do jednorodzinnej charakterze (mate domy)adgs
zagospodarowania:

a) dopuszcza si inne formy zabudowy mieszkaniowej, zgi nie leda
kolidowaty krajobrazowo z nigkzabudow, o ktérej mowa wyej

b) nalezy tworzy¢ enklawy zabudowy mieszkaniowej bez jakichkolwiekKcji
ustugowych

c) dopuszcza siustugi i inne obiekty, ugglzenia oraz sieci towarzygz funkcji
mieszkaniowej, a tale nie kolidujce z na (w tym infrastruktury technicznej i
komunikacji), a take tereny zieleni uggzonej; naley dazy¢ do koncentracji
ustug na wyodibnionych obszarach

d) nowa zabudowa powinna harmonizd@waz regionalnymi tradycjami
architektonicznymi

e) preferowana intensywié brutto zabudowy dla terenéw MN: 0,15 - 0,30

f)  preferowana maksymalna intensywédrutto zabudowy dla terenbw 1MN:
0,5

g) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow NMA0%

h)  maksymalna wysok& zabudowy dla terenbw 1MN: 10 m

)] wyzej wymienione parametry maegby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spatizania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5. MP, IMP - tereny, na ktorych preferujegstainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze o

"drobnoziarnistej’,  mozaikowate] strukturze zagagyowania przestrzennego
(sukcesywnie narastg@ego, jako dopetnienie i poszerzenie istiuepo zainwestowania);
dopuszczalne rodzaje i zasady zagospodarowanas{zgeniem lit. "j"):

a)

zabudowa mieszkaniowa z miejscem pracy (zaeaéniem nowej zabudowy
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b)

d)

¢)

h)

)
)

zagrodowej)

zabudowa mieszkaniowa (bez miejsca pracy) - pojexi/nbudynki lub
zespoty zabudowy jednorodzinnej, zabudowa wieldrotz o zblzonym do
jednorodzinnej charakterze architektonicznym; halegworzy¢ enklawy
zabudowy mieszkaniowej bez jakichkolwiek funkcjfugowych

ustugi "niekomercyjne” (szkotly, przedszkolasradki zdrowia, kdcioty,
administracja itp.), towarzysee zabudowie mieszkaniowej, a iak nie
kolidujace z ni

drobne funkcje gospodarcze (bez towaragsg zabudowy mieszkaniowej):
rolnicze, ustugowe - komercyjne, produkcyjne, praetze, naprawcze,
magazynowe, skladowe, bazowe itp.

Funkcjom, o ktérych mowa powrgj, powinna towarzyszyzielen urzadzona,
przydomowa, ogrody itp.

dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu
prowadzona dziataldé (w tym przede wszystkim gospodarcza) nie powinna
powodowa obnienia standardéw jakoi srodowiska wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowe]

w nowych i modernizowanych budynkach mgledazy¢é do utrzymania
wysokasci oraz charakteru architektonicznego, ngajacego do istniejcej
zabudowy podmiejskiej; preferujeessymetryczne dachy oa&ie nachylenia
potaci dachowych okoto 45w szczegdlngci nie wskazane jest przekraczanie
trzech kondygnacji

preferowana intensywié brutto zabudowy dla terenéw MP: 0,1 - 0,3

w pasie o szerokei 50 m od pasa drogowego ul. Wodob

- nie dopuszcza siwprowadzania nowej, jednorodzinnej zabudowy miasikwvej, zabudowy

gospodarczej o funkcji rolniczej, nowych funkcjizoavych i sktadowych

- preferuje st ustugi o charakterze centrotworczym oraz plac@uakninistracyjne

- zabudowa powinna charakteryzawske wysokimi walorami architektonicznymi

- preferuje st zabudow od 3 do 7 kondygnaciji oraz o intensywaid),3 - 0,5.

k) preferowana maksymalna intensywéaabudowy dla terenéw 1MP: 0,5
)] minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw RM30%
m) maksymalna wysokd zabudowy dla terenow 1MP: 12 m
n) wyzej wymienione parametry magby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spatizania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
6. IMP, U- tereny, na ktorych preferujegsrainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze o
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"drobnoziarnistej’, mozaikowate]j strukturze zagayowania przestrzennego
(sukcesywnie  narastmjego, jako dopetnienie 1 poszerzenie istuego
zainwestowania)oraz tereny ustug i drobnych fungaidukcyjnych;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa z miejscem pracy (zaeggéniem nowej zabudowy
zagrodowej);

b) zabudowa mieszkaniowa (bez miejsca pracy) - pojzinbudynki lub
zespoty zabudowy jednorodzinnej, zabudowa wieldrotz o zblzonym do
jednorodzinnej charakterze architektonicznym; halegworzy¢ enklawy
zabudowy mieszkaniowej bez jakichkolwiek funkcjiugowych;

c) ustugi "niekomercyjne" (szkoty, przedszkolasradki zdrowia, kécioty,
administracja itp.), towarzysee zabudowie mieszkaniowej, a ek nie
kolidujace z ng;

d) dopuszcza siinne rodzaje nieugkliwych ustug komercyjnych, wizace st z
preferowanym zagospodarowaniem terenu (np. ushagidlo, turystyki i
gastronomii);

e) drobne funkcje gospodarcze (bez towarzgsy zabudowy mieszkaniowej):
rolnicze, ustugowe - komercyjne, produkcyjne, praetze, naprawcze,
magazynowe, skladowe, bazowe itp.;

f)  funkcjom, o ktérych mowa powgj, powinna towarzyszyzieleh urzadzona,
przydomowa, ogrody itp.;

g) dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu;

h)  prowadzona dziatal$é (w tym przede wszystkim gospodarcza) nie powinna
powodowa obnienia standardéw jakoi srodowiska wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkanioweyj;

i)  w nowych i modernizowanych budynkach mgledazy¢é do utrzymania
wysokasci oraz charakteru architektonicznego, ngajacego do istniejcej
zabudowy podmiejskiej; preferujecssymetryczne dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych okoto 45w szczegdlngci nie wskazane jest przekraczanie
trzech kondygnacji;

) maksymalna intensywié zabudowy: 1

k)  minimalny wskanik powierzchni biologiczni czynnej 30%

) maksymalna wysoko zabudowy 12m

m) wyze]j wymienione parametry magby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spatzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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10.

11.

ML, IML- tereny, na ktérych preferujeeszabudow pensjonatow, ustugow - zwiazara
Z obstug ruchu turystycznego i rekreaapraz mieszkaniowo charakterze rekreacyjnym,
mieszkaniow jednorodzing; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza siinne formy zabudowy mieszkaniowej niskiej

b) dopuszcza si ustugi i inne obiekty, ueglzenia oraz sieci towarzyg=e
funkcjom turystycznym i mieszkaniowym, a faknie kolidujce z nimi (w
tym infrastruktury technicznej i komunikacji), a ki@ tereny zieleni
urzadzonej

c) nowa zabudowa powinna harmonizd@waz regionalnymi tradycjami
architektonicznymi

d) preferowana intensywsé brutto zabudowy na terenach ML: 0,05 - 0,20

e) preferowana maksymalna intensywéaabudowy dla terenéw 1ML: 0,5

f)  minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 1M0%

g) maksymalna wysokg zabudowy dla terenow 1ML: 12 m

h)  wyzej wymienione parametry magby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spatizania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

UZ - tereny preferowane dla ustug zdrowia, wraz zlemie towarzyszca;, zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza siinne rodzaje nieugkliwych ustug, wazace s¢ z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu

c) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

UZL - tereny, na ktérych preferujegsiv rownym stopniu ustugi uzdrowiskowe i zigle
urzadzora (parki zdrojowe); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza gipojedyncze inne obiekty ustugowe uatrakcypuajpreferowane
zagospodarowanie terenu

b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu

c) nowa zabudowa powinna wprowad#ad w krajobrazie.

P(UZL) - teren zainwestowania przemystowego; malalazy¢é do jego docelowego
przeznaczenia na cele zwane z funkcjami uzdrowiska; zasady tymczasowego
zagospodarowania jak dla terenéw o symbolu P, aldaego jak dla terenéw o symbolu
UZL.

UT - tereny, na ktérych preferujecgiistugi i inne formy zagospodarowania terenusda
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turystyce i rekreacji (wypoczynkowi) wraz z terenamieleni towarzyszcej; zasady
zagospodarowania:

a)

b)

c)

dopuszcza siinne rodzaje nieugkliwych ustug, wazace s¢ z preferowanym
zagospodarowaniem terenu (np. ustugi handlu i gasinii)

dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji (w tym parkingi), nie kolidage 2z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

12. 1UT, US - tereny, na ktérych preferujecsustugi i inne formy zagospodarowania terenu
stuzace turystyce i rekreacji (wypoczynkowi) oraz teremstug sportu wraz z terenami
zieleni towarzyszcej.

Zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)
d)

¢)

dopuszcza siinne rodzaje nieugkliwych ustug, wazace s¢ z preferowanym
zagospodarowaniem terenu (np. ustugi handlu i gasinii),

dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji (w tym parkingi), nie kolidage z preferowanym
zagospodarowaniem terenu,

nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie

maksymalna intensywi§é zabudowy: 0,5,

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 40%

maksymalna wysoko zabudowy: 14 m,

wyzej wymienione parametry maegby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spatizania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

13. US - tereny, na ktérych preferujecsustugi sportu wraz z zieleptowarzyszca; zasady
zagospodarowania:

a)
b)

c)

dopuszcza si inne rodzaje nieugkliwych ustug (zwilaszcza turystyki i
gastronomii)

dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu
nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

14. ZP,US - tereny, na ktorych preferujeesiv rownym stopniu ziele urzadzom i ustugi
sportu; zasady zagospodarowania:

a)

dopuszcza sipojedyncze inne obiekty ustugowe uatrakcyptajpreferowane
zagospodarowanie terenu
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b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu
c) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

15. ZP - tereny dla zieleni uszlzonej (parki, skwery); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjacd preferowane
zagospodarowanie terenu (np. gastrordmi

b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu.

c) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

16. ZC - tereny dla cmentarzy (czynnych i nieczynnychpzorzieleni pocmentarnej i
towarzysacej; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sitowarzyszce funkcje
b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu.

17.  ZD - tereny dla ogrodow dziatkowych; zasady zagospmsania:

a) dopuszcza siinne formy intensywnegozytkowania ogrodniczego

b) dopuszcza sipojedyncze ustugi, a ta& inne formy zieleni uggdzonej

c) dopuszcza s8i obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie koliduyjce w istotny sposéb z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

d) dopuszcza siorganizowanie ogoélnodagtnych terenow rekreacyjnych i/lub
sportowych

e) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie

18. ZW - tereny gtownych rzek i ich dolin (obszaréw zabevych) oraz towarzysrych
urzadzen hydrotechnicznych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si gospodarowanie rolne nie kolidag z podstawowym
zagospodarowaniem terenu (bez prawa zabudowy)

b) dopuszcza sizielen urzadzom i nie uradzom nie kolidupca z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.

c) dopuszcza gj w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci ookallzacji
obiektow i uradzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w spb nie
kolidujacy z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

19. WS - tereny suchych zbiornikbw retencyjnych i towazgych uradzea
hydrotechnicznych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si gospodarowanie rolne nie kolidagp z podstawowym
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zagospodarowaniem terenu (bez prawa zabudowy)

b) dopuszcza sizielen urzadzom i nie uradzor nie kolidupca z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.

c) dopuszcza gj w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci ookalizacji
obiektow i uradzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w spb nie
kolidujacy z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

20. W - tereny wgkszych zbiornikbw wodnych i stawow hodowlanych; aths
zagospodarowania:

a) dopuszcza sitereny zieleni urglzonej i nie urzdzonej

b) dopuszcza g w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci ockallzacji
obiektow i uradzen komunikacji i infrastruktury technicznej

c) mozliwie szeroko powinny by uwzgkdnione funkcje ekologiczne
(przyrodnicze) tych terenow.

21. UP - tereny bez nowego mieszkalnictwa, na ktorychfepoge sé drobne funkcje
produkcyjne i ustugi nie kolidage z funkcjami produkcyjnymi; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie koliduyjce w istotny sposéb z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza sizieleh urzadzorm i towarzysaca zabudowie

c) nowa zabudowa powinna harmonizd@waz regionalnymi tradycjami
architektonicznymi.

22. P - tereny preferowane dla skoncentrowanej dziakgin{zainwestowania) gospodarczej
(zwtaszcza dla obiektow istotnych w skali miastez prawa wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej (W szczegolém: wicksze zaktady produkcyjne, magazyny, skiady, bazy,
w tym bazy budowlane, wksze zaklady naprawcze, ustugi, obiekty iadzenia obstugi
technicznej miasta, w tym infrastruktury technigzaasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si obiekty i uradzenia komunikacji, nie kolidage w istotny
sposoOb z preferowanym zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza gizieleh urzadzom i izolacyjm

c) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie

d) wyklucza s¢ lokalizacg nowych obiektow produkcji rolnej, z zast¢ze@iem
lit. ,e”

e) dopuszcza si- na istniegcych osadnikach - uprawaoslin przemystowych, nie
stuzacych do produkcji zywnosci pod warunkiem, ze keda spetnione
odpowiednie wymogi ochronyrodowiska i nie bdzie to kolidowato z
docelowg rekultywach tych obiektow.
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23. PP - tereny preferowane dla skoncentrowanej dziakgin@ainwestowania) gospodarczej
(zwtaszcza dla obiektow istotnych w skali miastez prawa wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej (w szczegolém: wicksze zaktady produkcyjne, magazyny, skiady, bazy,
w tym bazy budowlane, wksze zaktady naprawcze, ustugi, w tym hotele i aote
zgodnie z definigj ustawy o ustugach turystycznych, obiekty i agizenia obstugi
technicznej miasta, w tym infrastruktury technigzaeaz obiekty produkcji i obstugi w
zakresie gospodarki rolnej; zasady zagospodarowania

a)

b)
c)

dopuszcza si obiekty i uradzenia komunikacji, nie kolidage w istotny
sposoOb z preferowanym zagospodarowaniem terenu

dopuszcza sgizielen urzadzors i izolacyjm

nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

24. R(P) - rezerwa pod zainwestowanie dla skoncentrowanmggtalngci gospodarczej (bez
prawa wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowejpdagagospodarowania:

a)

b)

dopuszcza silokalizacg obiektow, uradzen i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji, w sposob unitiwiajacy przyszie racjonalne zagospodarowanie
terenu.

dopuszcza si prowadzenie gospodarki rolnej bez prawa realizaojvych
inwestycji (na tym terenie)

25. 1S-tereny specjalne; zasady zagospodarowania:

a)

b)

d)

sposOb zagospodarowaniaytkowania terendéw okieony przez organy do
tego upowanione

w przypadku odgpienia obecnegoaytkownika terendéw specjalnych od ich
dotychczasowego sposobu wykorzystania przezna¢ze wi co najmniej 80%
na cele publiczne; zapis ten dotyczy zarowno cpiyierzchni jednostki
terenowej, jak i powierzchni terendw zurbanizowdnypowierzchni ogolnej,
znajdupcych s¢ na tych terenach budynkéw, atakich szacunkowej wardoi
inne niz okreslone w lit. b nowe przeznaczenie dotychczasowyaleni@w
specjalnych nie mi@ by uciazliwe dla srodowiska i kolidowa z
przeznaczeniem wskazanym w niniejszym Studiumetkentbw gsiednich
zmiana przeznaczenia, o ktérej mowa w lit. b i ozenby¢ dokonana tylko w
trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestene;
ustalenie to nie dotyczy terendw zabudowanych maezanych w caksi na
cele publiczne.

26. KL - tereny lotniska oraz funkcji towarzygxch; zasady zagospodarowania:

a)

dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji
nie kolidupce z preferowanym zagospodarowaniem terenu
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b)
c)

dopuszcza sizielen urzadzors i izolacyjm
nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

27. KK - tereny dla linii, urzdzen i obiektéw kolei oraz funkcji towarzyseych; zasady
zagospodarowania:

a)

b)

d)
e)

dopuszczalne jest wykonywanie nowych pawah komunikacyjnych przez
tereny kolejowe, w sposéb nie koliday z ruchem kolejowym (z preferencj
dla rozwihzan bezkolizyjnych)

dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéw linbbwynfrastruktury
technicznej wraz z lokalizacjrzadzen i obiektow towarzysgych

dopuszcza 8 na terenach zknych dla funkcji komunikacyjnej,
wprowadzenie ustug, obiektow sktadowych i drobnfuatikcji produkcyjnych,
bez nowego mieszkalnictwa

dopuszcza sgizielen urzadzors i izolacyjm

nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

28. KS - tereny preferowane dla stacji paliw i innych ekidw obstugi podrinych; zasady
zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

dopuszczalne inne ustugi nie kolidcg z preferowanym zagospodarowaniem
terenu

dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji
nie kolidupce z preferowanym zagospodarowaniem terenu

dopuszcza sgizielen urzadzor i izolacyjm

nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie.

29. WZ - tereny dla obiektéw i uslzer zaopatrzenia w wagl zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

dopuszcza sgifunkcje towarzyszce

dopuszcza sizielen izolacyjm i urzadzomy oraz o charakterzeekowym w
rejonie ug¢ wody

dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
nie kolidupce z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

30. NO - tereny dla oczyszczalétiekow i funkcji towarzysacych; zasady zagospodarowania:

a)

b)
c)

dopuszcza siobiekty i uradzenia ustugowe i produkcyjne, nie koligcg z
preferowanym zagospodarowaniem terenu

dopuszcza gizielen izolacyjm i urzadzory

dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce w istotny spos6b z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.
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31. EE - tereny dla stacji energetycznych wysokiego ¢@pj zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sizielea izolacyjm i urzadzora
b) dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
nie kolidupce w istotny sposéb z podstawowym zagospodarowatgssmu

32. EG - tereny dla wgkszych uradzen i obiektéw gazowych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sizielea izolacyjm i urzadzora
b) dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
nie kolidupce z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

33. RL - tereny laséw i planowanych zalagsieasady zagospodarowania:

a) dopuszcza silokalizowanie obiektow i ugdzen stuzacych gospodarce daej
oraz wprowadzanie elementow staych spaceromnmg€iezki, tawki itp.)

b) dopuszcza sj w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci, lakak
obiektow i uradzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej

c) przy prowadzeniu nasadzenaley zachowdé 5,0 m odlegtéci od gornej
krawedzi skarp urzdzen melioracji podstawowe;.

34. R,RL - tereny aytkdw rolnych oraz matych enklawsieych, z maliwoscia powickszenia
istniejacych i tworzenia nowych; zasady zagospodarowania:

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tymazana z produkagj
rolnicza

b) dopuszczalna jest budowa stawow, zaktadanie pl@aniadnne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy)

c) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementow limbwynfrastruktury
technicznej i lokalnych komunikacji wraz z lokalida urzadzex i obiektow
towarzysacych

d) przy prowadzeniu nasadzenaleey zachowdé 5,0 m odlegtéci od goérnej
krawedzi skarp urzdzen melioracji podstawowe;j.

35. R - pozostate tereny, w tym dlayikow rolnych i nieaytkdw; zasady zagospodarowania:

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tymazana z produkagj
rolnicza

b) dopuszczalna jest budowa stawOw, zakladanie pl@aniadnne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy)

c) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéw limtbwynfrastruktury
technicznej i lokalnych komunikacji wraz z lokaliga urzadzen i obiektow
towarzysacych.

36. 1RMU- tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
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Zasady zagospodarowania:

a)

b)
c)

d)

¢)
h)

)

dopuszcza sizabudow zagrodow w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych,

dopuszcza gibudowe stawow,

dopuszcza si zabudow ustugows zwiazara z prowadzoa dziatalngcia
rolnicza (smaalnia ryb, sprzedaproduktow rolnych),

dopuszcza si budow stawow wprowadzenie elementow liniowych
infrastruktury technicznej i lokalnej komunikacjraz z lokalizagj urzadze i
obiektéw towarzyszych,

maksymalna intensywi§é zabudowy: 0,3,

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

maksymalna wysokg zabudowy 10 m,

nalezy dazy¢ do utrzymania wysokmi oraz charakteru architektonicznego,
nawigzujacego do istniejcej zabudowy podmiejskiej;

preferuje s§ symetryczne dachy og&ie nachylenia potaci dachowych okoto
45

wyzej wymienione parametry maegby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spatizania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

37. Ponadto jednostkami terenowymi sznaczone na rysunku Studium "Kierunki rozwoju
przestrzennego" gtdwne jednostki uktadu ulicznegmdwego:

a)
b)
c)
d)

ulica gtébwna ruchu przypieszonego (GP)
ulica gtébwna (G)

ulica zbiorcza (2)

ulica lokalna (L).

38. Na terenach, ktore oznaczono dwoma symbolami oldugieni przecinkiem (z wytkiem
symbolu "ZP,US" - zdefiniowanego w pkt. 15, symbtRyRL" - zdefiniowanego w pkt.
35, 1UT, US, zdefiniowanego w pkt, 13 i 1ML, UZLefohiowanego w pkt. 8) dopuszcza
sie wspotwystpowanie obu rodzajéw przeznaczenia, w dowolnychiadgzh (w tym
rezygnacja z jednego z nich).
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CZESC VI.OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

ROZDZIAL 16. ZAOPATRZENIE W WODE.

16.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Prawie caly obszar miasta wypaseay jest w sié wodochgowa, z ktérej korzysta okoto
96% mieszkacow.

Sieci wodocigowej nie posiada jednostka strukturalna Goduszwyz @zs$¢ jednostki
strukturalnej Maciejowa.

Przepustow&t sieci jest w zasadzie wystarcaag, natomiast jej stan techniczny nie jest w
petni zadowalajcy.

Srednie zuycie wody wodocigowej waha si w ciagu ostatnich lat (1996-1998) wokot 6
min m*/rok, co odpowiada w przylniu 16,5 tys. fid; natomiastrednie zaycie w
gospodarstwach domowych wynosito okoto 120 I/d reszkaca (okoto 4,1 min rirok,
co odpowiada 68% ogolnegozeia wody wodocigowej w migcie). W 1999 r. ziycie
wody w gospodarstwach domowych nieco spadto i wstni8,794 min m

Sie¢ wodochgowa, zarzdzana przez Przedbiorstwo Wodocigbw i Kanalizacji
"Wodnik", zaopatruje w waog oprocz miasta Jelenia Gora, 2akcz$¢ obszaru wsi
Dabrowica i tomnica Dolna w gminie Mystakowice, a daej takze zaopatrywata
miejscowdci w innych gsiednich gminach.

Szczytowe godzinowe zycie wody w miécie pokrywane jest z zapaséw wody
zmagazynowanej w trzech zbiornikach wyréwnawczydytuowanych na Wzgérzu
Kosciuszki, Wzgorzu Bbowym i Gorze Sottysiej.

W okresie suszy, kiedy zmniejsza svydajnag¢ uje¢ goérskich, a jednoczeie wzrasta
zapotrzebowanie wody wykorzystywanej do podlewageodow, zdarzajsic niedobory
wody - gtéwnie na obszarze Cieplic i Sobieszowaeia ild¢ wody stanowi barier
dalszego rozwoju miasta.

Siet zasilana jest w wadz uj¢ wlasnych oraz gf usytuowanych na terenacisgdnich
gmin:

a) Ujecia wiasne:
— "Grabar6w" - wydajné¢ rzeczywista wynosi okoto 16000-18000/d)
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10.

11.

12.

zaopatruje w woglgtownie Jeleri Gore
- "Kamienna Wiea" - wydajné¢ 700 ni/d; zaopatruje w wagd
Jagnatkdw
— "Lesniczéwka" - wydajné¢ 700 ni/d; zaopatruje w wog Sobieszow i
Cieplice
— glebinowe przy ul. Ceglanej - wydajsb rzeczywista wynosi okoto
1700- 2000 nid; zaopatruje w waglgtéwnie Cieplice
- "Jelchem" - wydajné&t 18.144 ni/d; wykorzystywane jest do zasilania
odbiorcéw przemystowych oraz w @zi przekazywana jest do sieci
wodochgowej na terenie Jeleniej Gory.
b)  Ujecia usytuowane na terenacfsiednich gmin:
c) "Gérzyniec" (gmina Stara Kamienica) - wydajnat.500 ni/d; zaopatruje w
wodk Sobieszow i Cieplice.
d) "Podgérzyn” (gmina Podgérzyn) - wydajéo7.700 ni/d; zaopatruje w wag
gtéwnie Jeleryj Gore
e) "Pod Karpaczem" (miasto Karpacz) - wydaj@®.500 nid; zaopatruje w
wodk gtéwnie Jeleryj GOk.
f)  kaczna wydajné uje¢ wkasnych wynosi:
g) bez ugcia "Jechem”  okoto 19.100 - 21.406/ch(srednio 20.000 rid)
h)  z ujeciem "Jelchem"  okoto 38.000%d.

Laczna wydajné¢ uje¢ zlokalizowanych na terenachassednich gmin, z ktorych
zaopatrywana jest rowniesiet na obszarze miasta Jelenia Gora wynosi: 14.706.m3/

Wedlug materiatébw udogpnionych przez Wydziat OchronySrodowiska Urzdu
Miejskiego w Jeleniej Gorze, na terenie miastaiagtn 17 zakladowych gf wody
podziemnej. W odniesieniu do 1Xkéijistniep ich udokumentowane wydajém na ogola
ilos¢ 303,25 n¥h. W odniesieniu do pozostatych &diprak jest danych.

Jaka¢ wody po jej uzdatnieniu na filtrach i profilaktytgm chlorowaniu nie jest w petni
zadowalajca. Szczegolnie woda uzyskiwana zegcuj ,Gorzyniec”, ,LeSniczowka”,

.Kamienna Wiga”, ,Podgorzyn” posiada, w okresie zkszonych przeptywow,
zawyzong ilos¢ zawiesin i bakterii, woda z ¢gia "Gorzyniec" posiada podvrszory

kwasowa¢, a woda z ujcia "Jelchem™ pobierana z rzeki Kamiennej ma niepage
parametry organoleptyczne.

Opracowana zostata dokumentacja na zaopatrzengtawiewo@ ze sztucznego zbiornika
"Sosnéwka". Zaktada size z tego ujcia bedzie mana dostarczydo miasta 25.000
wody. Obecnie & wykonywane projekty ruroggéw oraz nowego Zaktadu Uzdatniania
Wody. Zbiornik ,Sosnowka” pozwoli na swobodny rozwaainwestowania miejskiego,
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eliminujac bariee rozwoju, o ktérej mowa w pkt 7.

Woda z tego ggia uniezalenitaby miasto od poboru wody z eksploatowanych mibaged
w goérach, o zmiennej wydajfo i pogarszajcej se okresowo jakéci wody oraz z gy lezgcych
na terenie gminciennych.

13. Operatorem systemu wodagbwego jest Przedsiorstwo Wodocigow i Kanalizacji
"Wodnik" Sp. z 0.0.

16.2. Kierunki rozwoju.

Gtéwnymi celami realizowanych przedsiziecc w zakresie zaopatrzenia w wothedzie
zwickszenie pewngi zasilania oraz poprawa jada wody. Zaktada gi ze miasto zasilaneghbzie
w wodk z nasg¢pujacych wtasnych wi istniepcych:

- "Grabaréw" - o wydajnii projektoweyj: 20.000 frd

- "Kamienna Wiea" - o wydajnéci projektowej: 700 ritd

- "Lesniczéwka" - o wydajnéxi projektowej: 700 ritd

- giebinowe przy ul. Ceglanej - o wydajéw projektowe: 2.000 ritd
Razem 23.400%l

oraz z projektowanegoggia "Sosnéwka" - o wydajsoi: 25.000 mVd (z

moazliwoscia rozbudowy do 40.000 #d.)

taczna wydajné¢ podstawowych @t wyniesie 48.400 ritd (i bedzie zblizona do 4cznej
wydajnasci wszystkich ug¢ obecnie wykorzystywanych do zasilania systemu wadowego
miasta). W razie potrzeby mma wykorzystéd wode z ugcia "Jelchem”, ktére dysponuje jednak
woda 0 zdecydowanie gorszej jalm. Pewn, rezerva moga by¢ wykorzystywane obecnie ggia
zlokalizowane na terenie gmiassednich, odcznej wydajnéci 14.700 n¥/d.

1. Niezbedna jest kontynuacja budowy zespotu obiektow azamych z zamierzonym
ujmowaniem wody ze zbiornika "Sosnéwka". Nanwestycje sktadajsic:

a) ujecie wody

b) Zaktad Uzdatniania Wody (ZUW

c) zbiorniki zapasowo-wyréwnacze

d) rurociagi magistralne.
Nalezy podp¢ dziatania na rzecz ochrony zbiornika ,Sosnéwka'bpmzez ustanowienie
odpowiednich stref (konieczne opracowanie projektef ochrony pg&redniej).
2. Nalezy zmodernizowé& Zaktad Uzdatniania Wody w Grabarowie dla zapewaien

poprawy jakéci wody ttoczonej do sieci. Celow®rozbudowy tego gria wody wymaga

Jelenia Géra. Tekst Studium uwarunkdvi&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Y2011



90

przeanalizowania.

Przewiduje si zachowad do dalszej eksploatacjiggia w gorach:

a) "Kamienna Wiea"
b) "Lesniczowka"

przeprowadzag w miag potrzeby ich modernizagj

4.

10.

Wskazuje si ha celowé¢ przeprowadzenia baflanad maliwoscia pozyskiwania czystej
wody podziemnej, ktora - wedlug obecnych hipoteggremadzi s w szczelinach
granitowego bloku Karkonoszy. W razie uzyskania wkg§w potwierdzajcych t hipotez
woda ta przesytana do sieci wodgmwe] poprawitaby parametry wody w rioge.

Decyzja o ewentualnej rezygnacji (likwidacji) zedijzbednych dla zaopatrywania
miejskiej sieci wodoeigowej powinna b§ podgta w oparciu o specjalistyczmekspertyz.

Przewiduje si dla poprawy zaopatrzenia w wpod zwigkszenia niezawodioi jej
dostawy, budow rurochgdéw magistralnych uniiwiajacych przesytanie wody w oddrie
miasta, w szczegoldoi dotyczy to realizacji nagbujacych rurocagdw magistralnych;

a) ukiadu rurocigéw lczacych Zaktad Uzdatniania Wody "Sosnowka" i Zaktad
Uzdatniania Wody "Grabarow", malych przebiegana potudnie od terenow
zainwestowanych miasta, z odgaéniem w kierunku Sobieszowa

b) ukladu rurocigéw biegracych od Zaktadu Uzdatniania Wody "Grabaréw" w
kierunku Zabobrza, magych opasywaod poétnocy ¢ jednostl strukturalm

c) ukiadu rurocaigdbw majcych przebiega przez srodek miasta, spingych
ukiady a) i b).

Nalezy zwodociagowas, pozbawione tych sieci, zurbanizowane tereny rajagt tym
gtéwnie czs¢ jednostki Maciejowa oraz jednosticoduszyn.

Odpowiednio do tempa rozwoju terendw zurbanizowhnyalery je wodocagowat; w
szczegolnéci dotyczy to obszaréw poruzy Jeleni Gorg a Cieplicami.

Nalezy réwniez sukcesywnie modernizowasieci magistralne i rozdzielcze, szczegdlnie
obstuguace obszary o diym ruchu inwestycyjnym (w tym o charakterze rehtdaii,
badZ przeksztatce istniepcej zabudowy) lub znajdage s w zlym stanie technicznym.
Dla zwigkszenia pewnsti zaopatrzenia w wad nalezy zmierzg& do wyksztatcenia
systemu umdiwiajacego podawanie wody do poszczegdllnych odbiorcowmagmniej z
dwéch kierunkow.

Nalezy sukcesywnie rozszergamonitoring jakéciowy wody wodocigowe] w kierunku
dopetnienia zakresu wskaikdw, wynikapcego z przepiséw krajowych oraz stosownej
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dyrektywy Unii Europejskiej.

ROZDZIAL 17. GOSPODARKA SCIEKOWA.

17.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Jelenia Goéra posiada éi&analizacyja typu mieszanego. W poszczegdlnychksciach
miasta przewga kanalizacja rozdzielcza lub ogdlnosptawna, przynt kanalizacja w
petni rozdzielcza wyspuje w jednostkach strukturalnych: Zabobrze i Graloeka, a w
jednostce Czarne znajduje gedynie kanalizacja sanitarna.

2. Wedtug danych z 1996 roku 78% budynkéw na teremikegp obszaru miasta byto
podkczonych do kanalizacji, a diugiosieci sanitarnej i ogélnosptawnej wynosita 123,1
km.

3. Niektore, peryferyjne tereny osadnicze pozbawione sieci kanalizacyjnej: Goduszyn,

Maciejowa, Zamkowa Goéra (obszar tej jednostki zggmareny zielone), wksza czsé
Sobieszowa, Jagitkow i Osiedle Pomorskie.

4, Istniejacy system kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawreem s¢ na dmiu podstawowych
kolektorach:

a) Kolektorze "Rejonowym"

b) Kolektorze "Zabobrze"

c) Kolektorze "Kilinskiego"

d) Kolektorze "Powstacow Slaskich”

e) Kolektorze "Wojska Polskiego”

f) Kolektorze "Wolndci"

g) Kolektorze "Wyspiaskiego"

h) Kolektorze ,Szewska” (wybudowany w 1999 r.).

5. Prawie wszystkigcieki ze skanalizowanych ¢xi miasta odprowadzane go Miejskiej
OczyszczalniSciekéw przy ul. Lwéweckiej, ktérej przepustoséowynosi 25.000 rfid.
Oczyszczalnia ta jest przegona, gdy doptywa do niej 40.000 rd.

6. Na terenie miasta funkcjonujéwniez nastpujace oczyszczalnie lokalne:

a) przy Internacie Zespotu Szkét Artystycznych przyJdadgiellaskiej 4
b) na terenie zakladu "Jelchem" SA, przewidziana deyswczaniasciekOw
przemystowych.

7. Operatorem kanalizacji jest Przegsorstwo Wodocigéw i Kanalizacji "Wodnik" Sp. z
0.0. w Jeleniej Gorze, przy czym &ieanalizacji deszczowej znajduje sv gestii Urzdu
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17.2.
1.

Miejskiego.

Operator sieci przewiduje przebudpwystemu kanalizacyjnego dla uzyskania w petni
kanalizacji rozdzielczej. Dgki temu wyeliminuje si doptyw wod deszczowych do
oczyszczalni. Zgodnie z opracowanym programem r@zvgystemu kanalizacyjnego,
zaktada si rozbudow sieci kanalizacji rozdzielczej na terenie jednksi&rukturalnych
nie w petni skanalizowanych oraz budpwanalizacji na obszarach jej pozbawionych.
Operator przewiduje réwnie kontynuacg modernizacji i rozbudowy miejskiej
oczyszczalniciekéw, do uzyskania wydajéc 60.000 ni/d.

Kierunki rozwoju.

Nalezy prowadzé sukcesywn przebudow systemu kanalizacji ogélnosptawnej na system
rozdzielczy, analizac w kazdym przypadku, czy istniggy kanat przeznaczydla
sciekow sanitarnych, czy dla wéd opadowych.

Nalezy wybudowd system kanalizacji rozdzielczej na terenach pontiayeh kanalizacji
I uzupetné siet kanalizacji sanitarnej i deszczowej na pozostatgcenach.

Dla zrealizowania zamieraevymienionych w pkt 1 i 2 oraz przy pozostawienkiagu
gtéwnych istniegcych kolektorow, koniecznacebizie budowa nagpujacych nowych
kolektorow:

a) kolektora "Osiedle Robotnicze" w ulicy o tej sameagwie; ledzie on odnog
kolektora "Kilinskiego" i odcizy ten kolektor, po skierowanigciekow z
jednostki strukturalnej "tomnicka" - po wybudowaniam kanalizacji - na
nowy kolektor

b) kolektora "Lewobrzenego", dla przyjcia sciekdw z jednostek strukturalnych:
"Goduszyn", "Za Torami" i z pétnocnej gzi "Starych Cieplic"

c) drugiej nitki kolektora "Zabobrze", na odcinku od. wrunwaldzkiej do
skrzyzowania ulic: Ludomira Réyckiego i Wiejskiej.

Nalezy kontynuowa modernizagj i rozbudow miejskiej oczyszczalniciekdéw. Te
dziatania powinny obejmowatakze lepsze zabezpieczenie oczyszczalni przed powodzi
oraz minimalizagj negatywnego oddziatywania na przylegte tereny nkiasiowe.

Zaktada si sukcesywn likwidacje lokalnych oczyszczalni, w miarrozbudowy sieci
kanalizacyjnej i modernizacji oczyszczakuiekdw przy ul. Lwoweckiej. Dopuszczagsi
natomiast realiza¢j nowych lokalnych oczyszczalni na obszarach peyyigch o
niewielkim zaludnieniu, potmnych z dala od istniggych elementéw sieci sanitarnej. W
szczegOlnéci dotyczy to Jagatkowa i Goduszyna. Na tych terenach bytabyzima
realizacja zaréwno indywidualnych oczyszczalni, jaWwiekszych, obstugugych cate
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zespoly zabudowy, z ktorych oczyszczonreieki zrzucane bytyby gtéwnie do
przeptywajcych w pobliu potokow.

6. Scieki przemystowe o parametrach odpowiadggh obowizujacym przepisom powinny
by¢ przyjmowane do kanalizacji miejskiej. Na zakladacprzemystowych
odprowadzajcych scieki uchzliwe naleey wymoc budow i wihasciwa eksploatag
zaktadowych oczyszczaléciekow.

7. Nalezy sukcesywnie budowaosadniki na wylotach kanatdow deszczowych do waéd
powierzchniowych. Kolejn& ich budowy powinna uwzegtiniat stopier zanieczyszczenia
wod opadowych odptywagych z poszczegdlnych rejondéw miasta orazciltych wod
odprowadzanych danym kanatem.

8. Priorytety realizacji:

a) zakaczenie modernizacji i rozbudowy miejskiej oczysoizéciekOw

b) budowa lewobrzenego odcinka kolektora "Rejonowegoiczacego Jeleni
Gore z Cieplicami

c) budowa drugiej nitki kolektora "Zabobrze"

d) sukcesywne i agte prowadzenie przebudowy kanalizacji ogélnospigwra
rozdzielcza oraz uzupetnianie sieci w ulicach nie posiadggh kanalizacji

e) budowa rozdzielczej sieci kanalizacyjnej na obszargpozbawionych
kanalizaciji.

9. Dopuszcza si mozliwos$¢é objecia miejskim systemem kanalizacji sanitarnej nigkth
miejscowdci lezacych w pobliu Jeleniej Gory, np.: 3éw Sudecki, Komarno, Siegtin,
Staniszow, Radomierz, Wojcieszyce, Wrzeszczyn.

ROZDZIAL 18. GOSPODARKA ODPADAMI.

18.1. Uwarunkowania rozwoju

1. Zaznacza siwzrost ilgci wytwarzanych odpadéw bytowych; obecnie szacurkdvé2
m®/mieszkaca/rok (w cagu 15 lat przewiduje siwzrost do 2,06 fimieszkaca/rok —
wedtug ,,Programu gospodarki odpadami komunalnymirdiasta Jelenia Géra”).

2. Konczy sk pojemnd¢ istniepcego skitadowiska odpadow komunalnych w Sieidie (w
gminie Jeow Sudecki), na ktore wywone & odpady z Jeleniej Gory (a takz gminy
JezOw Sudecki, miasta Piechowice, miasta SzklarskatRooraz miasta i gminy Wi
eksploatacja sktadowiska przewidywana jest do oROI5 roku.

3. Nie ma obecnie wskazanego przysziego miejsca wywampadow (na obszarze
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miasta lub poza jego granicami).

4, Zbyt stabo jest rozwigty system selektywne] zbiorki odpadéw bytowych i
niebezpiecznych; osobno gromadzona jest obecniaulataka, utylizowana w Fabryce
Papieru "Cyperus" Sp. z 0.0., tworzywa sztucznez ozeryte baterie; system ten
funkcjonuje tylko na oxci zasiedlonego terenu miasta (Jelenia Gora, Ciepli

Sobieszow).
5. Odbior odpadow gabarytowych nie funkcjonuje systgwrnie na obszarze miasta.
6. Miasto ma w znacznym stopniu rozzany problem odpadéw medycznych; szpital ma

zezwolenie na spalanie swoich (oraz przejmowanychriejszych placowek sty
zdrowia na terenie miasta) odpaddw poza granicaasta

7. Istnienie daych zaktadéw przemystowych oraz licznych obiektéstugowych (oraz
przewidywany ich dalszy rozwaj) stanowidodto emisji odpadow przemystowych, w tym
niebezpiecznych.

8. Brak jest regionalnego systemu utylizacjiadd unieszkodliwiania odpadéw
przemystowych i niebezpiecznych.

9. Istniejace na terenie miasta sktadowiska odpadow przemyslowwymagag rekultywaciji:
staw osadowy "Staniszow" orazeé& osadnikdéw na terenie zaktadéw "Jelchem” SA.

18.2.  Kierunki rozwoju.

1. Nalezy zorganizowa nowoczesny system gospodarki odpadami komunalgwentualnie
wspolny z niektérymi innymi gminami, gtdwnie z p@dwijeleniogorskiegq)ktérego
elementami powinny iy

a) podsystem selektywnej zbiorki i segregacji odpadow
b) zaklad utylizacji odpaddéw (sortownie, brykieciariiempostownie itp.).

2. Nalezy przygotowg miejsce sktadowania odpadow komunalnych, ktére raysziaci
bedzie mogto przeig funkcje uzytkowanego obecnie w Siedinie (dla wywaenia
"balastu” powstatego po selekcji odpadow).

W granicach municypalnych miasta brak jest odpowmiegb miejsca na sktadowanie
odpadow. Wymagane jest ewi poszukiwanie miejsca lokalizacji nowego skladkavipoza
granicami miasta, tj. w gminachs@ennych (np. w gminie Stara Kamienica, gdzie wli8tu tej
gminy wskazano odpowiedriezerve terenu).

3. Nalezy wiaczy¢ miasto do regionalnego/subregionalnego systemulizatyi i
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unieszkodliwiania odpadow przemystowych i niebezpig/ch.
4, Odbior odpadow gabarytowych powinienctsystematyczny i obejmowaatas¢ miasta.

5. Nalezy wspier& rozwoj firm zajmugcych s¢ gospodark odpadow, w szczegolngci w
zakresie przetwarzania odpadow.

6. Nalezy podda& rekultywacji sktadowiska odpadow, ktorych ekspéagd zostata
zakaczona.

Dotyczy to aktualnie sktadowisk odpadow przemystbwyptaw osadowy "Staniszow",
czesé¢ osadnikdbw na terenie zakladow "Jelchem™" SA ordadskisko soli glauberskiej przy ul.
Grunwaldzkie.

7. Nalezy opracowa koncepcog tworzenia i eksploatacji grzebarek oraz miejsclaspa
zwitok zwierzcych. Ewentualna lokalizacja takich obiektow w gcash miasta Jelenia
Gora wymaga specjalistycznej ekspertymydowiskowe.

ROZDZIAL 19. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA.

19.1. Uwarunkowania rozwoju

1. Na terenie gminy znajdwyj Sic obiekty sieci przesylowej Polskich Sieci
Elektroenergetycznych - Zachéd Sp. z 0.0.:

a) stacja elektroenergetyczna 220/110 kV Cieplice

b) fragment linii elektroenergetycznej o napu 220 kV relacji Cieplice -
Mikutowa

c) fragment linii elektroenergetycznej o napu 220 kV relacji Cieplice -
Boguszow.

Obiekty te § waznymi elementami sieci przesytowej w krajowym systeslektroenergetycznym i
umazliwiaja wyprowadzenie znacznej mocy elektrycznej z elettiolurow. Ze stacji 220/110 kV
Cieplice, poprzez stedystrybucyjna, przesytana jest energia elektryczna dla odbiorgbminy
Jelenia Gora. Dla linii 220 kV nalg nadal zachowywapas strefy ochronnej wzdiulinii o
szerokaéci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).oBram rozwojowy przewiduje
rozbudowg sieci 220/110 kV o drugi transformator 220/110 kvmocy 160 MVA.

2. Pozostat czécia systemu dystrybuciji energii elektrycznej z@lza Zakiad Energetyczny
"Jelenia Gora" SA.

3. Energia elektryczna jest dostarczana na potrzelastmii jego okolic poprzez stacj
220/110 kV Cieplice do czterech GPZ-6w (GtownycmRdw Zasilania; stacji 110/20
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10.

11.

19.2.

1.

kV):

a) Jelenia Gora Wiskoza

b) Jelenia Géra Hallerczykow
c) Jelenia Gora Zabobrze

d) Piechowice.

Przez Jeleni Gore przechodzi 9 linii 110 kV, ktorych zadaniem jesisitanie czterech
wymienionych GPZ-6w i trzech innych znajdeych s¢ w nieco wikszej odlegtéci od
miasta (Bartoszéwka, Kowary, Marciszow).

Sie¢ rozdzielczasredniego napicia - o dtugdéci okoto 350 km w granicach miasta -
pracuje na napciu 20 kV, z wyjtkiem linii obstugujpcych PKP, pracagcych pod
napkciem 3 kV. Na terenie miasta jest okoto 270 trafofst

Wszystkie linie wysokiego naggia @ typu napowietrznego, podobnie jake&z linii
sredniego i niskiego nagtia (gtdwnie na terenach peryferyjnych).

Na terenie miasta znajdujeesB3 451 gospodarstw domowych pobiecgch energi
elektryczn,.

W miescie znajduje si 36 podmiotow bdacych odbiorcami mocy umownej powgj 200
kW, w tym jeden zasilany z sieci o negiu 110 kV oraz 17 z sieci o ngpiu 20 kV.

taczne zuycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowwgmiosto w 1999 r.
62317 MWh(dla poroéwnania w Legnicy — 63780 MWh, a w Watbinzy80040 MWh).

Stan techniczny sieci i wydzen jest zadowalagy; w systemie nie wygpuja niedobory w
zasilaniu istnigjcych obiektow; istnigj natomiast pewne rezerwy: w zakresiedniego
napkcia gtownie wokot GPZ-6w, a w zakresie niskiego inala w rejonie niektorych
trafostaciji.

Na terenie miasta eneegelektryczm generuje Elektrocieptownia "Miasto” o mocy 22
MW i trzy mate elektrownie wodne, adznej mocy 0,53 MW.

Kierunki rozwoju.

Wyprzedzajco, w stosunku do narasteych potrzeb wynikacych m.in. z rozwoju
przestrzennego miasta oraz przeksztaltakcjonalnych, naley rozbudowywa system
energetyczny o usdzenia (np. GPZ-6w i trafostacji) oraz sieci engrgene
odpowiednich nagt. Nalezy przewidzi€é mazliwos¢ przebudowy istnigcych linii 220
KV na linie 400 kV, wzgidnie na linie dwutorowe dwunagiowe, oraz stacji 220/110 kV
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na stagj 400/110 kV.

Na terenach zurbanizowanych ngledazy¢ do skablowania wszystkich odcinkéw sieci
sredniego i niskiego naggia.

Nalezy sprzyj&@ obnizaniu  energochtondoi  urzadzen, w  szczegolngi
wykorzystywanych przez podmioty gospodarcze.

Nalezy sprzyj&@ funkcjonowaniu i inicjatywom uruchamiania niewielk,
niekonwencjonalnych elektrowni opartych na zasobasémoodtwarzalnych (np.
elektrowni wodnych). Ich lokalizacja nie i jednak zagra¢ srodowisku naturalnemu
oraz tworzy uciazliwosci dla zainwestowania miejskiego.

Dla racjonalizacji dziaka w zakresie elektroenergetyki nzayewykona odpowiednie
opracowanie wynikage z ustawy Prawo energetyczne.

ROZDZIAL 20. ZAOPATRZENIE W CIEPLO.

20.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Operatorem sieci cieptowniczej na terenie miastat je nalgace do miasta -
Przedstbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. (PEC).

Przedstbiorstwo Energetyki Cieplnej zasdza dwoma diymi systemami grzewczymi oraz
osmioma lokalnymi (ogrzewagymi pojedyncze budynki). Systemy te nigpofaczone ze

sohy.

Elektrocieptownia "Miasto"”, zlokalizowana na tererzakiadu "Jelchem” SA (160 MW
mocy cieplnej i 22 MW mocy energetycznej), dostarcziepto do odbiorcow w
nastpujacych jednostkach strukturalnych:Srédmiecie”, "Sudecka", "Glowackiego",
"Spoétdzielcza”, "Stare Cieplice" oraz "Nowe Cieplic Elektrocieptownia jest w
zadowalagcym stanie technicznym i ma znaczne rezerwy maepiicej, radu 35 MW.

Istniepca nadwyka mocy w Elektrocieptowni "Miasto" wskazuje na @&bsc
wprowadzenia w jej gsiedztwie zainwestowania wykorzysioggo jej energi cieplr.
Przemawia to za lokalizachowego zagospodarowania na terenach padryiJeleni Gora
a Cieplicami. Elektrocieptownia wypa&ana jest w instalacje do oczyszczania spalin.

Cieptownia "Zabobrze" (81,4 MW mocy cieplnej) daosim ciepto do odbiorcow w
jednostkach strukturalnych "Zabobrze"Srddmigcie”. Cieptownia jest w dobrym stanie
technicznym i wyposana jest w instalacje do oczyszczania spalin.
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6. Sieci cieptownicze majgtownie uklad sigaczowy, tym niemniej nie notujegcsraczej
skarg na funkcjonowanie tych systemowacina dtugéc cieptochgow wynosi okoto 45
km, w tym okoto 4 km, to cieptoggi napowietrzne. Ponad 50% sieci, to odcinki
preizolowane.

7. W 1996 roku 4czna powierzchnia ogrzewanych mieszkaynosita okoto 560 tys. M
(okoto 30% catkowitej powierzchni mieszkav miescie). W kacu 2000 r. ogoélna
powierzchnia ogrzewana wynosita 1.104,5 tys. powierzchni mieszkaniowej (38,2%
catkowitej powierzchni gytkowej w migcie).

8. Najwickszy cieptowni weglowa, nie naleéaca do Przedsibiorstwa Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0., jest - posiadap znaczne rezerwy mocy - cieptownia zaktadow &JeBA o
mocy 27,5 MW. Pracuje ona gtdwnie na potrzeby wdagaktadu. Poza sina terenie
miasta istnieje jeszcze wiele mniejszych kotlowmi paliwo state. $ one Zrodiem
uciazliwej emisji zanieczyszczepowietrza.

9. Rozbudowana siegazownicza oraz istnigje rezerwy w systemie zasilania stwagzaj
mozliwos¢ przechodzenia z ogrzewania opartego o paliwa statevykorzystujce gaz
sieciowy.

10. Istniejace podziemne wody termalne gotencjalnym, uzupetniggym Zrédiem ciepta do

celow grzewczych.

20.2.  Kierunki rozwoju.

1. Nalezy sukcesywnie poprawdazolacyjnagé cieplm ogrzewanych budynkow.

2. Nalezy dazy¢ do dostarczania ciepta sieciowego dozhwae jak najwigkszej ilasci
obiektéw miasta, przy uwzgdnieniu optacalnsci inwestycji.

Poza wzgldami ekologicznymi przemawia za tym znaczna nd@wynocy na dwoch
zrodtach ciepta: elektrocieptowni "Miasto” i cieptowzakiadow "Jelfa" SA.

3. Gtéwnym Zrédtem ciepta na planowanych terenach rozwojowyamigdzy Jeleri Gorn a
Cieplicami winna by Elektrocieptownia "Miasto".

4, Nalezy sukcesywnie modernizowasystem zdalnego zaopatrywania w ciepto. W tym
dazy¢ do pohczenia ich w jeden system oraz ksztaltbwakiady umadaliwiajace
piersicieniowe zasilanie; natg takze sukcesywnie dokonywavymiany starszych typéw
cieptochgOw na rury preizolowane oraz stopniowo likwid@dvee: napowietrzn.

5. Przedstbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. przewidmastpujace inwestycje w
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systemach cieptowniczych:

a) modernizacje magistralnej sieci cieplnej na obsz&ieplic

b) modernizagi gtownych Zrédet zasilania: elektrocieptowni "Miasto" i
cieptowni "Zabobrze"

c) stopniows likwidacje lokalnych kottowni i zaspienie ich czystymi
ekologicznie oraz sprawniejszymi ekonomicznie razaniami.

6. Do ogrzewania, zarbwno w gych cieptowniach, jak i szczegolnie w indywidualhyc
rozwiazaniach domowych natg stosow& najmniej szkodliwe dlarodowiska paliwa,
zwlaszcza gaz ziemny (przy uwgdhieniu aspektu ekonomicznego poszczegolnych
rozwiazan). W pierwszej kolejnéci naleey wprowadzé zakaz stosowania qgla
brunatnego w kottowniach lokalnych.

7. Ewentualne wykorzystanie podziemnych wod termalngolceléw grzewczych musi by
poprzedzone niezkdnymi badaniami hydrogeologicznymi i analizami edacznymi.

8. Nalezy wprowadz¢ zakaz stosowaniaggla brunatnego w kottowniach lokalnych.

9. Dla racjonalizacji dziala w zakresie cieptownictwa nalg wykona& odpowiednie
opracowanie wynikage z ustawy Prawo energetyczne.

ROZDZIAL 21. ZAOPATRZENIE W GAZ.

21.1. Uwarunkowania rozwoju
1. Dystrybutorem gazu sieciowego na terenie Jeleni@jyGest firma Polskie Goérnictwo
Naftowe i Gazownictwo SA Oddziat - Zaktad Gazowniez Zgorzelcu.

2. Do miasta dostarczany jest gaz wysokometanowy GZ-50

3. taczne zuycie gazu w 1999 roku w gospodarstwach domowychiogym 45.137,7 dam3
(w przeliczeniu na jednostki umowne — 1 m3 gazuieple spalania 16747 kJ) i byto
wyzsze 0 50% od zycia w Legnicy (33.344 dam3) i w Watbrzychu (35.®dan’).

4, Wystepuje tendencja wzrostowa w Zciu gazu ha cele grzewcze; wa@il ostatnich
dwéch lat (1996-1998) wyspit znaczny wzrost ziycia gazu na cele grzewcze (o okoto
30% w sektorze podmiotoéw gospodarczych i podmiofdsiadczcych ustugi publiczne
oraz o okoto 40% liczby gospodarstw domowych).

5. Miasto jest zasilane z magistralnych gaagoiv wysokiego @nienia:

a) Gazocag w/c Jelenidw- Dziwiszow DN 250/300/250 PN 1,6 MPa
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b) Odg. WOSR DN 300 PN 1,6 MPa

c) Odg.Sciegny — Jelenia Gora 2 DN 200/250/300 PN 1,6 MPa
d) Odc. Jelenia gora Wiejska DN 250 PN 1,6 MPa

e) Odc. Jelenia Gora Sudecka DN 250 PN 1,6 MPa

f)  Gazocig Sciegny — Jelenia Géra 1 DN 300 PN 1,6 MPa

g) Odc. Cieplice PCK — Cieplice PCK DN 50 PN 1,6 MPa

h)  Odc. Cieplice PCK — Cieplice PCK DN 300 PN 1,6 MPa

) Odg. Wez. Dziwiszéw -Sciegny DN 250 PN 6,3 Pa

)] Odg. Maciejowi DN 100/50 PN 6,3 Mpa

6. W systemie przesylu gazu szczegolne znaczenie atgastedukcyjna w Dziwiszowie,
stanowjca gtowny punkt zasilania miasta kéei jego okolic.

7. System gazoggdéw wysokiego @nienia (1,6 MPa) tworzy piécien woKot
zainwestowanych terenow Jeleniej Gory, co zapewia niezawodnéé zasilania tego
obszaru.

8. Wykaz stacji redukcyjno- pomiarowych |

a) Jelenia Gora Sobieskiego (210197)
b) Jelenia Géra Swor (210257)

c) Jelenia Gora Zaborze 3 (210251)

d) Jelenia Gora Wiejska (210196)

e) Maciejowi (2002909)

f)  Jelenia Gora Cieplice (210194)

g) Jelenia Gora Cieplice PCK (210198)

9. Lokalnie wystpuja konflikty pomiedzy istniegcym lub planowanym zagospodarowaniem
terendw, a przebiegiem niektorych odcinkow istiej i planowanej sieci gazowej
wysokiego dinienia:

a) tereny w rejonie obecnie realizowanego hipermarlsgtai Ahold (istniejcy
gazocig)

b) tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej w péhe) czsci Zabobrza
(istniejacy gazocig i stacja redukcyjnd)

c) niewielki fragment istnigjcych terendw mieszkaniowych osiedla "Pomorskie"
(istniejacy gazocig)

d) gtéwne istniegce i planowane tereny przemystowe pmioe wzdhd linii
kolejowej do Szklarskiej Peby - pomgdzy rejonami stacji kolejowych
Jelenia Géra Zachodnia i Jelenia Goéra Cieplicai@gicy gazocig)

e) istniegce 1 rozwojowe tereny zagospodarowania miejskiegojednostce
"Centralna" - pomidzy Jeleri Goérm a Cieplicami (istniejce odgadzienie
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10.

11.

12.

21.2.

gazocigu w kierunkuSciggien)

f)  istniejace i rozwojowe tereny zabudowy jednorodzinnej w upoiowo-
wschodniej cgsci Cieplic - przy drodze w kierunku Marczyc (istaiee
odgakzienie gazoeigu w kierunkuSciegien)

g) tereny rozwojowe dla aktywkoi gospodarczych wyznaczone - jako
kontynuacja obecnych terenow przemystowych - w niejopomedzy ul.
Lubanska, rzelka Kamienna i drog w kierunku Szklarskiej Peby (przebieg
gazociagu projektowanego z odgaieniami).

Z gazu sieciowego korzysta okoto 98% miesziav. Tereny niezgazyfikowane, to przede
wszystkim peryferyjne osiedla: € osiedla Jagatkow oraz osiedle Goduszyn.

Znaczna cg¢ sieci i uradzen jest w dobrym stanie. Istnigjjednak elementy sieci
wymagajce pilnych remontow.

Wsréd najwaniejszych zamierzeinwestycyjnych operatora naoa wymiené:

a) budowe gazocagu relacji Dziwiszéw - Piechowice (Dn 200; 6,3 MPa)
odgatzieniem do Zaktadu Gazowniczego przy ul. Liddae]

b) budowe stacji redukcyjno-pomiarowej®Iprzy ul. Wolngci, na obszarze
jednostki Centralna

c) dalsz gazyfikacg osiedli: Jagnitkow i Urocze.

Kierunki rozwoju.

Zaktada st rozbudow magistralnych elementéw systemu zasilania miastagaz
przewodowy dla zapewnienia sprawnej dostawy gaawdbiorcow, w tym wybudowanie
nowe;j stacji redukcyjno-pomiarowe]j W jednostce Centralna oraz gazggei Dziwiszow-
Piechowice.

Przewiduje si korekt przebiegu niektorych odcinkow istnieych i projektowanych
gazocigow wysokiego @inienia (zgodnie z przebiegiem okianym na rysunku Studium
pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego") dla ogramci| Kkolizji z istnieggcymi i
planowanymi terenami zagospodarowania miejskiegaz arksztattowania racjonalnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejskiegopr#s osadniczego Jeleniej Gory.

Rozbudowa systemOw rozprowadzania gazu sieciaetniego i niskiego énienia (w
tym gazyfikacja osiedli pozbawionych sieci oraz myolw terenéw zainwestowania
miejskiego).

Na obszarach zgazyfikowanych nglezackcat uzytkownikdédw nieruchomgci do
stosowania gazu do celow grzewczych, zwlaszcza szavhch nie zaopatrywanych w
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ciepto z elektrocieptowni.

Dla racjonalizacji dziala w zakresie ogrzewnictwa nale wykona odpowiednie
opracowania wynikage z ustawy Prawo energetyczne.

Od sieci gazowej obowzuje strefa ochronna (wedtug przepisOwetaych).

Od gazocigéw Jelenia Gora — Dziwiszow — DN 250 PN 1,6 MPAazorodg wz.
Dziwiszow —Sciegny DN 250 PN 6,3 MPa oboxzuje strefa ochronna wyznaczona przez
odlegtcci podstawowe (wyznaczone wedtug przepisowelodych) zredukowane o 15 m
liczac od gazoecigu.

Zaopatrzenie w gaz, z dystrybucyjnej sieci gazowejizgodnieniu z operatorem sieci po
spetnieniu  warunkow technicznych i ekonomicznychzyficzenia na zasadach
okreslonych przez operatora sieci, zgodnie z ustawa ®&raenergetyczne i
rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy.

Program Operacyjny InfrastrukturaSrodowisko na lata 2007 -2013 przewiduje bugow
gazociagu Ow (cknienie 8,4 Mpa,srednica 300), dla ktérego wydana zostata decyzja
administracyjna i ktéry przechodzi przez teren wbigty zmiary opracowania.

ROZDZIAL 22. TELEKOMUNIKACJA.

Uwarunkowania rozwoju.

1.

Prawie caté¢ zurbanizowanych terendéw miejskich znajduje wizaseégu sieci naleacej
do Telekomunikacji Polskiej SA.

Drugi operator (Telefonia Lokalna SA, wgptijaca pod handlownazw, "Dialog"), ktéry
otrzymat koncesgj na eksploatagj sieci telefonicznych w dawnym wojewddztwie
jeleniogérskim, podiczyt pierwszych abonentow na terenie miasta w siiycz999 roku.
W czerwcu 1999 roku liczba abonentéw tego operatiggaeta 1000.

W Jeleniej Gorze w 1997 roku byto okoto 24 tyg&i abonentdéw telefonii sieciowej (co
daje wspotczynnik 26 abonentéw na 100 mieszka).

Miasto znajduje si w zaseégu telefonii komorkowej GSM (Era, Plus i ldea) oraz
analogowej (Centertel).

Na terenie miasta odbierang &ztery polskajzyczne programy telewizji naziemnej (za
pomoe anten konwencjonalnych), w tym trzy ogolnokrajo@@é1, TP2 i Polsat) oraz
jeden Prywatnej Telewizji "Aval", ktérego nadajniiokalizowany jest na Wzgdbrzu
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Kosciuszki, a zasg obejmuje wikszas¢ obszaru Kotliny Jeleniogorskiej.

6. Na terenie miasta dzialgjtrzy sieci telewizji kablowej, nadgje dwa réane zestawy
programow: "Trojka™ i "Dami"”. Obecnie jest okoto Iy&. abonentow (30% mieszRaW
zaskgu sieci telewizji kablowejasnastpujace rejony miastaSrodmigcie i Zabobrze (I, I
i 1) w Jeleniej GOrze oraz osiedla: Orle i Famp&ieplicach.

22.1. Kierunki rozwoju.

1. Telefonizacja miasta i zapewnianie innych ustugekemunikacyjnych o wysokim
standardzie (w zakresie systemow przewodowychi [gzprzewodowych) powinny by
prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi.

2. Nalezy sprzyj& konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.

CZESC VII. NARZEDZIA REALIZACJI USTALEN
STUDIUM

ROZDZIAL 23. POLITYKA W ZAKRESIE SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH.

23.1.  Zasady polityki.

Studium, jako dokument dotygzy bardzo wielu dziedzin, winien bywykorzystywany
przy formutowaniu polityki i lokalnych dziataw bardzo szerokim spektrum aktywéoo wiadz
miasta (miejskiej gminy). Na obszary tej aktyweoiowskazug poszczegolne rozdziaty zawarte w
czesciach od drugiej do szostej. %dd innych, szczegodlnie vmaymi narzdziami realizacji ustafe
Studium g plany miejscowe i dziatania w sferze gospodarkingemi (o ktérych mowa szerzej w
nastpnym rozdziale).

W procesie rozwoju miasta plany miejscovgepedstawowym narziziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz “otwierania terenow" dlanyoh nowych zamierze inwestycyjnych.
Jednoczénie & narzdziem, ktore wswietle obecnego prawa m® nakladé na miasto szereg
zobowhzan o0 charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tyntucekresla sk nastpujace zasady

polityki, odnoszace s¢ do przys¢powania do miejscowych planow:
1) Konieczne jest przyspienie do planéw miejscowych w przypadkach ékneych
w Art. 13 ust. 1 ustawy 0 zagospodarowaniu przestiym. Szerzej na ten temat
mowa w podrozdziale 2 i 3.

1) Najbardziej paadane jest przygspowanie do sporxizania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach komyehalktorych wart& w
wyniku uchwalenia planu znagz wzrgnie. Dzkki podniesieniu w ten sposéb
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wartasci tych gruntdw miasto dysponowatobgodkami np. na ich uzbrojenie. W
wielu zatem przypadkach, przed pgdem uchwaly o przyspieniu do planu,
miasto wykupywatoby grunty. Ich cenacdzie niewatpliwie nizsza nk po
sporadzeniu planu. W ten sposob kofeiydzielityby sk pomidzy pierwotnymi
wiascicielami a gmin. Potem taki grunt me® by zarOwno przeznaczony na
potrzeby komunalne, jak i skierowany do sprzgda

Nalezy przystpowa do planu miejscowego, gdy zagome & (zamierzeniami
inwestycyjnymi r@énych podmiotéw) szczegolne interesy gminy, dlayttrbrak
jest alternatywnych lokalizacji. Z takimi przypadkiamamy do czynienia przede
wszystkim w odniesieniu do podstawowych elementoladu ulicznego
(drogowego).

Warto obejmowéa planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio
przygotowano atrakcyjnlub cha@by akceptowala koncepat zagospodarowania
oraz istnieje zainteresowany jej realizaoyiarygodny inwestor. W takich
sytuacjach plan miejscowy c¢tizie narzdziem, ktore dopasuje zamierzenia
inwestora do intereséw komunalnych i uzasadnioryotizeb gsiadow. (Taka
metoda jest powszedhpraktyk; postpowania m.in. w Niemczech).

Wskazane jest przygiowanie do planéw na obszarach o potencjalnie letmzy
lokalizacji dla nowych atrakcyjnych inwestycji, kédze wzgidu na niewtéciwa
wewrgtrzng struktue przestrzena (np. brak ulic) lub niekorzystnwtasndgciowa
(np. niedogodny dla zagospodarowania uktad dzialekmog by¢ odpowiednio
zagospodarowane. Formalne prapgstnie do planu miejscowego powinnocby
jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (uaraly z dysponentami
nieruchomeci, a uchwalenie planu pogdane z decyzjami w zakresie gospodarki
gruntami.

Wskazane jest przygiowanie do planéw miejscowych na obszarach, na/étor
bedzie to jedyna skuteczna metoda ochrony @&rgch waloréw. Przyktadowo
moze to dotyczy zespotdw o walorach kulturowych, w szczegétiaych, ktére
nie § wpisane do rejestru zabytkow. Rowniplany miejscowe powinny Iy
sporadzone dla obszaréw otwartych, ktére chcemy zabezpie przed
wkraczaniem n@ nowego zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw
krajobrazowych i miknych widokow. Naley mie¢ jednak swiadomaé, ze
wprowadzenie rygorow ochronnych peospotkd si¢ niekiedy ze sprzeciwami
wiascicieli i wkadapcych gruntami.

Celowe bytoby przygpowanie do planow miejscowych w przypadku zamiaru
wprowadzenia rozwigan istotnie odbiegagcych od przytych w Studium.
Pozwolitoby to na petniejsze przeanalizowanie s&utkakich decyzji, a exsto
takze wskazywaloby na szerszy zakres né¢elrlych korekt o charakterze
funkcjonalno-przestrzennym.

Nalezy przystpowa: do planu miejscowego dla utdivienia realizacji urzdzen
i obiektow wynikajcych z rozstrzygri przyjetych w niniejszym Studium,
ktorych wykonanie wymaga uprzednio zmiany przezea@zgruntow.

Nalezy zmierz& do objgcia obowazujacymi planami miejscowymi wszystkich
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terendw zurbanizowanych, a docelowo wszystkichntarew administracyjnych
granicach miasta.

Wskazane w niniejszym podrozdziale oraz w podrizdeéz 3 obszary mag by¢
obejmowane pojedynczymi planami lulz ®poradzanymi sukcesywnie dla kolejnych fragmentow
lub zagadnig brarrowych. Kolejng¢ obejmowania poszczegolnych terendw planami oréresa
ich ustalé winien wynika& z biezacych potrzeb. Przy okéniu zasigu terendw do ohfia
planami miejscowymi - jeeli sasiadup one z drogami (ulicami) - nalg wiaczy¢ pasy tych drog,
co najmniej do ich osi, w granice planu.

Oprocz sporgdzania planéw miasto winno na tych obszarach prawaaktywr polityke
polegajca w szczegolneci na gospodarce gruntami (wykup/sprzedauzbrojeniu w sieci
komunikacyjne i infrastrukter techniczm, organizowaniu lub wspoluczestnictwie w
przedsg¢wzicciach zorganizowanego inwestowania, wsparciu pztaks restrukturyzacyjnych
itp.

Na obszarze miasta nie wysbwaly - w momencie uchwalania Studium - obszary
wymagajce sporzdzania planow miejscowych ze wgdu na przewidywan realizacg
programoéw wojewodzkich lub programow zawigecych zadania wowe stiace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych (Art. 13 ust. 1tpR ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym).

Obszary, na ktorych przewidujeg giealizacg lokalnych celéw publicznych oraz te, ktore
mog by¢ przeznaczone pod zabudpmieszkaniow, wynikajace z potrzeby zaspokojenia potrzeb
mieszkalnych wspdélnoty samadowej, lzda obejmowane planami miejscowymi odpowiednio do
pojawiapcych st potrzeb, w miejscach ustalonych przy uwggiieniu polityki przestrzennej
okreslonej w niniejszym Studium.

23.2. Obszary do obj ecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen nego
ze wzgl edu na przepisy szczegolne.

Teren (obszar) gorniczy "Cieplice" dla eksploatag)d termalnych.

23.3. Obszary do obj ecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen nego
ze wzgl edu na istniej gce uwarunkowania.

Ze wzgkdu na istnigjce uwarunkowania (Art. 6 ust. 5 pkt. 7 ustawy o aspgpdarowaniu

przestrzennym) wskazujezsiastpujace obszary do ofgia planami miejscowymi:

1) Wszystkie ulice i drogi nowo projektowane lub wyrapge przebudowy (np.
poszerzenia), oznaczone na rysunku Studium pt.:ertldki rozwoju
przestrzennego”. Dotyczy to rowmieodcinkéw ulic/drég o przebiegach
wariantowych, do czasu rezygnacji z nich w sposébestony w Czsci V
rozdziat 15 podrozdziat 2.1 pkt 18.
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2)

3)

ROZDZIAL 24.

Tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz wyznaczosrenly do zalesienia) na
obszarze jednostek oznaczonych symbolami: "R", LRdRaz "RL".

Tereny specjalne, oznaczone na rysunku Studium plierunki rozwoju
przestrzennego” symbolem ,IS”, w przypadku a@d#&nia ich obecnego
uzytkownika od dotychczasowego sposobu wykorzystamig;dotyczy terenow
zabudowanych przeznaczanych na funkcje publiczne.

POLITYKA W ZAKRESIE NIERUCHOMOSCI.

Wiadze miasta winny prowadziaktywm polityke¢ w zakresie gospodarki gruntami.
Powinny zaréwno kupowa jak i sprzedawa nieruchoméci. W szczegdln&ci winny tworzye
zasoby gruntbw gminy na potrzeby realizowanych pragebie inwestycji (np. z zakresu
komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecgneudownictwa komunalnego), jak rownidla
przygotowania ofert pod atrakcyjne dla gminy inweg. Dotyczy to zarbwno wybranych terendw
dla r&nych aktywnéci gospodarczych oraz rozwoju mieszkalnictwa i gsta take innych
potrzeb, jak cmentarze i parki. Okl sk, ze tworzenie zasobéw gruntdw na gy wymienione
cele jest ustaleniem wynikgjym z niniejszego Studium.

Wskazuje si na potrzeb rezerwowania lub pozyskiwania nieruchammiodo Zasobow
Nieruchom@ci Miasta (miejskiej gminy), Skarbu Rstwa lub samorglu wojewddzkiego,
waznych dla realizacji zagospodarowania terenu (w&pakreélony w niniejszym Studium).

24.1. Zasoby nieruchomo s$ci Miasta (miejskiej gminy).

Dla tych zasobow natg rezerwowa lub pozyskiwa nastpujace rodzaje terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgofie symbolami, w
szczegolngci: "US", "zZP", "ZP,US", "ZC", "WZ", "NO", a take: "MUC",
"MU", "MW", "MN", "ML", "MP", "UZ", "UzZL", "UT", "Z D", "ZW", "W",
"UP", "P", "PP", "R(P)", "KL", "KK", "KS".

Oznaczone oraz nie oznaczone na rysunku "Kieruokivoju przestrzennego"
pasy pod budowlub modernizagj drog (ulic) realizowanych przez miasto.

Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgofiesieci i uradzenia (np.
urzadzenia gospodarki wodnegciekowej, stacje energetyczne i gazowe itp.) oraz
obiekty i tereny dla realizacji innych inwestycggo typu, ktore nie zostaty
0znaczone na povggzym rysunku.

Przewidziane do obgia formami ochrony przyrody ustanowionymi przeasto,
na ktoérych wykluczona lub bardzo znaca ograniczona jest mwosé
prowadzenia dziataldci gospodarcze).

Pozostate, umidiwiajace realizag innych celow miasta oraz pozwajeg¢ na
dokonywanie wymiany nieruchorfim.
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Zasoby nieruchomo $ci Skarbu Pa nstwa i samorz adu wojewddzkiego.

Dla tych zasobow natg rezerwowa lub pozyskiwa nastpujace rodzaje terendw:

1) Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgofigpasy pod budogviub
modernizagj drog krajowych i wojewoddzkich.

2)  Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgofiesymbolem, ,RL”,
ktOre nie zostaty jeszcze prezig przez Lasy Rastwowe, ani nie zostaty poddane
zalesieniu.

3) Objete lub przewidziane do adgia formami ochrony przyrody, ustanowionymi
przez staby pastwowe, na ktérych wykluczona Ilub bardzo znraoz
ograniczona jest nitiwos¢ prowadzenia dziataloi gospodarcze).

4) Pod realizag zamierz@, ktore zostasm objete programami wojewodzkimi oraz
stuzacych do realizacji celow publicznych, agacych na administraciji
panstwowej lub samoemowej szczebla wojewddzkiego.

ROZDZIAL 25. WNIOSKI DO PROGRAMOW ZADAN RZADOWYCH, STRATEGII
WOJEWODZTWA ORAZ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA.

1. Uznanie Jeleniej Gory za wielofunkcyjnysrodek regionalny rangi wojewddzkiej,

komplementarny w stosunku dosrodka centralnego, pekdy wazne funkcje
przemystowe, @wiaty, nauki, kultury, lecznictwa, administracji,va zakresie turystyki i
funkcji uzdrowiskowych - jako @odek rangi krajowej i ngdzynarodowej.

Utworzenie Regionalnego Centrum Promocji Gospodgrcz

Rozbudowa i modernizacja uzdrowiska cieplickiegozegde wszystkim w kierunku
Znacacego podwyszenia jego atrakcyjdoi i standardu (konkurencyjnego dla innych
uzdrowisk europejskich).

Ujecie w planach oraz budowa i modernizacja drog &éngch w Studium, jako klasy GP
i G, wtym w szczegOlni:

a) w ciagu drog krajowych nr 3 i nr 30 do uzyskania klasp Gv tym tzw.
obwodnica potnocna)

b) w ciagu drog wojewddzkich nr 365, 366 | 367 oraz odcimkspinajcych
drogi wojewddzkie i krajowe na trasie obwodnicyymriowej i tzw. nowej ul.
Orkana (parametry klasy ,G").

Budowa nowych, bezkolizyjnych skraywan drog z liniami kolejowymi.

Modernizacja drog prowadeych z miasta do istnigych i planowanych eziéw
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

autostradowych, a szczegolnie drogi wojewodzkieB@r(lzdacej przedtaeniem drogi
krajowej, o tym numerze) do Bolestawca i autostraei?2.

Utworzenie wielofunkcyjnego portu lotniczego na ieazistniepcego lotniska
sportowego; docelowo winno to dyjotnisko klasy V lub nawet IV, wchodee w skiad
krajowej sieci lotnisk.

Stworzenie mgiwosci rozwoju regionalnej kolei wykorzystigej autobusy szynowe,
m.in. w relacjach Jelenia Goéra - SzklarskacBari dalej do przygranicznych czeskich
miejscowdci oraz Jelenia Gora - Karpacz/Kowary, Jelenia GokavowekSlaski.

Uruchomienie mgdzynarodowej komunikacji kolejowej i autobusoweje(ih, Praga,
Frankfurt) oraz otwarcie przgjia granicznego w Jagkowie.

Ujecie w planach i realizacja zabezpietzerzeciwpowodziowych — regulacje rzek:
Bobr, Kamienna, Wrzosowka, Radomierka i Pijawnikki{e doprowadzenie wod tych
rzek do | klasy czystei). Jednym z pilniejszych zaflaealizacyjnych powinna gy
odbudowa Kanatlu Miynowka, aézacego rzek BoObr z rzelk Kamienm oraz
modernizacja suchych zbiornikéw w Cieplicach i &sabwie.

Porzdkowanie gospodarki wodniiekowej (jako elementu ochrony wod zlewni rzeki
Bobr i dorzecza Odry); w ramach tego programu —bwdpwa i modernizacja
oczyszczalnisciekéw przy ul. Lwéweckiej (do okoto 60 tys.* przepustowszi),
budowa zaktadu uzdatniania wody (ZUW) oraz rug6iv przesytowych ze zbiornika w
Sosnoéwce.

Modernizacja gospodarki cieplnej — gpe dwoch cieptowni miejskich; w dalszej
kolejncsci zmiana paliwa — ze statlego na gazowe.

Stworzenie kompleksowego systemu gospodarki odpaklamunalnymi obejmuicego
miasto Jelenia Gora, Powiat Jeleniogorski (ziemsiay Zwazek Gmin Karkonoskich.

Zorganizowanie nowoczesnego regionalnego systemerarita oraz utylizacji lub
unieszkodliwiania odpadow przemystowych i niebeepigch; do pilnych zada
realizacji tego systemu nale m.in. rekultywacja wylewiska odpadéw chemicznych
osadowsciekowych ,Staniszow” (istotna tak z uwagi na otwarcie waego kierunku
rozwoju przestrzennego miasta) oraz rekultywacjeduy sktadowiska soli glauberskiej
przy ul. Grunwaldzkiej.

Utworzenie ugtych w polityce ekologicznej miasta obszaréw choogch oraz realizacja
kompleksowego systemu zieleni miejskiej w JeleGiéjze.
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16. Rozbudowa Grodzkiej Biblioteki Publicznej; w rarhadego programu zakozenie
rozbudowy Filharmonii im. L. Rgyckiego.

17.  Utworzenie Centrum Ksztatcenia Praktycznego.

18. Budowa Hali Widowiskowo-Sportowej na Zabobrzu.

19. Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Ciephca¢Centrum Sportowo-
Rekreacyjno-Rehabilitacyjne na bazie wod termalpyclvraz z towarzysgymi
inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznlepmunikaciji.

20.  Utworzenie érodka sportow spadochronowych, lotniarskich i satootych.

21. Modernizacja zespotu basendw przy ul. Sudeckiej.

22.  Modernizacja infrastruktury komunikacji publicznejpoprawa funkcjonowania, wymiana
taboru, zmniejszenie kosztéw eksploatacji, ogramez negatywnego oddziatywania na
srodowisko.

23.  Program Operacyjny InfrastrukturaSrodowisko na lata 2007 -2013 przewiduje budow
gazocagu Ow (cknienie 8,4 Mpa,srednica 300), dla ktérego wydana zostata decyzja
administracyjna i ktéry przechodzi przez teren wbigty zmiary opracowania.

24. Regionalny Program Operacyjny dla Wojewodztwa Délskiego na lata 2007-2013
zaktada budowObwodnicy Potudniowej — Etap 1 (il. W.Pola — uudgcka).

25. Regionalny Program operacyjny dla Wojewoddztwa Déuskiego na lata 2007-2013
przewiduje modernizagjregionalnej linii kolejowej nr 311 na odcinku Jake Gora —
Szklarska Paba.

ROZDZIAL 26. WNIOSKI DO STUDIOW UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN SASIADUJACYCH, ICH PLANOW
MIEJSCOWYCH | GOSPODARCZYCH ORAZ DO ANALIZ | STUDIOW Z ZAKRESU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POWIATU ZIEMSKIEGO.

1.

Wyznaczenie elementéw uktadu komunikacyjnego i &wsw technicznych
przedstawionych na rysunku Studium pt.: "Kierunkizwoju przestrzennego"”, poza
granicami miasta.

Ksztattowanie zagospodarowania na terenach pragbkglio granic miasta w sposob nie
kolidujacy z zasadami przgfymi w Studium (m.in. zahamowanie procesu przadiia s¢
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zainwestowania osadniczego w miejscéwvalezdw Sudecki do osiedla "Zabobrze", dla
umazliwienia przeprowadzenia drogi klasy G przez w miiazeroki, niezabudowany

"korytarz".
3. Zorganizowanie wspoélnego systemu komunikacji zbiamjo
4, Utworzenie wspolnego z innymi gminami powiatu jéteyorskiego, kompleksowego

systemu gospodarki odpadowej z zakladem utylizadpadow. W4czenie miasta do
regionalnego/subregionalnego systemu unieszkodiiwia i utylizacji odpadow
przemystowych i niebezpiecznych.

5. Ksztaltowanie wspolnego centrum kulturalnego Zsaej rangi".

o

Uwzglednienie obszaréw wnioskowanych do @i ochrom przyrody.

7. Podgcie wspoélnych dzialaz gmim Podgorzyn na rzecz ochrony zbiornika ,Sosnéwka”,
polegajcych m.in. na tworzeniu ram prawnych dla tej oclgrom tym sporadzenie planu
miejscowego, co najmniej na terenie strefy ochnooyedniej wewrtrznej.

CZESC IX.SYNTEZA

ROZDZIAL 27. U ZASADNIENIE | OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
Dazeniem nadrzdnym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczegaygjest cagta poprawa
jakaosci zycia spoteczngri lokalnej.
Rozwdj i modernizacja uktadu komunikacyjnego oraszerzenie oferty inwestycyjnej poprzez
uruchomienie nowych terenéw przeznaczonych pod dmlig mieszkaniow, ustugows oraz
rekreacyjm jest szang na wzmocnienie potencjalu ekonomicznego, dziakaindurystycznej,
rozwoju rzemiosta oraz matych rodzinnych przeblsirstwach.

Podstawowe problemy, ktére poruszono w zmianie igtuddla terenéwwyznaczonych na
podstawie uchwaty nr 68/X1/2007 Rady Miejskiej Jadp Gory z dnia 12 czerwca 2007 roku. oraz
uchwaty nr 217/XXXI1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej y& dnia 24 czerwca 2008 rokot

1. Modernizacja uktadu komunikacyjnego ze wzlyl na optymalizagj jakcsci pofaczen
komunikacyjnych zewgtrznych i wewrtrznych niezhdnych przy obstudze ruch
turystycznego i tranzytu zazanego z lokalnym przemystem.

2. Zapewnienie warunkoéw do rozwoju budownictwa miesibaego oraz ustugowego na
terenach oletych zmian.

3. Stworzenie maiwosci rozwojowych dla funkcji turystycznej, rekreacgjn produkcyjnej
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scisle podporadkowanej reimowi ochronysrodowiska.

4. Okreslenie chronionych elementéwodowiska przyrodniczego w tym terenow gigch
strefami Natury 2000.

5. Rezygnacja z wprowadzenia zabudowy na terenach, kitaych opracowanie
ekofizjograficzne i inwentaryzacja przyrodnicza \aykty istnienie siedlisk &bn i
zwierzt chronionych.

ROZDZIAL 28. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W ZMIANIE STUDIUM

W zmianie studium dla terenéwvyznaczonych na podstawie uchwaty nr 68/X1/2007dyRa
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2007 rokwaz uchwaty nr 217/XXXI/2008 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 czerwca 2008 raksobysrodowiska naturalnegm godstavi
do rozwoju w zakresie funkcji turystycznej, mieszikavej i ustugowej. Czynnikiem hamagym
rozwoj w tych kierunkach magby¢ jednak wysokie wymagania z zakresu ochrérpdowiska,
oraz niewystarczago rozwinigty uklad komunikacyjny. Zmiana studium zaklada asprienie
uktadu komunikacyjnego, poprzez jego modernigagprzebudow i wyznaczenie nowych
przebiegdéw drog, co pozwoli na poszerzenie ofegtgrtow pod inwestycje mieszkaniowe oraz
podwyzszy komfort jakéci zycia mieszkacow na terenie miasta.

Bardzo wanym uwarunkowaniem jest w tym przypadku rowni@sprawnienie patzen
komunikacyjnych zewgtrznych, co stanowi diy potencjat do rozwoju terendéw aktywdod
gospodarczejdciagniccia nowych inwestorow zaréwno lokalnych jak i zagcanych.

Duze tereny chronione w ramach obszaréw Natury 2084z specjalne ograniczenia dotyce
nieprzekraczalnych norm zanieczyszcze nich, pozwalajzachowa wysoky jakas¢ srodowiska
naturalnego, co sprzyja rozwojowi wszystkich pasgych funkcji gminy.

ROZDZIAL 29. S YNTEZA USTALE N PROJEKTU

Celem opracowania zmiany studium dla teren@dwyznaczonych na podstawie uchwaty nr
68/X1/2007 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12eowvca 2007 roku. oraz uchwaty nr
217/XXX1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dni@d Zzerwca 2008 rokubyto sporadzenie
dokumentu zawieragego uaktualnione dane na temat uwarunkowakierunkéw rozwoju
poszczegolnych funkcji gminy na terenie jednostdietgch zmiam. W zmianie studium
uwzgkdniono wszystkie elementy zagospodarowania przasteryo obszaru, opracowane w
nastpujacych dziatach: rolnictwo, kmictwo, przemyst, turystyka i rekreacja, uzdrowisko
mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura. Szczegoélngcisk potgono na zagadnienia dotyce

Jelenia Géra. Tekst Studium uwarunkdvi&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Y2011



112

ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ustalono generalnsadya przebudowy uktadu
przestrzenno — funkcjonalnego z uwgllieniem w gtdwnej mierze powkszenia terendw
mieszkaniowych i terenow aktywfm ustugowej. Zmiany wniesione do dokumentu polggaj
przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéwzmaezonych pod zabudgwnieszkaniowa
jednorodzing lub nisky wielorodzinm, zabudow mieszkaniowo — gospodar;z zabudow
pensjonatow, ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji onpzzebudow uktadu komunikacyjnego.

CZESC X. ANEKS UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W
JELENIEJ GORZE DOTYCZACE STUDIUM
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