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Zatgcznik graficzny:

Synteza wynikéw prognozy oddziatywania na srodowisko.




1. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. Jana
Kiepury, Ignacego Paderewskiego i Jana Pawia Il w Jeleniej Gorze.

Dokument prognozy, opracowany zostat jako wynik koncowy procesu planistycznego,
dostarcza niezbednych informacji utatwiajgcych konstruktywny przebieg publicznej dyskusji nad
projektem planu oraz powinien by¢ pomocny przy podjeciu przez Rade Miasta ostatecznej
decyzji o uchwaleniu planu.

Dokument ten zawiera opis istniejacego stanu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyke podstawowych cech srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania.
W dalszej czesci prognozy zostalty przeanalizowane mozliwe skutki $rodowiskowe, ktére
potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu, wrozbiciu na poszczegoélne
komponenty Srodowiska w fazie realizacji ifunkcjonowania planowanych przedsiewziec.
Nastepnie przeprowadzono analize zgodnosci ustalen projektu planu z celami ekologicznymi
wyrazonymi w komplementarnych dokumentach, a takze w kontek$cie zasad zréwnowazonego
rozwoju ustalonych na bazie obowigzujgcych przepisow. Podstawowym sposobem wizualizacji
informacji jest rysunek prognozy sporzadzony na rysunku projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, na ktorym przedstawiono wyniki prognozy skutkéw przedsiewzie¢, ktére mogg
wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terenu.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujgc na poréwnaniu ocen jakosci srodowiska w obrebie
przestrzeni objetej opracowaniem dla stanu aktualnego oraz prognozowanego.

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego. Ustalenia i wnioski prognozy nie majg skutkoéw
prawnych.

L,

oodod

Teren objety ustaleniami planu zajmuje powierzchnie okoto 4,5 ha, z czego 35% zajmujg

tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (istniejace i w budowie). W czesci péinocnej terenu

znajdujg sie jednopoziomowe parkingi. W potudniowej czesci tego terenu znajduje sie

natomiast gospodarstwo ogrodnicze z przylegtym budynkiem mieszkalnym. Produkcja

prowadzona byta tutaj w szklarniach, ktorych wiekszos¢ jest obecnie nieuzytkowana. Tereny
ogrodnictwa zajmujg powierzchnie okoto 1 ha.

Obszar objety ustaleniami planu nie wyrdznia sie wartosciami przyrodniczymi, w
wiekszosci jest on zabudowany, a teren bylego ogrodnictwa - opanowany przez roslinnosc
ruderalna.

Projekt planu porzadkuje istniejace struktury funkcjonalno-przestrzenne i uscisla warunki
ich wykorzystania. Zapisy i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniajg istniejacy sposéb zagospodarowania terenu w nastepujacych
przypadkach:
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1. wyznaczajgc na terenach ogrodnictwa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zespoty
garazy dla samochodéw osobowych lub nieucigzliwe ustugi;

2. umozliwiajgc realizacje na terenach obecnych parkingéw jednopoziomowych, parkingu
wielopoziomowego (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne).

Tereny, na ktorych projekt planu dopuszcza lokalizacje nowych budynkow znajdujg sie
wewnatrz juz istniejgcych struktur urbanistycznych. Sg to obecnie tereny o obnizonych walorach
uzytkowo — wizualnych, ze wzgledu na istniejace na czesci powierzchni pozostatosci szklarni
i obiektow zwigzanych z produkcjg ogrodnicza.

Ustalenia planu przyczynig sie do rewitalizacji obszaru, co korzystnie wptynie na jego
walory wizualne. Jednak planowane tutaj funkcje mieszkaniowe lub ustugowe wigzg sie
z wprowadzaniem dodatkowych tadunkoéw zanieczyszczen energetycznych do atmosfery oraz
zrzutem $ciekow bytowych. Ponadto w trakcie realizacji inwestycji dojdzie do przeobrazenia
powierzchni ziemi a co za tym idzie likwidacji warstwy glebowej i szaty roslinnej, a wiec
w konsekwencji do uszczuplenia powierzchni biologicznie czynnej. Obecnie, tereny biologicznie
czynne zajmujg 30% powierzchni obszaru planu. Po zrealizowaniu jego ustalen ich udziat
zmniejszy sie do 24% powierzchni tego obszaru.

W przypadku parkingdbw najistotniejsze oddzialywania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych (tlenki azotu, tlenki wegla, weglowodory aromatyczne) oraz pojawienia sie
odciekdw plynébw eksploatacyjnych (benzyna, oleje) z nieszczelnych podzespotéw
samochodow. Dodatkowo, dla parkingdw wielopoziomowych dodatkowym problemem moze
by¢ hatas powodowany instalacjami wentylacyjnymi.

Oddziatywania te nie powinny w sposob zauwazalny pogorszy¢ stanu srodowiska na
terenie  objetym ustaleniami  planu. Przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zawiera rowniez ustalen mogacych powodowac
zagrozenia dla srodowiska, niekorzystnych z punktu widzenia oddziatywania na zdrowie ludzi.

Synteze ustaleh prognozy podano ponizej w formie histogramu:

Powierzchnia ziemi.........ccooeviiiniinnnne,
Krajobraz ......coovoiiiiiiiiiiiiiiiiii e :I
WOodY o D
Powietrze.......covvviiiiiiiiiiins [
Hatas ..o D

Przyroda ozywiona.........cccovviiiiinnnnn.

Ekosystemy....ccooviiiiiiiiiiiiiie :I
Srodowisko spoteczne........cceeveeeveunenn..
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Propozycje rozwi azan alternatywnych lub kompensu; acych
W prognozie nie zaproponowano rozwigzan innych niz w projekcie planu. Uznano, ze
projekt planu zawiera ustalenia w petni respektujgce zasady zréwnowazonego rozwoju.

Propozycje rozwi azan kompensuj acych
W trakcie przeprowadzania analizy realizacji postanowien projektowanego planu
miejscowego szczegolng uwage nalezy zwrocic na:
v' ew. ucigzliwosci powodowane dziatalnoscig ustugowg oraz praca wentylacji parkingu
wielopoziomowego;

v' sposOb rozwigzania odprowadzania wéd opadowych z terenéw utwardzonych;
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2. Informacje wstepne

Opracowanie niniejsze jest oceng oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy
ul. Jana Kiepury, Ignacego Paderewskiego i Jana Pawia Il w Jeleniej Gorze.

Podstawg formalng do realizacji opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta w Jelenigj
Gorze, ul. Sudecka 29.

Oceny ekologiczne sg waznym narzedziem dla wigczenia aspektow ekologicznych do

procesu przygotowania i przyjmowania planéw iprogramow, ktore mogg miec

znaczacy wptyw na srodowisko. Artykut 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wprowadza obowigzek
sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko. Jest ona jednym z elementéw
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, ktéremu podlegajg miedzy innymi
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera art. 51 ust. 2
powotanej wyzej ustawy.

Punktem wyjsciowym do prognozowania przysztych potencjalnych zmian jest znajomos¢
aktualnych warunkéw srodowiskowych na terenie opracowania. Cel ten realizuje sie stosujac
metode opisu stanu srodowiska. Jednym z podstawowych czynnikéw, od ktorych zalezy jakosc
prognozy jest wiarygodnos¢, petnosc i aktualnos¢ pozyskiwanych informacji.

Podstawowym zrddet tych informacji jest opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone
wczesniej dla terenu objetego opracowaniem [Kurpiewski et al. 2006]. Dane zawarte
w ekofizjografii zostaty uaktualnione w oparciu o mozliwie najbardziej podstawowe (wtérne -
tylko po sprawdzeniu ich wiarygodnosci) materialy zrédtowe, do ktérych zaliczajg sie np. wyniki
monitoringu  poszczegoblnych  komponentéw srodowiska publikowane w komunikatach
i raportach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, plany ochrony, aktualne
ewidencje, sprawozdania z badan, inwentaryzacje oraz inne dokumenty, ktére wymieniono
w wykazie literatury.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujgc na poréwnaniu ocen jakosci
srodowiska w obrebie przestrzeni objetej opracowaniem dla stanu
aktualnego oraz prognozowanego.

3. Polozenie oraz stan zainwestowania obszaru objetego
opracowaniem

Przedmiotem opracowania jest teren potozony pomiedzy ul. Jana Kiepury, lgnacego
Paderewskiego i Jana Pawta Il w Jeleniej Gorze. Powierzchnia terenu wynosi okoto 4,5 ha.

St ruktura wykorzystani a grunt 6w

Teren opracowanie jest niejednorodnie zagospodarowany. W czesci poéinocnej terenu
znajduja sie parkingi, wykorzystywane rowniez jako petla autobusowa. Centralng czesc¢ terenu
zajmuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci blokow. Uzytkowane sg dwa budynki
natomiast kolejne sg w trakcie budowy. W potudniowej czesci terenu znajduje sie gospodarstwo
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ogrodnicze z przyleglym budynkiem mieszkalnym. Produkcja prowadzona byla tutaj
w szklarniach, ktorych wiekszos¢ jest obecnie nieuzytkowana.

Struktura wykorzystania przestrzeni objetej projektem planu przedstawia sie nastepujaco:
tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (istniejace i w budowie) zajmujg 35% powierzchni
catosci terenu, tereny komunikacyjne — 26%, tereny ogrodnictwa — 22%, tereny parkingéw -
17%.

Obst uga komnuni kacyj na

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia ulica Kiepury, ktéra taczy sie z ulicg Jana Pawla
Il lezaca w ciggu drogi krajowej nr 3 (E-65): Swinoujécie — Szczecin — Gorzéw - Zielona Gora —
Legnica — Jelenia Géra — Jakuszyce.

Zaopatrzeni e w wode

Catos¢ obszaru w granicach objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wigczona jest do sieci wodociggowej miasta. Miasto Jelenia Gora
zaopatrywane jest w wode do spozycia z kilku uje¢ eksploatowanych przez Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji ,Wodnik” Spoétka z 0.0. w Jeleniej Gorze. Rejon terenu opracowania
zaopatrywany jest w wode z ujecia ,,Grabarow”.

Gospodar ka sci ekowa

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej. Sie¢ kanalizacji
sanitarnej Jeleniej Gory zakonczona jest komunalng oczyszczalnig $ciekéw zlokalizowang przy
ulicy Lwéweckiej. Przecietnie na oczyszczalnie doprowadzanych jest okoto 12 tys. m*/dobe.
Oczyszczalnia zostata wybudowana w 1983 roku na docelowa przepustowosé 25 tys. m*/dobe.
Oczyszczalnia usytuowana zostata w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz
na terenach zalewowych rzeki Bobr. Sytuacja taka powoduje, ze w czasie wystepowania
powodzi oczyszczalnia jest podtapiana. Ponadto oczyszczalnia jest ucigzliwa zapachowo.
Z uwagi na nie spetnianie wymogow w zakresie oczyszczania sciekdw oraz przerdbki osadow,
oczyszczalnie poddano rozbudowie i modernizacji.

Zaopatrzeni e w gaz

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci gazociggowej. Miasto
zaopatrywane jest w wysokometanowy gaz ziemny GZ-50 z systemu krajowego — Dolnoslgska
Izba Gazownicza Wroctaw, Zaktad Gazowniczy w Zgorzelcu.

4. Ocena stanu i funkcjonowania poszczegéinych
komponentow srodowiska na obszarze opracowania

Opis fizycznogeograficzny obszaru

Wedlug fizyczno-geograficznej klasyfikacji dziesietnej [Kondracki 2002] obszar
opracowania potozony jest w obrebie mezoregionu Kotliny Jeleniogérskiej a dokiadniej
Obnizenia Jeleniej Géry [Walczak 1968].

Kotlina Jeleniogérska jest rozleglym, $rodgorskim obnizeniem otoczonym przez
Karkonosze, Gory lzerskie, Rudawy Janowickie oraz Gory Kaczawskie. Jako forma rzezby ma
charakter poligenetyczny. O jej morfologii zdecydowato glebokie wietrzenie chemiczne (skutki
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ktérego determinowaly m.in. réznice litologiczne w intruzji granitowej) oraz tektonika blokowa.
Obnizenie Jeleniej Gory wraz z obnizeniami Cieplic i Sobieszowa tworzy wlasciwe dno Kotliny
Jeleniogorskiej.

Teren potozony jest na wysokosci okoto 340 m n.p.m. Jego powierzchnia jest plaska
i nieurozmaicona.

Budowa geologiczna

Obszar opracowania znajduje sie¢ w obrebie granitowej intruzji karkonosko-izerskie;.
Intruzja wypietrzona podczas waryscyjskich ruchéw gérotworczych buduje duza, jednolitg
jednostke stratygraficzng: blok Karkonoszy. Gtéwnym skiladnikiem bloku sg granity wieku
goérnokarbonskiego. Sg to skaty barwy szarej i szaror6zowej o teksturze beztadnej i duzym
zr6znicowaniu zawartosci i wielkosci ziaren skaleni, kwarcu i tyszczykow. Zréznicowanie to jest
przyczyng wydzielenia wielu odmian granitu: réwnoziarniste, porfirowate, drobnoziarniste,
Srednioziarniste, oczkowe. W wyniku trzeciorzedowych ruchéw gérotworczych w obrebie bloku
Karkonoszy nastgpity przesuniecia o charakterze blokowym, a granity zostaly poprzecinane
zytami kwarcu, aplitu i mikrogranitu.

W czwartorzedzie, skaly intruzji przykryte zostaly sg glinami zwatowymi i osadami
wodnolodowcowymi oraz piaszczysto — zwirowymi osadami rzecznymi. W konhcu plejstocenu
wody z topniejacych lodowcow wyerodowaly czes¢ dna Kotliny dajgc zatozenia dla
wspoitczesnej sieci rzecznej. Powstata w ten sposéb szeroka pradolina Kamiennej i Bobru. Na
utworach wodnolodowcowych nagromadzone zostaly osady rzeczne, dzis zachowane w postaci
piaszczysto-zwirowych taraséw. W holocenie  zwiry zostaly przykryte gliniastymi madami
nanoszonymi przez wody powodziowe [Buratyriska 2005].

Warunki geologiczno in zynierskie 1

Teren opracowania znajduje sie w obszarze gruntow ilasto-gliniastych przykrytych
warstwg piaskéw lub zwiréw rzecznych[Buratynska w Kurpiewski et al. 2005]. Woda gruntowa
wystepuje na réznej gtebokosci, w postaci ciagtego poziomu zwigzanego z ptatami gruntow
sypkich lub w postaci lokalnych saczen. Podtoze nosne, cho¢ uwarstwione. Warunki gruntowe
skomplikowane. Ze wzgledu na duzg zmiennos¢ podtoza, konieczne jest wykonywanie
szczegOtowego rozpoznania na etapie projektowania obiektow budowlanych.

Gleby i uprawy

Na obszarze Jeleniej GOry przewazajg gleby brunatnoziemne (brunatne wiasciwe
i brunatne kwasne). Wytworzone sg z bardzo zr6znicowanego materiatu, gtéwnie z glin lekkich
i $rednich pylastych o roznej genezie i roznej ilosci szkieletu. Gleby na terenie opracowania
zaliczono do IV klasy bonitacyjnej (RIVb — 0,18ha i LIV — 0,34 ha). Gleby te nie sg aktualnie
wykorzystywane do produkgcji rolnej.

1 UWAGA! Podana tutaj ocena warunk6w geologiczno - in zynierskich mo  ze stu zy¢
jedynie do celéw urbanistycznych i nie powinna by ¢ uwzgl edniana przy
obliczeniach konstrukcyjnych budynkow.
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Wody podziemne

Obszar Jeleniej Gory nalezy do sudeckiego regionu hydrogeologicznego, a w jego ramach
do podregionu izersko-karkonoskiego. Wystepujg tu wody podziemne, szczelinowe w utworach
krystalicznych oraz wody porowe w luznych osadach czwartorzedowych. W utworach
krystalicznych wody podziemne wystepuja zazwycza] na gtebokosci od kilkunastu do
kilkudziesieciu metrow. Plytsze tworzg zazwyczaj zwierciadlo typu swobodnego, natomiast
wystepujace gtebiej — zwierciadto typu naporowego. Wydajnosci uje¢ czerpigcych wody
szczelinowe nie przekraczajg zwykle kilku m®h. Wody porowe uzytkowych pozioméw
czwartorzedowych wystepujg przede wszystkim w obrebie dolin, gdzie zalegajg na gtebokosci
od kilku do kilkunastu metréw. Zazwyczaj formujg one zwierciadto typu swobodnego i zasilane
sq infiltracyjnie. Wody te gromadzag sie w zwirach gliniastych oraz utworach kumulacyjnych
dolin.

Teren opracowania znajduje sie w obrebie jednego z czterech zbiornikow zlewni gérnego
Bobru, a mianowicie: czwartorzedowego zbiornika Jelenia Goéra - Cieplice o powierzchni
24,39 km2. Wody podziemne wystepujg tu w porowych osadach rozlegtej doliny Bobru i doliny
kopalnej. Wody podziemne w dolinie znajdujg sie w scistym zwigzku z wodami rzeki Bobr, ktéra
w tej strefie ma charakter rzeki infiltrujgcej i drenujacej, a ich stan uzalezniony jest od stanu
wod powierzchniowych. Warstwe wodonosng stanowig zwiry z domieszkg piaskow oraz
zwietrzate partie granitbw w postaci rumoszu skalnego.

Wody powierzchniowe

Teren opracowania lezy w cato$ci w zlewni rzeki Bobr. Na terenie opracowania nie ma
powierzchniowych obiektéw hydrograficznych.

Klimat lokalny i warunki bioklimatyczne

Kotlina Jeleniog6rska nalezy do wydzielonego przez Schmucka [1960] klimatycznego
regionu jeleniogorskiego, majacego pie¢ pieter wysokosciowych. Teren opracowania lezy
w obrebie pietra najnizszego, ktére obejmuje dno Kotliny Jeleniogdrskiej i siega do wysokosci
450m n.p.m. Srednia roczna temperatura powietrza waha sie tu wokét +7°C, natomiast roczna
suma opaddw zawiera sie w przedziale 600+-800mm. Dominujg tutaj wiatry zachodnie, duzy
udziat ma takze kierunek potnocno — zachodni. Natomiast wiatr z sektora potudniowego (SE, S,
SW) stwarza potencjalne warunki do powstawania zjawisk fenowych, ktére nalezg do kategorii
lokalnych systemow cyrkulacji orograficznej. Feny to ciepte, porywiste wiatry zwigzane z
przemieszczaniem sie mas powietrze masy powietrznej przez niemal roéwnoleznikowo
usytuowane masyw gorski Sudetow.

W ostonietej gérami kotlinie czesto dochodzi do inwersji termicznej, zwlaszcza w okresie
cyrkulacji wyzowej. Inwersje wystepujg najczesciej od sierpnia do pazdziernika. Wéwczas to
ciezkie i zimne masy powietrza pozostajgce w bezruchu sprzyjajg koncentracji zanieczyszczen
atmosfery i stwarzajg niekorzystne warunki bioklimatyczne. Z zaleganiem zimnych mas
powietrza wigzg sie przymrozki, ktére pojawiajq sie tutaj juz w sierpniu.

Wedlug opracowanej przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN w
Warszawie [Koztowska-Szczesna i in. 1997] mapy regionéw bioklimatycznych Polski Jelenia
Gora znajduje sie w regionie VI podgoérskim i gorskim o duzym zréznicowaniu warunkow
bioklimatycznych i silnej bodzcowos$ci. Na obszarach gérskich wystepujg bodzce klimatyczne
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0 wiekszym natezeniu i bardziej zréznicowane przestrzennie, co jest zwigzane z bogactwem
rzezby terenu. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie przecietnych warunkéw
bioklimatycznych, dla ktorej wiekszos¢ wskaznikow biometorologicznych jest zblizona do
wartosci sredniej dla regionu.

Ocena czysto $ci powietrza

Ocena jakosci powietrza na obszarze powiatu grodzkiego Jeleniej Goéry, zostala
przeprowadzona podczas opracowywania ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
dolnoslaskim za 2006 rok” [WIOS 2007]. Pod wzgledem poziomu zanieczyszczen (wg
kryteriébw ustalonych w celu ochrony zdrowia): dwutlenkiem siarki, dwutlenkiem azotu, otowiem i
benzenem, strefa Jeleniej Gory kwalifikuje sie do klasy A (co oznacza, ze w 2006 r. nie byly
przekraczane wartosci dopuszczalne poziomow tych substancji w powietrzu). Jednak ze
wzgledu na ponadnormatywne stezenia pylu zawieszonego PM10, tlenku wegla oraz ozonu
ogolna klasa dla catej strefy to C (najnizszej), co powoduje potrzebe opracowania programu
ochrony powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia.

Przyroda o zywiona

Szata roslinna jest tu calkowicie przeksztalcona przez cziowieka. Skladajg sie na nig
monokultury trawnikédw oraz nasadzenia krzewdw ozdobnych i pojedynczych drzew (m.in.
klonu, $wierka, jarzabu pospolitego). W obrebie nieuzytkowanej czesci ogrodnictwa wystepujg
zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z przewagq nawtoci oraz podrostami brzozy.

Klimat akustyczny

Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym normujgcym dopuszczalne wartosci wskaznikow
oceny halasu w zaleznosci od przeznaczenia terenu i rodzaju zrédet hatasu jest rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. 2007, Nr 120,poz. 826).

Na terenie objetym opracowaniem ochronie akustycznej podlegajg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (11l klasa standardu akustycznego).

Gtéwnym zrodtem hatasu dla terenu opracowania jest hatas drogowy zwigzany z ruchem
samochodowym na ulicy Kiepury.

Pomiary hatasu dla tej ulicy, prowadzone byly w 2006 roku w ramach prac nad Oceng
stanu akustycznego $rodowiska miasta Jelenia Gora [Kurpiewski et al. 2006]. Punkt
pomiarowy zlokalizowany byt na odcinku stanowigcym poétnocno — wschodnig granice
opracowania. Poniewaz jest to ulica nie nalezaca do podstawowego uktadu komunikacyjnego,
wykonywano jedynie pomiar Leq w godzinach szczytu. Zmierzono tutaj rwnowazny poziom
hatasu w réwny 65,2 dB. Mozna przyjaé, ze na odcinku ulicy Kiepury przylegtej do zabudowy
mieszkaniowej na terenie opracowania poziom hatasu na zblizong wartosc i teren ten nie jest
obecnie zagrozony ponadnormatywnym hatasem.

Promieniowane niejonizuj ace

Zrodtami  pola  elektromagnetycznego  powodujacego  przekroczenie  wartosci
dopuszczalnych na terenach zamieszkatych mogg byC¢ linie przesylowe oraz stacje
elektroenergetyczne dla napie¢ 110 kV i wyzszych. Zagrozenia promieniowaniem
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niejonizujgcym mogg by¢ takze spowodowane przez urzadzenia radiokomunikacyjne, ktore
wytwarzajg pola elektromagnetyczne w zakresie czestotliwosci od 0,003 do 300 000 MHz. Do
urzadzen takich naleza miedzy innymi stacje bazowe telefonii komérkowej. W najblizszym
sgsiedztwie terenu opracowania nie ma obiektbw mogacych powodowaé zagrozenie
promieniowaniem niejonizujgcym.

Promieniowane jonizuj ace

Warunki radiologiczne $rodowiska to przede wszystkim promieniowanie gamma, ktore
stanowi o0 wielkosci narazenia ludnosci na dzialanie promieniowania zewnetrznego oraz
obecnos¢ radionuklidow w komponentach $rodowiska naturalnego powodujacych skazenie
wewnetrzne organizmu drogg pokarmowg i oddechowa. Wartosci mocy dawki promieniowania
gamma na terenie Polski mieszczg sie w granicach od 17,7 do 97 nGy/h (nanoGrey), wartos¢
$rednia wyznaczona dla obszaru Polski wynosi 45,4 nGy/h [PAA, CELOR, PIOS 1998]. Moc
dawki promieniowania gamma na obszarze Kotliny Jeleniogoérskiej [Jagielak 1985] dochodzi
do 86 nGy/h, a wiec istotnie zawyza srednig krajowa.

Przyczyng takiego stanu rzeczy jest wystepowanie naturalnych radionuklidow (gtéwnie
uran i produkty jego rozpadu) w materiale skalnym, co powoduje podwyzszone promieniowanie
naturalne podtoza. Wedtug Jelinskiego granit wystepujacy w rejonie Jeleniej Gory zawiera
okoto 0,0012 do 0,0018% rudy uranowej. Zwigzana jest ona gtownie z czarnymi, maficznymi
mineratami, z ktérych ten granit jest zbudowany.

Podloze granitowe przykryte jest wprawdzie dos¢ gruba, ale tatwo przepuszczalng dla
gazow warstwg zwietrzeliny. Mozna sie wiec tu spodziewa¢ podwyzszonej emanacji radonu z
gruntu co stwarza ryzyko koncentrowania sie tego promieniotworczego gazu w
pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych w stopniu stwarzajgcym zagrozenie dla zdrowia.

5. Informacje o zawartosci i giéwnych celach projektu
planu oraz jego powiagzaniach z innymi dokumentami

5.1 Prezentacja projektu planu

Projekt planu porzadkuje istniejgce struktury funkcjonalno-przestrzenne i uscisla warunki
ich wykorzystania oraz udostepnia do zabudowy wolne jeszcze tereny.
Plan znaczaco modyfikuje aktualne uzytkowanie terendw w nastepujacych przypadkach:

v' na terenach ogrodnictwa jako podstawowe przeznaczenie terenu wyznacza trzy funkcje:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, wyodrebnione zespoly garazy
dla samochodéw osobowych oraz ustugi nieucigzliwe ustugi (ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, kultury, sztuki
i rozrywki, sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, turystyki i hotelarstwa, gastronomii,
oswiaty, administracji , ustugi badawczo-rozwojowe, pocztowe, obstugi dziatalnosci

gospodarcze] i dziatalnosci nieprodukcyjnej, biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe, wynajem nieruchomosci, stacje obstugi samochodéw z wyjatkiem stacji
paliw)

v' na terenach obecnych parkingbw jednopoziomowych, umozliwia realizacje parkingu
wielopoziomowego (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne). Jako przeznaczenie
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uzupetniajgce plan umozliwia realizacje myjni samochodowej jednostanowiskowe] oraz
budynku portierni i sanitariatéw o powierzchni do 20m?>.

5.2 Zapisy planu eliminuj ace Ilub ograniczaj ace negatywne oddzialywania na
srodowisko

Plan zawiera nastepujace zapisy dotyczace ochrony srodowiska:

< ustala minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych (15, 25 lub 50%);

< ustala pozyskiwanie energii dla celéw grzewczych i technologicznych ze 2zrodet
proekologicznych;

< ustala zasady gospodarki wodno — $ciekowej;

< dla terenéw komunikacji wprowadza nakaz wyposazenia systemu odprowadzania wod
deszczowych w urzadzenia eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami
ropopochodnymi;

< wymaga, by ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie
poszczegdlnych dziatek nie wykraczala poza granice tych dzialek i nie naruszala
standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich,

< wyklucza sie lokalizacje wiez antenowych oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
6. Analiza skutkéw srodowiskowych

6.1 Przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére moga wynikaé z projektowanego
przeznaczenia terenu

Zapisy i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmieniajg
istniejgcy sposéb zagospodarowania terenu w nastepujacych przypadkach:

1) wyznaczajgc na terenach ogrodnictwa jako podstawowe przeznaczenie terenu
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zespoty garazy dla samochodéw osobowych
lub nieucigzliwe ustugi;

2) umozliwiajac realizacje na terenach obecnych parkingéw jednopoziomowych, parkingu
wielopoziomowego (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne); jako przeznaczenie
uzupetniajgce plan umozliwia realizacje myjni samochodowej jednostanowiskowe;.

Ad 1. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzi  nnej, gara zy lub nieuci gzliwych
ustug na terenach ogrodnictwa.

Tereny, na ktérych projekt planu dopuszcza lokalizacje nowych budynkéw znajdujg sie
wewnatrz juz istniejgcych struktur urbanistycznych. Sg to obecnie tereny o obnizonych walorach
uzytkowo — wizualnych, ze wzgledu na istniejgce na czesci powierzchni pozostatosci szklarni i
obiektéw zwigzanych z produkcjg ogrodnicza.

Ustalenia planu przyczynig sie do rewitalizacji obszaru, co korzystnie wplynie na jego
walory wizualne. Natomiast ucigzliwosci dla srodowiska powodowane przez funkcje
mieszkaniowe lub ustugowe wigzg sie z wprowadzaniem nowych tadunkoéw zanieczyszczen
energetycznych do atmosfery oraz zrzut Sciekow bytowych. Ponadto w trakcie realizacji
inwestycji dojdzie do przeobrazenia powierzchni ziemi a co za tym idzie likwidacji warstwy
glebowej i szaty roslinnej, a wiec rownoczesnie uszczuplenia powierzchni biologicznie czynnej.
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Niewielka powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe, podtaczenie budynkéw do
istniejacej sieci wodociggowej i zakonczonej oczyszczalnig sieci kanalizacyjnej oraz zalecane
w planie ogrzewanie na bazie paliw ekologicznych sprawia, Ze zagrozenie dla takich
komponentéw srodowiska jak wody i powietrze bedzie niewielkie.

W trakcie normalnego uzytkowania obiektow mieszkalnych powstawa¢ bedg odpady
komunalne. Powinny by¢é one gromadzone w specjalnych pojemnikach i systematycznie
wywozone na legalne skiadowisko.

Ad 2. Parking wielopoziomowy na terenie parkingu je  dnopoziomowego .

W przypadku parkingbw najistotniejsze oddzialywania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych (tlenki azotu, tlenki wegla, weglowodory aromatyczne) oraz pojawienia sie
odciekobw ptynow eksploatacyjnych (benzyna, oleje) z nieszczelnych podzespotéw
samochodow. Dodatkowo, w przypadku parkingdbw wielopoziomowych dodatkowym problemem
moze by¢ hatas powodowany instalacjami wentylacyjnymi.

Jednak w poréwnaniu z zanieczyszczeniami z okolicznych tras komunikacyjnych
oddziatywania te nie beda znaczace.

6.2 Przewidywane skutki realizacji ustale A projektu planu na poszczegolne
komponenty $rodowiska

Majac na uwadze zapisy projektu planu zagospodarowania przestrzennego oraz aktualny
stan zagospodarowania terenu opracowania ponizej sporzgdzono liste ewentualnych skutkéw
realizacji dopuszczonych projektem planu dziatan na poszczegoélne ekokomponenty biorgc pod
uwage najbardziej niekorzystny z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego, ale
prawdopodobny wariant zagospodarowania tego terenu.

& Przeobra zenia przestrzennej struktury przyrodniczej

Tereny, ktére ustalenia planu przeznaczajg pod nowe zainwestowanie nie posiadajg
silnych polaczen przyrodniczych z otaczajgcymi elementami regionalnego systemu
przyrodniczego. Zmiany zagospodarowania terenu, ktére bedg wynikiem ustaleh projektu planu
nie spowodujg wiec przerwania istotnych potaczen przyrodniczych.

& Przeobra zenia powierzchni ziemi

Z budowg nowych i przebudowsg istniejacych obiektéw kubaturowych, parkingdéw i drog
dojazdowych zawsze wigzac¢ sie bedzie przeksztatcenie powierzchni ziemi. W wyniku realizaciji
inwestycji dopuszczonych w ramach ustalen planu, dojdzie do zmian uksztaltowania
powierzchni terenu zwigzanych z wykonywaniem prac budowlanych. Nie bedg to
przeksztalcenia znaczace, ze wzgledu na mato urozmaicong rzezbe terenu i ograniczg sie do
niewielkich niwelacji (wyréwnywania) terenu, utworzenia wkopow pod fundamenty oraz wkopéw
i nasypow pod drogi.

& Wplyw na wizualne warto $ci krajobrazu

W wyniku ustalen planu mogg powsta¢ obiekty, ktére stanowi¢ beda nowe elementy
w krajobrazie. Na terenach ogrodnictwa powstang nowe obiekty, maksymalnie
trojkondygnacyjne. Plan dopuszcza zaréwno zabudowe wolnostojaca lub zwartg o okreslonych
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parametrach ksztalttowania zabudowy w zakresie formy ipokrycia dachu, elementow

wykonczeniowych, detalu i kolorystyki. W planie ustala sie zakaz lokalizaciji
dysharmonizujacych wnetrza urbanistyczne nosnikow reklamowych.
Ustalenia projektu planu stwarzajg warunki i mozliwosci do osiggniecia tadu

przestrzennego i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu.

& Wplyw na klimat lokalny
Ustalenia projektu planu nie bedg miaty wptywu na lokalne warunki klimatyczne.

& Wplyw na gleby i uprawy

Ustalenia planu nie wymagajg wytaczenia nowych gruntéw z uzytkowania rolnego.

& Skutki emisji gazow i pytow do atmosfery

Ustalenia planu przyczynig sie do niewielkiego wzrostu ilosci zanieczyszczen emitowanych
do atmosfery, powstatych z uwagi na potrzebe ogrzewania nowych pomieszczen oraz wzrostu
ruchu komunikacyjnego. llos¢ zanieczyszczen energetycznych zalezna bedzie od rodzaju
zastosowanych paliw i technologii ich spalania.

& Dost epnosédoztdé z kopalin

Na terenie objetym opracowaniem nie udokumentowano zt6z kopalin uzytecznych.

& Zagro zenie dla fauny i flory

Teren objety opracowaniem nie posiada znaczacych waloréw przyrodniczych. Zmiany
zagospodarowania terenu wynikte z realizacji ustalen projektu planu nie spowodujg istotnych
szkéd w przyrodzie ozywionej. W wyniku realizacji inwestycji mogg by¢é wprowadzane pewne
nowe formy zieleni urzadzonej planowo, ktéra poprawi walory poziomego uksztattowania
krajobrazu.

& Wplyw na srodowisko wodne

Projekt planu przewiduje podtaczenie nowych budynkow do miejskiej sieci kanalizacyjnej
zakonczonej oczyszczalnig Sciekow. Nie wptynie to znaczaco na prace tej oczyszczalni, ani tez
nie spowoduje znaczacego wzrostu tadunkéw odprowadzanych do Bobru.

Takze sptywajgce z jezdni oraz utwardzonych placow wody opadowe mogq spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych. Czynnikami zanieczyszczajgcymi
sptywy wod opadowych sg zawiesiny, metale ciezkie, substancje toksyczne, zwigzki biogenne,
chlorki oraz substancje ropopochodne. Plan wprowadza koniecznos¢ podczyszczania przed
odprowadzeniem wéd opadowych z parkingéw i utwardzonych placéw. Minimalizuje to ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych, powierzchniowych i gleby.

& Wplyw na jako $é klimatu akustycznego

Zaktocenia klimatu akustycznego na obszarach zabudowy mieszkaniowej przylegtych do
projektowanych terenéw zabudowy ustugowej moga by¢ powodowane poprzez transport oraz
instalacje klimatyzacyjne. Wszelkie hatasliwe urzadzenia zlokalizowane na terenie dziatki winny
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byc¢ tak wyciszone, aby poziom hatasu w srodowisku nie przekraczat wartosci normatywnych na
terenach wskazanych w planie jako podlegajgce ochronie akustycznej.

Zrédtem hatasu moze by¢ tez instalacja wentylacyjna wielopoziomowych garazy, o ile nie
Zostanie dostatecznie wyciszona.

Zagrozenia akustyczne mogq pojawi¢ sie rowniez w fazie realizacji inwestycji. Bedg mogty
by¢ one spowodowane transportem materialtéw budowlanych oraz pracag hatasliwego sprzetu,
takiego jak koparka, spycharka, kompresor, wibratory, mioty pneumatyczne itp.

# Ryzyko wyst apienia powa znych awarii

Ustalenia planu nie przewidujg wprowadzania na teren objety opracowaniem obiektéw ani
materialbw mogacych by¢ potencjalng przyczyng nadzwyczajnych zagrozen dla ludzi
i Srodowiska.

6.3 Ocena sity i kierunkéw oddziatywa n

Skutki ustalen projektu planu nie powodujg znaczacych szkod dla srodowiska. Ewentualne,
niewielkie ucigzliwosci wynikle z realizacji ustalen projektu planu beda mialy zasieg lokalny.
Ponizsza tabela roznicuje skutki ustalen projektu planu w zaleznosci od:

sity i kierunku oddziatywan:
(+) korzystnie wpltywajgce na srodowisko,
(0) neutralne wobec srodowiska
) ucigzliwe dla srodowiska, w stopniu:
1/ nieznacznym
2/ zauwazalnym
3/ znaczacym

trwatosci:
(K) krétkoterminowe
(D) diugoterminowe

czasu oddziatywania:
(S) state
(© chwilowe

odwracalnosci:
(O)  odwracalne
(N) nieodwracalne

sposobu oddziatywania:
(B) bezposrednie
(P) posrednie.
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7. Ocena rozwiazan projektu planu

7.1 Ocena zgodno sci projektowanego u zytkowania i zagospodarowania terenu
Z uwarunkowaniami okre $lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Jelenia Gora [Kurpiewski et al. 2005]
wskazano do realizacji funkcje, ktére sg najbardziej uzasadnione z uwagi na warunki
przyrodnicze oraz ze spoteczno-ekonomicznego punktu widzenia.

Teren objety opracowaniem nalezy do wyznaczonych w ekofizjografii terenéw przydatnych
do kontynuaciji i rozwoju zainwestowania w rozréznieniu na dwa typy faciji:

Tereny zabudowy mieszkaniowej typu blokowisko. Obejmujg na terenie opracowania
wieksza czeS$C przestrzeni z wyjgtkiem terenow ogrodnictwa. Dla tego typu terenéw
uzytkowanie optymalne to zachowanie obecnego przeznaczenia, wzbogacenie i uatrakcyjnienie
istniejagcych form zagospodarowania terenu (otoczenia budynkéw) — szczegdlnie w zakresie
Zieleni i matej architektury, podwyzszenie jakosci przestrzeni publicznych, dazenie do
segregacji ruchu kotowego (dojazdy, parkingi) i pieszego (ciagi piesze, tereny rekreacji i
sportu). Natomiast uzytkowanie dopuszczone to nieucigzliwe ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb codziennych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o charakterze willowym.
Obejmujg na terenie opracowania obszar ogrodnictwa. Dla tego typu terendéw uzytkowanie
optymalne zachowanie obecnego przeznaczenia terenéw, podwyzszenie standardéw
przestrzeni publicznych, dyslokacja funkcji konfliktowych i lokalne uporzgdkowanie zabudowy,
wprowadzanie proekologicznych rozwigzan zaopatrzenia w ciepto z preferencjg dla zrédet
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odnawialnych lub wysokosprawnych rozwigzan grupowych. Natomiast uzytkowanie

dopuszczone to wprowadzanie zabudowy uzupetniajacej na restrykcyjnie okreslonych

warunkach przestrzennych, uzupeinienie obecnego przeznaczenia o uslugi o starannie

ustalonym profilu, nie kolidujgcym z charakterem funkcjonalnym i przestrzennym terenow.
Zapisy projektu planu sg wiec zgodne ze wskazaniami ekofizjografii.

7.2 Ocena ustale n projektu planu w kontek $cie celow ochrony  $rodowiska
ustanowionych w innych dokumentach

Analizujgc zgodnos¢ ustalen projektu planu z celami ekologicznymi wyrazonymi w innych
dokumentach uznano komplementarnos¢ gminnego programu ochrony srodowiska z celami
Polityki Ekologicznej Panstwa, wojewddzkiego i powiatowego programu ochrony srodowiska
oraz z celami odnosnych polityk i strategii krajowych i miedzynarodowych. Stad uznano, ze nie
zachodzi potrzeba uwzgledniania w analizie innych dokumentow poza wyzej wymienionym.
W punkcie niniejszym rozpatrywano w jakim zakresie i stopniu cele sfery ekologicznej z tego
dokumentu, ktore znajdujg sie w kompetencji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaly uwzglednione podczas tworzenia projektu planu
miejscowego oraz czy zostaly one zapisane w sposéb zapewniajgcy ich rozwigzanie?

Gminny program ochrony sSrodowiska jest instrumentem realizacji Polityki Ekologicznej
Panstwa na poziomie samorzgdu gminnego. W miastach bedacych na prawach powiatu (tak
jak jest to w przypadku Jeleniej Gory), program ochrony $rodowiska obejmuje zar6éwno
dziatania powiatu jak i gminy.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu miejscowego nie dotyczg bezposrednio zadnego
z celéw przyjetych w Programie Ochrony Srodowiska [Kurpiewski i in. 2007] dla Jeleniej Gory.

7.3 Ocena zachowania wifa sciwych relacji pomi edzy terenami o r6 znych formach
uzytkowania

Szczegolnym przypadkiem probleméw ekologicznych sa konflikty powstajace na styku
terenbw o0 roznych sposobach zainwestowania, wynikajagce z faktu, ze jeden sposob
wykorzystania przestrzeni zmieniajac parametry srodowiska w sposob niekorzystny dla innych
uzytkownikéw wyklucza lub ogranicza inne sposoby zagospodarowania.

W wyniku ustalen planu powstanie konflikt funkcjonalny na styku planowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — tereny produkcyjne przedsiebiorstwa ,Simet”. Nalezy w taki
sposob ksztattowaé projektowang zabudowe, utworzy¢ strefe izolacyjng (z zielenig urzgdzong
lub mniej wrazliwymi na ucigzliwosci funkcjami ustugowymi ew. garazami) pomiedzy terenami
mieszkaniowymi a produkcyjnymi.

Rozwigzanie takich konfliktbw wynika z Prawa ochrony $rodowiska, ktére wymaga od
obiektow produkcyjnych zachowania norm srodowiskowych. Przestrzeganie tego prawa jest
kontrolowane i egzekwowane przez Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska.

7.4 Ocena skuteczno $ci ochrony ré6 znorodno $ci biologicznej

Teren objety ustaleniami projektu zmiany w planie nie wyrdznia sie bogactwem gatunkow,
zatem dziatania dopuszczone na tym terenie nie wptyng negatywnie na bior6znorodnos$c.
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7.5 Ocena skutkow realizacji ustale n planu dla istniej acych lub planowanych form
ochrony przyrody i krajobrazu

Na terenach objetych przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg obiekty objete ochrong prawng (pomniki przyrody ozywionej i hieozywionej,
stanowiska ros$lin chronionych czy stanowiska dokumentacyjne). Nie lezg one réwniez
w obrebie obszaréw chronionych lub proponowanych do ochrony.

7.6 Ocena wptywu ustale n planu naludzi w s$rodowisku

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zawiera
ustalen mogacych powodowac zagrozenia dla srodowiska, niekorzystnych z punktu widzenia
oddziatlywania na zdrowie ludzi. Dotyczy to zarbwno terendw objetych planem jak i terenéw
pozostajacych w zasiegu oddzialywania tego planu.

7.6.1 Warunki zycia ludno $ci

Generalnie, ustalenia rozwazanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego,
poprzez uporzadkowanie struktur urbanistycznych, wskazanie terendw pod rozwdj ushug,
ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, uwzgledniajgc
zasade zrownowazonego rozwoju stuzg poprawie warunkéw zycia mieszkancow terenu
objetego opracowaniem.

7.6.2 Analiza mo zliwych konfliktéw spotecznych

Zapisy projektu planu nie sg konfliktogenne.

7.6.3 Ochrona interesow 0so6b trzecich

Projekt planu nie zawiera nakazow kierowanych do oséb trzecich czy tez upowaznien dla
inwestorow do podijecia dziatan naruszajgcych interes oséb trzecich. Realizacja ustaleh planu
nie spowoduje réwniez utrudnienia dostepu do drogi publicznej, pozbawienia mozliwosci
korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci, doptywu swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

7.7 Sposo6b uwzgl ednienia problemdéw ochrony  $rodowiska

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg problemy ochrony srodowiska, ktorych
rozwigzanie lezy w zakresie przedmiotowym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

8. Propozycje rozwiazan sprzyjajacych ochronie
srodowiska alternatywanych do rozwiazan planu

Po przeanalizowaniu mozliwych wariantdw rozwigzan planistycznych, stwierdzono, ze
wariantem alternatywnym jest pozostawienie obecnych ustalen planistycznych. W przypadku
nie uchwalenia nowego planu, teren bedzie mégt zosta¢ zabudowany zgodnie z zapisami
aktualnego planu, ktéry podobnie jak projekt planu, dopuszcza rézne formy zabudowy.
Realizacja ustalen projektu planu nie pogorszy stanu srodowiska w wiekszym stopniu niz by to
mito miejsce przy obowigzujagcym planie. Uznano, Zze projekt planu jest dobrze wywazonym
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kompromisem pomiedzy racjami ochrony srodowiska a koniecznoscig rozwoju spoteczno —
gospodarczego. Proponuje sie jedynie, aby w planie wprowadzi¢ rozgraniczenie terenow z
uwagi na standard akustyczny. Proponuje sie terenowi 1MN,MW,KS,U przypisac¢ Ill klase
standardu akustycznego, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
natomiast terenowi 1MW — Il klase standardu akustycznego, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej. Pozostale tereny wyznaczone w przedmiotowym projekcie planu
nie podlegajg ochronie akustycznej.

9. Informacje o przewidywanych metodach analizy
realizacji ustalen projektu planu

Zaktada sie kontrole realizacji postanowien projektowanego planu miejscowego wraz
z oceng aktualnosci planu przeprowadzang w trybie przewidzianym artykutem 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku O planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz.U. 2003 r., Nr 80, poz.717). Zgodnie z tym zapisem, Prezydent przekazuje Radzie Miasta
wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno — architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady.

W trakcie przeprowadzania kontroli realizacji postanowieh projektowanego planu
miejscowego nalezy monitorowac¢ (wywiad srodowiskowy) sytuacje konfliktogenne pomiedzy
istniejgcymi terenami produkcyjnymi a planowang funkcjg mieszkaniowg oraz ew. ucigzliwosc
instalacji wentylacyjnej planowanych parkingéw wielopoziomowych. W przypadku stwierdzenia
konfliktbw nalezy podja¢é odpowiednie dziatania, zmierzajgce do wyegzekwowania od
zarzadzajgcych ucigzliwymi obiektami zachowania norm srodowiskowych. Ponadto nalezy
zwrdcié uwage na prawidtowe rozwigzania gospodarki sciekowej, zwlaszcza w zakresie
oczyszczania wod spltywajacych z powierzchni utwardzonych, ze wzgledu na istniejacy
W rejonie opracowania zbiornik wéd podziemnych.

10. Informacje o dokumentach uwzglednionych przy
sporzadzaniu prognozy

Prognoze oddziatywania na srodowisko dotyczacg projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono w oparciu 0 dokumentacje i opracowania,
ktore wymieniono ponizej w porzadku alfabetycznym. Odnosniki literaturowe zawarte w tekscie
prognozy podano w nawiasach kwadratowych, np. [Blachowski 2005]. Przyjeto ujednolicony
zapis podawania przepisow prawnych w nastepujacy sposob: (Dz. U. z XXXX r. Nr XX, poz.
XXXX).
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