AU........................2011
PROJEKT
Prezydent Miasta Jeleniej Gory

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla terenéw potazonych przy ul. Czarnoleskiej w Jeleniej Gérze.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@fB 2. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 7136m. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. 142,
po0z.1591 z pin. zm.), w zwazku z uchwat Nr 425/L11/2009 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z drd7
lipca 2009 r., zmienionej uchwaalNr 40.VIII.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnil5 lutego
2011r po stwierdzeniu zgodéwm przyjetych rozwhzan z ustaleniami Studium uwarunkoiva
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastanide Gora uchwalonego UchwatNr
482/XXXVI11/2001 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze nid 22 maja 2001 r. zmienionej Uchwadr
625/LXXI1/2010 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z drt@ wrzénia 2010 r., uchwalagico nasipuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1.Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtettadw potaonych
przy ul. Czarnoleskiej w Jeleniej Gorze.

2. Plan obejmuje nagbujacy obszar: dziakk nr 359 (AM-2, obgh:0025) oraz dziatki nr 360/9,
360/10, 360/19, 363/12, 363/14, 363/36, 363/37¢kcnlziatek nr 363/3,363/13, 768, 382/14,
382/24, 382/25, 382/26 ( AM-1, aflr: 0025), a take czs¢ dziatki nr 369/2 (AM-4, ohgb:
0025). Granice obszaru @bggo planem zostaly oznaczone na rysunku plamunogtacym
zalkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly .

3. Integralnymi cgsciami planu § nasgpujace zaczniki:
1) zakcznik nr 1 — rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:1 000;
2) zahkcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych digkio planu;
3) zakcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére maleo zada wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

4. Zalczniki nr 2 i 3 nie stanowiustalé planu.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgranigeggh tereny o rnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tknesia zawiera § 6 rubryka A
(przeznaczenie terenéw) oraz rysunek planu (limkgraniczajce);

2) zasad ochronyrodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie ieaav/§ 6, rubryka B;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéwazorddbr kultury wspéiczesnej
i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakrez@viera § 6 rubryka C oraz rysunek
planu;

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennpgmmetrow i wskanikéw ksztattowania
i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terantym linie zabudowy, gabarytow
obiektow, wskanikow intensywnéci zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6,
rubryka Doraz rysunek planu;
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5) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub ktdbie podlegaicych ochronie
na podstawie odbnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawgeBaubryka E;

6) szczegOlowych zasad i warunkOw scalania i podziaileruchoméci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7;

7) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenOw ogmaniczé w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresvdera § 6, rubryki B,C,D i E;

8) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowardgjzania i aytkowania terenow —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryka F;

9) wymaga wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — lesia w tym zakresie
zawiera 8 6, rubryka D w tabelach dotycych terenow &dacych przestrzeniami publicznymi
wyznaczonych na rysunku planu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdwmikaikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera 8 8;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemofsastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera 8 9 oraz rysunek planu;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustel@agtat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestraenAystalenia w tym zakresie zawiera
810.

2. W granicach obszaru afpggo planem nie wysgpuija:
1) tereny goérnicze;

2) tereny narzone na niebezpiecéstwo powodzi;

3) tereny zagrone osuwaniem gimas ziemnych.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie — nalery przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtedadw
potozonych przy ul. Czarnoleskiej w Jeleniej Gorze;
podstawowym przeznaczeniu terend nalery przez to rozumigprzeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno stasie dominupca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszgzsic elementy zagospodarowania begpdnio z nim zwjzane,
warunkupce prawidlowe korzystanie z terenu;
uzupetniajacym przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumie przeznaczenie, ktére m®
by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia pwodst@go, na warunkach oktenych
w przepisach szczego6towych niniejszej uchwaty;
terenie — naley przez to rozumie obszar wyodibniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz symbolem literowym i numerem;
linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie lini¢ rozgraniczajca tereny o ranym
przeznaczeniu lub gych zasadach zagospodarowania, ktorej przebiegcaano na rysunku
planu;
przestrzeni publicznej — naley przez to rozumie ogolnodosipne tereny inwestycji celu
publicznego oraz inne tereny begpmnio do nich przylegte, w tym prywatne, twagee
wyodrebniomy przestrzé, ktdéra ograniczai elementy istnieicego lub projektowanego
zagospodarowania, stanege integrala czs¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe
budynkéw, elementy malej architektury, szpalerjerieitp.). Zas¢g przestrzeni publicznej na
styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy rglerozumi€ jako zastg do projektowanej
sciany budynku;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linie, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku zaatkipm:

a) schodow zewgtrznych — przekroczenie dopuszczalne jest bezuimit

b) innych elementéw — przekroczenie dopuszczalnenjasisymalnie o 1,5 m i na diugd

maksymalnie do 25%ciany sytuowanej wzdiunieprzekraczalnej linii zabudowy;

wskazniku intensywnosci zabudowy — naleyy przez to rozumie wartg¢ stanowsca stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji usytuowanych pdnpoziomem terenu statych obiektow
zlokalizowanych w olgbie dziatki do powierzchni tej dziaiki;
wskazniku zabudowy — nalery przez to rozumie wartg¢ stanowica stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw i  powierzchni rzutu wiat zlokakvanych w olgbie dziatki do
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powierzchni tej dziatki. Powierzchnia zabudowy oleejmuje powierzchni podjazdow i schoddw
zewrgtrznych;

10) wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie wysokaé wyrazona W metrach, mierzaen
odséredniej rzdnej terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiatpdnoszca sie do
najwyzszej kalenicy budynku lub wiaty, chyba z ustalé indywidualnych wynika inaczej;

11) kacie nachylenia potaci— naley przez to rozumi& kat mieszcacy sk w zakresie ustalonym
na rysunku planu, jednakowy dla wszystkich potadihu;

12) tereny ustug— naley przez to rozumie& funkcje terendw i obiektow shacych dz mogcych
stwzy¢ dziatalngci z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

C) dziatalndgci biurowej, administracji i zaszlzania,

d) ubezpieczei finanséw,

e) poczty i telekomunikacji,

f) oswiaty i nauki,

g) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

h) kultury, sztuki i rozrywki,

i) sportu i rekreacii,

j) hotelarstwa,

k) projektowania i pracy tworczej,

I) drobnych ustug rzemitniczych takich jak ustugi, fryzjerskie, kosmetyezrpralnicze,
naprawcze spezu codziennegoaytku z wykczeniem napraw samochodow i motocykli;

13) nosniku reklamowym — naley przez to rozumie wolnostoace, trwale zwizane z gruntem
urzadzenia reklamowe, nie pefigie rownoczgnie innych funkciji.

8 4.Nastpujace oznaczenia na rysunku planwstaleniami obovgzujacymi:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenOw — oznaczone na rysunku pdgmipolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegolne tereny;

3) oznaczenie przestrzeni publicznej;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszar6éw olfiych planem, rozumiane jakozgame z przylegtymi do nich liniami
rozgraniczajcymi;

6) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;j.

§ 5.Na obszarze objym planem obowizuja bezwzgtdne ograniczenia wysoka obiektow
budowlanych zwizane z prawidtiowym funkcjonowaniem lotnisk Jele@igra i Jedw Sudecki
(zgodnie z dokumentami rejestracyjnymi lotnisk goazepisami szczegolnymi). Wszelkie obiekty
0 wysokaci powyzej 50m nad poziomem terenu podlegagtoszeniu do Szefostwa $hy Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP. Powgze ograniczenia obejmujowniez wszystkie urzdzenia
lokalizowane na dachach budynkow.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOW E:

§ 6.1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw poloych w obszarze oliym planem zawierajponizsze
tabele:

1) tabela 1 zawiera ustalenia odngsz sé do terenoéw MN, MW,

2) tabela 2 zawiera ustalenia odrng=z s¢ do terendbw MN, MW, U;

3) tabela 3 zawiera ustalenia odrngsz s¢ do terenu ZP .1



TABELA 1

USTALENIA DLA TERENOW MN, MW :

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A — przeznaczenie wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:

terenu

tereny
MN, MW

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin
w budynkach mieszgzych maksimum 4 |okal
mieszkalne.

. Przeznaczenie uzupetniag:

1) ustugi o ktérych mowa w par. 3 pkt 13, realizow
jako wbudowane, nie przekraczeg¢ 30% powierzchr]
catkowitej budynkow;

infrastruktura techniczna;

zielen urzadzona oraz w formach naturalnych;
zbiorniki i cieki wodne.

2)
3)
4)

nej

ane

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MN, MW

. Ze

wzgkdow akustycznych terenyIN, MW kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzif
w mysl przepisdw odgbnych.

. Ze wzgkdu na wystpujaca w obszarze Sudetd

podwyzszory  koncentrag naturalnych pierwiastké

promieniotworczych zaleca ¢sistosowanie w budynkac¢

rozwiagzan ograniczajcych przenikanie rador
do pomieszcze przeznaczonych na staly pobyt lu
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogain
w parterach, folie izolacyjne itp.).

. W obrbie dziatek budowlanych ustala shinimalny udzial

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5(
Wymaganie to nie dotyczy dziatek o powierzchni &on?
wydzielanych pod obiekty i ugdzenia infrastruktur
technicznej oraz dzialek wydzielanych pod di
wewrgtrzne.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej i
krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny
MN, MW

Tereny nie podlegajochronie w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczeisin

krajobrazu kulturowego




D. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskanikow
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu. Szczegolne
warunki
zagospodarowania
terenéw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu.
Wymagania
wynikapce z potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych.

wszystkie
tereny
MN, MW

. W obrbie dziatki budowlanej, dopuszcza &bkalizackg:

. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ustsita

. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 ustala

. Ustalenia ust. 1 nie odnasgi¢c do dziatek o powierzchni d

. Dopuszcza gisytuowanie zabudowy w zbéniu do granicy

1) jednego budynku przeznaczenia podstawowego;
2) jednego garau lub budynku gospodarczo — gaoavo,
albo wiaty stiacej w/w funkcjom o powierzchni

zabudowy maksimum 407

3) altan lub przydomowych oraerii nie wymagaicych
pozwolenia na budogy

4) obiektow matej architektury.

1) wysokai¢ maksimum 5,00 m;
2) dachy strome, dwuspadowe grle nachylenia potaci

25°-45°.

wysoka¢ maksymala 5,00 m.

25nf przeznaczonych
infrastruktury technicznej.

pod obiekty i wdzenig

dziatek.

(0]

. Ustala st pokrycie dachow dachéwk w kolorze

. W zabudowie

. Wprowadza si zakaz stosowania pokrycia dachow i

. Dla ogrodzé przyleglych do ulic publicznych ustalae

czerwonym.
stosowania
dachowy

biniaczej wymaga i
jednorodnego &a nachylenia  potaci
i jednakowego  pokrycia  dachow w
przylegajcych do siebie.

wykonczeniascian zewwtrznych z materiatow blaszanych
i oktadzin PCV.

maksymalg wysoka¢ 1,50 m.

MN,MW 1

. Ustala st nastpujace parametry zabudowy oraz wskgi

. Podane w ust.1 parametry nie dotyobiektow:

. Obszar

wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostaga i/lub zwarta;

2) wysoka¢ zabudowy — maksymalna 9m;

3) wskaznik zabudowy — maksymalny 0,25;

4) wskanik intensywndci zabudowy- maksymalny 0,50
5) dachy- dwuspadowe, agie nachylenia potaci 4015°.

1) garay lub budynkéw gospodarczo-gacavych, albo
wiat stuzacych w/w funkcjom o powierzchni zabudowy
maksimum 40

2) altan lub przydomowych oraerii nie wymagajcych
pozwolenia na budogy

3) obiektow infrastruktury technicznej.

poteony pomidzy magistralnymi siecian

wodochgowymi oraz na zewatrz od nich w odlegkri

1,50 m nalgy zachowda jako nie zabudowany i n

A
ch

budynkach

U

=3

e

utwardzony.
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MN, MW2

Ustala st nastpujace parametry zabudowy oraz wskiki

wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostaga i/lub zwarta;

2) wysoka¢ zabudowy — maksymalna 9m;

3) wskaznik zabudowy — maksymalny 0,35;

4) wskaznik intensywnéci zabudowy- maksymalny 0,50

5) dachy- dwuspadowe, agie nachylenia potaci 4015°.

Podane w ust.1 parametry nie dotycbiektdw:

1) garay lub budynkéw gospodarczo-gacavych, albo
wiat stuzacych w/w funkcjom o powierzchni zabudowy
maksimum 40 )

2) altan lub przydomowych oraerii nie wymagajcych
pozwolenia na budoyy

3) obiektow infrastruktury technicznej.

W czsci terenu stanowcego przestrze publiczry

wprowadza s nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg nosnikow reklamowych
stanowicych elementy miejskiego systemu informac;j
wizualnej — bez ogranicsag

2) na kadej dziatlce budowlanej dopuszcza lsikalizacg
1 naénika reklamowego o wysokoi maksimum 5,00 m
zwigzanego z dziafalrgia ustugovwa prowadzon w
obrebie tej dziafki;

3) nie dopuszcza sistosowania ekranéw LED i baneréw

4) nie dopuszcza sisytuowania reklam na ogrodzeniach

E — granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegagcych
ochronie ustalonych n
podstawie odtbnych
przepiséw

wszystkie
tereny
MN, MW

a

W granicach terenéw nie wygluja tereny lub obiekty
podlegajce ochronie ustalonej na podstawieetairych
przepisow.

F — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i

wszystkie
tereny
MN,MW

uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza si

TABELA 2

USTALENIA DLA TERENOW MN,MW,U:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:

terenu tereny 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN,MW,U 2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin

w budynkach mieszazych maksimum 4 |lokal

mieszkalne;
3) tereny uslug.
Przeznaczenie uzupetraag:
1) zielea urdzona oraz w formach naturalnych;
2) zbiorniki i cieki wodne;

nej

3) infrastruktura techniczna.

6
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MN,
MW, U

1. Ze wzgkddw akustycznych terenyN, MW , U kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzif
Z ustugami w m§l przepiséw odgbnych.

2. Ze wzgkdu na wystpujaca w obszarze Sudetd
podwyzszory koncentrag naturalnych pierwiastkd

promieniotworczych zaleca esistosowanie w budynkag¢

rozwiagzan ograniczajcych przenikanie rador
do pomieszcze przeznaczonych na staly pobyt Iu
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpoditogcin
w parterach, folie izolacyjne itp.).

3. O ile z ustalé indywidualnych nie wynika inacz
w obrbie dziatek budowlanych ustala; sninimalny udzia
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 3§
Wymaganie to nie dotyczy dziatek o powierzchni don?
wydzielanych pod obiekty i ugdzenia infrastruktur
technicznej oraz dzialek wydzielanych pod df
wewrgtrzne.

MN, MW,
U3

W obrebie terenu ustalaegminimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20%.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej i
krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny
MN, MW,
U

1. Wymiana  stolarki  otworowej jest dopuszczalna

pod warunkiem zachowania jednorodnego razamial
co do kolorystyki, materiatu i rysunku w elbie categg
budynku.

2. Nie dopuszcza siprzebudowy budynkéw krytych dachami

symetrycznymi w sposob zakibgay te symetre.

MN, MW,
us

1. Teren poteony jest w strefie ,OW” obserwag
archeologicznej. Streftg uznaje si za obszar, na ktory
wystepuja zabytki archeologiczne i nalg odpowiednic
stosowa przepisy odgbne.

]
m

2. Wymiana  stolarki  otworowej jest dopuszczalna

pod warunkiem zachowania jednorodnego razamial
co do kolorystyki, materiatu i rysunku w elbie categg
budynku.

3. Nie dopuszcza siprzebudowy budynkow krytych dachanr

symetrycznymi w sposob zakidgay te symetre.
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D. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskanikow
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu. Szczegolne
warunki
zagospodarowania
terenéw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu.
Wymagania
wynikapce z potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych.

wszystkie
tereny
MN, MW,
U

. W zabudowie bliniaczej

. W obrbie dziatki budowlanej, dopuszczae sivytacznie

lokalizacg:

1) jednego budynku przeznaczenia podstawowego;

2) jednego garau lub budynku gospodarczo — gaoao,
albo wiaty staacej w/w funkcjom o powierzchr
zabudowy maksimum 407n

3) altan lub przydomowych oraerii nie wymagacych
pozwolenia na budogy

4) obiektow matej architektury.

. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ustsita

1) wysoka¢ maksimum 5,00 m;
2) dachy strome, dwuspadowe grle nachylenia potaci

25°-45°.

. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 ustala

wysoka¢ maksymaln 5,00 m.

. Ustalenia ust. 1 nie odnessi¢c do dziatlek o powierzchi

do 25m przeznaczonych pod obiekty i udzenia
infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza si sytuowanie zabudowy w odleg®m 1,5 m

od granicy dzialki sgsiedniej lub bezpwednio przy te
granicy.

lub  zwarte]
stosowania jednorodnego atk nachylenia pota
dachowych i jednakowego pokrycia dachéw w budynk
przylegajcych do siebie.

. Wprowadza si zakaz wykaczeniascian zewgtrznych z

materiatéw blaszanych i okladzin PCV.

. Dla ogrodzé przylegtych do ulic publicznych ustalae

maksymalg wysoka¢ 1,20 m.

wymaga i

=

=}
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C
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MN, MW,
uil

. Ustala st nastpujace parametry zabudowy oraz wskiki

wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostaga i/lub blzniacza;
2) wysoka¢ zabudowy — maksymalna 9m;

3) wskanik zabudowy — maksymalny 0,40;

4) wskaznik intensywnéci zabudowy- maksymalny 1,00;

5) dachy- dwuspadowe, agie nachylenia potaci 4015,

. Podane w ust.1 parametry nie dotyobiektow:

1) garay lub budynkéw gospodarczo-gacavych, albo
wiat stuzacych w/w funkcjom o powierzchni zabudow
maksimum 40 f)

2) altan lub przydomowych oraerii nie wymagajcych
pozwolenia na budogy

3) obiektow infrastruktury technicznej.
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MN, MW,
u?z2

. Ustala st nastpujace parametry zabudowy oraz wskiki

. Podane w ust.1 parametry nie dotyobiektow:

. W czsci terenéw stanowcej przestrzé publiczry

. Ustala st pokrycie dachéw dachowk w kolorze

wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostaga i/lub blizniacza i/lul
szeregowa,;

2) wysoka¢ zabudowy — maksymalna 9m;

3) wskanik zabudowy — maksymalny 0,50;

4) wskanik intensywndci zabudowy- maksymalny 1,00;

5) dachy- dwuspadowe, agie nachylenia potaci 4015°.

1) garay lub budynkéw gospodarczo-gacavych, albo
wiat stuzacych w/w funkcjom o powierzchni zabudowy
maksimum 40

2) altan lub przydomowych oraerii nie wymagajcych
pozwolenia na budogy

3) obiektow infrastruktury technicznej.

wprowadza s nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg nosnikow reklamowych
stanowicych elementy miejskiego systemu informac
wizualnej — bez ogranicag

2) na kadej dziatlce budowlanej dopuszcza lsikalizacg
1 ndénika reklamowego o wysokoi maksimum 5,00 m,
zwiazanego z dziatalrsgia ustugova prowadzon
w obrebie tej dziafki;

3) nie dopuszcza sistosowania ekranow LED i banerow;

4) nie dopuszcza sisytuowania reklam na ogrodzeniach.

czerwonym.
Wysoka¢ budynkéw naley mierzye od rzdnej 356 m
n.p.m.

MN,MW,
us

. Ustala st nastpujace parametry zabudowy oraz wskiki

. Podane w ust.1 parametry nie dotyobiektow:

. W czsci terenéw stanowcej przestrzé publiczry

wykorzystania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostaga i/lub blizniacza i/lul
szeregowa;

2) wysoka¢ zabudowy — maksymalna 9m;

3) wskanik zabudowy — maksymalny 0,45;

4) wskanik intensywndci zabudowy- maksymalny 1,00;

5) dachy- dwuspadowe, aéie nachylenia potaci 4015°.

1) garay lub budynkéw gospodarczo-gacavych, albo
wiat stuzacych w/w funkcjom o powierzchni zabudowy
maksimum 40

2) altan lub przydomowych oraerii nie wymagajcych
pozwolenia na budogy

3) obiektow infrastruktury technicznej.

wprowadza s nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg nosnikow reklamowych
stanowicych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej — bez ogranicag

2) na kadej dziatlce budowlanej dopuszcza lsikalizacg
1 ndénika reklamowego o wysokoi maksimum 5,00 m,
zwiazanego z dziatalrégia ustugowa prowadzon
w obrebie tej dziafki;

3) nie dopuszcza sistosowania ekranow LED i banerow;

4) nie dopuszcza sisytuowania reklam na ogrodzeniach.

9
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E — granice i sposoby| wszystkie | W granicach terendw nie wygluja tereny lub obiekty
zagospodarowania tereny | podlegagce ochronie ustalonej na podstawiegbarych
terenow lub obiektow | MN, MW, | przepisow
podlegajcych U
ochronie ustalonych na
podstawie odtbnych
przepisow
F — sposoby i terminy| wszystkie | Dopuszcza 8i tymczasowe zagospodarowanie terenow
tymczasowego tereny |zwiazane z lokalizagj sezonowych ogrodkow
zagospodarowania, | MN, MW, |gastronomicznych.
urzgdzania i U
wzytkowania terenéw
TABELA 3
USTALENIA DLA TERENU ZP 1
przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie ZP1 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleadaonej.
terenu oraz linie 2. Przeznaczenie uzupetnieg — infrastruktura techniczna.
rozgraniczagce tereny
o rénym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
B — zasady ochrony ZP1 1. Do zachowania wskazuje gsiistniepca zielen wysoka
srodowiska i przyrody Z prawem dokonywania incydentalnych  edi
podyktowanych wzgldami zdrowotnymi lub w zvgzku
z ustalonym zagospodarowaniem terenow, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.
2. Teren ZP 1 nie podlega ochronie akustycznej wélmy
przepiséw odgbnych.
3. Ustala st minimalny wskanik powierzchni terenéw
biologicznie czynnych w obbie terenu na poziomie 90%.
4. Gospodark odpadami naley rozwiaza¢ w oparciu
0 obowhzujace przepisy szczegolne.
C — zasady ochrony ZP1 Tereny nie podlegajochronie w zakresie dziedzictwa
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczeisin
kulturowego i zabytkow krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury
wspotczesnegj i
krajobrazu
kulturowego

10
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D. Zasady ochrony i ZP1 1. Na terenie ZP 1 wprowadza ¢sizakaz zabudowy
ksztattowania tadu kubaturowej oraz prowadzenia ogolnodpstych cagow
przestrzennego, komunikacji kotowej. Zakaz ten nie obejmuje:

parametrow i 1) drég rowerowych;

wskanikow 2) obiektow infrastruktury technicznej.

ksztaltowania 2. Wprowadza si zakaz lokalizacji nénikow reklamowych
zabudowy oraz za wyjtkiem elementow miejskiego systemu informacji
zagospodarowania wizualnej.

terenu. Szczegolne 3. Dopuszcza si obiekty matej architektury w dostosowaniu
warunki do funkcji parku i potrzeb kulturowych.

zagospodarowania
terenéw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu.

E- granice i sposoby ZP1 W granicach terenu nie wygiuja tereny lub obiekty

zagospodarowania podlegagce ochronie ustalonej na podstawiectdiych
terenow lub obiektow przepiséw.
podlegajcych

ochronie ustalonych n
podstawie odtbnych
przepisow

D

F — sposoby i terminy ZP 1 Nie dopuszcza si.
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i
uzytkowania terenéw

§ 7. Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziegruchomeéci objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 456; m

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej: 15m;

3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegf@- z tolerangj do 22°;

4) minimalna szerok& dziatek stiacych obstudze komunikacyjnej — 6m;

5) dopuszcza siwydzielenie dzialek o minimalne] powierzchni msigj ni okreslona w pkt. 1
przeznaczonych wyéznie pod infrastruktgrtechniczm lub obstug komunikacyjm.

§ 8.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji:

1) w obszarach objych planem nie wyznacza esiterendw przeznaczonych pod budow
lub rozbudow publicznych systemdw komunikaciji;
2) ustala st nastpujace minimalne wskaniki ilosci miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1miejsce/l mieszkanie
b) dla ustug:
- administracji i handlu — 1 miejsce/4CF powierzchni aytkowe,
- pozostatych ustug — 1 miejsce/#ytkownikow (klienci, kontrahenci, pracownicy).

§ 9.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmdrastruktury
techniczney:
1) zasady ogdlne:

a) dopuszcza si zmiare usytuowania istniagych, a take wprowadzanie nowych obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem podpolkowania ich w zakresie
potozenia ustaleniom regulacyjnym planu,

b) sieci infrastruktury technicznej mggby¢ lokalizowane na wszystkich terenach przy
zachowaniu zasady prowadzenia ich poza obszaramaggzonymi dla lokalizacji zabudowy,
wzdtuz granic dziatek lub agéw komunikacyjnych,

c) dopuszcza giinstalowanie urgdzer do pozyskiwania energii ze&bdet niekonwencjonalnych,
za wyjtkiem turbin wiatrowych,

11
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d) lokalizacja obiektéw i urglzen telekomunikacyjnych jest dopuszczalna na warunkach

okreslonych w przepisach ogonych;

2) zasady szczegOlowe wypasaia obszaru objego planem w sieci i wdzenia infrastruktury
technicznej okrda tabela 4:

TABELA 4

rodzaj systemu
infrastruktury
technicznej

obszar

ustalenia

zaopatrzenie
w wock

caly obszar olgty planem

systemem przyizy, z istniegcych, w miag potrzeby
rozbudowanych lub przebudowanych sieci wa
ciagowych;

odprowadzanie
sciekow
bytowych

caly obszar olgty planem

do miejskiej oczyszczalniciekbw — systemer
istniejacych i projektowanych lokalnych kolektord
sanitarnych;do czasu realizacji sieci dopuszcza
rozwigzania indywidualne w formie zbiornikd
bezodptywowych;

odprowadzanie

caly obszar olgty planem

poprzez istnige i projektowane systemy kanalizg

do-

n
w

W

\Cji

sciekéw deszczowej lub na teren dzialek budowlanych,

opadowych na warunkach okékonych przez przepisy szczegélne
i operatora sieci;

zaopatrzenie caly obszar olgty planem | w oparciu o istnigly system sieci i ugdzea

W energe elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-

elektryczrn budowywanych w celu poprawy warunkow zasilgnia
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

zaopatrzenie caly obszar olty planem | z istnieicej i projektowanej sieci dystrybucyjnej

w gaz na warunkach okétonych przez gestora sieci,

gospodarka caly obszar olgty planem | w oparciu o rozazania indywidualne;

cieplna

gospodarka caly obszar olgty planem | gospodarka odpadami winn& lgwvale uregulowanga

odpadami na warunkach ustalonych w przepisach szczegolnych.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 10.Ustala s¢ stawle procentow, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 uststawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawamzestrzennym w wysokoi 30% wzrostu
wartasci nieruchoméci .

§ 11.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $trezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 12.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiego.
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