AU. ., 2011
PROJEKT
Prezydenta Miasta

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla dziatki nr
240/1 potaonej przy ul. Nowej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 71p&m. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdre gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. N¢2l poz.
1591, z pén. zm.), w zwazku z uchwad Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 290/XXXIX/2008 ni 12
listopada 2008 r., po stwierdzeniu zgofiqrzyjetych rozwihzan z ustaleniami Studium uwarunkotva
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midemia Gora (Uchwata Nr482/XXXVI1/2001 Rady
Miejskiej Jeleniej Géry, z dnia 22 maja 2001 r.ézm zm.), uchwala sico nastpuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoczfgi dziatki nr 240/1
potozonej przy ul. Nowej w Jeleniej Gérze.

2. Granice obszaru ajiggo planem obejmajpdtnocr, czes¢ dziatki nr 240/1, przylegtdo ul. Nowej
i zostaly oznaczone na rysunku planu, stanown zahcznik nr 1do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czsciami planu g nastpujace zahczniki:

1) zahcznik nr 1 — rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych digktw planu;

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zahczniki nr 2 i 3 nie stanowiustalé planu.
§ 2.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalgy przez to rozumi& miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaldtgki nr
240/1 potaonej przy ul. Nowej w Jeleniej Gérze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalprzez to rozumie przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno stasie dominupca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszgsie elementy zagospodarowania begpdnio z nim zwizane, warunkuage
prawidtowe korzystanie z terenu;

3) uzupehiajcym przeznaczeniu terenu — ngleprzez to rozumie przeznaczenie, ktére i by
realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstago i przy uwzgldnieniu dodatkowych
warunkow, o ile stanowitak przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty. Wypadku etapowania
inwestycji obiekty przeznaczenia uzupetac@go nie mog byc¢ realizowane w pierwszym etapie bez
obiektow przeznaczenia podstawowego;

4) terenie — nalgy przez to rozumig obszar wyodgbniony na rysunku planu liniami rozgranicaajmi
oraz symbolem literowym i numerem;

5) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumiglinie rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania, ktérej przebiegraano na rysunku planu;



6) obowhzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie linie, wzdlw ktérej wymaga si
usytuowania budynku przeznaczenia podstawowegakRrzzenie lub cofqtie elewacji budynku
wzgledem obowizujacej linii zabudowy jest dopuszczalne w zakresie sirakm 1,5m i na diugaoi
maks. 25% dlugai sciany sytuowanej wzdiutej linii.

7) wskaniku intensywnéci zabudowy — nalgy przez to rozumige wartgs¢ stanowica stosunek
powierzchni calkowitej kondygnacji usytuowanych pdnpoziomem terenu statych obiektow
Zlokalizowanych w olabie dziatki do powierzchni tej dziaki;

8) wskaniku zabudowy dzialki — naky przez to rozumie wartas¢ stanowica stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w elie dziatki do powierzchni tej dziatki;

9) kacie nachylenia potaci dachu — naleprzez to rozumiekat mieszcacy si w zakresie okrdonym
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty, n@awy dla poszczegolnych elementéw
budynku;

10) wymaganym uktadzie kalenicy — nafeprzez to rozumie okreslony na rysunku planu kierunek
przebiegu najdizszego i zarazem najwgj potazonego cigtego odcinka kalenicy dachu;

11) ngniku reklamowym — nale/ przez to rozumie wolnostojce, trwale zwizane z gruntem
urzadzenia reklamowe i tablice informacyjne, nie psdri rownoczénie innych funkcji;

12) przestrzeni publicznej — naleprzez to rozumie ogélnodosipne tereny o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb miesa&éw.

§ 3.1. Nastpujace oznaczenia na rysunku plamwstaleniami oboviizujacymi:
1) granica planu, rozumiana jaka$ama z przylegtymi do niej liniami rozgranicaajmi;
2) linie rozgraniczage;
3) przeznaczenie terenéw - wyome na rysunku planu numerem i symbolem literowym ;
4) oznaczenia dotygeze ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereno

a) obowizujaca linia zabudowy,
b) wymagany ukfad kalenicy.

8 4.1. Tereny w granicach planu nie podlegaichronie w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej i krajbur kulturowego.

2. Tereny w granicach planu nie podlegaghronie na podstawie athnych przepiséw.

3. Nie dopuszcza &itymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terenow, za
wyjatkiem ustalé dotyczcych infrastruktury technicznej zawartych w87 ust.1

Rozdziat 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5.1. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1. MN zawierazgza tabela:

Przedmiot planu Ustalenia
A. Przeznaczenie 1. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa kaigisava jednorodzinna.
terenu. 2. Uzupetniggce przeznaczenie terenu:

1) garae i budynki gospodarcze shce obstudze budynkéw podstawowego przeznaczersaugr
2) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne o porghni catkowitej nie przekraczeej 30%

powierzchni catkowitej budynku, z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

¢) dziatalnéci biurowej, administracji i zaszlzania,

d) ubezpiecze finansow,

e) dwiaty i nauki,

f) turystyki,

g) projektowania i pracy tworcze;.




B. Zasad ochrony
srodowiska i przyrody.

1. Energt dla celéw grzewczych i technologicznych mgl@ozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz
paliw stalych, za wytkiem biomasy.

2. Ewentualna ugrliwo$é¢ zwiazana z dzialalniia prowadzon w obrebie poszczegdinych dziatek nie
maze wykracza poza granice tych dziatek i naruéztandardow jakiciowychsrodowiska ustalonych
dla terenowsgsiednich.

3. Wskatnik terendw biologicznie czynnych dla dziatki budamej nie mae byt mniejszy ni 40%.

4. Gospodarkodpadami nalsy rozwiazat w oparciu 0 obowizujace przepisy szczegolne.

5. Teren ze wzgHow akustycznych kwalifikuje sjako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
w mysl przepiséw szczegolnych.

C. Zasady ochrony
i ksztattowania fadu
przestrzennego,
parametrow

i wskaznikow
ksztattowania zabudow
oraz zagospodarowani
terenu. Szczegoine
warunki
zagospodarowania
terenéw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu.

1. Ustala si nastpujace wymagania dla zabudowy mieszkaniowej jednorgugin

1) typ zabudowy — wolnostgja;

2) wysokéc¢ zabudowy — maksymalnie 8,50 m liczod$redniej rzdnej terenu w linii zabudowy
w granicach terenu dziafki;

3)wskanik zabudowy dziatki — max. 0,20;

4) wskanik intensywndci zabudowy- max. 0,35;

5) dachy dwuspadowe, symetryczneci& nachylenia potaci zawartym, w zakresi&-4% ; wymég
ten nie dotyczy wolnostgych parterowych gazg oraz budynkéw gospodarczych o pow. zabudog
nie przekraczagej 24 m ;

6) maksymalna ikg budynkéw w obgbie dziatki - 2, w tym: budynek mieszkalny oraz poek
garaowy lub gospodarczy;

7) zabudow mazna realizowa na dziatkach o powierzchni minimum 1000m

8) Wyklucza si stosowanie oktadzin elewacyjnych z PCV.

2. Ustala sj mazliwo$¢ lokalizacji 1 nénika reklamowego w granicach dziatki zazéanego z prowadzan
dziatalndcia.

Wy

D. Szczegoétowe zasad
i warunki scalania

i podziatu
nieruchomeci .

Ustala st nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalampiadziatu nieruchomei:
1) minimalna szeroké frontu dziatki — 24 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 100G m
3)kat potazenia granic dziatek w stosunku do granic pasa dvego- od 80do100 .

§ 6.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji okréla ponizsza tabela:

Oznaczenie terenu

Ustalenia

1.KD/L

1. Publiczna ulica lokalna o przekroju jedno-jezavym.
2. W obebie linii rozgraniczajcych drogi dopuszczagsbudowe drogi rowerowej.
3. System odprowadzania wéd opadowych zyaleyposay¢ w urzadzenia eliminuice ryzyko
zanieczyszczenigodowiska zwizkami ropopochodnymi.
4. Teren nie podlega ochronie akustycznej vélmyzepiséw ustawy Prawo OchroSyodowiska.
5. Teren jest przestrzarpubliczry, dla ktérej wprowadza sihastpujace ustalenia:
1) nie dopuszczagsinstalowania ninikéw reklamowych za wygkiem elementdw informaciji
miejskiej;
2) dopuszcza sumieszczanie reklam na ydzeniach i obiektach budowlanych zmanych
z gospodatkdrogows;
3) dopuszcza siokalizack obiektow i uradzer zwigzanych z obstugprzystankéw autobusowych;
4) dopuszczasiokalizack kioskéw o powierzchni zabudowy do 15* realizowanych w zabudowie
zwartej z wiatami przystankowymi (1 kioslzp wiacie), stanowicych wraz z wiat jednorodny pod

wzgkdem architektonicznym zespét.

2. Ustala si nastpujace minimalne wskaniki ilosci miejsc postojowych dla nowo projektowanych

obiektow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie;

2) dla ustug:

a) handlu — 1miejsce/40°mowierzchni aytkowej,
b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,
c) obiektéw bazy noclegowej — 1 miejsce /Akia;

3) dla pozostatych

ustug — 1 miejscettlkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy).



§ 7.1. Zasady szczegb6towe wypasaia obszaru olfego planem w sieci i ugdzenia infrastruktury
technicznej okrda ponisza tabela:

Rodzaj systemu

infrastruktury
technicznej

Ustalenia

Zaopatrzenie w wagd

Zaopatrzenie w wagz miejskiego systemu wodagowego. Do czasu budowy sieci wodmmwej
dopuszcza sirealizacg zbiornikéw bezodptywowych.

Odprowadzaniéciekow
bytowych

Odprowadzeniéciekdw do miejskiej oczyszczaltiekdw — popzez sié kanalizacji sanitarne;.
Do czasu budowy sieci dopuszczaisdywidualny sposéb rozwzania gospodarkiciekowe;.

Odprowadzaniéciekow
opadowych

Odprowadzaniéciekdw opadowych do systemu kanalizacji deszczolejczasu budowy sieci
kanalizacji deszczowej dopuszczaisidywidualny sposéb rozezania gospodarkiciekami opadowymi
w obrebie dziatki.

Zaopatrzenie w energi
elektryczm,

Zaopatrzenie w energelektryczr w oparciu o istniejcy system sieci i ueglzer elektroenergetycznych,
na warunkach okétonych przez gestora sieci.

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz z istniegj sieci dystrybucyjnej, na warunkach ckoaych przez gestora sieci.

Gospodarka cieplna

Gospodarka cieplna w oparciu o rozgania indywidualne.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z przepisami ogsnymi.

2. W granicach obszaru @bggo planem dopuszczes girowadzenie sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbdnymi urzdzeniami. Sieci nalgy prowadzé w sasiedztwie linii podziatow geodezyjnych
w spos6b nie kolidapy z zagospodarowaniem terenow dlaaym w planie.

Rozdziat ,3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8.Ustala st stawle procentow, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustistawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodanawprzestrzennym, w wysod@ - 30%

§ 9.Wykonanie niniejszej uchwaty powierz& $trezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 10.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Dolnélaskiego.



