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1.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Opracowanie niniejsze jest oceng oddziatywania na srodowisko sporzadzong
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 240/1 potozonej przy ul. Nowej w Jeleniej Gorze.

Dokument prognozy, opracowany jako wynik koncowy procesu
planistycznego, dostarcza niezbednych informacji utatwiajgcych konstruktywny
przebieg publicznej dyskusji nad projektem planu oraz powinien by¢ pomocny przy
podjeciu przez Rade Miasta ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Diagnostyczna cze$S¢ prognozy zostata przygotowana na podstawie
opracowania ekofizjograficznego, ktore sporzadzono zanim zespot urbanistyczny
przystgpit do formutowania zapisow planu. Informacje zawarte w przywotanym
dokumencie zostaly uzupetnione podczas wizji terenowych przeprowadzonych
przez autora prognozy.

Czes¢ diagnostyczna prognozy zawiera opis istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke podstawowych cech $rodowiska
przyrodniczego w rejonie opracowania.

W dalszej cze$ci prognozy zostaly przeanalizowane mozliwe skutki
srodowiskowe, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu,
w rozbiciu na poszczegbélne komponenty $rodowiska w fazie realizacji
i funkcjonowania planowanych przedsiewzie¢. Nastepnie przeprowadzono analize
zgodnosci ustalen projektu planu z celami ekologicznymi wyrazonymi
w komplementarnych dokumentach, a takze w kontekscie zasad zréwnowazonego
rozwoju ustalonych na bazie obowigzujgcych przepisow.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujgc na poréwnaniu ocen jakosci srodowiska
w obrebie przestrzeni objetej opracowaniem dla stanu aktualnego oraz
prognozowanego.

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego. Ustalenia i wnioski prognozy nie majg
skutkow prawnych.

LrirLrirw
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Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Przedmiotem opracowania jest dziatka nr 240/1 potozona przy ulicy Nowej
w Jeleniej GoOrze. Powierzchnia terenu wynosi 0,75 ha. Aktualnie dziatka ta,
podobnie jak dziatki sgsiednie, uzytkowana jest rolniczo jako grunt orny.

Prezentacja projektu planu

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przewiduje na przewazajgcej czesci terenu jako przeznaczenie podstawowe,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu
sg garaze i budynki gospodarcze stuzgace obstudze podstawowego przeznaczenia
terenu oraz ustugi wbudowane w budynki mieszkalne o powierzchni catkowitej nie
przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Jedynie brzezng czesc¢ terenu projekt planu przeznacza pod tereny komunikacji
(publiczna ulica lokalna o przekroju jedno — jezdniowym).

Przewidywane skutki dla srodowiska zwigzane z realizacjq ustalen planu

Z powstaniem nowych budynkéw wigzg sie konsekwencje dla biotycznych
i abiotycznych komponentow s$rodowiska. W fazie realizacji nowych obiektow
przeksztatceniu ulegnie powierzchnia ziemi. Wytgczony z uzytkowania rolnego
zostanie teren o powierzchni okoto 0,75 ha. W miejscach powstania trwatych
obiektow i utwardzonych placéw degradacji ulegnie wierzchnia warstwa pokrywy
glebowej oraz szata roslinna.

Realizacja funkcji mieszkaniowych wigze sie z wprowadzeniem nowych
tadunkéw zanieczyszczeh do atmosfery (energetycznych, komunikacyjnych),
zrzutem s$ciekow, powstawaniem odpaddéw oraz przyniesie wzrost zuzycia wody,
energii i paliw.

Ze wzgledu na niewielki obszar przeznaczany pod nowe zainwestowanie,
negatywne oddziatywania na srodowisko nie bedg znaczace.
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2.Informacje wstepne

Podstawg formalng do realizacji opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta w Jeleniej Gérze
ul. Sudecka 29.

Oceny ekologiczne sg waznym narzedziem dla witgczenia aspektow ekologicznych

§ do procesu przygotowania i przyjmowania plandéw iprograméw, ktére moggq mieé

znaczacy wptyw na $rodowisko. Artykut 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227),

wprowadza obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko. Jest ona jednym

z elementéw postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéremu podlegajg
miedzy innymi miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zakres niniejszego dokumentu zostat dopasowany do wymagan, jakim powinna odpowiadac
prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektow dokumentéw strategicznych, w tym
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta okreslonych w art. 51 ust. 2
powotanej wyzej ustawy.

I nformacj e o netodach zastosowanych przy sporzadzani u prognozy

Punktem wyjSciowym do prognozowania przysztych potencjalnych zmian jest znajomo$¢
aktualnych warunkow $rodowiskowych na terenie opracowania. Podstawowym Zrédet tych
informacji jest opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone wczesniej dla terenu objetego
opracowaniem [KURPIEWSKI I IN. 2005]. Informacje zawarte w ekofizjografii zostaty uzupetnione
podczas wizji terenowej przeprowadzonej przez autora prognozy oraz uaktualnione w oparciu
0 mozliwie najbardziej podstawowe (wtdrne - tylko po sprawdzeniu ich wiarygodnosci) materiaty
zrodtowe, do ktérych zaliczajg sie, miedzy innymi, wyniki monitoringu poszczego6lnych
komponentow srodowiska publikowane w komunikatach iraportach Wojewodzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska, ktére wymieniono w wykazie literatury.

Dobor metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny prawdopodobnych oddziatywan
na srodowisko planowanych funkcji terenu uzalezniony jest od stopnia szczego6towosci projektu
planu. Informacje o metodach wykorzystywanych przy ocenie wptywu ustalen projektu zmiany planu
na Srodowisko omowiono w punkcie 6 prognozy.
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3.Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Niniejsze opracowanie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 240/1 potozonej przy ulicy Nowej w Jeleniej Gorze. Powierzchnia terenu wynosi
0,75 ha. Aktualnie cato$¢ obszaru, podobnie jak dziatek sgsiednich, stanowig uzytki rolne (grunty
orne).

4.0cena stanu i funkcjonowania poszczegoéinych
komponentow srodowiska

Przyrodni cze pow azania terenu opracowania z otoczeniem

Teren objety opracowaniem znajduje sie poza wyznaczonymi w ekofizjografii terenami
tworzacymi i wspomagajacymi System Przyrodniczy Miasta. Jednak jako teren otwarty, biologicznie
czynny stanowi on element lokalnych struktur przyrodniczych, umozliwiajgc chociazby zerowanie
| przemieszczanie sie zwierzat.

Powi erzchni a zi em

Teren opracowania potozony jest w obrebie Sudetéw Zachodnich, w mezoregionie Kotliny
Jeleniogdrskiej, a doktadniej w mikroregionie Wzgdrz tomnickich [KoNDRACkI 2002]. Powierzchnia
terenu jest ptaska, lekko nachylona w kierunku potnocno — zachodnim. Teren potozony jest na
wysokosci okoto 360 m n.p.m.

Budowa geol ogi czna

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie granitowe] intruzji karkonosko-izerskiej. Intruzja
wypietrzona podczas waryscyjskich ruchow gérotwérczych buduje duza, jednolitg jednostke
stratygraficzng: blok Karkonoszy. Gtownym sktadnikiem bloku sg granity wieku gornokarbonskiego.
Sg to skaty barwy szarej i szaror6zowej o teksturze beztadnej i duzym zréznicowaniu zawartosci
i wielkoSci ziaren skaleni, kwarcu i tyszczykow. Zréznicowanie to jest przyczyng wydzielenia wielu
odmian granitu: rownoziarniste, porfirowate, drobnoziarniste, Srednioziarniste, oczkowe. W wyniku
trzeciorzedowych ruchéw goérotwérczych w obrebie bloku Karkonoszy nastgpity przesuniecia
o charakterze blokowym, a granity zostaty poprzecinane zytami kwarcu, aplitu i mikrogranitu.
W czwartorzedzie, skaty intruzji przykryte zostaty sg glinami zwatowymi i osadami
wodnolodowcowymi oraz piaszczysto — zwirowymi osadami rzecznymi.

War unki geol ogi czno inzyni erski el

Teren opracowania znajduje sie w obszarze gruntéw bagiennych i gliniastych z wodg
okresowo utrzymujgcq si¢ na powierzchni [KURPIEWSKI | IN. 2005]. Tego typu warunki gruntowe
stanowig utrudnienie dla budownictwa.

! UWAGA! Podana tutaj ocena warunkéw geologiczno - inzynierskich moze stuzy¢ jedynie do celéw

urbanistycznych i nie powinna byé uwzgledniana przy obliczeniach konstrukcyjnych budynkow.
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G eby i uprawy

Na obszarze Jeleniej Gory przewazajg gleby brunatnoziemne (brunatne wtasciwe i brunatne
kwasne). Wytworzone sg z bardzo zréznicowanego materiatu, gtéwnie z glin lekkich i $rednich
pylastych o rdznej genezie i roznej ilosci szkieletu.

Catos¢ terenu objetego opracowaniem wykorzystywana jest obecnie jako uzytek rolny.
Wystepujace tutaj gleby zaliczono do IVb i V klasy bonitacyjnej. Pod wzgledem przydatnosci
rolniczej zalicza sie je do kompleksu zbozowego gorskiego.

Wal ory wi zual ne kraj obrazu

Rejon opracowania zalicza sie do klasy krajobrazéw otwartych odznaczajgcych sie
szerokim, naturalnym widnokregiem w ktérego obrebie dominujg formy wprawdzie w wigkszosci
wprowadzone przez cztowieka (uprawy rolne, lasy), ale naturalne w swym tworzywie. Okoliczna
zabudowa ma charakter podmiejski — przewazajq tutaj luzno rozrzucone domy jednorodzinne.

Dziatka objeta projektem planu odznacza sie wysokimi walorami krajobrazowymi. W kierunku
potudniowym rozposSciera sie stad widok na Wzgdérza tomnickie oraz gtdwny grzbiet Karkonoszy,
natomiast w kierunku potnocnym na wnetrze Kotliny Jeleniogorskiej z zabudowa Jeleniej Gory.

Ze wzgledu na to, ze rejon opracowania dla ciggu widokowego jakim jest trasa komunikacyjna
z Jeleniej Gory do Karpacza stanowi przedpole widokowe na Karkonosze i Rudawy Janowickie, jest
on wrazliwy jest na dziatania mogace prowadzi¢ do obnizenia wartosci wizualnych rejonu
opracowania (wprowadzanie zabudowy nie nawigzujgcej do lokalnej tradycji pod wzgledem stylu,
wykonczenia i gabarytow).

Wody podzi emme

Obszar Jeleniej Gory nalezy do sudeckiego regionu hydrogeologicznego, a w jego ramach do
podregionu izersko-karkonoskiego. Wystepujg tu wody podziemne, szczelinowe w utworach
krystalicznych oraz wody porowe w luznych osadach czwartorzedowych. W utworach krystalicznych
wody podziemne wystepujg zazwyczaj na gtebokosci od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow.
Ptytsze tworzg zazwyczaj zwierciadto typu swobodnego, natomiast wystepujgce gtebiej -
zwierciadto typu naporowego. Wydajnosci uje¢ czerpigcych wody szczelinowe nie przekraczajg
zwykle kilku m3/h. Wody porowe uzytkowych pozioméw czwartorzedowych wystepujg przede
wszystkim w obrebie dolin, gdzie zalegajg na gtebokosci od kilku do kilkunastu metrow. Zazwyczaj
formujg one zwierciadto typu swobodnego i zasilane sg infiltracyjnie. Wody te gromadzg sie
w zwirach gliniastych oraz utworach kumulacyjnych dolin.

Wody powi er zchni owe

Teren opracowania znajduje sie w zlewni potoku Pijawnik. Zachodnig granice terenu
opracowania stanowi, niewielki, zmeliorowany ciek bedacy lewobrzeznym doptywem Pijawnika.
Pijwanik to niewielki ciek (6 km dtugosci) doptyw Kamiennej odwadniajacy fragment poétnocne;j
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cze$ci Wzgorz tomnickich. Wyptywa u pétnocnego podndza Goéry Krzyzowej, na wysokosci
ok. 370 KI'i mat | okal ny i warunki bioklimtyczne

Kotlina Jeleniogorska nalezy do wydzielonego przez Schmucka [1960] klimatycznego regionu
jeleniogdrskiego, majacego pie¢ pieter wysoko$ciowych. Teren opracowania lezy w obrebie pietra
najnizszego, ktore obejmuje dno Kotliny Jeleniogorskiej i siega do wysokosci 450m n.p.m. Srednia
roczna temperatura powietrza waha sie tu woko6t +7°C, natomiast roczna suma opadéw zawiera sie
w przedziale 600+800mm. Dominujg tutaj wiatry zachodnie, duzy udziat ma takze kierunek
potnocno - zachodni. Natomiast wiatr z sektora potudniowego (SE, S, SW) stwarza potencjalne
warunki do powstawania zjawisk fenowych, ktére nalezg do kategorii lokalnych systeméw cyrkulaciji
orograficznej. Feny to ciepte, porywiste wiatry zwigzane z przemieszczaniem sie mas powietrze
masy powietrznej przez niemal rownoleznikowo usytuowane masyw gorski Sudetéw.

W ostonietej gérami kotlinie czesto dochodzi do inwersji termicznej, zwtaszcza w okresie
cyrkulacji wyzowej. Inwersje wystepujg najczesciej od sierpnia do pazdziernika. Woéwczas to
ciezkie i zimne masy powietrza pozostajgce w bezruchu sprzyjajq koncentracji zanieczyszczen
atmosfery i stwarzajg niekorzystne warunki bioklimatyczne. Z zaleganiem zimnych mas powietrza
wigzg sie przymrozki, ktére pojawiajg sie tutaj juz w sierpniu.

Wedtug opracowanej przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN
w Warszawie [KoztOWSKA-SzCZESNA I IN. 1997] mapy regiondw bioklimatycznych Polski Jelenia
Gora znajduje sie w regionie VI podgérskim i gérskim o duzym zréznicowaniu warunkow
bioklimatycznych i silnej bodzcowo$ci. Na obszarach gérskich wystepujq bodzce klimatyczne
0 wiekszym natezeniu i bardziej zré6znicowane przestrzennie, co jest zwigzane z bogactwem rzezby
terenu. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie przecietnych warunkéw
bioklimatycznych, dla ktérej wiekszo$¢ wskaznikdéw biometorologicznych jest zblizona do wartosci
$redniej dla regionu.

Ocena czystosci pow etrza

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu corocznie sporzadza ocene
jakosci powietrza na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego w oparciu o ustawe Prawo ochrony
$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150) oraz akty
wykonawcze do ww. ustawy. Oceny iwynikajace z nich dziatania odnoszone sg do jednostek
terytorialnych nazywanych strefami.

Obszar miasta Jelenia Géra wyodrebniony zostat jako odrebna strefa dla celow oceny jakoSci
powietrza pod katem zawarto$ci SO, NO,, CO, CeHs, pytu PM10 oraz zawartego w tym pyle
arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu. Dla celow oceny jakoSci powietrza pod katem zawartosci
ozonu Jelenia Géra nalezy do strefy dolno$laskiej. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od
stezeh zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze sie z okreSlonymi wymaganiami
w zakresie dziatan na rzecz poprawy jakoSci powietrza (w przypadku, gdy nie sg dotrzymane
dopuszczalne poziomy) lub utrzymania tej jakos$ci (jezeli spetnia ona przyjete standardy).
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Tabela 1. Wni kowe klasy stref dla Jeleniej Gory w roku 2008 dla
poszczegdl nych substancji oraz klasa ogdlna wg kryteri dw ustanow onych
dla celu ochrony zdrowi a [ zrédto: WOS W oct aw] .

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych substancji dla obszaru catej strefy

Nazwa strefy
$02 NO2 PM10 Pb C6H6 co 03 Inne*

Strefa: miasto

: , A A C A A A C A
Jelenia Gora

*) Klasyfikacja stref w odniesieniu do pozioméw docelowych okreslonych w celu ochrony zdrowia dla
arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu

Zasadniczym celem oceny pozioméw substancji w powietrzu jest dokonanie klasyfikacji stref,
dajacej podstawe do zaplanowania dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza w strefach,
w ktérych przekraczane sg wartosci kryterialne. Z powodu ponadnormatywnego stezenia pytu
zawieszonego PM10 w strefie miasta Jeleniej Géry stwierdzono konieczno$é opracowania
programu ochrony powietrza, ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Ponadto cate wojewddztwo
dolno$laskie zostato zaklasyfikowane do opracowywania programu ochrony powietrza ze wzgledu
na przekroczenia pozioméw docelowych ozonu okre$lonych odrebnie dla ochrony zdrowia ludzi
i ochrony roélin [WIOS 2009].

Przyroda ozyw ona

Dziatka objeta projektem planu, podobnie jak dziatki sgsiednie, wykorzystywana jest obecnie
jako uzytek rolny i z tego powodu flora terenu jest uboga, zdominowana przez rosliny uprawne
i towarzyszace jej zbiorowiska segetalne. Tak wigc szata ro$linna jest tu catkowicie przeobrazona
i uksztattowana przez cztowieka. Nie ma tu tez zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych.

W poblizu terenu opracowania stwierdzono [ZTP 2005] wystepowanie dwéch gatunkéw
ptakow objetych ochrong catkowitg — $wierszczaka (Locustella naevia) i derkacza (Crex crex).

Teren opracowania nie jest potozony w obrebie obszaréw chronionych. Granice najblizszych
obszaréw Natura 2000 znajdujg sie okoto 6 km na potudnie — obszar Karkonosze oraz 8 km na
potnocny — wschdd Goéry i Pogorze Kaczawskie.

Kl i mat akustyczny

Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym normujacym dopuszczalne warto$ci wskaznikow
hatasu w zalezno$ci od przeznaczenia terenu i rodzaju zrddet hatasu jest rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. 2007, Nr 120,poz. 826).

Teren objety opracowaniem wykorzystywany jest obecnie jako uzytek rolny i nie podlega
ochronie akustycznej. W rejonie terenu nie ma rowniez znaczacych zrodet hatasu.

Pol a el ekt romagnetyczne

Zrodtami pola elektromagnetycznego powodujacego przekroczenie wartoéci dopuszczalnych
na terenach zamieszkatych mogq by¢ linie przesytowe oraz stacje elektroenergetyczne dla napieé
110 kV i wyzszych.
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Zagrozenia promieniowaniem niejonizujagcym mogq by¢ takze spowodowane przez urzgdzenia
radiokomunikacyjne, ktore wytwarzajg pola elektromagnetyczne w zakresie czestotliwo$ci od 0,003
do 300 000 MHz. Do urzadzen takich nalezg miedzy innymi stacje bazowe telefonii komorkowe;.

W granicach terenu objetego niniejszym opracowaniem, ani tez w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepujg wyzej wymienione instalacje.

Prom eni owani e joni zuj ace

W rejonie Jeleniej Gory zauwaza sie wyrazng, dodatnig anomalie geochemiczng zawartosci
w podtozu naturalnych pierwiastkow radioaktywnych — zwtaszcza uranu. Wedtug Jelinskiego granit
wystepujacy w rejonie opracowania zawiera okoto 0,0012 do 0,0018% rudy uranowej. Zwigzana
jest ona gtéwnie z czarnymi, maficznymi mineratami, z ktorych ten granit jest zbudowany.

Z wystepowaniem ilosci radionuklidow zwigzane jest podwyzszone promieniowanie naturalne
podtoza. Moc dawki promieniowania gamma na obszarze Kotliny Jeleniogorskiej [Jagielak 1998]
dochodzi nawet do 86 nGy/h, podczas gdy wartos¢ Srednia wyznaczona dla obszaru Polski wynosi
47,4 nGy/h.

Innym zagrozeniem zwigzanym z wystepowaniem uranu i produktéw jego rozpadu jest
emanacja radonu. Stezenie radonu w mieszkaniach na terenie Polski wykazaty, ze waha si¢ ono w
granicach od 4 do 600 Bq/m3, przy czym najwyzsze warto$ci wystepujg wtasnie w okolicach
Jeleniej Gory. Dopuszczalne stezenie radonu w pomieszczeniach mieszkalnych (Zarzgdzenie
Prezesa Panstwowej Agencji Atomistyki z dnia 31 marca 1988 roku w sprawie dawek granicznych
promieniowania jonizujgcego i wskaznikow pochodnych okreslajgcych zagrozenie promieniowaniem
jonizujgcym (M.P. nr 14, poz. 124, 1988r) wynosi 400 Bg/m3, przy czym w budynkach
nowobudowanych normy te sgq zaostrzone do 200 Bg/m?3 .

Poniewaz w rejonie opracowania skata ta przykryta jest wprawdzie dos¢ gruba, ale tatwo
przepuszczalng dla gazdéw warstwg zwietrzeliny mozna sie wiec tu spodziewa¢ podwyzszonej
emanacji radonu z gruntu co stwarza ryzyko koncentrowania sie tego promieniotwdrczego gazu
w pomieszczeniach budynkow mieszkalnych w stopniu stwarzajgcym zagrozenie dla zdrowia.

Ryzyko powstani a powaznych awari i

Na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego inwentaryzacjg i kontrolg w zakresie mozliwosci
wystapienia powaznych awarii zajmuje sie Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, we
wspotpracy z Panstwowg Strazg Pozarng oraz Powiatowym Zespotem Reagowania Kryzysowego.

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym otoczeniu nie ma obiektéw o zwigkszonym
ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.
Tereny zagrozone powodzi ami

Na podstawie wizji lokalnej oraz przestanek hydrologicznych stwierdzono, ze teren
opracowania nie jest zagrozony wodami powodziowymi. Jednak lezy on w obszarze gruntow
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gliniastych [KurPiEWSKI i IN. 2005] z woda okresowg utrzymujgcq sie na powierzchni. Podczas
dtugotrwatych opadow tereny te mogg by¢ podtapiane.

5. Informacje o projekcie planu

5.1 Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Procedure zmiany obowigzujacego planu miejscowego podjeto w zwigzku z uchwatg
nr 290/XXX1X/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 listopada 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 240/1 potozonej
przy ul. Nowej w Jeleniej Gorze.

5.2 Prezentacja projektu planu

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Czarne przyjety uchwatg nr 693/L/2002 Rady Miejskiej w Jelenigj
Gorze z dnia 14 maja 2002 roku. Obowigzujgcy plan miejscowy wskazuje na przedmiotowym
obszarze tereny rolne.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na przewazajace;
cze$ci terenu przewiduje jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.
Uzupetniajagcym przeznaczeniem terenu sg garaze i budynki gospodarcze stuzace obstudze
podstawowego przeznaczenia terenu oraz ustugi wbudowane w budynki mieszkalne o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Jedynie brzezng cze$¢ terenu projekt planu przeznacza pod tereny komunikacji (publiczna
ulica lokalna o przekroju jedno — jezdniowym).

5.3 Zapisy planu ograniczajace negatywne oddziatlywania na Srodowisko

Projekt planu zawiera nastepujace ustalenia ograniczajgce negatywny wptyw rozwoju

przestrzennego na Srodowisko:

& dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustala minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych
rowny 40%;

& ustala standardy akustyczne terenow,

& ustala konieczno$¢ pozyskiwania energii dla celow grzewczych z wykluczeniem mazutu oraz
paliw statych, za wyjatkiem biomasy,

& ustala konieczno$¢ ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci w obrebie poszczegolnych dziatek do granic tych dziatek.
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6. Analiza skutkéw srodowiskowych

6.1 Przewidywane zagrozenia dla Srodowiska, ktéore moga wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu

Zapisy przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmieniajg istniejacy sposob zagospodarowania terenu poprzez umozliwienie wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej na tereny uzytkow rolnych.

Z powstaniem nowych budynkow wigzg si¢ konsekwencje dla biotycznych i abiotycznych
komponentow Srodowiska. W fazie realizacji nowych obiektéw przeksztatceniu ulegnie
powierzchnia ziemi. Wytaczony z uzytkowania rolnego zastanie teren na powierzchni okoto 0,75 ha.
W miejscach powstania trwatych obiektow i utwardzonych placéw degradacji ulegnie wierzchnia
warstwa pokrywy glebowej oraz szata roslinna. Na pozostatej przestrzeni szata roslinna zostanie
catkowicie przeksztatcona. Istniejgce zbiorowiska zostang zastgpione przez zieleh urzgdzona:
monokultury trawnikdw i roélinno$cig ogrodowa (drzewa i krzewy ozdobne).

Realizacja funkcji mieszkaniowych wigze sie z wprowadzeniem nowych tadunkéw
zanieczyszczen do atmosfery (energetycznych, komunikacyjnych), zrzutem sciekow, powstawaniem
odpadow oraz przyniesie wzrost zuzycia wody, energii i paliw.

6.2 Ocena oddziatywan
Ponizsza tabela roznicuje skutki ustalen projektu planu zmieniajacych sposéb uzytkowania

powierzchni w zaleznosci od:

sity i kierunku oddziatywan:
(+) korzystnie wptywajace na $rodowisko,
(0) neutralne wobec $rodowiska,
(=) negatywne dla $rodowiska, w stopniu: 1/ nieznacznym, 2/ zauwazalnym, 3/ znaczacym,
(?) dyskusyjne (rozwazane w czes$ci opisowej oceny);

czasu oddziatywania: (K) krétkoterminowe, (S) $rednioterminowe, (D) dtugoterminowe;
trwato$ci: (N) state (czyli nieodwracalne); (O) chwilowe (czyli odwracalne);

sposobu oddziatywania: (B) bezposrednie; (P) posrednie; (W) wtdrne.

Komponenty srodowiska
©
c
Ustalenia projektu planu i Q - o o
N k~ =3 3 co | >3
Q= g > TS o) < NE | ©5
s £ ) 3 2= £ < o2 3 2
£ N 2 S T & o5 | N2
:"N bud -1 |0 |-1|-1]| 0 |-1| 0 |-1
ereny zabudowy .| DNB DOP | DOB DNB DNP
mieszkaniowej jednorodzinnej
KDL -1 0 -1 -1 -1 -1 0o 0
ulica lokalna DNB DOP | DOP | DOB | DNB
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6.3 Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu dla poszczegélnych komponentéw
srodowiska

Majac na uwadze zapisy projektu planu zagospodarowania przestrzennego oraz aktualny stan
zagospodarowania terenu opracowania ponizej sporzadzono liste ewentualnych skutkdw realizaciji
dopuszczonych projektem planu dziatan dla poszczegoinych ekokomponentéw biorgc pod uwage
najbardziej niekorzystny z punktu widzenia ochrony Srodowiska przyrodniczego, ale
prawdopodobny wariant zagospodarowania tego terenu.

Przeobrazenia przestrzennej struktury przyrodniczej

Teren objety opracowaniem znajduje sie poza wyznaczonymi w ekofizjografii terenami
tworzacymi i wspomagajacymi System Przyrodniczy Miasta. Jednak jako teren otwarty, biologicznie
czynny stanowi on element lokalnych struktur przyrodniczych, umozliwiajgc chociazby zerowanie
i przemieszczanie sie zwierzat.

Realizacja ustalen planu poprzez niewatpliwie uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnych
oraz przeksztatcenie siedlisk spowoduje naruszenie lokalnych wiezi i uwarunkowan przyrodniczych.

Przeobrazeni a pow erzchni ziem

Z budowg nowych obiektow zawsze wigza¢ sie bedzie przeksztatcenie powierzchni ziemi
zarbwno w sensie rzezby jak i pokrycia. W przedmiotowym przypadku ustalenia planu nie bedg
powodowaty niekorzystnych przeksztatcen rzezby terenu, ze wzgledu na stabo urozmaicong
morfologie terenu. Jedynie, w czasie budowy powstang nasypy i wykopy, ktére przejSciowo
zmienig uksztattowanie terenu.

Wt yw na klimat | okal ny
Ustalenia projektu planu nie bedg miaty istotnego wptywu na lokalne warunki klimatyczne.
Wot yw na zasoby natural ne

Gleby i uprawy

W wyniku realizacji ustalen planu wytaczony z uzytkowania rolnego zastanie teren na
powierzchni okoto 0,75 ha, z glebg zaliczang do IVb i V klasy bonitacyjnej. W miejscach powstania
trwatych obiektéw i utwardzonych placéw degradacji ulegnie wierzchnia warstwa pokrywy glebowej.

Skut ki em sji gazéw i pytow do atnmosfery

Ustalenia planu przyczynig sie do niewielkiego wzrostu iloSci zanieczyszczen emitowanych do
atmosfery, powstatych z uwagi na potrzebe ogrzewania nowych pomieszczen oraz wzrostu ruchu
komunikacyjnego. llo$¢ zanieczyszczen energetycznych zalezna bedzie od rodzaju zastosowanych
paliw i technologii ich spalania. Aktualne rozwigzanie techniczne potrafig ztagodzi¢ ten problem
z dobrym skutkiem.
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Zagrozenie dla fauny i flory

Projekt planu przeznacza pod zabudowe okoto 0,75 ha terenow rolnych. Obecnie sg one
uzytkowane jako grunty orne. Flora terenu jest uboga i nie posiada znaczacych waloréw
przyrodniczych. Zmiany zagospodarowania terenu wynikte z realizacji ustalen projektu planu nie
spowodujg istotnych szkod w przyrodzie ozywionej. Nie prognozuje sie znaczacego wptywu ustalen
projektu planu na stwierdzone w poblizu stanowiska gatunkéw ptakéw objetych ochrong catkowitg —
Swierszczaka (Locustella naevia) i derkacza (Crex crex).

Wot yw na $rodowi sko wodne

Projekt planu przewiduje docelowe rozwigzanie w zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi
poprzez odprowadzenie do miejskiej oczyszczalnie sciekow. Do czasu realizacji tej sieci dopuszcza
zastosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnych z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi.
Przy zachowaniu zapisow planu w tym zakresie Scieki bytowe powstajgce na terenie nowego
zainwestowania i nie bedg powodowac istotnych zagrozen dla srodowiska wodnego.

Wot yw na j akosé klimatu akustycznego
Ustalenia projektu planu nie spowodujg powstania nowych, znaczacych zrodet hatasu.

Ryzyko wyst api eni a powaznych awari i
Ustalenia planu nie przewidujg wprowadzania na teren objety opracowaniem obiektow ani
materiatbw mogacych by¢ potencjalng przyczyng nadzwyczajnych zagrozen dla ludzi i Srodowiska.

Dobra materi al ne
Ustalenia projektu planu zawierajg nastepujace zapisy, ktdore mogg spowodowac straty
materialne, rozumianych w tej prognozie jako dodatkowe naktady poniesione przez osoby trzecie,
konieczne na przeciwdziatanie zanieczyszczeniu $rodowiska lub inne szkody dajace sie wyrazi¢
w pienigdzu:
x przeksztatcenie gruntow rolnych na cele nierolne - utrata potencjatu produkcyjnego gruntow
rolnych.

6.4 Zasieg oddziatywan

Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter lokalny,
ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sgsiedztwa.

7.0cena rozwiazan projektu planu

7.1 Ocena ustalen projektu planu w kontekscie krajowych celéw ochrony srodowiska

Instrumentem realizacji Polityki Ekologicznej Panstwa na poziomie samorzadu gminnego jest
gminny program ochrony $rodowiska. Z tego wzgledu, a takze z uwagi na wymagang
komplementarnos¢ gminnego programu ochrony srodowiska z celami polityki ekologicznej panstwa,
wojewoOdzkiego i powiatowego programu ochrony $rodowiska oraz z celami odnos$nych polityk
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i strategii krajowych i miedzynarodowych uznano, ze nie zachodzi potrzeba uwzgledniania w tej
analizie innych dokumentow poza wymienionym na wstepie.
W punkcie tym dokonano wiec oceny ustalen przedmiotowego dokumentu w kontek$cie celdéw
przyjetych w Programie ochrony srodowiska dla miasta Jelenia Gora [KURPIEWSKI I IN. 2007].
Ustalenia planu nie dotyczg bezpos$rednio zadnego z celéw wyznaczonych w Programie.

7.2 Sposo6b uwzglednienia probleméw ochrony srodowiska

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg problemy ochrony $rodowiska, ktdrych
rozwigzanie lezy w zakresie przedmiotowym  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

7.3 Ocena skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej

Szata roélinna terenu opracowania jest uboga i catkowicie przeobrazona przez cztowieka.
Obserwuje sie tu niewielkg réznorodno$¢ gatunkowg roslinnosci, zatem dziatania dopuszczone na
tym terenie nie wptyng negatywnie na bioréznorodno$¢. W wyniku dopuszczonych przez plan
dziatan moga zamiast zbiorowisk segetalnych i ruderalnych pojawig sie nowe zbiorowiska zwigzane
z ogrodami przydomowymi i zielenig ozdobna.

7.4 Skutkow realizacji ustalen planu dla form ochrony przyrody i krajobrazu

Na terenach objetych przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujq obiekty objete ochrong prawng (pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej, stanowiska
roslin chronionych czy stanowiska dokumentacyjne). Nie lezg one réwniez w obrebie obszarow
chronionych lub proponowanych do ochrony na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zmianami)

7.5 Ocena zmian w krajobrazie

Obiekty, ktére mogg powsta¢ w wyniku dopuszczonych w planie dziatan stanowi¢ bedg nowe
elementy w krajobrazie. Wedtug zapiséw planu nowopowstate obiekty bedg mogly mieé
maksymalnie dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym. Budynki majg posiada¢ symetryczne,
sko$ne dachy. Zabudowa ta bedzie wiec nawigzywa¢ do istniejgcej juz w okolicy jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia projektu planu, poprzez zapisy dotyczace rozwigzan architektonicznych stwarzajq
warunki i mozliwo$ci do utrzymania tadu przestrzennego i harmonijnego ksztattowania krajobrazu.
PamietaC jednak nalezy, ze ocena waloréw wizualnych jest subiektywna i zalezy od $wiadomosci
i indywidualnych preferencji odbiorcéw, ich oczekiwan wzgledem krajobrazu oraz nastawienia
w stosunku do planowanych form wykorzystania przestrzeni.
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7.6 Ocena przewidywanych oddziatywan na ludzi w srodowisku

Projekt przedmiotowego dokumentu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja moze powodowac
zagrozenia dla $rodowiska, niekorzystnych z punktu widzenia oddziatywania na zdrowie ludzi.
Dotyczy to zaréwno terendw objetych planem jak i terendw pozostajacych w zasiegu oddziatywania
tego planu.

8. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000

Przedmiotowy dokument nie obejmuje obszaréw wyznaczonych do ochrony w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”. Granice najblizszych obszaréw Natura 2000
znajdujgq sie okoto 6 km na potudnie - obszar Karkonosze chroniony zaréwno jako Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk jak i Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw oraz 8 km na pétnocny — wschéd
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Géry i Pogorze Kaczawskie.

Realizacja ustalen przedmiotowego dokumentu nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac
na cele i przedmiot ochrony wymienionych wyzej obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢.

9. Tendencje zmian sSrodowiska przy braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu

W niniejszym punkcie opracowania okre$lono kierunki mozliwej intensywno$ci niepozadanych
przeksztatcen idegradacji $rodowiska, ktére moze spowodowaé dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie. Jest to tzw. prognoza (wariant) ,zero”, ktéra ma odpowiedzie¢ na pytanie:
jakie bedg najbardziej prawdopodobne skutki srodowiskowe wywotane dziatalnosScig cztowieka lub
zaniechaniem takiej dziatalno$ci przy zatozeniu, ze przedmiotowy projekt miejscowego nie zostanie
wdrozony do realizacji.

Zaniechanie zmian w planie nie spowoduje bezposrednio negatywnych skutkéw
dla §rodowiska. Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje aktualnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Czarne przyjety uchwatg nr 693/L/2002 Rady
Miejskiej w Jeleniej Gérze z dnia 14 maja 2002 roku. Obowigzujacy plan miejscowy wskazuje na
przedmiotowym obszarze tereny rolne. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu teren
wykorzystywany wiec bedzie nadal jako uzytek rolny. Jest to sytuacja korzystniejsza z punktu
widzenia ochrony $rodowiska, pod warunkiem zachowania dobrych praktyk rolniczych
w uzytkowaniu rolnym.

10. Propozycje rozwiazan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Istniejg co najmniej trzy warianty zagospodarowania przestrzeni objetej przedmiotowym
opracowaniem. Pierwszy, to tak zwany wariant ,zero”, czyli brak realizacji przedmiotowego
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dokumentu. Prognoze skutkéw przyjecia tego wariantu omowiono w poprzednim punkcie
niniejszego dokumentu.

Drugim wariantem jest ten, zaproponowany w opracowaniu ekofizjograficznym. Z punktu
widzenia ochrony $rodowiska jest to wariant preferowany, poniewaz uwzglednia on uwarunkowania
prawne wynikajace przepisdbw ochrony $rodowiska oraz uwarunkowania fizjograficzne
ograniczajace lub utrudniajgce wskazane zagospodarowanie terenu. Najwyzszymi priorytetami dla
realizacji tego wariantu sg zachowanie ciggtosci systemow przyrodniczych, eliminacja konfliktow
funkcjonalnych oraz minimalizacja negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty
srodowiska i posrednio, na zdrowie ludzi. Teren objety opracowaniem znajduje sie znajduje sie
w obrebie wyznaczonych w ekofizjografii, terenow na ktorych wystepujg istotne bariery
ograniczajace wykorzystanie przestrzeni, ktorych naruszenie nie niesie powaznych zagrozen dla
ekologicznego funkcjonowania organizmu miejskiego, a jedynie moze spowodowac konflikty
o lokalnym znaczeniu. Konfliktem takim, jest obecny w wielu miastach, problem presji zabudowy na
tereny rolne.

Trzeciq alternatywg jest rozwigzanie planistyczne sprecyzowane w przedmiotowym
dokumencie czyli projekcie planu.

O wyborze lub odrzuceniu konkretnego wariantu, po zapoznaniu sie z wnioskami spotecznosci
lokalnej, rozstrzyga ostatecznie Rada Miejska w uchwale w sprawie przyjecia planu. Niniejsza
prognoza stanowi ptaszczyzne dyskusji i uzgodnien zwigzanych z konieczno$cig zastosowania
w planowaniu przestrzennym zasady zrownowazonego rozwoju.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji ustalen projektu planu

W zwigzku z realizacja ustalen planu, nie przewiduje sie sposobdéw monitorowania stanu
$rodowiska innych niz zaktada Panstwowy Monitoring Srodowiska prowadzony przez Wojewddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska.

Zaktada sie kontrole realizacji postanowien projektowanego planu miejscowego wraz z oceng
aktualnosci planu przeprowadzang w trybie przewidzianym artykutem 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz.717).
Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno — architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady.

12. Informacje o dokumentach uwzglednionych przy
sporzadzaniu prognozy

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono w oparciu o dokumentacje i opracowania,
ktore wymieniono ponizej w porzadku alfabetycznym. Odnos$niki literaturowe zawarte w tekscie
prognozy podano w nawiasach kwadratowych, np. [BLacHowski 2005]. Przyjeto ujednolicony
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zapis podawania przepiséw prawnych w nastepujacy sposob: (Dz. U. z XXXX r. Nr XX, poz.
XXXX).
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