Zatacznik nr 3
Do Uchwalty Nr 625/LXXI1/2010

Rady Miejskiej Jeleniej GoOry z dnia 28 wrzénia 2010 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PRO JEKTU ZMIAN W STUDIUM,
NIEUWZGL EDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA JELENIA GORA

Uwagi

w

ul. Graniczna 18
59-220 Legnica

handlowego o powierzchni
sprzeday powyzej 2000m.

Autor uwagi, w uzasadnieniu
wskazuje na niezgodidprojektu
zmiany studium z obowkujacym
na obszarze dziatek nr 44/7, 44/8
44/9 potaonych w dzielnicy
Zabobrze 3 planem miejscowym
twierdzc, ze plan ten pozwala na
lokalizack obiektu handlowego o

powierzchni sprzedy powyzej

Lp. Autor uwag Tres¢ uwag Uwagi uwzgédnione . . Uwagi, wyjasnienia dodatkowe

nieuwzglednione

1. | Focus Park sp. z 0.0} Wniosek o wyszczegélnienie w Uwaga nie uwzglniona Studium jest dokumentem polityki
Al. Jana Pawta Il 25 | studium numeréw geodezyjnych przestrzennej a nie przepisem gminnym i fie
00-854 Warszawa | dziatek w obszarze Centrum zawiera, ze wzghu na swoj charakter,

Handlowo — Rozrywkowego Focus dyspozycji przestrzennych formutowanych
Park odniesieniu do poszczegoinych dzialek.

2. | Komisja Rozwoju dla terenu UC 7 wprowadzzapis o Uwaga uwzgidniona w | Uwaga nie uwzgidniona w Ustalenie zasad finansowania inwestycji nje

Rady Miejskiej konieczndci wykonania przez czesci dotycacej czeéci dotyczcej narzucenia | jest przedmiotem studium.
Jeleniej Gory Inwestora mostu (ktadki) przez | obstugi komunikacyjnej| wymogu wykonania mostu | Szczeg6towe dyspozycje co do zasad obsjugi
Bobr dla obstugi komunikacyjnej |terenu UC 7 od strony | (kladki) na Bobrze przez komunikacyjnej terenu (w tym ta&
terenu od strony ul. Ziotniczej, ul. Ztotniczej. Inwestora ustalenie rozwizania dojazdu poprzez droqg
wewretrzmg) zostan ustalone w planie
miejscowym.

3. | ,GRUPA Whniosek o przeznaczenie obszaryi w Uwaga nie uwzgdniona 1. Ustalenia zmiany studium nie naruszaj
TAU+PARTNER” granicach dziatek nr 44/7, 44/8 i uprawniex dysponenta terenu wynikajych z
Krzysztof J. 44/9 potaonych w dzielnicy obowiazujacego na rozpatrywanym terenie
Chamielec Zabobrze 3 pod lokalizagpbiektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i nie ograniczanozliwosci

zagospodarowania terenu zgodnie z w/w
planem.

2. zgodnie z mpzp dzielnicy Zabobrze tere
w granicach dziatek nr 44/7, 44/8 i 44/9 nig
jest wskazany pod lokalizacpbiektu

handlowego o powierzchni sprzegia
powyzej 2000,

3. studium jest dokumentem polityki
przestrzennej gminy a nie przepisem praw
miejscowego tym samym jego ustalenia ni
rodz skutkow, o ktorych mowa w art. 36 i
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2000n7 i uznaje za uprawnione w
tej sytuacji roszczenia z art. 36
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny
Ponadto przytacza art. 36 ust. 4
ustawy wskazujc, ze
uwzgkdnienie Jego wniosku me
dat podstaw dla uzyskania przez
Gming dochodu z tytutu tzw. ,renty
planistycznej”.

Whnoszcy podnosi take, ze teren
objety uwag: posiada wszelkie

predyspozycja dla lokalizacji galefi

handlowej (lepsze nitereny
wskazane w zmianie studium) ora
ze zmiana studium narusza prawa
wihasciciela terenu wynikage z art.
6 ust. 2 w/w ustawy

w

37 ustawy o planowaniu i zagospodarowa
przestrzennym,

4. dziatki zostaty nabyte od gminy na cele
okreslone w obowazujacym planie i winny

by¢ zagospodarowane zgodnie z zawartyn

aktami notarialnymi. Obecnie dz. nr 44/7 i
44/8 zostaty odzyskane przez Gmim
drodze sdowe;.

nu

N

REDEVCO POLSKA
GAMMA SP. Z 0.0
ul. B. Prusa 2
00-493 Warszawa

TK Polska
Operation S.A.

ul. Mszczonowska 2
02-337 Warszawa

PKS ,TOUR”

sp. z 0.0.

ul. Obraacéw Pokoju
1B

58-500 Jelenia Goéra

Whniosek o wprowadzenie w
projekcie zmiany studium
nastpujacych korekt:

1. wcz.V, rozdziat 15, pkt
2.2 ppkt 1g tekstu studiun
wprowadzt zmiarg
dotyczica preferowanej
wysokdsci zabudowy z 3-7
kondygnaciji na 2-7
kondygnaciji,
zmieni maksymala
wysokas¢ zabudowy z
14,00m na 25,00m,

Ad. 1

Uwaga uwzgidnionaz
zastrzeeniem
okreslonym w rubryce

nuwagi

Ad. 2

Uwaga uwzgidniona w
czesci poprzez korekt
maksymalnej wysoki
zabudowy z 14,00 do
22,00m pod warunkiem
zréznicowania
wysokdici oraz z
dopuszczeniem
wyzszych akcentow
architektonicznych nie
konkurupcych z
dominantami starego
miasta,

Ad. 2

Uwaga nie uwzgidniona w
zakresie ustalenia wysoi@
zabudowy na poziomie 25,00
dla catego obiektu

Ad.1

Korekta zapisu dotygzego minimalnej
ilosci kondygnaciji zostata wprowadzona w
rustaleniach tekstu studium odnasgch sé
wytacznie do terenu MUC,UC.6 — stosown
do przedmiotu zmiany studium,

Ad.2

Dopuszczenie na catym terenie MUC, UC
zabudowy o wysokii 25,00m
spowodowatoby nadmiegnnegatywn
ingerencg w krajobraz kulturowy tej eZci
miasta.
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Stowarzyszenie
Architektow Polskich
Oddziat w Jelenigj
Gorze

ul. Wolnasci 2
58-500 Jelenia Goéra

Uwagi dotyca:
1. nie uwzgednienia
istniejacych duych sklepéw
potozonych u zbiegu ul. Jana
Pawta Il i G. Bacewicz,
2. braku ustalé dotyczicych
zasad (w tym zasad finansowani
przebudowania i rozbudowania
elementow uktadu
komunikacyjnego koniecznych z
wzgledu na zlokalizowanie WOH
Aspekt ten powinien kiybardzo
starannie powtérnie
przeanalizowany
3. braku ustalé dotyczicych
zasad lokalizowania parkingéw
obstugujcych WOH,
4, braku szczegétowych
ustala funkcjonalnych
dotyczicych paadanego
programu uzupetniagego handel
(obiekty kultury, rozrywki itp.),
5. zastrzeen do lokalizacji
oznaczonych symbolami UC.1;
ZD,UT,US,UC.3i UC.10 jako
kolidujacych z rekreacyjnym
charakterem terenéw4gcych na
potnocny — wschéd od Zabobrza
sasiedztwie wylotow w kierunku
Legnicy i Wroctawia.
6. zaniepokojenia zamiarem
zlokalizowania WOH w
srédmieciu (MUC,UC.6; UC.9)
ze wzgtdu na obnienie
atrakcyjngci srodmiescia, w
ktorym sklepy zagpowane s
innymi funkcjami (banki,
operatorzy sieci komérkowych).

D

w

Uwagi nie uwzgidnione

Ad. 1

Obiekty pota@one u zbiegu ulic Jana Pawta
oraz G. Bacewicz niszgodnie z
wydanymi pozwoleniami na budeyw
obiektami handlowymi o powierzchni
sprzeday powyzej 2000m2 i nie planujesi
ich rozbudowy w tym zakresie.

Ad. 2

Lokalizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedg powyzej 2000m2
zostaly ustalone w oparciu o docelowy uki
komunikacyjny miasta okseony w studium.
Tereny te lea przy gtownych cigach
komunikacyjnych miasta (istnigjych oraz
projektowanych) lub w miejscach, w ktoryg
o ich usytuowaniu przedzap istniepce
dokumenty nadrgdne w stosunku do studiu
(plany miejscowe lub decyzje o pozwoleni
na budow).

Kwestie finansowania robét drogowych nig
Sa przedmiotem studium.

Ad. 3

Lokalizacja parkingéw o niezknej dla
poszczegolnych obiektow wielka wynika z
obowizujacych przepisow prawa
powszechnego, w tym z ustalplanéw
miejscowych i nie wymaga stosowanych
zapisbw w dokumentach polityki
przestrzennej miasta.

Ad. 4

Szczegbétowe wymagania funkcjonalno —
programowe gprzedmiotem planu
miejscowego a nie studium. Na terenach,
ktorych wymaga siobligatoryjnie
wprowadzenia innego przeznaczenia
stosowne zapisy zostalty wprowadzone.
Ad.5

Teren UT,US,UC.1 zostat wytypowany pog
lokalizack obiektéw handlowych o
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powierzchni sprzedg powyzej 2000m2 ze
wzgledu na predyspozycje wynikgje ze
stanu wladania gruntami (teren gminy),
powigzanie przestrzenne z istrieym
centrum handlowym ,ECHQO” oraz dobre
warunki komunikacyjne. Projekt studium

dopuszcza wariantowe wykorzystanie terenu

(takze dla rekreacji i wypoczynku) i wymag
dokonania w planie miejscowym
szczegobtowego rozpoznania walorow
przyrodniczych tego terenu i wprowadzeni
ustalér dostosowanych do w/w
uwarunkowa.

Teren ZD,UT,US,UC.3 zostat wdzony do
opracowania na wniosek Komisji Rozwoju
RM Jeleniej Géry a rozszerzenie go o
gminny teren UC.10 jest logicgn
konsekwengj w/w decyziji.

Ad. 6

Lokalizacja MUC,UC.9 wynika z ustale
obowiazujacego planu miejscowego. Zapis
ten daje meliwos¢ realizacji hali targowej W
miejscu istniejcego targowiska.
Wskazanie pod galerhandlovs terenu
MUC,UC.6 daje szarszzashpienia
obecnego, substandardowego
zainwestowania (pawilon ,Komfort” i
dworzec autobusowy) zabudaw
charakterzérédmiejskim i poprawy waloréy
wizualnych przestrzeni tej exi miasta.

[<})
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Polski Zwizek
Dziatkowcow

Zarzd Rodzinnego
ogrodu Dziatkowego
,Nad Potokiem”

Ul. Noskowskiego
4/I1xp

58-506 Jelenia Gora

Whnoszcy sktadaj nastpujace

zastrzeenia do projektu zmiany

studium (teren zD,UT,US,UC.3):
1. przedmiotowe rozwizanie
spowoduje likwidagj az 77
uzytkowanych od 1978r. | trwale
zagospodarowanych i
zabudowanych (altany, szklarnie

namioty foliowe) dzialek a

Uwaga nie uwzgidniona

Zgodnie z projektem zmiany studium w
obrebie terenu ZD,UT,US,UC.3 dopuszcza
sig mazliwo$¢ rownorzdnego wprowadzeni
wszystkich przeznacaedo ktérych odnosz
sig uzyte symbole, a wi:

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

UT — ustugi i inne formy zagospodarowani

terenu stuace turystyce i rekreaciji,

D
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US — ustugi sportu wraz z zielani
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Zzaproponowane tereny zamienn
zaspokay roszczenia ok. Y4
uprawnionych do rekompensaty
cztonkow Zwizku.

2. zaproponowane tereny
zamienne gzaniedbane i nie
zrekompensuj nakladow

poniesionych przez dziatkowcow,.

Ponadto w granicach dziatki nr 3
znajduje si studnia gihinowa,
ktorej strefa ochronna znacznie
ogranicza maiwosé
wykorzystania terenu.

2

towarzysaca,

UC — obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday powyzej 2000,

Tym samym zmiana studium pozwala na
zachowanie ogrodéw w ich obecnych
granicach.

Ostateczne rozdysponowanie terenu pod
poszczegoblne przeznaczenia, azéagkutki
terenowo — prawne tej decyzji s
przedmiotem planu zagospodarowania
przestrzennego a nie studium.

F-K-TEAM S.J.
M. Fiatkowski & K.
Kadej

ul. Szyszkowa 70
58-820 Léna

Whniosek o objcie zmiam studium
terenu potaonego w rejonie ul.
Zgorzeleckiej i Jana Il Sobieskied
w granicach dziatek nr 18/1, 18/2,
18/4, 18/5, 18/6, 12/2, 12/3, 12/10
17/6 obeb 0020 Jelenia Géra 3 AN
1 i przypisanie mu funkcji UC

Uwaga nie uwzgidniona

Na posiedzeniu, ktdre odbyte @i dniu
04.03.2010r. Komisja Rozwoju negatywnig
zaopiniowata — odrzucita propozycj
wskazania w studium terenu w rejonie ul.
Zgorzeleckiej i Jana Sobieskiego pod
lokalizacg wielkopowierzchniowego obiekt
handlowego

MULTI PARK Il SP.
Z 0.0.

ul. Jana Pawta Il 25
00-854 Warszawa

Whiosek o ohyjcie zmiamn studium
terenu potaonego w rejonie ul.
Zgorzeleckiej i Jana Ill Sobieskied
w granicach dziatek nr 18/1, 18/2,
18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 18/7, 12/2,
12/3, 12/8, 12/9, 12/10, 12/12,
1712, 17/3, 17/4, 17/6, 17/8, 17/9,
17/10, 17/11, 22/1, 22/2, 22/3, 22
22/5, 22/6 i 23 oleb 0020 Jelenia
Gora 3 AM 1 i przypisanie mu

funkcji UC

Uwaga nie uwzgidniona

Na posiedzeniu, ktére odbyte &i dniu
04.03.2010r. Komisja Rozwoju negatywnig
zaopiniowala — odrzucita propozycj
wskazania w studium terenu w rejonie ul.
Zgorzeleckiej i Jana Sobieskiego pod
lokalizackg wielkopowierzchniowego obiekt
handlowego

—_

5/5



