Uchwala Nr 258/XX11/2004
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
Z dnia 6 lipca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Za-

bobrze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny Zabobrze IV.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 ipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tek-

st Jednolity z 1999r. Dz. U. Nr }$, poz. 139 z pdn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy 2z 27
marca 2003r. o planowanu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. Nr 80 poz. 717) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoli-
ty z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz zgodnie z uchwalg Nr XXI1/309/97 Rady Miej-
skiej w Jelentej Gorze z dnia 25 marca 1997r. i uchwata Nr 181/XIV99 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 12 pazdziernikal 999r Rada Miejska Jelenie; Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot 1 zakres ustalen planu.

§l

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jelentey
Gorze obejmuyacy obszar plamstyczny Zabobrze IV.

2. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:2000.

3. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru plamistycznego oraz ustalema w formie graficz-
nej, o ktorych mowa w §2 ust.112.

4. Plan ustala:

przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o rémych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

granice j zasady zagospodarowania terenow lub obsektdw podlegajacych ochronie,

zasady obsjugs w zakresie infrastruktury technicznej,

warunki, zasady 1 standardy ksztaltowama zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

zasady 1 warupki podziatu terendéw na dziatki budowlane,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu,

obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;.

5. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1)
2)
3)

8)

9)

tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku ptanu symbolem M,

tereny rekreac)i 1 sportu z z1elenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu symbolem US,
tereny ustug komercyjnych oznaczone pa rysunku planu symbolem U,

tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

tereny zieleni 1zolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

tereny parkingow t obiektow obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem
tereny wydzielonych ciagdéw pieszo—rowerowych 1 pieszych oznaczone na rysunku planu
symbolem Kp,

treny ulic oznaczone na rysunku planu symbolem K 1 symbolem klasyfikacji technicznej:

KG1/2 - jako ulica glowna,

tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

10)tereny rolne — grunty orne 1 uzytki zielone — oznaczone na rysunku ptanu symbolem RP.
6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. S pkt. 3 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe
okreslajace tereny o zroznicowanych ustaleniach szczegélowych.
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1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu sg obowiazujacymi ustalenuiami pla-
nu:

1) granica admunistracy)na miasta;
2) granica obszaru objetego planem;,
3) hinie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach 1 réznych zasadach zagospodarowania —

obowiazujace 1 onentacyjne;

4) oznaczema funkc)1 podstawowe) terenu ) numery ustalen szczegdtowych w zakresie funkgji

oraz warunkow zabudowy 1 zagospodarowania;

S) omaczenie klasy technicznej ulicy;
6) oznaczenta dotyczice zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, obegj-

a)

c)
d)
€)
f)
g)
h)
1)
J)
2.

mujace:
obiekty 1stnigjace - podstawowe, do adaptaci,
b) linie zabudowy budynkow projektowanych - nieprzekraczalne,

obowiazujaca wysokosc zabudowy — okrestona liczba kondygnacjt,
kompozycyjne uktady zielen, szpalery,
zjazdy istniejace - adaptowane,
gazociag podwy zszonego sredniego cisnienia,

linia energetyczna 110 kV,
granica dopuszczalne) lokalizacy zabudowy od gazociagu wysokiego cisnienia,
granica dopuszczalnej lokalizacyi zabudowy od hnii 110 kV,
granice strefy |, C” ochrony uzdrowmiskowe;.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig propozycje rozwigzan 1 sg usta-
{eniami nie obowiazujacymu:

1) podzialy na dziatk: - proponowane,

2) wloty ulic wewnetrznych oraz dojazdow do parkingow

3) przystanek autobusowy komunikacji miejskiej,

4) wiloty drég wewnetrznych.

Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia i roznych zasadach zagospodarowania moga zosta¢ zmienione w stosunku do li-
i1 oznaczonych na rysurku planu, w nastgpujacym zakresie:

do S m—jezeh saliniami rozgraniczajacymt ulic;
do 10 m — w pozostatych przypadkach.

4,

Ustalenia szczegolowe odnoszace sie do wydzelonych limami rozgraniczajacym terendw za-
warte sg w Rozdziale Il | w Rozdziale 1V §15.

§3

Tlekro¢ w uchwale 1 na rysunkach planu jest mowa o.

1)

planie - nalezy przez to rozumie¢ muejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziel-
mcy Zabobrze w Jeleniey Gorze — obszar planistyczny: Zabobrze IV,
rysunku planu - nalezy przez to rozurmiec rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejsze)
uchwaly;
terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonej funkcji podstawowe], wyznaczony w
rysunku planu liniami rozgraniczajacymy,
usftugach publicznych — natezy przez to rozumiec ustugr obejmujace:
- oswlate,
— opieke spoteczna,
— ochrone zdrowma,
- dzalalnosc spoteczno—kulturalna,
~ rekreacje¢ t wypoczynek,
- admunistracje publiczna,
— dzatalnosé kosciolow;
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5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec ustugi obejmujace:

— admimnsstracje, obstuge dzatalnosci gospodarcze) (biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe, wynajem nteruchomosct),

- handet detaliczny,

- ustugi organizacji politycznych i spotecmych, w tym religijnych,

- ushugi nueprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, w tym stacje paliw 1 stacje
obstugi samochoddw z zastrzezeniem okreslonym w §6,

— ushugi turystyki,

~  gastrononue,

— uslugi pocztowe 1 lacznosel,

- ustugi informatyczne,

- ustug badawczo—rozwojowe — np. park technologii 1 nauki,

— ushugi edukacyjne,

- ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi kultury i rozrywki 1 informacji zwigzane z wykorzystaniem nosnikow elektronicz-
nych,

— ushugi rekreacj1, sportu, kultury 1 rozrywki;

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec wartos¢ stanowiacq stosunek powierzchni
zabudowy obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki (terenu) do powierzchni tej dzatki
(terenu);

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadzniemnych obiektéw sta-
tych do powierzchni odpowiadajacych im dzialek lub terenow;,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumiel linig usytuowania elewacyi budynku (fasady),
uksztaftowanej w sposob ciagty lub z uskokami w glab dziatki, na warunkach ustalonych w
planie, z dopuszczalnym wysunigciem o 3,0m od elewac)i w kierunku ulicy zadaszen, przed-
sionkow wejsciowych, wykuszy 1 wbudowanych garazy,

9) osiedlowych urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec
urzadzenia obstugujace wytacznie obszar lub cze$¢ obszaru plandw Zabobrza 1, 111 111 oraz Za-
bobrza 1V,

10)stanie istniejgcym - nalezy przez to rozumieé stan w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly.

Rozdzial 11
Zasady adaptacjt 1stniejacych funkeji,
czasowego uzytkowama terenu 1 lokahzac)i reklam.

§4

1. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejacym funkcji, odmiennych od usta-
len planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) uciazliwosct tych funkcp dla érodowiska przyrodniczego 1 mieszkancow sprowadzone
zostana do wielkosci wynikajacych z obowiazujacych przepisow;

2) 1stniejgce parametry powierzchm 1 intensywnosct zabudowy oraz wielkosci dzatek nie
zostang powigkszone, z wylaczeniem powickszenia powierzchni dziatek na cele realizacp
punktu 3;

3) na terenach dzialek tych funkgyi zapewniona zostanie odpowiednia jiczba migjsc postojo-
wych dla samochodow uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo.

2. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow istniejacych, okreslonych jako ,,podstawowych do adapta-
¢ji”, lub ich odbudowe, przebudowe 1 rozbudowe, zgodnie 2 warunkami ksxztaltowania zabudo-
wy 1 zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie.
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3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje nastgpujacych tymezasowych obiek-
oW
1) kioskow, o ktérych mowa w §13 ust.7,

2) zwigzanych z okolicznosciowym festynami i uroczystosciami zlokalizowanymi na czas
trwania uroczystosci;

4. Na obszarze planu dopuszcza sie umieszczenie plansz reklamowych 1 informacyjnych komer-
cyjnych wylacznie na budynkach, przy zachowaniu zasady, z¢ plansze beda o jednakowych
wymiarach ; umieszczane w sposob uporzadkowany — wzdluz okreslone; lintt kompozycy|nej,
pronowe] tub poziome).

5. Na dzatkach ushug komercyjnych moga by¢ lokalizowane wolnostojace plansze reklamowe |
informacy)ne dotyczace przedmotu dzalalnosci na daney dziatce.

6. Istniejace plansze reklamowe me odpowiadajace wymogom ust. 5 podlegaja rozbiorce po ter-
minie dzierzawy okreslonym w jstniejacych umowach.
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Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z wylaczeniem

terenow ciggow komunikacyjnych.

§5

M
Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
— obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

|
i
Funkcja dopuszczalna. }

Uslugi publiczne.

Ustugi komercyjne o charakterze ustug podstawowych, obe;j-
mujace handel detaliczny, gastronomig, ustugl pocztowe 1 {aczno-
scl. :
Ustugi w formie wbudowanych w zabudowe nmueszkaniowsa lo- |
kali ustugowych oraz w formie odrebnych obiektow, na calym
terenie nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowe)
budynkéw mieszkalnych. 5

[ Warunki  ksztaltowa-

nia zabudowy 1 za-|

gospodarowania tere-
nu.

4)

3)

Limia zabudowy: wg ustalea rysunku planu.

Wskaznik zabudowy: 0,10 — 0,15,

Wskazniki mtensy wnoséer zabudowy: 0,20 — 0,35,
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy —ilos¢ kondygnac) nadziem-
nych: 3, wiym | w poddaszu vzytkowym. |
Dachy: strome o spadku potaci od 35 do 50°.

llos¢ muejsc postojowych Jub garazowych - wg wskaznikow
okreslonych w §14.

Minimalna powierzchnia zieleni: 30% terenu.

8) Przebiegi ulic wewngtrznych i ctagow pieszych - nalezy prowa-

dzié z uwzglednieniem wlotéw okreslonych na rysunku planu.

Szczegblne  warunki |

zagospodarowania
terenu.

Zespoty miejsc postojowych realizowaé wytacznie w formie par-
kingéw zelonych, z zachowaniem zasady rozdzelema za-
drzewreniem co najmniej szesciu stanowisk parkingowych.

2) Dopuszcza si¢ lokahzacje:

a) parkingdw p[odziemnych dostegpnych z ulic podzzemnych

b) urzadzen techniczno — gospodarczych, w tym infrastruktury
techniczne} dla obstugi terenu,

c) ogolnodostepnych ciagdw pieszych | rowerowych,

Zasady 1 warunki po-
dznalu na  dziatki
budowlane.

Dopuszcza si¢ dokonania wtomych podzialéw na dziatki, pod wa- .
runkiem zapewnienia — zgodnie z przepisami szczegolnymi i prze-
pisamy runiejsze) uchwaly — ntezbednych dia wydzielone) dzialki
terenow zelem przydomowe) 1 rekreacji, muejsc czasowego
gromadzenia odpadow i nieczystosci 1 placykéw gospodarczych
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§6

Funkcja dopuszezalna. |

1U-2U0
Tereny ushug komercyjnych — projektowane
na terenach nie zainwestowanych.

~ Ustugi pubhczne — zajmujace maksymalnie 30% p.u. oblektOW
usytuowanych na terenie.

Warunki  ksztalowa- |
na zabudowy 1 za-
gospodarowama tere- |
nu.

Szczegolne  warunki |
ksztattowania zabudo-
wy 1 zagospodarowa-
i nia terenu.

Zasady podzatu naJ
dzatki budowlane. ~

w

4,

s.

l_) Dopuszc_zgg-eﬁlza.l_i-_mcj@:- )

|

|
02-05 |

3) Wskaznik intensywnoscl za- | >U o
budowy: _ o
1 085-1,1 | 0,4- '

)

4) Maksymalna wysokosé zabudowy — 1losé kondygnacji nadziem-
nych:
na terente 1U — wg ustalen na rysunku planu,
na teremie 2U — 3, w tym | w poddaszu uzytkowym.
5) Dachy:
6) na terenie 1 U — ptaskie,
7) na terem 2U - strome o symetrycznym ukladzie kal emcy
spadek potaci od 35° do 50°.
8) losé mrejsc postojowych — wg wskaznikdw okreslonych w §l4
9) Mintmalna powierzchma zieleni: 15% dziatki.

10) Uktad zzeleni wysokie) uksztattowaé wg ustalen rysunku planu.

a) urzadzen techniczno - pospodarczych, w tym infrastruktury

technicznej dla obstugs terenu,

b) ogodlInodostepnych ciagdw pieszych i rowerowych.
2) Na terente 2U wyklucza si¢ lokalizagje stacji obstugi samocho-
dow oraz stacji paliw.
Dopuszcza sig tnne pokrycie 1 uformowante dachu jako piate]
elewacji oraz kondygnacji podziemnych na wniosek zaintere-
sowanego. O dopuszczeniu rozstrzyga Prezydent Miasta, na
podstawie przedprojektowego opracowamna architektonicznego.

3)

Wykonanie opracowania nie jest rownoznaczne z wyrazeniem |
zgody na Jokalizacje a jedynie materiatem sfuzacym do okre-|

§lenia warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu

W obszarze wymaczonym granica dopuszczalnej Jokalizacyi za-

budowy od gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia zasa-

dy zagospodarowania terenu okreshic w uzgodnieniu z przed-

sigbiorstwenm gazowniczym. B

. Dopuszcza si¢ podzialy terenu na dzatki o powierzchni me
mniejsze] mz 0,5ha przy spetnieniu przepisdw szczegdinych w
zakresje technicme) !okajtmql zabudowy 1 zagospodarowania|
dztatek oraz przepiséw niniejszej uchwaly.

2. Postulowany podziat na dziatki przedstawia rysunek planu.,

|
l
I
!
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§7

us
Tereny rekreacji i Spoitu z zieleniy towarzyszgcq.

Warunk:  ksztaltowa-
nia zabudowy 1 za-
gospodarowanta  tere-
.

5)
6)

Minimalna powierzchnia zieleni: 40% terenu.

Terenowe urzadzenia sportu « rekreacyt moga zajac maksymal-
nie 50% terenu.

Obiekty kubaturowe wylaczme na cele gospodarczo-sanitarne, !
zwigzane z obshugg terenu i funkcj), 0 powierzchm zabudowy
maksymalnie 100 m’.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - ilos¢ kondygnac)i nadnem-
nych: 2 kondygnacje, w tym 1 w poddaszu uzytkowym.

{lo$¢ mieysc postojowych — wg wskaznikow okreslonych w §14
Minimalna szeroko$¢ zielens izolacyjnej od ulic KZ — 10 m. !

Szczegblne  warunki
zagospodarowania
terenu.

l

W obszarze wyznaczonym granica dopuszczalne) lokalizacji za- |
budowy od gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia zasady |
zagospodarowania terenu okresli¢ w uzgodnieniu z przedsigbior- |

STWEIN FazOWniCzym.

§8

p
Tereny zieleni parkowej.

Warunk:  ksztaitowa-
nia zabudowy 1 za-|
gospodarowania tere- |
nu.

1)
a)

C)
2)
3)
a)

b)

4)

Na terenie parku mozna lokalizowac:
terenowe urzgdzeria sportu ¢ rekreacyt.
obiekty kubaturowe wytacznie jako ustugowe, przeznaczone na:
cele gastronomiczne 1 gospodarczo—sanitamne zwiazane z obstu- |
ga urzgdzen sportu 1 rekreac)i oraz obstuga gospodarcza parku t
zielen1 - zlokaltizowane zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
technicznynu,

urzadzenia techniczno—gospodarcze, w tym infrastruktury tech-
nicznej dla obslugi tereny,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy —losé kondygnacp nadziem-
nych: 2, wtym | w poddaszu uzytkowym.

Zielen nalezy ksztaltowac poprzez:

uktady krajobrazowe nawiazujace do naturalnych istejacych
ukladéw, zespotow tesnych 1 zespotdéw powstajacych sponta- |
nicznie, i
uklady pasmowe sktadajace si¢ dwoch i) wiecej rzgdow drzew |
na obrzezu zalozenia lub w sasiedztwie terenéw lokalizaci |
obiektdw dopuszczalnych do lokalizacji.

Ciags presze 1 wejscia zlokalizowal w nawiazaniu do projek-
towanego w sasiedziwie parku przebiegu ciagéw pieszych 1|
pieszo—rowerowych. ,I
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Szczegdlne  warunki
zagospodarowania
terenu,

=

1) W zagospodarowantu terenu uwzglednié przebiegi sieci infra-
struktury oraz systemu odwodnienia terenu 1 ochrony osiedla
Zabobrze przed naptywem wod opadowych.

W obszarze wyznaczonym granica dopuszczalne) lokalizacyi za-
budowy od gazociagu podwyzszonego sredniego ciSnienia zasa-
dy zagospodarowania terenu okreslic w uzgodnieniu z przed- |
_ sighiorstwem gazowniczym.

§9

2)

Warunki  zagospoda- | 2

rowania terenu.

71
Tereny zieleni izolacyjnej.
1) Zielen nalezy ksztaltowal poprzez:
a) uklady pasmowe, skladajace sig dwoch lub wiece) 1zeddw
drzew 1 krzewow,
b) roslinno$é urzadzong planowo, o zrdéznicowanej wysokosc,
powierzchni lisci 1 przekroju oraz zmiennych wtasciwosciach !
w roznych porach roku. i
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszych. Wzdtuz ciagdéw
pieszych nalezy przewidziec zielen szpalerowa.

W obszarze wyznaczonym granica dopuszczalne) lokalizacy za-

Szczegolne  warunki | budowy od gazociagu podwyzszonego sredniego ci$niema 1 lirl
zagospodarowania 3. 110 kV, zasady zagospodarowania terenu okresli¢ w uzgodnieniu
ferenu. z zarzadcami sieci.
§10
KS
, Tereny parkingdw i obstugi kemunikacji
i — parkingi jednopoziomowe.
1) Wjazdy — wg oznaczen na rysunku planu.
2) Minimalna powierzchnia zielent: 20% terenu.
3) Ksztaltowanie zieleni wg jednej z zasad:
a) w formie pasow zieleni i1zolacyjnej (wysokiej i niskiej) zlo-
Warunki  zagospoda- ka_lizov.'ranych wz;ﬂu'z gramc terenu parkingu oraz terenow |
rowania terenu, !2. mleszkfmlowyltch l_uslug,_ o ; _ N |
b) w formie paséw zieleni 1zolacyjnej oraz zielent wysokiej zlo-
kalizowane] w obszarze catego parkingu, z zadrzewieniem co
szostego stanowiska postojowego.
4) Szpalery drzew od strony drog) nalezy sytuowaé zgodnie z ry-
. | _sukiemplanw.
| 1) Dopuszcza st¢ lokalizacje: i
Szczegdlne  warunki | g) ogro_dzenia palrkin_g_u, L, . )
zagospodarowania 3 ) pawilonu portiemi i sanitartatow o powierzchni do 20m’,
terenu. c) myjni samochodowejvje_:dnostanomskowej,_ _
d) osiedlowych urzadzen infrastruktury techniczne;. :
2) Wyklucza sig lokalizacje stacji paliw. i

strona 8



§11

rowania terenu.

Warunki  zagospoda- | 2

RP
Tereny rolne o przewadze gruntéw ormych.

Adaptuje si¢ istniejacy uklad terendw, rowow 1 urzadzen od-
prowadzajacych wody powierzchniowe, ciggow komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne oraz uktad ciagéw pieszych i
rowerowych.

Dopuszcza sie¢ zmiang ukladu w/w elementow oraz rodzaju
uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb gospodark: rol-
nej.

Ochrorue podlegaja istniejace zadrzewienia | zakrzewlenia!
srodpolne.

terenu.

Szczegblne  warunki
zagospodarowania

_sigbiorstwem gazowniczym.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz
gospodarczych 1 urzadzen (budowh) stuzacych produken rolney
| przetworstwu roJno spozywczemu, wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego. ,
W obszarze wyznaczonym granicg dopuszczalnej Jokalizacjl za-
budowy od gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia zasa- |
dy zagospodarowania terenu okresh¢ w uzgodmieniu z przed-'

§12

RL
Tereny lasow.
Lasy ochronne - masowego wypoczynku

rowania terenu.

Warunkt  zagospoda-

Zasady zagospodarowania dla celow turystycznych t wypoczyn- |
ku okreslaja przepisy szczegdlne. |
Zespoty zadrzewien niedostosowane do siedliska do przebudo- !
wy z uwzglgdnieniem zasad lesnictwa zrwnowazonego.

.
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Rozdzial TV
Zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
1 lokalizacj) miejsc postojowych.

§13

Klasyfikacje, fumkcje, przekroje poprzeczne i linie rozgraniczajace ulic okresla rysunek planu i
uchwata.
2. Docelowy uktad ulic tworza;
1) ulica gtowna KG 1/2,
2) ulice wewnetrzne o parametrach ulic dojazdowych w rozumieniu obowiazujacych przem-
sow technicznych.
3. W granicach ciagéw pieszych (Kp) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig 1 mala architek-
tura oraz prowadzente Sciezek rowerowych, nie ograniczajace bezpteczenstwa ruchu.
4. Nowe i modermnizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektdéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
5. W ciggach drogh ulic nalezy zachowad nastgpujace zasady ksztaltowania zielem:
1) przy budowte ulicy KG nalezy wydzelaé pasy zelenu wg ustalen §15,
2) w ciggach miejsc postojowych wzdtuz uhic wewnetrznych — dojazdowych nalezy wprowa-
dzi¢ grupy zieleni na kazde 6 stanowisk postojowych,

6. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy KG dopuszcza si¢ lokahzowanie obiektow me
ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu:
1) zwigzanych z obstuga ruchu,
2) kioskow gazetowych, kwiatowych i gier liczbowych nie zwiazanych trwale z terenem o po-
wierzchni uzytkowej ~8m?, tylko w powiazaniu z obicktami obstugi ruchu,
3) matej architektury.
7. Obiekty zwigzane z obstuga ruchu 1 kioski nalezy ksztattowac w oparciu o jednorodne rozwi-

azania architektoniczne | materialowe.
8. Przy budowie, przebudowie 1 modemizacy ulic nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace zasad
lokalizacji siect infrastruktury technicznej okreslone w § 18.

§l4

1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig do potrzeb i przepisow
szezegoinych liczbg muejse postojowych.

2. Minimalng liczbe migjsc postojowych na dziatkach budowtanych nalezy ustalié w oparciu o
nastepujace wskazniki:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1,2 mp/l mieszkanie,

2) na terenach usiug komercyjnych:

a) obiekty handlowe = Im.p./50m’p.u.

b) restauracje, kawiamie = Im.p./10 miejsc konsumpeyjnych
¢) sale widowiskowe, kluby = 1m.p./20 migjsc

d) biura, urzedy = Im.p./50m?p.u.

e) hotele = Im.p./5 tozek,

f) obiekty sportowo — rekreacyjne = Im.p./10 uzytkownikow.
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§15

Podstawowy przekroy poprzeczny ubicy KG okresla zataczony schemat.

Szeroko | 1,_ D 1 o
Oznac ; s¢ wli- |Liczba jezdni } Szerokos |
zenie Klasa niach ¢ .
na ry- 1 funkcja roz- Liczba| pasa ru- Nazwa ulicy
sunku granicza | pasow ruchu | chu
_ Jacych | IOE, SO _
¢ ulica glowna Nowy odcinek
e powazanie od - ulicy ul. Legnic-
KGl/ osiedli ‘ 22.5m 12 J 3.50m kiej |
2 |e prowadzi do . (droga woj. Je-
komunikacje 25,0m lenta Gora — Zto-
| zbiorowa_ | L !_ toryja)
Charakterystyczny podstawowy przekro) whicy w liniach rozgramczajacych
% i OZNACZENIA:
| j — jezdnia
) . ch — chodnik
] I 2 0_ . ,
4,5 4,5 7,0 45 2 z - elen
| | 4.5 $r — Sciezka
ch+sr [ 4 ] i 4 1 ch rOWerowa

Rozdziat V
Zasady obstugy w zakresie infrastruktury techniczne).
§16

Ustala sie:

1) dostawe wody dla mieszkalnictwa i ustug wylaczmie z istniejacego miejskiego systemu
wodociagowego,

2) dostaweg energit cieplney, elektryczmey 1 gazu z sieci przedsigbiorstw energetycznych,

3) odprowadzenie $ciekow samtamych 1 wod opadowych wytacznie do siect migjskie,

4) obslugg telefoniczna z sieci przedsiebiorstw telekomunikacynych.

§17

1. Zaktada sie zasilenie Zabobrza TV w wode w opraciu o przebudowywany system zaopatrzenia
w wode Jeleniej Gory. Ustala sie dwustronne zastlanie obszaru planu w energig elektryczna hi-
nami 20kV z istniejacych GPZ 110/20kV zlokalizowanych przy ulicach Dziatkowicza oraz
przy ul. Hallera

2. Ustala si¢ skanalizowanie calego obszaru objetego planem systemem kanalizacji rozdzielczey.

3. Na obszarze planu dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ do celow bytowo-gospodarczych |
grzewczych z rozwigzan indywidualnych zapewniajacych co najmniej wskazniki oddziatywa-
na na $srodowisko rownowazne ze wskaznikam oddziatywania systemow ogdlnomiejskich.

4. Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ukliaddéw zaopatrzema w wode wytacznie na cele awa-
ryjnego zaopatrzenia w wode.

S. Dopuszcza si¢ dostawe energit z indywidualnych zrodel, niekonwencjonalnych i odnawial-

nych, spelniajacych wymogi przepisdéw w zakresse ochrony srodowiska.
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§18

. Lokalizacj¢ nowych 1 rozbudowywanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na ob-
szarze planu nalezy ustali¢ w oparciu o programy 1 koncepcje lub projekly rozbudowy po-
szczegoOlnych siect infrastruktury techniczney, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniej-
szej uchwale.

. Lokalizacja siect infrastruktury techmicznej w liniach rozgraniczajacych istnigjacych 1 projek-
towanych ulic wymaga zgody zarzadcy drog.

. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne) zaliczo-
nych do inwestycji mogacych maczaco oddzatywac na srodowisko 1 wymagajacych spo-
rzadzema raportu oddzialywania na srodowisko, za wy)atkiem przekaznikow telefonus komor-
kowe).

§19

. Ustala sie gramce dopuszczalnej zabudowy mieszkaniowe) 1 ustugowe) od gazociagu podwy-
zszonego Sredniego cisnienia oraz od linn elektroenergetycznej napowietrzney 110k V.

. Zasady dotyczace zagospodarowania dzialek w otoczeniu gazociagu podwyzszonego sredniego
cisnienia oraz linit elektroenergetyczne), w obszarze wyznaczonym granica dopuszczalne) za-
budowy, okreslaja przepisy szczegoblne oraz ustalenia planu.

Rozdzial V1
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego 1 ksztattowania zielent.

§21

Poziomy dopuszczalnego natezenia hatasu okreslaa przepisy szczegblne w odmesteniu do
ustalonych w planie funkg)i terenow.
W zakresie ochrony przed uciazliwosciami hatasu plan ustala:

1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (M)) podlega)a ochronie jak tereny zabudowy
mieszkaniowe], o ktorych mowa wart 113 ust. 2 pkt 1a) ustawy Prawo ochrony srodow-
ska,

2) tereny zieleni parkowej (ZP) podlegaja ochronie jak tereny na cele rekreacyjno — wy-
poczynkowe poza muastem, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt le) ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sktadowania j unieszkodliwiania odpadow. Zasady
lokalizacje mig)sc czasowego gromadzenia odpadow statych okreslajg przepisy szczegdine.

. Istnigjace drzewa 1 krzewy podlegaja ochronie zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dopusz-
cza sie usuwanie drzew 1 krzewdw przy rozbudowie lub budowie obiektow budowlanych tylko
pod warunkiem przeniesienia drzew 1 krzewow lub zastapienia drzew i krzewow przewi-
dzianych do usuniecia innymi drzewami 1 krzewami.

. Drzewa ) krzewy ozdobne na terenach o ktorych mowa w ust. 4 po i1ch $mierci biologiczne)
podlegaja wymianie zgodrue z zasadami planowego ksztattowania zieleni.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe} nalezy przeznaczaé na cele zeleni po-
wierzchnie okreslone w ustalemach szczegdlowych, w Rozdziale II1.

. W obrebie liniy rozgraniczajacych ulic nalezy lokalizowac zielen izolacyjng i ozdobng zgodnie
z wytycznym okreslonymi w 1131 115.

. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach strety , C”" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Cieplice Zdro). Dopuszczalne mimmalne standardy jakoscs Srodowiska okreslaja przepisy
szczegolne.

strona 12



Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§22
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wy-
sokosc1 30 %.

§23
Sprawy nie uregulowane nimejsza uchwala a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca,
dostosowanja do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dzedzictwa kulturowego.

§24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowr Maiasta,

§25

Uchwata wchodz w zycie po uplywie 14 dm od dma ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.
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