UCHWALA NR 426/LI11/2009
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 7 lipca 2009 r.

0 uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania @gtrzennego
dla dziatek nr 13/2, 13/3, 14/3 polmnych przy ul. Paderewskiego
w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@ad3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zméanami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. N2,
poz.1591 ze zmianami), w zyzku z uchwat Rady Miejskiej Jeleniej GoryNr 194/XXVIII/2008

z dnia 20 maja 2008 r., po stwierdzeniu zgegn@rzyjetych rozwihzan z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mibseaia Gora

Rada Miejska Jeleniej Gory, uchwala co nagpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegalditek nr 13/2, 13/3, 14/3
potozonych przy ul. Paderewskiego w Jeleniej Gorze.
2. Granice obszaru adggo planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik graficzny
do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cgsciami planu g nastpujace zagczniki:
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:500;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.
4. Zahcznik nr 2 nie stanowi ustalglanu.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie miejscowy planzagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 13/2, 13/3, 14/3, pabmych przy ul. Paderewskiego w Jeleniej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu-naley przez to rozumie  przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno &taig dominupca forma wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego migszsk elementy zagospodarowania
bezpdrednio z nim zwjzane, warunkuae prawidlowe korzystanie z terenu;

3) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu nalery przez to rozumieprzeznaczenie, ktére me
by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podst@go i przy uwzgidnieniu
dodatkowych warunkoéw, zgodnie z przepisami szczeg@hi niniejszej uchwaly
W przypadku etapowania inwestycji obiekty przezeadia uzupetniacego nie mog by¢
realizowane w pierwszym etapie bez obiektéw przezesia podstawowego;



4) terenie — naley przez to rozumie obszar wyodibniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz symbolem literowym i numerem;

5) obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumielinig rozgraniczajca tereny,
tozsamy z graniq istniepcego lub projektowanego podziatu geodezyjnego,ektprzebieg
o0znaczony nha rysunku planu ma charaktegydy i nie mae ulegé przesuniciu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalery przez to rozumielinig, wzdhwz ktérej wymaga si
usytuowania budynku, o ile ustalenia szczegOtowe stanowd inaczej. Przekroczenie
obowiazujacej linii zabudowy elementami wystroju elewaciji tj@opuszczalne w zakresie
maksimum. 1,5 m i na diuga maks. 25%sciany sytuowanej wzdiu obowizujacej linii
zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumig linie, ktéra nie mee by
przekroczona przy sytuowaniu budynku z atkiem przekroczenia elementami wystroju
elewacji w zakresie maksimum. 1,5 m i na dikgyonaks. 25%ciany sytuowanej wzdiulinii
zabudowy;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalery przez to rozumie wartgé¢ stanowica
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadzigoh statych obiektoéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie wartg¢ stanowica stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowelmyw obebie dziatki do powierzchni
tej dziatki;

10) dachu symetrycznym - naley przez to rozumie dach o jednakowym akie nachylenia
gtéwnych potaci oraz kalenicy (kalenicach) biegg w osi (osiach) giéwnej bryty budynku;

11) kacie nachylenia potaci— naley przez to rozumie kat mieszcacy sk w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczeg6towych niniejszej uclywgdnakowy dla poszczegdlnych
elementéw budynku;

12) wymagany uktad kalenicy— nalezy przez to rozumig okreslony na rysunku planu kierunek
przebiegu najdiiszego i zarazem najugj potazonego cigtego odcinka kalenicy dachu;

13) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne} nalezy przez to rozumie funkcje
terenbw i obiektow pelacych (przeznaczonych), attz mogcych peiné funkcje
mieszkaniow o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepisbczegolnych;

14) nosniku reklamowym — nalery przez to rozumie wolnostojce, trwale zwizane z gruntem
urzadzenia reklamowe i tablice informacyjne, nie pateirownoczénie innych funkcji.

§3

1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku plaawstaleniami obowizujacymi:

1) obowigzujace linie rozgraniczage tereny o rénym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw - wymme ha rysunku planu symbolem literowym i numerem;

3) oznaczenia dotyaze ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereno
a) obowazujaca linia zabudowy;
b) wymagany uktad kalenic;

4) granica planu, rozumiana jakazéama z przylegtymi do niej liniami rozgranicaajmi.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOW E

§4

Ustalenia szczego6towe dla terenu MN zawiera @ tabela.



przedmiot planu

ustalenia

przeznaczenie teren

uL. Podstawowe przeznaczenie terenu- tereny zabuduiggzkaniowe]

jednorodzinnej.

2. Uzupelniajce przeznaczenie terenu:

1) ustugi wyhcznie w formie wbudowanych w zabudewieszkaniow

o0 powierzchni catkowitej nie przekraczegj 30% powierzchni

catkowitej budynku, z zakresu:
a) handlu detalicznego o
przekraczajcej 50 m,
b) ochrony zdrowia , odnowy biologicznej i rekreacji,
c) dziatalndci biurowej, administracji i zaszlzania,
d) ubezpieczei finansow,
e) oswiaty i nauki,
f) turystyki,
g) projektowania i pracy tworczej,
2) garae i budynki gospodarcze shce obstudze budynkd
przeznaczenia podstawowego.

powierzchni  sprzgda nie

zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

. Energ¢ dla celéw grzewczych i technologicznych rglepozyskiwa

z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, zaatkigm biomasy,

. Teren ze wzgtdw akustycznych kwalifikuje sijako teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w siyprzepiséw szczegolnych,

. Gospodark odpadami naley rozwiaza¢ w oparciu 0 obowizujace

przepisy szczegolne;

. Ustala si minimalny wskanik terendw biologicznie czynnych

poziomie 35%. Wskanik ten naley odnost do dziatki budowlane.

zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego
i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej
i krajobrazu
kulturowego

Teren nie podlega ochronie w przedmiotowym zakresie

Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametrow
i wskaznikow
ksztatltowania
zabudowy
i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

. Ustala si maks. ilg¢ budynkédw w obg¢bie dziatki na 2, w

1. Ustala s nastpujace wymagania dla wykorzystania terend

ksztaltowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolnostaga lub zwarta,

2) wysoka¢ zabudowy — maksyalna 3 kondygnacje nadziem
w tym: parter, pitro i poddasze aytkowe,

3) wskanik zabudowy dziatki — max. 0,3,

4) wskaznik intensywndci zabudowy — max. 0,7,

5) dachy — symetryczne, dwuspadowe gci& nachylenia potac

zawartym w zakresie 40— 45 ; wymog ten nie dotycz
wolnostopcych parterowych gagg i budynkow gospodarczyq
o pow. zabudowy nie przekraczegj 24 ni; pokrycie dachi
dachowly ceramicza badZz cementow, w kolorze czerwonym lu
brazowym; oznaczony na rysunku planu wymagany uktdériey
nie obowazuje dla zabudowy zwartej.

budynek mieszkalny oraz budynek garay
Ograniczenie to nie odnosi esido obiektow malej architektu
z wyjatkiem zamkngtych altan ogrodowych.

. Dla wolnostajcego budynku gospodarczegablgarau obowhzujaca

linie zabudowy naley traktowa jako nieprzekraczain

tym:
lub gospodarczy.
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y




Wprowadza s zakaz lokalizacji gaty i budynkéw gospodarczyq
blaszanych.

Wyklucza s¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z PCV.

Ustala s¢ nastpujace wymagania dla ogrodzeod strony przestrze
publicznej:

1) wysoka¢ do 1,50m,

2) zakaz stosowania typowych ogrod4metonowych,

3) wymagana powierzchnia p&eitow — minimum 30%,
7. Ustala si zakaz lokalizacji ninikow reklamowych.

o !

granice i sposoby
zagospodarowania

podlegagcych
ochronie na podstaw

terendw lub obiektow

odrebnych przepisow

Teren nie podlega ochronie na podstawielmaych przepisow.

(5]

warunki scalania i
podziatu
nieruchomeci

szczegbtowe zasady

Dopuszcza si podziaty na dziatki budowlane zachowan
nastpujacych parametréw:

1) powierzchnia — min. 500m

2) szerokd¢ w linii zabudowy — min. 18m,

3) kat nachylenia granicy dziatek do pasa drogowego’~ 90

z

sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i

uzytkowania terenow

Nie dopuszcza ei tymczasowego zagospodarowania, adeania i

uzytkowania terendw.

2.
obiektéw:
1) dla zabudowy
2) dla ustug:

mieszkaniowej — 1 mp. / 1 mieszkanie,

a) handlu — 1 mp. / 40 powierzchni aytkowe;j,

b) gastronomii
c) obiektow ba
d) pozostatych

— 1 mp. / 4 miejsca konsumpcyjne,
Zy noclegowej — 1 mp. / 4K4,
ustug — 1 mp. / aytkownikdéw (klienci, kontrahenci, pracownicy).

§5

Zasady szczego6lowe wypasaia obszaru objego planem w sieci i ugdzenia infrastruktury
technicznej okréda ponizsza tabela:

em

Ustala si nastpujace minimalne wskaniki ilo$ci miejsc postojowych dla nowo projektowanych

rodzaj systemu
infrastruktury
technicznej

ustalenia

zaopatrzenie

Zaopatrzenie w wagd z istniepcego miejskiego systemu wodagowego

W wodg poprzez istniejcy kolektor wodocigowy w ulicy Paderewskiego .
odprowadzanie | Odprowadzeniesciekbw do miejskiej oczyszczalnéciekbw — poprze
sciekéw bytowych |istniejacy kolektor sanitarny w ulicy Paderewskiego.

odprowadzanie
sciekéw opadowych

OdprowadzanigciekOw opadowych poprzez istriey system kanalizag
deszczowej w ulicy Paderewskiego.

j

zaopatrzenie
w energe elektryczn,

Zaopatrzenie w energielektrycza w oparciu o istnigjicy system sieci
urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach ékneych przez gestof
sieci.

Dopuszcza sistosowanie kolektoréw stonecznych.

a

zaopatrzenie

Zaopatrzenie w gaz z ishuej sieci dystrybucyjnej, na warunka

ch



w gaz okrélonych przez gestora sieci.
gospodarka cieplna| Gospodarka cieplna w oparciizwigizania indywidualne .
gospodarka odpadamiZgodnie z przepisami oglsnymi.
telekomunikacja Zgodnie z przepisami @arymi . Wyklucza si lokalizacg wiez
antenowych oraz stacji bazowych telefonii komérkpwe

86

Ustala s¢ stawle procentow, stuzaca naliczeniu opfat, o ktérych mowa w art. 36 ustustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym w wysod@ — 0,01%

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§7.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $lrezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§8

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &mniiku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



