UCHWALA NR 108.XI1V.2011
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 28 czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa
przestrzennego dla terenu polonego pomedzy ul. Struga,
a Os. Dwudziestolecia w Jeleniej Gérze.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@@32 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008180, poz. 717 z pd. zm.) w zwazku
z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 rznmanie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy fas®ewej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. (2040 r., Nr 130, poz. 871) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08cmad990r. 0 samogdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 zzp6zm.), w zwizku z Uchwad Rady
Miejskiej Jeleniej Gory Nr 271/XXXVI11/2008 z dnia Fazdziernika 2008 r., po stwierdzeniu
zgodndci przyjetych rozwhzan z ustaleniami studium uwarunkoivai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia G@avata Rady Miejskiej Jeleniej
GOry Nr 482/XXXVII/2001 z dnia 22 maja 2001r., zmianami uchwalonymi UchwatNr
625/LXXI1/2010, z dnia 28 wrzmia 2010 r.), uchwalagtco nastpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

=

Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegael&nu potaonego
pomiedzy ul. Struga a Os. Dwudziestolecia w Jeleniejz@0r
2. Granice obszaru ajtego planem obejmajniezabudowany teren przy ul. Struga oraz
tereny istnigjcej zabudowy gaeamwej przy ul. Os. Dwudziestolecia wraz z przylegtym
terenami zielonymi i zostaty oznaczone na rysunkmyy stanowicym zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty .
3. Integralnymi czesciami planu s nastepujace zahczniki:
1) zakcznik nr 1 — rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zahkcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zadé wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalé planu.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potzonego pontdzy ul. Struga a Os. Dwudziestolecia w Jeleniejz@pr

2) podstawowym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno &taie dominupca forma wykorzystania
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszsg elementy
zagospodarowania bezpednio z nim zwqzane, warunkace prawidiowe korzystanie
z terenu;



3) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumie przeznaczenie,
ktore mae by realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstego,
przy uwzgtdnieniu dodatkowych warunkow, o ile stangwéak przepisy szczego6towe
niniejszej uchwaly. W przypadku etapowania inwestyabiekty przeznaczenia
uzupelniagcego nie mog by¢ realizowane w pierwszym etapie bez obiektéw
przeznaczenia podstawowego;

4) terenie — naley przez to rozumie obszar wyodibniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz symbolem literowym i numerem;

5) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie lini¢ rozgraniczajca tereny o
réznym przeznaczeniu, ktorej przebieg oznaczony nanks planu ma charakter
wiazacy i nie mae uleg& przesurgciu;

6) obowigzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig¢, wzdiw ktorej
wymaga s¢ usytuowania elewacji budynku. Przekroczenie latnigcie elewacji
budynku wzgtdem obowazujacej linii zabudowy jest dopuszczalne w zakresie
maksimum 1,5m i na diugoi maks. 25% diugiei sciany sytuowanej wzdiutej linii;

7) wysokas¢ zabudowy —nalezy przez to rozumiewysokaé mierzory w linii frontowej
elewacji odsredniej rzdnej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimegodimaszca
si¢ do: kalenicy obiektu w przypadku dachu stromegeing wysokéci obiektu w
wypadku dachu ptaskiego.

8) wskazniku intensywnosci zabudowy— nalery przez to rozumiewartas¢ stanowica
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji zlokalvanych w ponad 50% ponad
poziomem terenu statych obiektéw usytuowanych wlmibrdziatki do powierzchni tej
dziatki. Wyklucza si etapowanie inwestycji w sposéb nie spehltgj wymaga
dotyczcych intensywngci zabudowy w poszczegoélnych rozpatrywanych etapach

9) wskazniku zabudowy dziatki — naley przez to rozumie wartg¢ stanowiaca
stosunek powierzchni zabudowy statych obiektéw aliakwanych w olgbie dziatki
do powierzchni tej dziatki;

10) kacie nachylenia potaci dachu— naley przez to rozumie kat mieszcacy sk
w zakresie okrdonym w ustaleniach szczegotowych niniejszej uclywadnakowy
dla poszczegdlnych elementow budynku;

11) wymaganym uktadzie kalenicy— nalery przez to rozumie okreslony na rysunku
planu kierunek przebiegu najdkrego i zarazem najuty] potazonego cigtego
odcinka kalenicy dachu;

12) nosniku reklamowym — nalery przez to rozumie wolnostojce, trwale zwjzane
Z gruntem urzdzenia reklamowe i tablice informacyjne, nie pgtei rownoczénie
innych funkciji;

13) przestrzeni publicznej — naley przez to rozumie ogélnodosipne tereny
0 szczegOlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzebakacow;

§3

1. Nastpujace oznaczenia na rysunku plamwstaleniami obovazujacymi:

1) granica planu, rozumiana jako zgama z przylegtlymi do niej liniami
rozgraniczajcymi;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu;

3) przeznaczenie terenOw - wymne na rysunku planu symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym poszczegolne tereny;

4) oznaczenia dotyaze ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tevené
a) obowizujaca linia zabudowy,
b) wymagany uktad kalenicy.



§4

1. Tereny w granicach planu nie podlegaghronie w zakresie dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajolor&alturowego.

2. Caly teren ohjty planem znajduje siw strefie ,,C” ochrony uzdrowiska Cieplice oraz w
obszarze i terenie gorniczym ustanowionym dlazatavdéd leczniczych. Z tytutu
ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan njgrowadza dodatkowych ustale
poza obowjzujacymi na podstawie przepisOw szczegolnych i opracgwh na ich
podstawie dokumentow braowych.

3. Nie dopuszczagtymczasowego zagospodarowaniaagdeania i uytkowania terendw.

§5

Ustala s¢ nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalanipodziatu
nieruchomeci:
1) dla dziatek przeznaczonych pod zabugoweszkaniow:

- minimalna szeroko frontu dziatek — 20 m,

- minimalna powierzchnia dziatek — 806,m

- kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowefo®— 90°
2) dla dziatek przeznaczonych pod zabu¢lgaraowa:

- minimalna szerokd frontu dziatki — 3 m,

- minimalna powierzchnia dziatki — 1&m

- kat potazenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego’— 90°.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
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1. Ustalenia szczego6towe dla terdniMN,ZP zawiera porrisza tabela.

Przedmiot planu Ustalenia
Przeznaczenie 1. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowakaie®wa
terenu jednorodzinna i/lub zieteparkowa;

2. Uzupetniajce przeznaczenie terenu:

1) garae i budynki gospodarcze ghce obstudze budynkow

podstawowego przeznaczenia terenu,

2) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne o pongani
catkowitej nie przekraczagej 30% powierzchni catkowite]
budynku z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

C) dziatalngci biurowej, administracji i zaazlzania,
d) ubezpieczei finansow,

e) oswiaty i nauki,

f) turystyki,

g) projektowania i pracy twérczej,

h) gastronomii.




Zasad ochrony
srodowiska i
przyrody

. Energt dla celow grzewczych i technologicznych rigle

. Ewentualna ugiliwos¢ zwiazanaz dziatalnécia prowadzon

pozyskiwa& z wykluczeniem mazutu az paliw statych,
za wyptkiem biomasy.

w obrebie poszczegdlnych dziatek nie peowykraczé poza
granice tych dziatek i naruszatandardéw jakiciowych
srodowiska ustalonych dla terenéwsigdnich.

Wskanik terenow biologicznie czynnych dla dziatki budane;
nie maze byt mniejszy nk 60%.

Naley w maksymalnym stopniu zachotvstniepcy drzewostan
ewentualne wycinki drzew madyc¢ realizowane jedynie

w miejscach realizacji zabudowy lub ze waiw sanitarnych.
Gospodarkodpadami naley rozwiagzat w oparciu 0 obowizujace
przepisy szczegolne.

Teren ze wzgtow akustycznych kwalifikuje sijako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wényrzepisow
szczegolnych.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowanig
terenu

. Ustala si nastpujace wymagania dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej:

1) typ zabudowy — wolnostaga,

2) wysoka¢ zabudowy — maksymalna 3 kondygnacje nadziem
w tym: parter, pitro i poddasze zytkowe,

3) wskaznik zabudowy dziatki — max. 0,2,

4) wskanik intensywndci zabudowy- max.0,40;

5) dachy o kcie nachylenia potaci zawartym w zakresié-25°;
wymaog ten nie dotyczy wolnostmych parterowych gazg oraz
budg/?nkéw gospodarczych o pow. zabudowy nie przeiajace]
24 nf,

6) maksymalna il& budynkéw w ob¢bie dziatki - 2, w tym:
budynek mieszkalny oraz budynek garay lub gospodarczy;
ograniczenie to nie odnoskgio obiektow maiej architektury
Z wyjatkiem zamkngtych altan ogrodowych,

7) Wyklucza s¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z PCV.

Ustala & mozliwo$¢ lokalizacji 1 nénika reklamowego

w granicach dziatki zwizanego z prowadzardziatalngcia.

ne,



2. Ustalenia szczeg6towe dla terdnMIN,MW zawiera poriisza tabela.

Przedmiot planu

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa kaigsava

jednorodzinna lub wielorodzinna

2. Uzupetniajce przeznaczenie terenu:

1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne o pongani
catkowitej nie przekraczagej 30% powierzchni catkowitej
budynku z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

c) dziatalngci biurowej, administracji i zaazlzania,

d) ubezpiecaei finansow,

e) Gwiaty i nauki,

f) turystyki,

g) projektowania i pracy tworczej;
2) garae i parkingi staace obstudze budynkéw mieszkalnych;
3) obiekty i uradzenia rekreacji i sportu.

Zasad ochrony
srodowiska i
przyrody

. Energ¢ dla celow grzewczych i technologicznych rigle
pozyskiwé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyptkiem biomasy,

. Ewentualna ugtliwosé¢ zwigzana z dziatalnieia prowadzon
w obkbie poszczegolnych dziatek nie meowykracza poza granice
tych dziatek i naruszastandardéw jaka@iowych srodowiska
ustalonych dla terenéwasiednich,

. Wskeanik terenéw biologicznie czynnych dla dziatki budanej nie
moze by mniejszy nk 25%,

. Gospodarkodpadami naley rozwigzat w oparciu o obovézujace
przepisy szczegolne,

. Teren ze wzgtdw akustycznych kwalifikuje sijako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wshprzepisow
szczegolnych.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowanig
terenu

Ustala si nastpujace wymagania dla zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostgga lub zwarta;
2) wysoka¢ zabudowy — maksymalna 3 kondygnacje nadziemr
w tym: parter, pitro i poddasze zytkowe;
wskaznik zabudowy dziatki — max. 0.3;
wskaznik intensywnéci zabudowy — max. 0.8;
dachy o kcie nachylenia potaci zawartym w zakresi&-355’
(wymag ten nie dotyczy wolnostmyych parterowych gazg
oraz budynkéw gospodarczych);
maksymalna il& budynkow w ob¢bie dziatki - 2, w tym:
budynek mieszkalny oraz budynek garay lub gospodarczy;
ograniczenie to nie odnosksio obiektow matej architektury
z wyjatkiem zamkngtych altan ogrodowych;

7) Wyklucza s¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z PCV.
2. Ustala si zakaz lokalizacji ninikéw reklamowych.

3)
4)
5)

6)

ne,




3. Ustalenia szczegotowe dla terenbWS i 2.KS zawiera porisza tabela.

Przedmiot planu

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — parkingi izggedno i
wielopoziomowe.

Zasad ochrony
srodowiska i
przyrody

. Energt dla celow grzewczych i technologicznych rigle
pozyskiwé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyptkiem biomasy;
. Ewentualna uaizliwos¢ zwiazana z dziatalniia prowadzon w
obrebie poszczegolnych dziatek nie sgowykracza poza granice
tych dziatek i naruszastandardéw jakia@iowych srodowiska
ustalonych dla terenéwasiednich;
Wskaznik terendw biologicznie czynnych w granicach tereie
moze by mniejszy nk 25%;
4. Gospodarkodpadami naley rozwiazat w oparciu
0 obowhnzujace przepisy szczegolne.

3.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowanig
terenu

1. Ustala si nastpujace wymagania dla gara wielopoziomowego:
1) wysoka¢ zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje nadziem
2) dachy ptaskie w formie stropodachéw lub dachy
o nachyleniu do 30

2. Ustala st zakaz rozbudowy i nadbudowy istnieych segmentow
garaowych z zastrzeeniem w pkt 3;

3. Dopuszcza siuzupetnienie zabudowy gaxavej nowymi boksami
garaowymi o wielkaci i formie takiej samej jak istnigge, z
wykluczeniem garay blaszanych.

4. Ustalenia szczegotowe dla terdnip,ZP zawiera porisza tabela.

Przedmiot planu

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

Podstawowe przeznaczenie terenuag @ieszo — rowerowy i
zielen urzadzona.

Zasad ochrony
srodowiska i
przyrody

Wskaznik terenow biologicznie czynnych w granicach terere mae
by¢ mniejszy nk 50% .

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowanig

terenu

Teren jest przestrzenpubliczry, w granicach ktorej ustalagstakaz
lokalizacji ngnikow reklamowych z wytkiem elementow informacji
miejskiej.

Dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury.




5. Ustalenia szczegotowe dla terdnZ P zawiera porisza tabela.

Przedmiot planu Ustalenia

Przeznaczenie Podstawowe przeznaczenie terenu — gipkrkowa.

terenu

Zasad ochrony 1. Ochrory obejmuje si wychodnie skalne.

srodowiska i 2. Wskaznik terendw biologicznie czynnych w granicach teren
przyrody 100% .

Zasady ochrony i | Ustala s¢ zakaz lokalizacji nanikow reklamowych.
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy i
modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowanig
terenu

6. Ustalenia szczegotowe dla terenip-j:

1) Podstawowe przeznaczenie terenuag pieszo - jezdny.

2) Teren jest przestrzenpubliczry, w granicach ktérej ustalagstakaz lokalizacji nanikow
reklamowych z wyjtkiem elementéw informacji miejskiej.

3) Dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury.

§7

Ustala s¢ nastpujace minimalne wskaniki ilosci miejsc postojowych dla nowo
projektowanych obiektéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie;
2) dla ustug:
a) handlu — 1miejsce/46F powierzchni aytkowe;j,
b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konscyje,
c) obiektéw bazy noclegowej — 1 miejsce k&)
3) dla pozostatych ustug — 1 miejsceitikownikoéw (klienci, kontrahenci, pracownicy).



§8

1. Zasady szczegétowe wypasmia obszaru obfego planem w sieci i ugdzenia
infrastruktury technicznej okéa ponizsza tabela:

Rodzaj systemu
infrastruktury
technicznej

Ustalenia

Zaopatrzenie
w wock

Zaopatrzenie w wagz istniepcego miejskiego systemu
wodochgowego.

Odprowadzanie
sciekow bytowych

Odprowadzenigciekdéw do miejskiej oczyszczalétiekow — poprzez
istn. si€ kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzanie
wod opadowych

Odprowadzanie wod opadowych poprzez istigigsystem kanalizac
deszczowe. Dla dziatek bez dogbu do sieci dopuszczagsndywidualne
rozwiazanie.

Zaopatrzenie
W energe
elektryczn,

Zaopatrzenie w energelektryczr w oparciu o istniegcy system sieci i
urzadzen elektroenergetycznych , na warunkach élkreych przez
gestora sieci.

Dopuszcza gistosowanie kolektorow stonecznych.

Zaopatrzenie

Zaopatrzenie w gaz z istnaegj sieci dystrybucyjnej, na warunkach

w gaz okreslonych przez gestora sieci.

Gospodarka Gospodarka cieplna w oparciu o rogrania indywidualne lub w
cieplna oparciu 0 miejsk siet cieptownica.

Gospodarka Zgodnie z przepisami oglsnymi.

odpadami

Telekomunikacja

Zgodnie z przepisami g@arymi.

2. W granicach obszaru @bggo planem dopuszczag gprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej wraz z niegdnymi uradzeniami.

89

Ustala s¢ stawle procentow, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraenmywvysokadci- 30%

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§10

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§11

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczicy Rady Miejskiej
Jerzy Lenard



Zatacznik nr 2

Do uchwaty nr 108.X1V.2011
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 28 czerwca 2011r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, K TORE

NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@nanziestrzennego
dla terenu potzonego pontidzy ul. Struga a Os. Dwudziestolecia w Jeleniejz@dvystpia
nastpujace zobowizania zwizane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury

nia

technicznej:

Lp. | Zadanie Sposob realizacji Zasady finansowg

1. Budowa cigu pieszo-rowerowego | Inwestycja Finansowanie ze
1.Kp,ZP z zielerj urzadzorp i mak | jednoetapowa srodkow

architektus.

budzetowych. W
przypadku
pozyskanigrodkow
pozabudetowych na
realizacg wiw
inwestycji zasady
finansowania
Zmieng Si¢
odpowiednio do
uzyskanych
funduszy.




