UCHWALA NR 149.XVIIIL.2011
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 18 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 56/50, 56/57,
56/58 polozonych przy ul. Paderewskiego w Jeleniej Gérze.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z pdzn. zm.), w zwiazku
z uchwata Rady Miejskiej Jeleniej GoryNr 376/XLVIII/2009 z dnia 21 kwietnia 2009 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci
przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Gora (Uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 482/XXXVII/2001 z dnia 22 maja 2001r.,ze zmianami
uchwalonymi Uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 625/LXXI1/2010 z dnia 28 wrzeénia 2010 r.), uchwala si¢
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 56/50, 56/57, 56/58
potozonych przy ul. Paderewskiego w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru obj¢tego planem obejmuja dziatki nr 56/50, 56/57, 56/58 (AM-31, obreb: 0060) i zostaty
oznaczone na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami planu sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegodla dziatek nr 56/50,
56/57, 56/58 potozonych przy ul. Paderewskiego w Jeleniej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie
z terenu

3) uzupeklniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego iprzy uwzglednieniu dodatkowych warunkow,
zgodnie z przepisami szczegdétowymi niniejszej uchwaly.W przypadku etapowania inwestycji, obiekty
przeznaczenia uzupelniajacego nie moga by¢ realizowane w pierwszym etapie bez obiektow przeznaczenia
podstawowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
numerem i symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny, o réznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie
moze ulegaé przesunigeiu;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku lub wiaty, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii wylacznie
W nastgpujacym zakresie:

a) schodami zewngtrznymi i pochylniami — bez limitu,
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b) pozostatymi elementami — maksymalnie o 1,5 m ina dlugosci maksymalnie do 25% S$ciany sytuowanej
wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji usytuowanych ponad poziomem terenu w budynkach zlokalizowanych w obrgbie
dziatki do powierzchni tej dziatki;

8) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki;

9) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
oraz kalenicy biegnacej w osi gléwnej bryty budynku lub wiaty;

10) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu mieszczacy sig
w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

11) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe i tablice informacyjne, nie petniace rownoczesnie innych funkc;ji;

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu — oznaczone na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale zawarte na rysunku planu oznaczenia maja charakter informacyjny.

§ 4. Obszar objety planem nie podlega ochronie w zakresie krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 6. W granicach planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 7. W granicach planu, ze wzgledu na prawidtowo$¢ funkcjonowania lotniska Jelenia Gora obowiazuja
bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
ustalenia szczegélowe

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dla terenowl MN, MW i 2 MN, MWzawiera ponizsza tabela.

przedmiot planu ustalenia
1. 2.
A - przeznaczenie (1) podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej mieszczacej
terenu do czterech lokali mieszkalnych w budynku;2) uzupehiajace przeznaczenie terenu: a) ustugi wylacznie w formie

wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, z zakresu: - handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej50 m?, - ochrony zdrowia,
odnowy biologicznej irekreacji, - dziatalnosci biurowej, administracji izarzadzania, - ubezpieczen i finansow, -
o$wiaty, - turystyki, - projektowania i pracy tworczej,- drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, naprawcze sprzgtu codziennego uzytku z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli; b)
obiekty stuzace obstudze budynkow przeznaczenia podstawowego: garaze, budynki gospodarcze, wiaty i obiekty mate;j

architektury.
B - zasady ochrony|1) energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
srodowiska i wyjatkiem biomasy;2) teren ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej
[przyrody jednorodzinnej w mysl przepiséw szczegodlnych;3) gospodarke odpadami nalezy rozwiazaé w oparciu o obowiazujace

przepisy szczegodlne;4) w obrebie dzialek budowlanych ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 35%; wymaganie to nie dotyczy: a) dziatek o powierzchni do 25 m?wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, b) dziatek wydzielonych pod obshugg komunikacyjna;

C- zasady ochrony (1) ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy: a) typ zabudowy — zwarta tj. szeregowa lub blizniacza, b) wysokos¢
i ksztattowania zabudowy wyrazona w metrach, mierzona od $redniej rzgdnej terenu w miejscu usytuowania budynku i odnoszaca si¢
tadu przestrzenne- |do najwyzej potozonej kalenicy budynku — maksymalnie 10m nad poziomem terenu, w tym: parter, pigtro i poddasze
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go, parametry i uzytkowe, c) wskaznik zabudowy dziatki — maksymalny: 0,5, d) wskaznik intensywnosci zabudowy —maksymalny: 1,2,

wskazniki e) dachy: - symetryczne, - o kacie nachylenia polaci zawartym w zakresie 40° - 45°% wymoég ten nie dotyczy
ksztattowania wolnostojacych parterowych garazy, budynkdéw gospodarczych oraz wiat o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
zabudowy oraz 25 m?, - pokrycie dachu dachowka;2) poszczegdlne ciagi zabudowy zwartej winny by¢ uksztattowane jednorodnie
zagospodarowania |w nastgpujacym zakresie: a) wysokosci budynkoéw, b) uksztaltowania, rodzaju pokrycia dachéw ielementéw
terenu, wykonczenia elewacji (kolorystyka imaterialy elewacyjne);3) w obrgbie dziatki ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji

maksymalnie 1 budynku przeznaczenia podstawowego oraz 1 obiektu przeznaczenia uzupetniajacego, wymienionego
w rubryce A pkt 2. b; ograniczenie to nie dotyczy obiektow matej architektury;4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki;5) wprowadza si¢ zakaz wykonczenia $cian zewngtrznych z materialow blaszanych
i oktadzin elewacyjnych z PCV;6) ustala si¢ nastgpujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej: a)
wysokos¢ do 1,5 m, b) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych, c) wymagana powierzchnia przeswitow-
minimum 30%;7) ustala si¢ zakaz: a) lokalizacji no$nikéw reklamowych, b) sytuowania reklam na ogrodzeniach, c)
stosowania ekranow LED;8) w granicach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego szyldu reklamowego
zwiazanego z dziatalno$cia ustugowa prowadzona w obrebie tej dziatki;

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki budowlanej: minimalna 300m? , maksymalna 900m? ,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwana w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci —
6m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancja do 10°,
4) minimalna szeroko$¢ dziatek stuzacych obstudze komunikacyjnej — 8m,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o minimalnej powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt.1 przeznaczonych
wylacznie pod infrastrukturg techniczna lub obstuge komunikacyjna.

§ 10. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji :

Oznaczenie Ustalenia
terenu
1. 2.
1Kp-j 1) ogdlnodostegpny ciag pieszo-jezdny z wymogiem realizacji co najmniej 20 przylegtych miejsc postojowych , o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 13 m, z poszerzeniem do 20m zgodnie z rysunkiem planu; poszerzenie ma na celu lokalizacjg
placu do zawracania;2) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé w urzadzenia eliminujace ryzyko
zanieczyszczenia Srodowiska zwiazkami ropopochodnymi;3) teren nie podlega ochronie akustycznej w my$l przepiséw
odrgbnych;4) teren jest przestrzenia publiczna. W przestrzeni tej nie dopuszcza si¢ instalowania reklam ino$nikow
reklamowych za wyjatkiem elementdéw miejskiego systemu informacji wizualne;.

2. Ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki ilo§ci miejsc postojowych i stanowisk postojowych w garazach

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce lub stanowisko/1 mieszkanie;

2) dla ushug:
a) handlu — Imiejsce postojowe/40 m? powierzchni uzytkowej,
b) gastronomii — 1 miejsce postojowe/4 miejsca konsumpcyjne,

3) pozostatych — 1 miejsce postojowe/4 uzytkownikow (klienci, kontrahenci,pracownicy).
§ 11. w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady szczegdélowe wyposazenia obszaru objetego planem

Lp. rodzaj systemu ustalenia
infrastruktury technicznej
1. 2. 3.
1. |zaopatrzeniew wodg zaopatrzenie w wodg z istniejacego miejskiego systemu wodociagowego;
2. |odprowadzanie $ciekow odprowadzenie $cieko6w poprzez rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;
bytowych
3. |odprowadzanie $ciekéw odprowadzanie $ciekéw poprzez rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji deszczowej; do czasu
opadowych rozbudowy sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
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4. |zaopatrzeniew energi¢ zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczna ~ woparciu o istniejacy  system  sieci  iurzadzen
elektryczna elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
5. |zaopatrzeniew gaz zaopatrzenie w gaz — z istniejacej dystrybucyjnej sieci gazowej,na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;
6. |gospodarka cieplna gospodarka cieplna w oparciu o rozwiazania indywidualnelub istniejacy cieptociag w ulicy
Paderewskiego.

2. Istniejacy gazociag podwyzszonego sredniego ci$nienia DN 300, PN 1.6 MPa wskazuje si¢ do mozliwego
zachowania z prawem przebudowy irozbudowy pod warunkiem nie zwigkszania ograniczen dla lokalizacji
zabudowy.

3. W granicach strefy kontrolowanej istniejacego gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia dopuszcza si¢
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terendw w zakresie i na warunkach wynikajacych z obowiazujacych
przepisow odrgbnych. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci uzbrojenia podziemnego oraz komunikacji wewngtrznej na
warunkach uzgodnionych z operatorem gazociagu;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4m (po 2 m od osi gazociagu) ;

3) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci gazowej oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz
gazociagu.

4. Obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowaé¢ w granicach wszystkich terenow
pod warunkiem:

1) podporzadkowania ich w zakresie parametrow i lokalizacji funkcji podstawowe;;
2) prowadzenia sieci wzdluz granic dzialek w sposob nie kolidujacy z istniejaca i planowana zabudowa.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci — 0,01% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Grodzinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 149.XVIIIL.2011
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 18 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik1.jpeg

Zalacznik1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 149.XVIII1.2011
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

z dnia 18 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik2
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