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UCHWALA NR 412.XLIV.2013
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 10 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic
Karola Marcinkowskiego i Wolnosci w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.z 2012r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594), w zwiazku z uchwatg nr
248. XXVI.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Karola
Marcinkowskiego i Wolnosci w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Jelenia Goéra  uchwalonego  Uchwalg
Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 r. ze zmianami, Rada Miejska Jeleniej
Gory uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Karola
Marcinkowskiego i Wolnosci w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy integralng czes$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Ssposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek planu;

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka B;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek planu;
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4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy
I gabaryty obiektow oraz wymagania dotyczace zastosowania szczegdlnych rozwigzan architektonicznych
i przestrzennych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D oraz rysunek planu;

5) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka E;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 8;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B, C, D i E;

8) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia wtym zakresie zawiera
§ 5 rubryka D dla terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi wyznaczonych na rysunku planu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji publicznej oraz minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz rysunek planu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 7;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 9;

12) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka
E;

13) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow, z jakich moga by¢ wykonane — ustalenia
W tym zakresie zawiera § 5 rubryka D.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzig — W granicach planu nie wystepuja takie tereny;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulic Karola Marcinkowskiego i Wolnosci w Jeleniej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujagce prawidlowe
korzystanie z terenu, tj. obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére moze byc
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny celu publicznego oraz inne
tereny bezposrednio do nich przylegle, wtym prywatne, tworzace wyodrgbniong przestrzen, ktora
ograniczaja elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowigce integralng czesc tej
przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy matej architektury, szpalery zieleni
itp.); zasieg przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy rozumie¢ jako
zasigg do projektowanej Sciany budynku;
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6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, z wyjatkiem balkonow, wykuszy, schodow zewngtrznych, itp.
w zakresie maksimum 1,5 m, na dlugo$ci maks. 25% S$ciany sytuowanej wzdluz nieprzekraczalnej linii
zabudowy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;j;

7) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong w linii
frontowej elewacji od $redniej rzednej terenu i odnoszaca si¢ do najdluzszego ciaglego odcinka kalenicy
obiektu w wypadku dachu stromego lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego;

8) zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu obiekty, wobec
ktorych plan akceptuje zachowanie obecnej funkcji oraz formy architektoniczno-przestrzennej; obiekty te
mogg takze podlega¢ robotom budowlanym badZz wymianie zgodnie z ustalonymi w planie wymaganiami
przestrzennymi;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgéci obiektéw, stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej, z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, o ile z ustalen szczegbtowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej:

a) handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?
b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej (administracji, zarzgdzania, finanséw itp.),

e) poczty i telekomunikaciji,

) oswiaty i nauki,

g) opieki spotecznej,

h) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozryweki,

i) sportu i rekreaciji,

j) turystyki i hotelarstwa,

k) projektowania i pracy tworczej;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow zwigzane z dziatalno$cia
publiczng w zakresie administracji, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz
inne, wtym funkcje obiektéow ustlugowych shuzgcych celom publicznym, okreSlonym w przepisach
odrgbnych;

11) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wielorodzinne wolno stojace zawierajace
maksymalnie 8 lokali mieszkaniowych kazdy;

12) wskaznik zabudowy poszczegolnej dzialki —nalezy przez to rozumie¢ stosunek zabudowanej
powierzchni dzialki budowlanej do powierzchni tej dziatki; obliczany dla nieruchomosci lub jej czesci
w liniach rozgraniczajgcych terenu;

13) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i dziatalno$¢:

a) z zakresu ustug, wtym: szewskich, krawieckich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich,
tapicerskich, naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), punkty napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie, sauny, solaria, gabinety
masazu, pralnie,

b) z zakresu drobnej dziatalnoSci wytworczej, takiej jak piekarnie, cukiernie, lodziarnie, zaktady
poligraficzne,

c) inne wykonywane z udziatem kwalifikowanej pracy wtasnej, zatrudniajace do 50 pracownikow;

14) drobnym rzemioSle — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i dziatalnos¢:
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a) z zakresu ustug, wtym: szewskich, krawieckich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéw uzytku
osobistego i domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie, sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie,

b) z zakresu drobnej dziatalnosci wytworczej, takiej jak piekarnie, cukiernie, lodziarnie, zakltady
poligraficzne,

c) inne wykonywane z udziatem kwalifikowanej pracy wtasnej, zatrudniajace do 10 pracownikow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi
poszczegodlne tereny:

a) MN,MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta,
c) KD/Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
d) KD/D — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,
e) KD/PJ — tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne;
3) oznaczenia wskazujace zabudowe do zachowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) tereny przestrzeni publicznej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granica obszaru objetego planem;
8) rezerwa terenowa pod projektowang droge zbiorcza.

2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny imoga podlega¢ modyfikacjom wynikajacym
z wlasciwych w ich przedmiocie przepisow odrgbnych lub decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow MN,MW:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia

(wg systematyki zawartej terenu

W § 2 niniejszej uchwaly)

A. Przeznaczenie terendw oraz wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
linie rozgraniczajace tereny tereny jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej.

0 roznym przeznaczeniu lub MN,MW | 2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

roéznych zasadach 1) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
zagospodarowania 2) ushugi, o ktorych mowa w §3 pkt 9 i 10;

3) drobne rzemiosto;
4) drogi wewnegtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe.

MN,MW 1, |Przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w rubryce A ust. 2 pkt
MN,MW 2, |21 3 dopuszcza si¢ w formie lokali wbudowanych nie zajmujgcych
MN,MW 4 | wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.

MN,MW 3 | 1. Przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w rubryce A ust.2 pkt
2 i 3 dopuszcza si¢ w formie obiektow wolno stojacych lub lokali
wbudowanych nie zajmujacych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku.

2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod projektowang droge
zbiorcza.
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B. Zasady ochrony $rodowiska
i przyrody

wszystkie
tereny
MN,MW

1. Ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach,
folie izolacyjne, itp.).

2. Ze wzgledow akustycznych tereny MN,MW kwalifikuje si¢ jako
tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowag w mysl przepisow
odrebnych.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego

wszystkie
tereny
MN,MW

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MN,MW 1,
MN,MW 2,
MN,MW 4

1. Dla terendéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
ustala si¢:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. linii
zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych oraz kompozycji
zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych gtownych elementow uktadu
przestrzennego, Scian i elewacji;

3) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow
architektonicznych oraz nawigzania formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej.

2. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, obowiazujg przepisy odrgbne oraz
ustala si¢:

1) obowiazek zachowania elementéw zabytkowych budynkdw

i obiektow:

a) bryly budynku,

b) formy, geometrii i ksztaltu dachéw z zachowaniem materiatu
pokrycia zgodnego z historycznym,

¢) detali architektonicznych,

d) konstrukcji $cian zewngtrznych,

e) historycznej formy i podziatu stolarki okiennej,

f) kompozycji elewacji;

2) zachowanie historycznych granic parceli z zakazem ich wtornych
podzialow.

D. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
MN,MW

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazy lub wiat,
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajace;j:

1) 50 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 50 m? na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Dla zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) stosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych o nachyleniu do
40°, badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz wykonczenia $cian zewngtrznych z materialow blaszanych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 8 mdla
obiektow o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiektow o dachach
jednospadowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, wiat i budynkéw gospodarczych
przy granicy nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajacej
wskaznikow okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dzialania
powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest
przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony,
rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz
windy.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinne;j:

a) wysokos¢ zabudowy 6,5 - 10,0 m,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej dzialtki 0,3,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6;

2) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej dziatki 0,5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury.

6. Ustala si¢ stosowanie materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach
— tynki, kamienie, drewno lub oktadziny kamienne.

7. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej.

8. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
20° - 45°.

9. W czgéci terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala si¢:

1) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5 m i na dlugosci wigkszej niz 25% $ciany
usytuowanej przy granicy tej przestrzeni;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce, zwigzanego bezposrednio
z prowadzona w jej obrgbie dziatalnoécia, o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m? w wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym
kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych,

¢) jednego panelu reklamowego na elewacji budynku, zwigzanego
bezposrednio z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia, o powierzchni
nie wigkszej niz 4 m?; w wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku
reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania
jednorodnych rozwigzan plastycznych;

3) wzdtuz ulic oraz ciggéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

4) wysokos¢ ogrodzen wzdhuz ulic oraz ciagéw pieszo — jezdnych 1,20
-1,80 m.

10. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach
okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 do 18 m od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

11. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 45%.

MN,MW 1,

W czesci terendOw stanowigcej przestrzen publiczng oraz w granicach

MN,MW 3 | rezerwy pod projektowang droge zbiorcza dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektéw handlowych oraz wiat przystankowych.
MN,MW 2, |W czg$ci terendw stanowigcej przestrzen publiczng zakazuje si¢
MN,MW 4 | lokalizacji obiektow kubaturowych.
E. Granice i sposoby Wszystkie | 1. Tereny potozone sg w granicach obszaru i terenu gorniczego z16z
zagospodarowania terenow lub tereny wod leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Ochrony
obiektow podlegajacych ochronie, | MN,MW | Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr 100/92 z dnia

ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

4.01.1993 r. (z p6zn. zm.), wydanej na eksploatacje wod leczniczych ze
716z potozonych w miejscowosci Cieplice.

2. Tereny potozone sa w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenéw plan

nie wprowadza dodatkowych ustalefi poza obowigzujagcymi na
podstawie przepisdw odrebnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentoéw branzowych.
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2. Ustalenia szczegotowe dla terenu U:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia

(wg systematyki zawartej terenu

W § 2 niniejszej uchwaly)

A. Przeznaczenie terenéw oraz Ul 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j

linie rozgraniczajace tereny i rzemiosta.

0 r6znym przeznaczeniu lub 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

réznych zasadach 1) ustugi publiczne;

zagospodarowania 2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca postojowe;
4) ustugi z zakresu obstugi komunikacji — naprawa pojazdow
samochodowych, motocyklowych i pokrewnych oraz salony sprzedazy.
3. Dopuszcza sig¢ realizacje drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod projektowang droge
zbiorcza.

B. Zasady ochrony $rodowiska ul 1. Ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong

i przyrody koncentracj¢ naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwigzah ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne,
itp.).
2. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktorym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

C. Zasady ochrony dziedzictwa Ul Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

kulturowego i zabytkéw oraz dobr obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie

kultury wspotczesnej i krajobrazu prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

kulturowego

D. Zasady ochrony i ksztaltowania ul 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazy lub wiat.

fadu przestrzennego, zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania
terenu

2. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych o nachyleniu do
40°, badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz wykonczenia $cian zewngtrznych z materialdw blaszanych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 8 mdla
obiektow o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiektow o dachach
jednospadowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych przy
granicy nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowg zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spetniajace;j
wskaznikow okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania
powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejgcym jest
przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony,
rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

5. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy jako zabudowy wolno stojacej lub
zwartej.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy
przeznaczenia podstawowego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnej dziatki 0,5;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,0.

7. Dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i forme dachow.

8. W czgsci terendw stanowigcej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw powodujacych
wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie wiekszym niz
1,5 m i na dtugosci wickszej niz 25% $ciany usytuowanej przy granicy
tej przestrzeni;
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2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwigzanego bezposrednio
z prowadzong w jej obrgbie dziatalnosécig o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m?, w wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym
kilku podmiotow, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych;

3) wzdtuz ulic oraz ciggdéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen wzdtuz ulic oraz ciggéw pieszo —
jezdnych 2,50 m.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach
okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 do 10 m od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania.

10. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 45%.

11. W czgéci terendw stanowigcej przestrzen publiczng oraz

w granicach rezerwy pod projektowang droge zbiorcza dopuszcza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektow handlowych oraz wiat
przystankowych.

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa nr 100/92 z dnia
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Ul 1. Tereny potozone sg W granicach obszaru i terenu gorniczego z16z
wod leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Ochrony

4.01.1993 r. (z p6zn. zm.), wydanej na eksploatacje wod leczniczych ze
zk6z potozonych w migjscowosci Cieplice.

2. Tereny potozone sa w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j.
Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenow plan

nie wprowadza dodatkowych ustaleni poza obowiazujacymi na
podstawie przepisow odrebnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentéw branzowych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji publicznej,
zawarte w ponizszej tabeli:

oznaczenie na| oznaczenie ustalenia

rysunku planu terenu

KD/Z (1-2) wszystkie 1. Ulice zbiorcze o przekroju jednojezdniowym, z niezbednymi urzadzeniami
tereny KD/Z | pomocniczymi.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17/30 metrow dla przekroju 2/2, zgodnie

z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

5. Dopuszcza si¢ wiaty przystankowe z mozliwos$cig lokalizacji kioskéw zintegrowanych
z wiatami oraz matg architekture.

6. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace
ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

7. Do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka potozona w liniach
rozgraniczajacych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu.

8. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l przepisow odrgbnych.

9. Teren KD/Z jest przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego systemu
informacji wizualnej.

10. Tereny potozone sg w granicach obszaru i terenu goérniczego z6z wod leczniczych
ustanowionych w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych

i Lesnictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993 r. (z p6zn. zm.), wydanej na eksploatacj¢ wod
leczniczych ze 76z potozonych w miejscowosci Cieplice, dla ktérych obowigzuja przepisy
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odregbne.

KD/D (1-2)

KD/D 1

1. Ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, z niezbednymi urzadzeniami
pomocniczymi.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace
ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

6. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l przepisow odrgbnych

7. Teren KD/D 1 jest przestrzenia publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza si¢
instalowania no$nikoéw reklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego systemu
informacji wizualnej.

8. Dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie oznaczonym na
rysunku plan jako rezerwa pod projektowang droge zbiorcza.

9. Tereny potozone sa w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wod leczniczych
ustanowionych w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych

i Le$nictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993 r. (z p6zn. zm.), wydanej na eksploatacje wod
leczniczych ze zt6z potozonych w miejscowosci Cieplice, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrgbne.

KD/D 2

1. Ulica dojazdowa - plac manewrowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace
ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow odrebnych

6. Teren KD/D 2 jest przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza si¢
instalowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego systemu
informacji wizualnej.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie oznaczonym na
rysunku planu jako rezerwa pod projektowana droge zbiorcza.

8. Tereny potozone sa w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wod leczniczych
ustanowionych w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych

i Le$nictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993 r. (z p6zn. zm.), wydanej na eksploatacje wod
leczniczych ze zt6z potozonych w miejscowosci Cieplice, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrebne.

KD/PJ (1-2)

KD/PJ 1
KD/PJ 2

1. Ciag pieszo-jezdny z niezbednymi urzadzeniami pomocniczymi.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5/7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujgce
ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow odrebnych.

6. Teren KD/PJ jest przestrzenig publiczna; w przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego systemu
informacji wizualnej.

7. Tereny potozone sa w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wod leczniczych
ustanowionych w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i Lesnictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993 r. (z p6zn. zm.), wydanej na eksploatacj¢ wod
leczniczych ze zt6z potozonych w miejscowosci Cieplice, dla ktorych obowigzuja przepisy
odrgbne.

2.Dla drog wewnetrznych wydzielanych na podstawie przeznaczenia uzupetniajagcego obowigzujg
standardy jak dla drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla nowo projektowanych
obiektow oraz budynkow istniejacych w przypadku ich rozbudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jedno miejsce przypadajace na jedno mieszkanie;

2) dla ushug:
a) administracji i handlu — jedno miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;,
b) gastronomii — jedno miejsce przypadajace na 6 miejsc konsumpcyjnych,
C) pozostatych ustug — jedno miejsce przypadajace na 5 uzytkownikow,

3) rzemiosta — jedno miejsce przypadajgce na 2 zatrudnionych;

4) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci parkowania przyulicznego za
zgoda zarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach lub wydzielonych miejscach postojowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zasady ogoélne:

a) ustala si¢ prowadzenie sieci wzdluz wyznaczonych w planie ciggéw komunikacyjnych lub granic
dziatek, w sposob nie kolidujacy z planowana zabudowa,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych o mocy
nieprzekraczajacej 100kW;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ doprowadzenie wody z istniejgcej, w miare potrzeby
rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowe;j;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej oczyszczalni $ciekdw poprzez system rejonowych kolektorow
sanitarnych odbierajacych $cieki z rozdzielczej sieci kanalizacyjnej,

b) Scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, nalezy podczysci¢ w stopniu
wymaganym przez obowigzujace przepisy odrgbne;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) docelowo przeznacza si¢ napowietrzne sieci elektroenergetyczne do skablowania przy zachowaniu
warunkoéw okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) dostawe energii elektrycznej zistniejacego systemu sieci iurzadzen elektroenergetycznych,
rozbudowywanych i przebudowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania oraz usuwania
ewentualnych kolizji; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energic ze
zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z istniejacej sieci dystrybucyjnej, rozbudowywane;j
stosownie do potrzeb, na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

7) w zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci cieptowniczej;

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, z wykluczeniem stosowania mazutu oraz paliw
statych, za wyjatkiem biomasy;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) rozbudowe i budowg urzadzen i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wieze przekaznikowe winny by¢ realizowane w oparciu 0 projekty indywidualne, nadajgce im cechy
pozytywnych dominant architektonicznych;
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9) w zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw ustala si¢ wywédz odpadéw na sktadowisko, zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w gminie.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 750 m?,
Z zastrzezeniem pkt 5;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20,0 m,
Z zastrzezeniem pkt 5;

3) w przypadku gdy powierzchnia obszaru podlegajacego scaleniu i podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej
powierzchni dla poszczegdlnego terenu;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

5) mozliwo$¢ wydzielania dziatlek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustalac
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
L. Wrotniewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 412.XLI1V.2013
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 10 wrzes$nia 2013 r.
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KD/PJ  TERENY DROG PUBLICZNYCH - CIAGI PIESZO-JEZDNE H GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY (OZNACZENIA INFORMACYJNE

7@ ZABUDOWA DO ZACHOWANIA r]‘ PROPONOWANY PODZIAL DZIALEK

TERENY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ < OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 412.XLI1V.2013
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 10 wrze$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU W REJONIE ULIC KAROLA MARCINKOWSKIEGO I WOLNOSCI W JELENIEJ
GORZE.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.). stwierdza sig, ze do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Karola
Marcmkowskiego 1 Wolnose1 w Jeleniej Gorze nie zostaly zlozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 412.XLI1V.2013
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 10 wrze$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzenmym (tj.: Dz. U. z 2012 1., poz. 647 ze zin.).

Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty 1 przebudowy istniejace]
infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze srodkow wlasnych gminy
(z wykorzystaniem pozyskiwanvch oplat adiacenckich) oraz wszelkich srodkow
pomocowych, funduszy uninych =z mozliwoscia partycypacji mnych jednostek
organizacyjnych 1 inwestoréw indywidualnych.



		2013-09-17T13:24:08+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




