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UCHWALA NR 452.XLIX.2013
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 20 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulic Konstytucji 3-Maja i Legnickiej w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r., poz. 594), w zwiazku z uchwata
nr 246.XXVI1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Konstytucji 3-Maja
i Legnickiej w Jeleniej Gorze oraz po stwierdzeniu, Zze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, przyjetego uchwata nr 482/XXXVI1/01
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 r. ze zm. ustala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Konstytu-
cji 3-Maja i Legnickiej w Jeleniej Gorze.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czes$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. 1. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulic Konstytucji 3-Maja i Legnickiej w Jeleniej Gorze;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizo-
wane jako uzupetnienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

5) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenow i obiektow stuzacych dziatal-
nosci z zakresu:
a) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i sprzedazy samochodéw,
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b) gastronomii,

C) dziatalnosci biurowej,

d) ustug drobnych zwiazanych z obstuga mieszkancow/gospodarstw domowych, w tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy arty-
kutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wytaczeniem naprawy samochod6éw i motocykili,

e) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

f) wystawiennictwa i dziatalno$ci targowe;j,

g) kultury, rozrywki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow;

7) wysokosci okapu/kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku przykrytego
dachem stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy obickcie do poziomu okapu/kalenicy;

8) wysokosci elewacji/attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony

w metrach od najnizszego terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — attyKki

lub najwyzszego punktu pokrycia dachu, ktérego kat nachylenia potaci dachowej zawiera si¢ od 0°do 10°.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw odnoszace si¢ do ich przeznaczen oraz warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony archeologicznej.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek planu.

2. Wydzielone tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbo-
lami literowymi i cyfrowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.

4. Tereny 0 réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu li-
nie rozgraniczajace.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. W zakresie ochrony przed uciazliwoscia hatasu, ustala sig:
1) tereny oznaczone symbolem UT,MN, podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe;
2) tereny oznaczone symbolem UT, podlegaja ochronie przed hatasem jak pod tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 6. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze planu ze-
spotéw drzew, W tym zwiazanych z drogami, ciekami i naturalnymi formami uksztaltowania terenu Wzniesien
Dziwiszowskich.

2. Dopuszcza sig¢ nowe szpalery/ciagi drzew wzdtuz droég wewngtrznych oraz na obrzezach terenow wy-
znaczonych w planie.

3. Uktad drzew, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, oznaczono na rysunku planu.

4. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrgbne.

5. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okreslono w rozdziale 12.

§ 7. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracjq zanieczyszczen.
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2. 7 terendéw parkingéw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych terenéw narazo-
nych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody deszczowe i roztopowe odprowadzi¢ poprzez
urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Uwzgledni¢ lokalizacj¢ rowdw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrong w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terenéw bezposrednio z nimi sasiadujacymi.

4. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych z planowanym zagospodaro-
waniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. Granicg udokumentowanego ztoza granitu profiloblastycznego ,,Géra Sos$nia”, oznaczono na rysun-
ku planu.

2. Sposo6b zagospodarowania i uzytkowania obszaru objgtego granica udokumentowanego zloza okresla
uchwata oraz przepisy odrgbne.

3. W granicach ztoza ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 9. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty i znaleziska
archeologiczne.

2. Udokumentowane stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku planu.

3. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej zwigzanej z mozliwym wystgpowaniem $ladow osadnictwa
weczesnego Sredniowiecza i 0sadnictwa pradziejowego.

4. Granicg strefy ochrony archeologicznej, 0znaczono na rysunku planu.

5. Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych i zasady postgpowania w zwiazku ze zmiana zagospoda-
rowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w rejonie istniejacych stanowisk
archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy odrebne.

§ 10. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspoétczesne;.
Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 11. W obrebie terenu drogi, oznaczonej symbolem 1KDGP 2/2, wyklucza si¢ lokalizacje nosnikow re-
klamy i informacji, z wyjatkiem tablic z informacjami dotyczacymi obstugi ruchu turystycznego i drogowego.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 12. 1. Ochronie podlegaja tereny kulminacji Wzniesien Dziwiszowskich, oznaczone na rysunku planu.

2. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac ziemnych i budowlanych zmieniajacych istniejace rzedne
wysokosci terenu oraz zmieniajacych spadki, jak i naturalne uksztattowanie rzezby terenu, w obrebie oznaczo-
nych na rysunku planu chronionych kulminacji.

§ 13. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 12.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie obejmuje wysunietych do 2 m poza obrys elewacji budynku ele-
mentow jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, klatek schodowych,
ryzalitow, stref wejsciowych lub przedsionkow, balkonow, tarasow oraz architektonicznych elementéw akcen-
tujacych wejscia.

3. Poza terenami wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza sig usytuowanie obiektoéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlanag lub przy jej granicy.

5. Parametry ksztaltowania zabudowy okresla rozdziat 12, z zastrzezeniem § 13 ust.6.

6. Wysokos¢ elewacji obiektow i urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz stacji transformatoro-
wych okresla rozdziat 10, natomiast wysoko$¢ obiektow matej architektury — rozdziat 7.

7. Na dachach i poza budynkami dopuszcza sie lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie z odnawial-
nego zrodla energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100
KW.
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8. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych funkcji gastronomii, rekreacji i wypo-
czynku.

§ 14. 1. Budynki zlokalizowane w obrgbie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi lub budynki sy-
tuowane w wyodrebniajacych sig przestrzennie ciagach i zgrupowaniach zabudowy, powinny charakteryzowac
si¢ zblizonymi do siebie cechami ksztattowania architektury.

2. W rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: przeszklonych elewacji, wykonczenia
$cian oktadzinami z drewna, z kamienia lub z cegly klinkierowej, a w przypadku stosowania dachu stromego,
elementow wzbogacajacych bryte budynku, obejmujacych w szczegdlnosci lukarny i dodatkowe dachy ze
szczytami, usytuowane poprzecznie do gtdwnej bryty budynku lub nad ryzalitami bryty podstawoweyj.

3. Na elewacji — z wyjatkiem wymagajacych wyroznienia elementéw detalu lub podziatéw architektonicz-
nych — stosowa¢ kolory jasne i stonowane (oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych. Dopuszcza si¢ monochromatyczng kolorystyke elewacji.

4. Stosowaé czerwony/ceglany, czarny lub szary (grafitowy) kolor pokrycia dachu stromego.

Rozdzial 7

Zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen

§ 15. 1. Obiekty malej architektury (stuzace funkcji gastronomii, rekreacji i wypoczynku) ksztaltowaé jako
drewniane lub z wykorzystaniem form namiotowych.
2. Maksymalna wysoko$¢ elewacji/attyki lub okapu obiektow malej architektury: 4,5 m.

§ 16. 1. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikoéw reklamy i informacji, za wy-
jatkiem § 11.

2. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 1, moga obejmowac: szyldy i tablice umieszczane na elewacjach bu-
dynkéw oraz nosniki usytuowane na terenie — drogowskazy, stupy ogloszeniowe, tablice i reklamowe obiekty
przestrzenno-architektoniczne.

3. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 5, nast¢pujace zasady lokalizacji oraz parametry ksztattowania no$nikoéw
reklamy i informacji usytuowanych na terenie:

1) maksymalna wysoko$¢ tablic, stupow ogloszeniowych i drogowskazdéw nie moze by¢ wyzsza niz 3,2 m;

2) maksymalna wysoko$¢ reklamowych obiektow przestrzenno-architektonicznych stuzacych informacji i re-
klamie nie moze by¢ wyzsza niz 3,5 m;

3) maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej/reklamowej nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu przestrzenno-architektonicznego stuzacego
informacji nie moze by¢ wigksza niz 20,5 m?;

5) nosniki lokalizowa¢ w odlegltosci co najmniej 150 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej KDGP oraz
w odleglosci co najmniej 10 m od ulicy Legnickiej;

6) odlegtos¢ migdzy tablicami reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz 250 m.

4. Na elewacjach budynkow moga by¢ umieszczone wylacznie szyldy, znaki firmowe, napisy z liternictwa
przestrzennego i tablice informacyjne odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budyn-
ku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych warunkdw, z zastrzezeniem ust. 5:

1) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementéw winny charakteryzowac sig
barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji,

2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie,

3) na elewacji moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden zespot tablic;

4) szyldy umieszcza¢ w sposob zapewniajacy harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku oraz ochrong kom-
pozycji i elementoéw architektonicznego jej uksztattowania,

5) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych/tablicy informacyjnej lub szyldu na jednej elewa-
cji btidynku mieszkalno-ushugowego nie moze przekroczy¢ 0,8 m?, ana elewacji budynku ustugowego
1,5 m7,

6) na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych tablice i szyldy umieszcza¢ wytacznie w czesci parte-
rowej;

7) wyklucza si¢ umieszczanie urzadzen informacji wizualnej, w tym tablic i baneréw, powyzej parteru,
w oknach, na dachach i na $cianach szczytowych poddasza budynkéw oraz na ogrodzeniach;

8) nie ogranicza sie wielkos$ci tablic i szyldow na budynkach hotelowych.
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5. Na ogrodzeniach obiektow sportowych i na obiektach budowlanych sportu i rekreacji, zlokalizowanych
w obrebie terenéw US,UT i US,ZP, dopuszcza si¢ umieszczanie — bez ograniczen gabarytowych — tymczaso-
wych nosénikow reklamy i informacji, instalowanych na czas trwania imprez sportowych i rekreacyjno-histo-
rycznych, jak tez no$nikow informacji i innych urzadzen informacji wizualnej, instalowanych do wykonania
obowiazkéw zwiazanych z informacja publiczna.
6. Wzdhuz linii rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu nastgpu-
jacych warunkow:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia usytuowanego wzdtuz linii rozgraniczajacych nie moze by¢ wyzsza niz
1,7 m; nie ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen dla obiektow sportowych;
2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych;
3) ogrodzenia uksztaltowac z przgset azurowych, o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 65 %
powierzchni przesta;
4) stosowac elementy drewniane lub metalowe przgsta.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;
2) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
3) zachowa¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
4) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 26 m?;
5) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45° do 90°.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach 1US,ZP — 6US,ZP oraz na terenach 1R — 4R.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaty w § 31 i § 33.

3. Zasady zagospodarowania terenow w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napigcia 110 kV, okreslone zostalty w § 25.

4. Zasady zagospodarowania terenéw w granicach strefy kontrolowanej gazociagdéw przesytowych pod-
wyzszonego S$redniego cisnienia DN 300 i DN 250 oraz strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia
DN 500 (cisnienie MOP 8,4 MPa) relacji Jeleniow — Dziwiszow, okreslone zostaty w § 26.

5. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w zasiggu poO-
wierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy wokot lotniska Jelenia Gora. W zakresie realizacji obiektow,
jak i zagospodarowania terenow, obowiazuja parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji rejestracyj-
nej lotniska oraz ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu Prawo lotnicze.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Uktad drog i powiazania uktadu komunikacyjnego, w tym uktadu obslugujacego tereny do zabu-
dowy, okresla rysunek planu.

2. Uktad drog tworza:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDGP 2/2 (przebiegajaca w ciagu drogi kra-

jowej nr 3);

2) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem 1KDW i 2KDW.

3. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

4. Dla droég wewnetrznych szeroko$¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej) lub
D 1/1 (jednopasowej).

5. W pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje:
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1) nowych urzadzen i przewodow infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgb-
nych oraz normach branzowych.
2) urzadzen zwiazanych z obstuga i ochrong drogi oraz ochrong $rodowiska.
6. Zasady lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 31 5, okreslaja przepisy odrebne.
7. Schemat przebiegu $ciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu.
8. Wyklucza si¢ powiazania drog wewngtrznych z droga 1KDGP 2/2.

§ 20. 1. Minimalna liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych na dziatkach budowlanych nale-
zy ustali¢ w oparciu 0 nastepujace wskazniki dla poszczegolnych funkeji i form zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie;

2) ustugi turystyki — 1 miejsce postojowe/50 mp.u.;

3) gastronomia poza ushugami turystycznymi — 1 miejsce postojowe/20 m’p.u.;
4) biura — 1 miejsce postojowe/50 m*p.u.;

5) ustugi sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe/80 m?p.u.;

6) ustugi pozostate w zabudowie — 1 miejsce postojowe/60 m?p.u.

2. Na terenach oznaczonych symbolami UT oraz US,UT stanowiska autobusowe lokalizowa¢ w minimal-
nej ilosci wynikajacej ze wskaznika powierzchniowego: 1 miejsce postojowe/900 m? p.u. obiektu o funkcji
turystyczne;j.

3. Miegjsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki
i w obiektach budowlanych.

4. Na terenach oznaczonych symbolem G oraz US,ZP nie ustala si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw, wody deszczowej, dostawy energii elek-

trycznej i ciepta, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

2) odprowadzanie $ciekow do istniejacych sieci przedsigbiorstwa komunalnego;

3) odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych ciekéw wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi
W przepisach odrebnych;

4) dostawe energii elektrycznej z Sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego zajmujacego sie dystrybu-
cja energii zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne;

5) dostawe do celow gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energe-
tycznego zajmujacego si¢ dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne;

6) dostawe ciepta z sieci przedsiebiorstwa cieptowniczego;

7) obstuge telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej, przedsigbiorstwa telekomunika-
cyjnego;

8) zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpadow realizowa¢ zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi i warunkami okre$lonymi W przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Plan dopuszcza ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje funkcjonu-
jace, w szczegolnosci wykorzystujace jako zrodto ciepla gaz, energie elektryczna, olej opatowy, biomase oraz
paliwo state spalane W kottach ekologicznych i niskoemisyjnych, o sprawnoS$ci energetycznej co najmniej 80%.

2. Instalacje o ktoérych mowa w ust. 1, nie moga powodowac zanieczyszczenia srodowiska.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekracza-
jacej 100 KW.

§ 23. 1. Do czasu realizacji sieci komunalnej zbiorowego zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekéw
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, polegajace na:
1) budowie i eksploatacji indywidualnych uje¢ wody;
2) gromadzeniu $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczaniu w lokalnych oczyszczalniach,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy z instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energig
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

§ 24. 1. Ustala si¢ budowg nowej oraz rozbudowe/przebudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j
pod potrzeby zagospodarowania okreslonego w planie.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé¢ wzdtuz pasa drogowego lub w inny sposob, jezeli
wymagaja tego wzgledy techniczno-uzytkowe.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

4. Przewody wodociagowe i kanalizacji sanitarnej, oznaczono na rysunku planu.

5. Maksymalna wysokos$¢ elewacji projektowanych obicktow budowlanych i urzadzen wodociagowych
oraz kanalizacyjnych nie moze przekroczyc¢ 3,5 m.

6. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako urzadzenia wolnostojace Iub jako urzadzenia wbudo-
wane w budynki ustugowe.

7. Maksymalna wysoko$¢ elewacji lub okapu projektowanych wolnostojacych stacji transformatorowych
nie moze przekroczy¢ 3,5 m. Nie ustala si¢ wysokosci stupowych stacji transformatorowych.

8. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, wolnostojacych stacji transforma-
torowych, przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

9. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odreb-
nymi.

10. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrgbne.

§ 25. 1. Istniejaca linig elektroenergetyczna o napigciu 110 KV, wraz z pasem technologicznym o szeroko-
$ci 30 m, oznaczono na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowe linii.

3. W pasie technologicznym o szeroko$ci 30 m (po 15 m od osi linii), ustala si¢ zakaz lokalizacji budyn-
kéw oraz zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci i zasad prawidtowe;j
eksploatacji linii — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Na rysunku oznaczono:
1) gazociag przesytowy podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 300 (ci$nienie PN 1,6 MPa) relacji Jeleniow —
Dziwiszow, wraz ze strefa kontrolowana o szerokosci 40 m;
2) gazociag przesytowy podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 250 (cisnienie PN 1,6 MPa) relacji Jeleniow —
Dziwiszéw, wraz ze strefa kontrolowana o szeroko$ci 40 m;
3) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 500 (ci$nienie MOP 8,4 MPa) relacji Jeleniow — Dziwiszow,
wraz ze strefa kontrolowana o szeroko$ci 8 m.
2. Warunki zagospodarowania terenéw w strefie kontrolowane;j, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow

§ 27. Na terenach objetych ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny sportu i rekreacji; tereny zabudowy ustugowej, tereny drog we-
wnetrznych, tereny wod powierzchniowych srodladowych, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz pa-
rametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegto$ci od drog w grani-
cach od 50,0 m do 145,0 m;
2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;
4) intensywnosci zabudowy dziatki: 0,05 — 1,9;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 11,5 m;
7) maksymalna wysokos$¢ okapu: 10,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 15 m;
9) kat nachylenia potaci dachu: 0°-45°;
10) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki od strony drogi 1IKDGP 2/2, z zastrzezeniem ust. 3,
nie moze by¢ dhuzsza niz 60 m;
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11) budynki usytuowa¢ w nawiazaniu do naturalnych form uksztaltowania terenu, w tym do dominujacego
uktadu warstwic;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: zgodnie z § 20.
3. Dopuszcza si¢ budynki o dtuzszej elewacji, niz okreslonej w ust. 2, pod nastgpujacymi warunkami:
1) budynek uksztattowaé¢ w formie wydzielonych przestrzennie modutéw/potaczonych ze soba wyodrgbniaja-
cych sig bryt;
2) zréznicowaé wysoko$¢ elewacji lub attyki/kalenicy sasiadujacych ze soba modutdéw, z zachowaniem mak-
symalnej ich wysokosci, okreslonej w ust. 2;
3) zréznicowaé kierunki uktadu/linii zabudowy sasiadujacych ze soba modutow, przyjmujac zasadg, ze linia
usytuowania elewacji sasiadujacych ze soba modutéw odchylona bedzie o co najmniej 15°
4) dopuszcza si¢ poprzeczne uskoki linii zabudowy w miejscach stykajacych si¢ modutéw oraz dodatkowe
uskoki w ciagu elewacji pojedynczego modutu;
5) maksymalna dtugos¢ elewacji pojedynczego modutu nie moze by¢ wigksza niz 60 m;
6) maksymalna dlugo$¢ kalenicy niezréznicowanej w zakresie wysokosci i Kierunku pojedynczego modutu
przekrytego dachem stromym nie moze by¢ wigksza niz 65 m.
4. Dopuszcza si¢ dojazd do terenu od drogi 1IKDGP 2/2.
5. Dodatkowo dla terenu obowiazuja ustalenia zawarte § 18 ust. 5.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT,MN ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug turystyki, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny drog wewngtrznych, tereny zieleni urzadzonej, obiekty i Sieci
infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz pa-
rametry i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegto$ci od drog w grani-
cachod 3,0 mdo 73,5 m;
2) charakter zabudowy: wolno stojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;
4) intensywnosci zabudowy dziatki: 0,05 —0,9;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 50%;
6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;
7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 4,8 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 25 m;
9) kat nachylenia polaci dachu: 35°-45°;
10) usytuowanie budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: zgodnie z § 20.
3. Dodatkowo dla terenu obowiazuja ustalenia zawarte § 18 ust. 5.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US,UT i 2US,UT ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny sportu i rekreacji, tereny ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenow: tereny zabudowy ustugowej, tereny droég wewnetrznych, obiekty
i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegto$ci od drog w grani-
cach od 10,0 mdo 112,0 m;
2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,15;
4) intensywnosci zabudowy dziatki: 0,02 — 0,30;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ okapu: 5,5 m
7) maksymalna wysokos¢ elewacji lub attyki: 6,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
9) kat nachylenia potaci dachu: 0°-45°;
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10) usytuowanie budynkéw: rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: zgodnie z § 20.
3. Dodatkowo dla terendw obowiazuja ustalenia zawarte § 18 ust. 5.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US,ZP — 6US,ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji, tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny drog wewngtrznych, sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: nie ustala sig;
2) intensywnosci zabudowy dzialki: nie ustala sig;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 50%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: zgodnie z § 20;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruk-
tury technicznej i obiektéw matej architektury.

4. Dodatkowo dla terenow obowiazuja ustalenia zawarte § 18 ust. 5.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenow: tereny infrastruktury technicznej i drogowej.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 4R ustala si¢ nast¢pujace przezna-
czenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenow: sieci infrastruktury technicznej, tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem sieci infra-
struktury techniczne;j.

§ 34. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 3ZL ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendéw: tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja gazowa podwyz-
szonego $redniego cisnienia);
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: tereny zieleni urzadzone;j.
2. Warunki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy odrebne.
3. Dodatkowo dla terenu obowiazuja ustalenia zawarte § 18 ust. 5.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP 2/2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP2/2) —
przebiegajaca w ciagu drogi krajowej nr 3;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 65 m do 75 m (w granicach istniejacego pasa drogowego).
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 20 m.
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej).

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: szerokos¢ od 5,5 m do 15 m;
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej) lub D 1/1 (jednopasowej).

Rozdzial 13
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
L. Wrotniewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 452.XLIX.
.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
20 grudnia 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 452 . XLIX.
.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
20 grudnia 2013 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wwag wniesionych do projekiu planu

W trakecie wylozenia do publicznego wgladu projekin micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Konstytueji 3-Maja 1 Legnickiej w Jeleniej Gérze w
dniach od 7 sierpnia 2013 r. do 28 sierpnia 2013 r., wplynely cztery uwagi, ktére zarzadzeniem
Nr 0050.14952013.VI Prezydenta Miasta Jeleniej Géry z dnia 25 wrzesnia 2013 r., zostaly
uwzglednione.

Do wylozonego ponownie do publicznego wgladu projekin planu w dniach od 16
pazdziernika do 5 listopada 2013 r., uwag nie zgloszono.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 452 . XLIX.
.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
20 grudnia 2013 .

ROZSTRZY GNIE CIE O SPOSOBIE REALIZACIL, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJIZ ZAKRESU INFRASTRUKTURY TE CHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulic Konstytueji 3-Maja 1 Legnickiej w Jeleniej Gérze nie wystapig inwestyeje, ktore
nal eza do zadan wlasnych gminy.
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