UCHWALA NR 522.L.VIL.2014
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych pomie¢dzy ulica Strumykowa i Czarnoleska w Jeleniej Goérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. Uz 2013 r.,
poz. 594 zpdzn. zm.), art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr 272.XXIX.2012 Rady
Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych pomigdzy ulica Strumykowa i Czarnoleska w Jeleniej
Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwala nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 22 maja 2001 r. z pdzn. zm., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych pomigdzy ulica
Strumykowa 1 Czarnoleska w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie, o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym od
12°;

2) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$é, ktora koncentruje uwage
obserwatorow ze wzgledu na wysokos¢, wielkos¢, oswietlenie lub wyr6zniajaca forme architektoniczna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany budynkow ibudowli przekrytych
dachami, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia
i stref wejsciowych;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdhuz ktérych wymaga si¢ zlokalizowania zewngtrznej Sciany budynkéw przeznaczenia podstawowego,
z wylaczeniem wykuszy, balkonoéw, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementdéw odwodnienia i stref
wejsciowych. Dopuszcza sig¢ cofnigcie zewngtrznej Sciany budynku na dlugosci max. 30% odcinka $cian
sytuowanych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy. Dla budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem
uzupetniajacym i budowli przekrytych dachami obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac, jako linig
nieprzekraczalna;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogotu:
a) tereny drég, w tym: ulice, place, skwery, §ciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni urzadzonej, wtym parki izielence, atakze dziatki Iub czgsci dziatek
0 przeznaczeniu innym niz wymienione wlit. a, stuzace do realizacji celow publicznych, wraz
z przynaleznym ich zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdoéw, dziedzincoéw, parkingdw, zieleni
towarzyszacej, ogrodow;
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6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej.
Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegdtowych;

7) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danej dzialce budowlanej, okreslane indywidualnie dla kazdej dziatki budowlane;;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
oraz cyfrowym,;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do dziatalno$ci z zakresu:
a) dziatalno$ci biurowej,
b) handlu detalicznego,
¢) gastronomii,
d) ushug turystyki,
e) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
f) ushug informatycznych i facznosci,
g) projektowania i innych form pracy tworcze;j,
h) o$wiaty, nauki i kultury,
1) ochrony zdrowia,
j) dziatalnosci religijnej,

k) ushug publicznych (sportu irekreacji, kultury irozrywki, opieki spolecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego),

1) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, bursy szkolne, domy opieki),

m) ushug fryzjerskich i kosmetycznych,

n) drobnej wytworczos$ci i dziatalno$ci gospodarczej, z wytaczeniem gospodarki odpadami,
0) stacji obstlugi pojazdow, warsztatow samochodowych,

p) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow wymienionych w pkt 9 lit. a,
b, f, g, h, i, | (w zakresie domow opieki, domow spokojnej starosci), m ;

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki. Za powierzchni¢ zabudowy uwaza si¢ powierzchnig liczong po obrysie zewngtrznym $cian parteru
budynku i budowli przekrytych dachami, bez uwzgledniania obrysow schodow wejsciowych, pochylni, tarasow
1 balkonow, oranzerii;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

- budynku, mierzonga od rzgdnej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej polozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi kalenicy
dachu,

- budowli przekrytej dachem, mierzong od s$redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy
dachu;

13) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna.
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§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
5) granica historycznego uktadu ruralistycznego;
6) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczenia terenu:

a) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
d) MU - zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa,

e)U - zabudowa ustugowa,

f) US - ustugi sportu i rekreacji,

g K - zabudowa infrastruktury technicznej - kanalizacja,
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h) ZR - 1aki, pastwiska, grunty rolne, zadrzewienia,

i) ZP - zielen urzadzona,

j) ZPn - zielen urzadzona niska,
k) ZW - zielen tggowa,

) ZL - lasy,

m) ZLd - dolesienia,
n) WS - wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcj¢ informacyjna lub stanowia
propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okre§lono w tresci uchwaty.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow sa zawarte w rozdziale 1 ,,Ustalenia ogdlne” § 4. ust.1 pkt
7 oraz w rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegotowe" tekstu planu oraz na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych;

3) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
5) granic terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

6) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

7) zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane sa
zawarte w rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegdtowe" tekstu planu oraz na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii,
2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) standardy ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych terendow musza spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odregbnych;

4) ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzong dziatalno$cia w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé
standardow jakos$ciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich.

2. W granicach opracowania znajduja si¢ stanowiska chronionych gatunkow roslin, zwierzat i ryb, dla ktérych
ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach opracowania znajduje si¢ udokumentowane ztoze surowcédw ilastych ceramiki budowlane;.

4. Ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami MW — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terend6w oznaczonych symbolami MNU, MU — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

Id: 24F617BD-0170-4DBE-8379-32C558665386. Podpisany Strona 4



4)dla terenéw oznaczonych symbolami U, gdzie beda realizowane funkcje mieszkaniowe, zamieszkania
zbiorowego — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terenéow oznaczonych symbolem U, US, gdzie beda realizowane funkcje zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

5. Ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne w obrgbie dzialek budowlanych, zgodnie
z Rozdziatem 2 ,,Ustalenia szczegdlowe" tekstu planu.

6. Ustala sig gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zakazuje si¢ trwatego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustala sig tereny i wskazuje si¢ obiekty objgte ochrona, takie jak:

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

b) tereny w granicach historycznego uktadu ruralistycznego,

c) tereny w granicach strefy obserwacji archeologicznej,

d) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

e) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu, ustala sig:
1) nakaz utrzymania istniejacego uksztattowania terenu lub przywrocenia historycznego uksztaltowania terenu;
2) nakaz utrzymania, odtworzenia i rewaloryzacji charakteru szaty roslinnej i uktadoéw zieleni wysokie;j;
3) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej na cele budowlane;

5) nakaz zachowania, odtworzenia i wyeksponowania elementdw ukladu przestrzennego, tj. linii zabudowy
i kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

6) nakaz zachowania, odtworzenia historycznej bryly budynku, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia;

7) nakaz zachowania, odtworzenia historycznej kompozycji i wystroju elewacji z uktadem osi okien, stolarki
okiennej i drzwiowej, historycznej faktury tynku;

8) nakaz zachowania detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych i drzwiowych; portali, gzymsow,
zdobien, oku¢, balustrad itp.;

9) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju ikoloru dla budynku lub catego zespotu
zabudowy;

10) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali.

3. Dla terenu w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
ustala sie:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie wysokos$ci,
gabarytow, zewngtrznych materiatdw wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu, kolorystyki elewacji;

2) zakaz wprowadzania elementdw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;
3) zakaz budowy obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 15 m;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej na cele budowlane i sieci przesytowych.

4. Dla terenu w granicach strefy obserwacji archeologicznej, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.
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5. W planie, w tabeli nr 1, wskazuje si¢ list¢ obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji

zabytkow: tabela nr 1 — lista obiektow ujetych w rejestrze zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow

L.P. |OBIEKT / REJESTR ADRES NR [ RODZAJ OBIEKTU
1. | dom mieszkalno — gospodarczy Czarnoleska 1 dom mieszkalny
2. | d. poczta, ob. dom mieszkalny Czarnoleska 5 dom mieszkalny
3. | dom mieszkalny Czarnoleska 12 | dom mieszkalny
4. | dom mieszkalny Czarnoleska 15 | dom mieszkalny
5. | dom mieszkalny Czarnoleska 18 | dom mieszkalny
6. | budynek gospodarczy Czarnoleska 18 | gospodarczy
7. | dom mieszkalny Czarnoleska 19 | dom mieszkalny
8. | dom mieszkalny Czarnoleska 20 | dom mieszkalny
9 d. Szkota ppdstawowa Kalinqwa 5 dom mieszkalny

" | ob. dom mieszkalny (dawniej Czarnoleska 21)
10. | dom mieszkalny Czarnoleska 24 | dom mieszkalny
11. | dom mieszkalny Czarnoleska 25 | dom mieszkalny
12. | dom mieszkalno — gospodarczy Czarnoleska 27 | dom mieszkalny
13. | dom mieszkalno — gospodarczy Czarnoleska 30 | dom mieszkalny
14. | dom mieszkalno — gospodarczy Czarnoleska 32 | dom mieszkalny
15. | dom mieszkalno — gospodarczy Jasminowa 19 | dom mieszkalny
(dawniej Czarnoleska 34)
16. dom mieszkalno — gospodarczy J aémiqoyva 15 | dom mieszkalny
(dawniej Czarnoleska 36)
17. | dom mieszkalno — gospodarczy Czarnoleska 38 | dom mieszkalny
18. | dom mieszkalno — gospodarczy Czarnoleska 51 | dom mieszkalny
19. | dom mieszkalno — gospodarczy Czarnoleska 55 | dom mieszkalny

20. | dom mieszkalno — gospodarczy Nowa 2 dom mieszkalny

21. | dom mieszkalno — gospodarczy Nowa 6 dom mieszkalny

22. | dom mieszkalny Nowa 7 dom mieszkalny

23. | dom mieszkalny Nowa 8 dom mieszkalny

24. | dom mieszkalny Nowa 11 | dom mieszkalny

25. | dom mieszkalny Nowa 12 | dom mieszkalny

26. | dom mieszkalny Nowa 14 | dom mieszkalny

27. | dom mieszkalny Nowa 15 | dom mieszkalny

28. | dom mieszkalny Nowa 17 | dom mieszkalny
29. | dom mieszkalny Nowa 19 | dom mieszkalny
30. | dom mieszkalny Nowa 21 | dom mieszkalny
31. | dom mieszkalny Nowa 23 | dom mieszkalny
32. | dom mieszkalny Nowa 25 | dom mieszkalny
33. | zespol dworski Strumykowa 2 zespot

dwor w zespole dworskim, ob. FKE Strumykowa dwor
34. |A/4904/1139

z dnia 10.10.64
35. | mur i fosa w zespole dworskim Strumykowa mur
36. | oficyna mieszkalna w zespole dworskim Strumykowa dom mieszkalny
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oficyna gospodarcza — dwa budynki| Strumykowa 2 gospodarczy

37 w zespole dworskim

6. Dla obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow ustala sig:
1) ochrong z mocy prawa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla ochrony otoczenia zabytku ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 11 2;
3) w przypadku rozbudowy, przebudowy, ustala si¢:

a) nawigzanie do historycznego charakteru zabudowy,

b) przywrdcenie, odtworzenia historycznej zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatu,
wielkosci 1 pierwotnego podziatu skrzydta okiennego,

c¢) zachowanie historycznych detali na elewacjach budynkow: boni, opasek okiennych i drzwiowych, portali,
gzymsow, zdobien, okué, balustrad itp.,

d) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,

e) zachowanie jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego obiektu,
f) zachowanie jednolitej elewacji w zakresie faktury i kolorystyki tynku dla catego obiektu,

g) utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym,

h) zakaz nadbudowy,

1) zakaz przebudowy ingerujacej w ksztatt i detal dachu,

j) zakaz stosowania takich materiatéw jak blachodachéwka, gont bitumiczny, ,,siding",

k) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéow spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposob naruszajacy oryginalna kompozycj¢ i wystrdj elewacji i dachow.

7. Dla obiektow zabytkowych objetych gminna ewidencja zabytkow w przypadku rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy i dobudowy ustala sig:

1) nawiazanie do historycznego charakteru zabudowy;
2) nakaz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu poprzez:

a) przywrocenie zdegradowanych, uszkodzonych lub zniszczonych elementéw wystroju ikompozycji
elewacji, detalu architektonicznego, historycznej formy dachu, bryly, stolarki okiennej, historycznego
pokrycia dachu,

b) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych, z wykluczeniem takich materialow jak: siding,
blachodachowka, gont bitumiczny;

3) zachowanie historycznych detali na elewacjach budynkéw;
4) zachowanie jednolitego pokrycia dachu dla calego obiektu;

5) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominow spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposéb naruszajacy oryginalna kompozycje i wystrdj elewacji i dachow;

6) dopuszczenie wspotczesnej formy architektonicznej, nie przestaniajacej gtownej bryly budynku, np. szklanych
fasad strukturalnych, zadaszen.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze do ogdlnodostgpnych przestrzeni publicznych naleza tereny ciagow komunikacyjnych
oznaczonych symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D;

2) w obrgbie przestrzeni publicznych ustala sig:
a) dopuszczenie realizacji elementéw matej architektury zwiazanej z wyposazeniem terenéw publicznych,

b) dopuszczenie realizacji no$nikéw informacji wizualnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych Rozdziatu 2,
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¢) utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych elementow zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych Rozdziatu 2;

3) wzdhuz linii rozgraniczajacych drdg, dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia na warunkach okre§lonych
w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 2.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktoérego przylega front
dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?;
4) warunki wydzielenia drogi wewngtrzne;j:
a) minimalna szeroko$¢ w granicach linii rozgraniczajacych - 10 m,

b) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) parametry okreslone w pkt 1 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z planowana zabudowa,
b) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia wszystkich stref od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacych sieci, wtym wsposob powodujacy ograniczenie
w uzytkowaniu dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwos$ci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j;

3) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz wprost do gruntu,

c¢) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych oczyszczalni
sciekow w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji
sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, na terenach, do ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane,

c) w wypadku braku technicznych mozliwos$ci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,

d) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
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a) realizacjg sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) zasilanie w energig elektryczng przewidziano z nowych i istniejacych sieci z mozliwos$cia ich rozbudowy,
¢) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig¢ ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100kW,

d) wymaga si¢ prowadzenia nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wyltacznie pod powierzchnig terenu,
za wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placéw budow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢
brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
a) realizacj¢ przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,
b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:

1) indywidualnych rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowej na terenach, gdzie brak technicznych mozliwosci
przylaczenia do sieci miejskiej, do czasu realizacji tej sieci;

2) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy;

3) organizowania imprez masowych w granicach terendow oznaczonych symbolami 1.US i 1.U, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na terenach gminnych — 0,01%;
2) na terenach pozostatych — 20%.

§ 13. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokot
lotniska Jelenia Gora. W zakresie realizacji obiektow jak i zagospodarowania terenéw obowiazuja parametry
wysokosciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu Prawa Lotniczego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

e) budynki gospodarcze i garaze,
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f) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) uktad gtownej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do kalenic istniejacych budynkéw w obszarze 1.MW;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 35 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa jak
rowniez w ksztatcie litery L i U, nie dtuzsza niz 40 m;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej calo$ci po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog,
b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i podmurowek,
c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spelniajacych zapisow pkt 11 2.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) zakaz pods$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza sig nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 3:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
w ust. 1 +4;

2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spetniajacymi warunkow podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;
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3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dzialki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 8 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowaé nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingdéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiang dotychczasowej dziatalnos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi nieuciazliwe,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 30 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa,

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci: do 45°;

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikow reklamowych i elementow informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszaroéw, na ktorych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dzialek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkow podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3) w budynkach przekraczajacych 12 m, na rzecz zachowania stanu istniejacego;

4)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

5) w przypadku przekroczenia wskaznikoéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziakki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

6) utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki.

8. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac¢ nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1mp/1 mieszkanie,

b) dla ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub
zmiang¢ dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W obszarze planu wystgpuje stanowisko chronionych gatunkow nietoperzy, dla ktorego ustala si¢ ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 8.MN, 19.MN,
20.MN, 27.MN, 28.MN, 42.MN, 45.MN, 46.MN, 56.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
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b) ustugi,

c) obiekty infrastruktury technicznej,

d) urzadzenia budowlane,

e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
f) budynki gospodarcze i garaze,

g) zielen urzadzona,

h) wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 16 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 7;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nastgpujacych warunkach
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

5. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie nowych nosnikéow reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie reklam wylacznie w plaszczyznie elewacji, w formie szyldow informujacych o dziatalnosci
prowadzonej w granicach dziatki budowlanej, na ktérej zostana usytuowane;

3) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.
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6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dzialki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala sig nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowa¢ nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) teren planu czesciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze planu, na terenach 42.MN, 46.MN wystepuja stanowiska chronionych gatunkow nietoperzy, dla
ktorych ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren planu 4.MN czesciowo znajduje si¢ w granicach zloza surowcoéw ilastych do produkcji ceramiki
budowlanej. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami.

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terené6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny planu 42.MN, 56.MN czgSciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowej eksploatacji
napowietrznej przesylowej linii o napigciu 220kV relacji Cieplice - Boguszow, szerokosci 50 m (po 25 m
w kazda strong¢ od osi linii energetycznej). Dla tych terendw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny planu 2.MN, 4.MN czesciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidlowej obstugi
napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla
tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) teren planu 1.MN czesciowo znajduje si¢ w sasiedztwie projektowanego cmentarza. Dla tego terenu ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego, ujetego w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.MN, 9.MN, 10.MN, 18.MN, 23.MN,
29.MN, 34.MN, 38.MN, 40.MN, 44.MN, 48.MN, 49.MN, 55.MN ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
b) ustugi,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
f) budynki gospodarcze i garaze,
g) zielen urzadzona,
h) wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;
7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 16 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa lub
blizniacza, nie dluzsza niz 40 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 7;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkoéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m?> w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia Iub stosowania reklam $wietlnych.
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5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 1 1 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszaréw, na ktérych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odlegtosci od granic dziatek budowlanych 1 linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkow podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
w ust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrolapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowacé nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) teren planu czesciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren planu 5.MN czgsciowo znajduje si¢ w granicach zloza surowcoéw ilastych do produkcji ceramiki
budowlanej. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami.

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny planu 5.MN, 55.MN czesciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidtowej obstugi
napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla
tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

11. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie historycznego ukladu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
24.MN, 31.MN, 32.MN, 39.MN, 47.MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,
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b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,

f) zielen urzadzona,

g) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 16 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 7;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i1 blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikow reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlane;j;

3) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.

6. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow,
na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic dzialek budowlanych
ilinii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
przekraczajacej wyznaczone w planie linie zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy
i nadbudowy.
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7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos¢10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci elewacji frontowej na terenie oznaczonym symbolem 47.MN w obszarze
dziatki nr 303/7 do 22 m.

8. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektoéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren planu czesSciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny planu 12.MN, 13.MN, 14.MN czgSciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidtowe;j
obslugi napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii
energetycznej). Dla tych terendw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) teren planu 32.MN czesciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego S$redniego
ci$nienia relacji Sciegny - Jelenia Gora. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.

11. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

12. Teren planu 6. MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, na ktorym obowiazuja odpowiednie
ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 21.MN,
22.MN, 25.MN, 26.MN, 30.MN, 33.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 41.MN, 50.MN, 51.MN, 52.MN, 53.MN,
54.MN, 57.MN, 58.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
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e) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe $roédladowe.

h) przeznaczenie podstawowe dla terenu 57.MN powinno by¢ dominujaca forma wykorzystania min. 30%
powierzchni dziatki.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych;
7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 57.MN dopuszcza si¢ dachy mansardowe, o kacie nachylenia potaci dachu
do 60°;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 22 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa
1 blizniacza, nie dtuzsza niz 40 m,;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

12) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,
§ 7 ust. 7,

13) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

14) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikow reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przeslaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

6. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow,
na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dzialek budowlanych
ilinii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy
przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 i 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrolapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1mp/1 mieszkanie,

b) dla ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu czgéciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren planu 7.MN czgsciowo znajduje si¢ w granicach zloza surowcoéw ilastych do produkcji ceramiki
budowlane;j. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny planu 7.MN, 53.MN, 54.MN, 57.MN, 58.MN czegsSciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla
prawidtowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii
energetycznej). Dla tych terendéw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) tereny planu 35.MN, 37.MN czesciowo znajduja si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego
$redniego cisnienia relacji Sciegny - Jelenia Goéra. Dla tych terendow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi;

3) teren planu 17.MN czgsciowo znajduje si¢ w sasiedztwie projektowanego cmentarza. Dla tego terenu ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

11. Czgé¢ terenu znajduje si¢ w strefie historycznego ukladu ruralistycznego ujgtego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkdéw, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) istniejaca zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa wielorodzinna,

¢) ustugi nieuciagzliwe,

d) obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzenia budowlane,

f) drogi wewnegtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
g) budynki gospodarcze i garaze,

h) zielen urzadzona,

1) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 16 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa
1 blizniacza, nie dluzsza niz 40 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikow reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przeslaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o facznej maksymalnej j powierzchni 1m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog,
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2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupdéw i podmuréwek,
3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetiajacych zapisow pkt 11 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszaréw, na ktérych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac¢ nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingdéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane, roboty ziemne
lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNU, 2.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,

d) budynki gospodarcze i garaze,

e) zielen urzadzona,

f) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
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6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow w pkt 11 2.

6. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow,
na ktérych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic dzialek budowlanych
i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkow podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrolapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1mp/1 mieszkanie,

b) dla gastronomii - Imp/4 konsumentow,
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¢) dla pozostatych ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane, roboty ziemne
lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Teren 2.MNU znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MU, 3.MU, 4.MU, 5.MU, 6.MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
¢) drogi wewngetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,
d) budynki gospodarcze i garaze,
e) zielen urzadzona,
f) wody powierzchniowe $rdédladowe;
3) przeznaczenie uzupekniajace dla terenow 5.MU i 6.MU - stacja paliw.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych;
7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscig elewacji frontowej — 16 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa
1 blizniacza, nie dtuzsza niz 40 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 7;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkoéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam wylacznie w plaszczyznie elewacji, w formie szyldow informujacych
o dziatalnosci prowadzonej w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej zostang usytuowane;

3) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1m? w granicach jednej dziatki
budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw 1 podmurowek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.

6. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow,
na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac¢ odlegtosci od granic dziatek budowlanych
i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
w ust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dzialki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala sig nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla gastronomii - 1mp/4 konsumentéw,

¢) dla pozostatych ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu czeéciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terené6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu 4.MU czgsSciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego S$redniego
ci$nienia relacji Sciegny - Jelenia Gora. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

11. Tereny planu 1.MU, 3.MU czgSciowo znajduja si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktoérych obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

Id: 24F617BD-0170-4DBE-8379-32C558665386. Podpisany Strona 25



§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.MU, 7.MU ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) agroturystyka,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12%;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych;
7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoScia elewacji frontowej — 16 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa
i blizniacza, nie dtuzsza niz 40 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej calosci po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

12) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4,5;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkoéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia Iub stosowania reklam $wietlnych.

5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
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1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dzialek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnym.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 i 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrolapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1mp/1 mieszkanie,

b) dla gastronomii - Imp/4 konsumentow,

¢) dla pozostatych ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingdéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu czgsciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu cze$ciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego cis$nienia
relacji Sciegny - Jelenia Goéra. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

11. Teren planu 2.MU czgSciowo znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe dla terenéw zlokalizowanych poza strefa konserwatorska: zabudowa ustugowa
nieuciazliwa z ustugami handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 250 m?;

2) przeznaczenie podstawowe dla terenéw zlokalizowanych w strefie konserwatorskiej: ustugi, z wylaczeniem
stacji obslugi pojazdoéw, warsztatdw samochodowych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej
50 m?;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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c) obiekty infrastruktury technicznej,

d) urzadzenia budowlane,

e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
f) budynki gospodarcze i garaze,

g) zielen urzadzona,

h) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z wylaczeniem obiektow ujetych w strefie ochrony
konserwatorskie;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i1 blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupow i podmurowek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:
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1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkow podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
w ust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrolapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 8 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1mp/1 mieszkanie,

b) dla gastronomii - Imp/4 konsumentow,

¢) dla pozostatych ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren planu czgsciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze planu wystepuja stanowiska chronionych gatunkow nietoperzy, dla ktorych ustala si¢ ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu czgsciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej obslugi napowietrznej linii
o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tego terenu ustala sig
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

11. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu
1§ 7ust. 7.

12. Dla obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow - Dwor Czarne w zespole budynkow znajduje sig¢ w rejestrze
zabytkow A/4904/1139 z dnia 10.10.64 - obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 6.

13. Teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu
1§ 7ust. 2.

14. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu dzialalnos$ci religijnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) ustugi nieuciazliwe,

d) obiekty infrastruktury techniczne;j,
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¢) urzadzenia budowlane,

f) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,
g) budynki gospodarcze i garaze,

h) zielen urzadzona,

1) wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej calosci po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
i nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikow reklamowych i elementow informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkoéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m?> w granicach jednej dziatki
budowlane;j.

5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 1 1 2.

6. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic
dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy przekraczajacej wyzej wymienione odleglosci, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;
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2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 14 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac¢ nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla gastronomii - 1mp/4 konsumentow,

¢) dla pozostatych ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiang dotychczasowej dziatalnos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Teren znajduje si¢ w strefie historycznego ukladu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.U, 10.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwiazana z obstuga turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa,
¢) obiekty infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
f) budynki gospodarcze i garaze,
g) zielen urzadzona,
h) istniejace tereny rolne,
i) wody powierzchniowe $rodladowe;
3) przeznaczenie uzupehniajace dla terenu 10.U - stacja paliw.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych;
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7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30° do 45°;
8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;
9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikow reklamowych i elementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

3) zakaz przestaniania calosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

4) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m?> w granicach jednej dziatki
budowlane;.

5. Dopuszcza sig¢ budowg ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszaréw, na ktérych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetlniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

3)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
6) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac¢ nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla gastronomii - 1mp/4 konsumentow,

¢) dla pozostatych ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu czesciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej obslugi napowietrznej linii
o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tego terenu ustala sig
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) obiekty infrastruktury technicznej,

d) urzadzenia budowlane,

e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

) budynki gospodarcze i garaze,

g) zielen urzadzona,

h) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 7;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i1 blaszanych budynkow gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych ielementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;
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2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupoéw i podmuroéwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszaréw, na ktérych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 1 7 — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
w ust. 1 +4;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) dopuszcza si¢ dachy plaskie na terenie oznaczonym symbolem 4.U;

5) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnos$ci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy. Zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

6) utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowanej dziatki;
7) w budynkach przekraczajacych wysokos¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - Imp/1 mieszkanie,

b) dla gastronomii - Imp/4 konsumentoéw,

¢) dla pozostatych ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingdw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odregbnych:

1) teren planu czg$ciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu 8.U czesSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej eksploatacji napowietrznej
przesytowej linii o napigciu 220kV relacji Cieplice - Boguszow, szerokosci 50 m (po 25 m w kazda strong od
osi linii energetycznej). Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren planu 4.U czgSciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia
relacji Sciegny - Jelenia Gora. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

11. Tereny 5.U, 6.U znajduja si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorych obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewngetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikow reklamowych ielementéw informacji wizualnej , na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m?> w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
za wyjatkiem stupow i podmuréwek.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych brak
graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:
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1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +4;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

8. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych:
1) nalezy stosowac¢ nastgpujace wskazniki:
a) dla ustug sportu - 1mp/15 odwiedzajacych,
b) dla gastronomii - Imp/4 konsumentow,
¢) dla pozostatych ustug - 1mp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;
2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéow lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne
lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZR, 2.ZR, 3.ZR, 4.ZR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska, grunty rolne, zadrzewienia;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) uprawy ogrodnicze,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) obiekty matlej architektury,

d) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

e) wody powierzchniowe $sroédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym zwigzanej z produkcja
rolnicza, za wyjatkiem ust. 1 pkt 2b.

3. Nie dopuszcza sig¢ lokalizowania nowych nosnikow reklamowych i elementow informacji wizualne;j.

4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
za wyjatkiem stupow i podmurowek.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odregbnych :

1) w obszarze planu wystepuje stanowisko chronionych gatunkow roslin, dla ktoérych ustala si¢ ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiang
dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu 1.ZR czgéciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego S$redniego
ci$nienia relacji Sciegny - Jelenia Goéra. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi;

2) tereny planu 3.ZR, 4.ZR czgsciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym, dla prawidlowej eksploatacji
napowietrznej przesylowej linii o napigciu 220kV relacji Cieplice - Boguszow, szerokosci 50 m (po 25 m
w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz odbudoweg, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacej linii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren planu 4.ZR, znajduje si¢ w pasach technologicznych dla prawidlowej obstugi napowietrznych linii
o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenéw ustala
si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.
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§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 5.ZR, 6.ZR, 7.ZR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska, grunty rolne, zadrzewienia;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty malej architektury,

¢) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

d) wody powierzchniowe $roédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m.
3. Nie dopuszcza sig lokalizowania nowych nosnikow reklamowych i elementoéw informacji wizualne;.

4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
za wyjatkiem stupow i podmurdwek.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odregbnych:

1) teren planu 5.ZR znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne
lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze planu wystgpuja stanowiska chronionych gatunkéw ptakow, dla ktorych ustala si¢ ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren planu 6.ZR znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowe;j
obstugi napowietrznej linii o napieciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetyczne;j).
Dla tych terendéw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa zwiazana z obstuga turystyki,

b) parkingi,

¢) agroturystyka,

d) obiekty infrastruktury techniczne;j,

e) obiekty matej architektury,

f) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

g) wody powierzchniowe $rdédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,15;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

Id: 24F617BD-0170-4DBE-8379-32C558665386. Podpisany Strona 37



4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 20° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 15 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej , na
nastgpujacych warunkach:

1) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 4 m?> w granicach jednej dziatki
budowlanej;

2) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupoéw 1 podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 1 1 2.

5. W granicach dzialek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej nie obowiazuja
wymagania okreslone w ust. 1 + 4.

6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow:
1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla agroturystyki - Imp/4 miejsc noclegowych,

b) dla pozostatych ustug - Imp/40 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 mp;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren planu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktdrej roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiang dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren planu czg$ciowo znajduje si¢ w granicach ztoza surowcow ilastych do produkcji ceramiki budowlane;.
Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.ZP, 9.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) obiekty malej architektury,

d) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,

¢) wody powierzchniowe $srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nos$nikow reklamowych i elementow informacji wizualnej o tacznej
maksymalnej powierzchni 4 m? w granicach terenu.

4. W granicach dzialek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej nie obowiazuja
wymagania okre§lone w ust. 2.

5. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiang dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Teren planu 9.ZP czgSciowo znajduje sig w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP, 10.ZP
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty matlej architektury,
¢) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
d) wody powierzchniowe $rdédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych nosnikoéw reklamowych i elementow informacji wizualne;j.

4. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury techniczne nie obowiazuja
wymagania okreslone w ust. 2.

5. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiang dotychczasowej dziatalnos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Czes¢ terendw 3.ZP, 4.ZP, 7.ZP, 10.ZP znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorych obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

7. Teren planu 3.ZP, 10.ZP znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, na ktérym obowiazuja odpowiednie
ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZPn, 2.ZPn, 3.ZPn, 4.ZPn, 5.ZPn ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona niska;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
¢) wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Nie dopuszcza sig lokalizowania nowych nosnikow reklamowych i elementoéw informacji wizualne;.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu czg$ciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny planu 3.ZPn, 4.ZPn, 5.ZPn czgSciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym, dla prawidtowe;j
eksploatacji napowietrznej przesytowej linii o napigciu 220kV relacji Cieplice - Boguszow, szerokosci 50 m
(po 25 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ modernizacje oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren planu 5.ZPn czesciowo znajduje si¢ w pasach technologicznych dla prawidlowej obstugi napowietrznych
linii o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strone¢ od osi linii energetycznej). Dla tego terenu ustala
si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) teren planu 2.ZPn czgSciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego S$redniego
ci$nienia relacji Sciegny - Jelenia Gora. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi;

4) teren planu 1.ZPn czg$ciowo znajduje si¢ w sasiedztwie projektowanego cmentarza. Dla tego terenu ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.71L..9.71.,10.Z1L,11.Z1, 12.7Z1.,13.ZL, 14.ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren planu czgsciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze planu wystepuja stanowiska chronionych gatunkéw roslin, dla ktérych ustala si¢ ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny planu 13.ZL, 14.ZL czg¢Sciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowej eksploataciji
napowietrznej przesylowej linii o napigciu 220kV relacji Cieplice - Boguszow, szerokosci 50 m (po 25 m
w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny planu 11.ZL, 14.ZL czgéciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi
napowietrznej linii o napigciu 20kV szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla
tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) tereny planu 5.ZL, 7.ZL cz¢$ciowo znajduja si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego
ci$nienia relacji Sciegny - Jelenia Gora. Dla tych terendw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZLd ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: taki, pastwiska, grunty rolne, zadrzewienia.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Cze$é terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia relacji Sciegny
- Jelenia Gora, dla ktorego ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢gbnymi.
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4. Teren planu czg$ciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZW, 2.ZW, 3.ZW, 4.ZW, 5.ZW, 6.ZW,
7.2ZW, 8.ZW, 9.ZW, 10.ZW, 11.ZW, 12.ZW, 13.ZW, 14.ZW, 15.ZW, 16.ZW, 17.ZW, 18.ZW, 19.ZW, 20.ZW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen tggowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
¢) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych nosnikow reklamowych i elementow informacji wizualne;j.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) teren planu czesciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze planu wystgpuja stanowiska chronionych gatunkéw ro$lin inietoperzy, dla ktoérych ustala sig
ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig zblizenie zabudowy na odlegltos¢ 1,5 m od granicy dziatki.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych nosnikow reklamowych i elementow informacji wizualne;j.

4. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktorego ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi.

5. Teren znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS,
10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS,14.WS, 15.WS, 16.WS, 17.WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace: budowle, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren planu czesciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w obszarze terenu 15.WS, wystepuje stanowisko chronionych gatunkow ryb, dla ktérego ustala si¢ ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 3.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.WS, 3.WS, 4.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stawy hodowlane,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) obiekty matej architektury,

d) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,

e) wody powierzchniowe $rdédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Nie ustala sig warunkow zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sie
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren planu czesciowo znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane, roboty
ziemne lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny planu 3.WS, 4.WS czgsciowo znajduja si¢ w granicach zloza surowcow ilastych do produkcji ceramiki
budowlane;j. Dla tych terendw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu 3.WS czg¢s$ciowo znajduje si¢ w pasach technologicznych dla prawidtowej obstugi napowietrznych
linii o napigciu 20kV szerokosci 16m (po 8 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tego terenu ustala
si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 41. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-G, 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L + 4.KD-
L, 1.KD-D + 9.KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) drogi publiczne klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G,

b) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z,

¢) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,

d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) parterowa zabudowa ustugowa o pow. do 13 m?, wylacznie na terenach oznaczonych symbolami KD-L
i KD-D,

c) obiekty matej architektury,
d) ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,
¢) wody powierzchniowe $srodladowe.

2.Droga 1.KD-G oznaczona na rysunku planu stanowi jej czg$¢, pozostala cze$¢ szerokosci drogi
zlokalizowana jest poza granicami opracowania.
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3. Drogi 1.KD-Z, 2.KD-Z oznaczone na rysunku planu stanowig ich cze$ci, pozostate czgsci szerokosci drog
zlokalizowane sa poza granicami opracowania.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ nowych droég lokalnych w granicach linii rozgraniczajacych — 15 m. Ustalenia te
nie dotycza terendw przeznaczonych na poszerzenie drég lokalnych oraz drég przyleglych do granic
opracowania, ktore w planie ukazane sa w czgsci (pozostate czgsci ich szerokosci znajduja si¢ poza obszarem
planu);

2) minimalna szeroko$¢ nowych drég dojazdowych w granicach linii rozgraniczajacych — od 10 m do 12 m.
Ustalenia te nie dotycza terenow drég dojazdowych oraz drog przyleglych do granic opracowania, ktore
w planie ukazane sa w czgsci (pozostate czgsci ich szerokosci znajduja si¢ poza obszarem planu);

3) nie dopuszcza sig lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 4 m.

5. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW + 15.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

d) wody powierzchniowe $rddladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej 1. KDW - w istniejacych granicach podziatu geodezyjnego;
2) szeroko$¢ droég wewnetrznych 2. KDW + 15.KDW od 8 m do 30 m, wg rysunku planu;

3) szeroko$¢ drogi wewnetrznej dopuszczonej do realizacji w poszczegdlnych terenach, w granicach linii
rozgraniczajacych lub granicach dziatki - 10 m;

4) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywacé sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 43. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Kpj + 21.Kpj ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ istniejacych ciagow pieszo-jezdnych - w istniejacych granicach podziatu geodezyjnego;
2) szeroko$¢ ciagow pieszo-jezdnych dopuszczonych do realizacji w poszczeg6lnych terenach - 8 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow, dla ciagu pieszo-jezdnego nie majacego dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla drég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych nosnikéw reklamowych.

3. Nie ustala sig warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 44. Plan dopuszcza utrzymanie istniejacych przeznaczen terenow zainwestowanych, odmiennych od ustalen
planu, przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

1) ograniczone zostana ucigzliwo$ci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowiazujacych standardow
jakosci srodowiska, jakie winny obowiazywac na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy budynku lub jego czgSci, zwiazanego z innym przeznaczeniem niz
wskazane w planie, z wylaczeniem klatek schodowych, wind i balkonow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Wrotniewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 522.L.VII.2014 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla teren6w polozonych pomiedzy ulica Strumykowa i Czarnoleska w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.z2012r., poz. 624 z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory po rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych pomigdzy ulica Strumykowa
i Czarnoleska w Jeleniej Gorze I, postanowita:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez Janine Jamrozek, pismem z dnia 05.12.2013 r., dotyczacej
wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej na calej dzialce nr 293/14 (AM-4 obreb 0025), poniewaz
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora teren
ten oznaczony jest symbolem ZW - tereny gtownych rzek i ich dolin (obszaréw zalewowych) oraz towarzyszacych
urzadzen hydrotechnicznych. Wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkaniowej dla calego terenu dziatki
naruszatoby ustalenia studium.

2. Nie uwzglednia si¢ uwag zlozonych przez Wladystawa Jardela, pismem zdnia 13.12.2013 r.,
dotyczacych dziatek nr 249/1 (AM-1 obreb 0026) i 249/2 (AM-1 obregb 0026), w zakresie:

1) przywrocenia funkcji rolnej;

2) odstapienia od wprowadzenia rezerwy na poszerzenie ul. Mickiewicza w obrgbie dzialek nr 249/1 (AM-1 obreb
0026) i 249/2 (AM-1 obrgb 0026).

ad.1) w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Gora teren ten oznaczony jest symbolem 1.ML - tereny na ktorych preferuje si¢ zabudowe
pensjonatowa, uslugowa - zwiazana zobstluga ruchu turystycznego 1irekreacja oraz mieszkaniowa
o charakterze rekreacyjnym, mieszkaniowa jednorodzinna. Wprowadzenie funkcji rolnej, jako podstawowej
dla obszaru dziatek 249/1 (AM-1 obreb 0026) i 249/2 (AM-1 obreb 0026), stanowitoby naruszenie ustalen
studium. W tekscie uchwaty (§ 26 ust 1pkt 2lit. h), w ustaleniach przeznaczenia uzupetniajacego,
dopuszczono istniejaca funkcje¢ rolna, co umozliwia prowadzenie takiej dziatalnos$ci na terenie ww. dziatek.

ad.2) W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jeleniej Gory ul. Mickiewicza stanowi wazny element systemu komunikacyjnego miasta Jeleniej Gory.
W obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce
"CZARNE", zatwierdzonym uchwata nr 693/L./2002 z dnia 14 maja 2002 r, omawiany teren wskazany jest
pod poszerzenie ul. Mickiewicza. Projekt mpzp dla terenéw potozonych pomig¢dzy ulica Strumykowa
i Czarnoleska w Jeleniej Gorze nie zmienia ustalen obowiazujacego opracowania planistycznego dla tego
obszaru.

3. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Monike Kuty, pismem z dnia 17.12.2013 r. dotyczacych:
1) pasa oddzialywania linii energetycznej w obrebie dziatki budowlanej nr 113/8 (AM-7 obrgb 0026);

2) powigkszenie obszaru 3.ZPn, o czgs¢ dziatki nr 113/8 (AM-7 obreb 0026), w obszarze oddzialywania linii
energetycznej, z wylaczeniem funkcji budowlanej;

3) wystapienia do wlasciciela linii energetycznej o przyznanie 1 wyplatg stosownego zadoscuczynienia.

Uwagi nie uwzglednione, poniewaz wykazany w planie pas technologiczny dla prawidlowej eksploatacji
napowietrznej przesytowej istniejacej linii 220 kV nie stanowi ustalenia planu, jest ustaleniem
informacyjnym. Sposob zagospodarowania zgodny z przepisami odrgbnymi. Plan nie zmienia istniejacego
zagospodarowania 1iustalen funkcjonalnych obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce "CZARNE" (zatwierdzony uchwata nr 693/L/2002
z dnia 14 maja 2002r). Szeroko$¢ pasa technologicznego zostala wykazana na podstawie wytycznych
zawartych w pismie Polskich Sieci Energetycznych - Zachéd SA zdnia 13.03.2013 r. Wystapienie do
wiasciciela sieci przesylowej 220 kV w sprawie odszkodowania nie jest elementem procedury planistyczne;.
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4. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Wladystawa Jardela, pismem z dnia 23.12.2013r., dotyczacej
zmniejszenia odleglosci linii zabudowy dla dziatki nr 336 (AM-2 obreb 0025), czeéci terenu oznaczonego
symbolami 18.MN i 30.MN. Przyjeta dla terenu 18.MN - 8 m odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
ciag pieszo-jezdny 7.Kpj, podyktowana jest harmonijnym wpisaniem projektowanej zabudowy w pagérkowaty
teren iplanowanym ekstensywnym charakterem zabudowy. Ponadto, wytyczony ewidencyjnie teren pod ciag
pieszo - jezdny szeroko$ci 4 m, nie zapewnia swobodnego, dwustronnego ruchu pojazdow kotowych. Odsunigcie
linii zabudowy daje mozliwo$¢ poszerzenia ciagu pieszo-jezdnego. Natomiast dla projektowanej zabudowy
w sasiedztwie terenow lesnych zostala przyjeta odleglos¢ 12 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla terenu
oznaczonego symbolem 30.MN zostala przyjeta odleglos¢ 6m od linii rozgraniczajacych droge 15.KDW, jak dla
wigkszo$¢ nowych terendw mieszkaniowych.

5. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Leszka Zelazowskiego, pismem zdnia 27.12.2013 r.,
dotyczacej wprowadzenia funkcji zabudowy siedliskowej na dziatce nr 350/5 (AM-2, obregb 0025).

Dziatka nr 350/5 (AM-2, obreb 0025) w projekcie planu znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym oznaczonym
symbolem 1.ZR - tereny tak, pastwisk, gruntow rolnych, zadrzewien. Ewidencyjnie stanowi grunty rolne.

W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar ten
oznaczony jest symbolem R,RL - tereny uzytkéw rolnych oraz matych enklaw lesnych, z mozliwoscia
powigkszenia istniejacych itworzenia nowych. Zgodnie ze studium, w obszarze tym niedopuszczalna jest
jakakolwiek zabudowa, wtym zwiazana zprodukcja rolnicza. Wprowadzenie zabudowy siedliskowej
stanowitoby naruszenie ustalen studium.

6. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Leszka Zelazowskiego, pismem zdnia 27.12.2013 r.,
dotyczacej dziatek nr 256 (AM-6, obreb 0025) i 264/2 (AM-6, obrgb 0025), poniewaz ww. dzialki znajduja si¢
poza granicami opracowania mpzp.

7. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Krystyne i Wojciecha Korpali, pismem z dnia 27.12.2013 r.,
dotyczacej zmniejszenia szerokosci ulicy 10.KDW.

Droga 10.KDW obstuguje obszar zabudowy mieszkaniowej wielkosci kilkunastu hektaréw. Dla prawidlowej
obstugi komunikacyjnej wyznacza si¢ szeroko$¢ drogi wewngtrznej o parametrach ulicy dojazdowej, w ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych, prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.
Zapewnienie odpowiedniej szeroko$ci drogi wewngtrznej daje w przysztosci perspektywe przeksztatcenia ww.
drogi pod droge publiczna o parametrach drogi dojazdowej, zzapewnieniem prawidlowej obstugi
komunikacyjnej calego terenu planowanej nowej zabudowy, jak iprawidlowej obstugi wjazdéw na
poszczegblne posesje mieszkaniowe. Umozliwia rowniez lokalizacje miejsc postojowych w obrgbie linii
rozgraniczajacych drogi 10.KDW.

8. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Jana Kalisza, pismem z dnia 30.12.2013 r., dotyczacej
wprowadzenia w czgsci dz. nr 356 (AM-2, obrgb 0025) funkcji terenow zabudowy mieszkaniowe;.

W projekcie planu zostal ujawniony teren w odlegtosci 50 m od granic projektowanego cmentarza
komunalnego (cmentarz zlokalizowany jest poza granicami mpzp). W obszarze tym, zgodnie z przepisami
odregbnymi, nie powinny by¢ zlokalizowane zabudowania mieszkalne, zaktady produkujace artykuty zywnosci,
zaktady zywienia zbiorowego, studnie, zrodla do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarskich. Dziatka nr
356 (AM-2, obreb 0025) w projekcie planu znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym oznaczonym symbolem
1.ZPn - tereny zieleni urzadzonej niskiej. Ewidencyjnie w granicach opracowania stanowi grunty rolne kl. IVb.
W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar ten oznaczony
jest symbolem ZC - tereny dla cmentarzy (czynnych i nieczynnych) oraz zieleni pocmentarnej i towarzyszace;.
Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktora nie spetniataby odlegtosci 50 m od
granic projektowanego cmentarza, teren ten zostat przeznaczony pod zielen urzadzona (zielen towarzyszaca).

Ustalenia planu, wtym ujawniona granica terenow sasiadujacych z projektowanym cmentarzem,
nie naruszaja istniejacego zagospodarowania i ustalen studium.

9. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Michala Glowackiego, pismem zdnia 30.12.2013 r.,
dotyczacej dz. nr 109/2 (AM-7, obrgb 0026), poniewaz ww. teren znajduje si¢ poza granicami opracowania mpzp.

10. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Jacka Jakubca, pismem z dnia 30.12.2013 r., dotyczacych:

1) wprowadzenia zapisow dotyczacych nakazu odtworzenia uktadu kompozycyjno - przestrzennego dla terenu
Dworu Czarne;
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2) wprowadzenia dojazdu do dziatek nr 511/5 (AM-3 obreb 0041) i 511/10 (AM-3 obregb 0041) przez teren 1.U;
3) zmiany wielkosci terenu oznaczonego symbolem 3.ZP;

ad.1) Uwaga bezprzedmiotowa, poniewaz w tekscie uchwaty w § 7 ust. 2 pkt 5 zostaly zawarte zapisy
dotyczace nakazu odtworzenia uktadu kompozycyjnego: , nakaz zachowania, odtworzenia
i wyeksponowania elementow ukiadu przestrzennego, tj. linii zabudowy i kompozycji wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycji zieleni”.

ad.2) Uwaga bezprzedmiotowa, poniewaz w tek$cie uchwaty w § 24 ust. 1 pkt 3 lit.e dopuszczone jest
przeznaczenie uzupelniajace w zakresie drog wewngtrznych iciagdw pieszo - jezdnych, ktore daje
mozliwo$¢ wytyczenia obstugi komunikacyjnej dla dziatek nr 511/5 (AM-3 obreb 0041) i1 511/10 (AM-3
obreb 0041);

ad.3) Uwaga bezprzedmiotowa, poniewaz tereny 3.ZP 11.U =znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej w § 7ust. 2 pkt 2 wprowadza si¢: ,,nakaz utrzymania, odtworzenia
i rewaloryzacji charakteru szaty roslinnej i uktadow zieleni wysokiej". Odtworzenie i ochrona starodrzewia
jest zapewniona przez ustanowienie jednej wspolnej strefy ochrony konserwatorskiej dla dwoch obszarow
funkcjonalnych, ktore si¢ wzajemnie uzupetniaja.

11. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Haling i Krzysztofa Glowackich, pismem z dnia 30.12.2013
r., dotyczacej wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej dla dzialek nr 246/2 (AM-1 obregb 0026) i246/3
(AM-1 obrgb 0026).

W obrebie ww. terenu znajduje si¢ stanowisko $wierszczaka, ptaka bedacego pod $cista ochrona gatunkowa
(Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237).

W obowiazujacym studium, w czesci dotyczacej ochrony $rodowiska znajduje si¢ zapis: ,, Nalezy dqzy¢ do
lepszego stanu inwentaryzacyjnego rozpoznania walorow przyrodniczych terenow nalezqcych do miasta”. Na
podstawie inwentaryzacji przyrodniczej miasta oraz wykonanego rozpoznania terenowego na etapie
sporzadzania prognozy oddziatywania ustalen planu na $rodowisko (maj 2013 r.) potwierdzono wystgpowanie
w tym obszarze stanowisk ptakow objetych Scista ochrona. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w obszar
dziatek oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.ZR, ktéry bezposrednio sasiaduje ze zbiornikiem wod
srodladowych, spowoduje zniszczenie siedliska ptakow objetych $cista ochrona iuniemozliwi ich dalsze
bytowanie. Pozostawienie w tym obszarze terenow lak, zadrzewien jest zgodne ze stanowiskiem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, wyrazonym w opinii do projektu planu.

12. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Barbare i Czestawa Mirowskich, pismem z dnia 30.12.2013
r., dotyczacej przeksztalcenia dziatki nr 157 (AM-7 obrgb 0026) na dziatke budowlana, poniewaz omawiany teren
znajduje poza granicami opracowania mpzp.

13. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Janing Jamrozek, pismem z dnia 20.03.2014 r., dotyczacej
wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej na calej dzialce nr 293/14 (AM-4 obreb 0025), poniewaz
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory
teren ten oznaczony jest symbolem ZW - tereny glownych rzek iich dolin (obszaréw zalewowych) oraz
towarzyszacych urzadzen hydrotechnicznych.

Wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkaniowej dla catego terenu dziatki naruszatoby ustalenia studium.

14. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Wladystawa Jardela, pismem zdnia 20.03.2014 r.,
dotyczacych dziatek: nr 336 (AM-2, 0. 0025) , 249/1 1 249/2 (AM-1 obreb 0026).

a) uwaga dotyczaca zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od ul. Czarnoleskiej, na dziatce nr 336 (AM-2, o.
0025), czesci terenu oznaczonego symbolem 18.MN. Przyjeta dla terenu 18.MN odlegtos¢ - 8 m linii zabudowy
od ul. Czarnoleskiej, podyktowana jest istniejacymi uwarunkowaniami. Ulica Czarnoleska w stanie istniejacym
nie spelnia wymagan szeroko$ci dla publicznej ulicy dojazdowej. Linia zabudowy dotyczy realizacji nowej
zabudowy. W ustaleniach szczegotowych dla terenu 18.MN, w §17 ust. 6 dla istniejacej zabudowy ustala si¢:
... d opuszcza sie zachowanie istniejqcej zabudowy przekraczajqcej wyznaczone w planie linie
nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy ™.

Taki zapis planistyczny sankcjonuje istniejaca zabudowe i nie utrudnia prowadzenia w ich obrebie prac
remontowych, a takze innych prac budowlanych.
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b) uwaga dotyczaca zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od strony ul. Mickiewicza i zmniejszenie rezerwy na
poszerzenie ul. Mickiewicza w obrebie dziatek nr 249/1 (AM-1 obregb 0026) 1 249/2 (AM-1 obreb 0026), czesci
terenu oznaczonego symbolem 10.U. Odlegto$¢ linii zabudowy od ul. Mickiewicza dla terenu 10.U zostala
przyjeta na poziomie 8 m. W stosunku do obowiazujacego planu, odlegto$¢ linii zabudowy dla tego terenu,
zostala zmniejszona o2 m. W obowiazujacym studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jeleniej Goéry ul. Mickiewicza stanowi wazny element systemu komunikacyjnego miasta
Jeleniej Gory. W obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce
"CZARNE", zatwierdzonym uchwata nr 693/L/2002 z dnia 14 maja 2002 r, omawiany teren wskazany jest pod
poszerzenie ul. Mickiewicza. Projekt mpzp dla terenéw potozonych pomiedzy ulica Strumykowa i Czarnoleska
w Jeleniej Gorze nie zmienia ustalen obowiazujacego opracowania planistycznego dla tego obszaru.

15. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Andrzeja Zelazowskiego pismem z dnia 03.06.2014 r.
dotyczacej wprowadzenia funkcji ustugowo-mieszkaniowej na dziatkach nr: 350/8 (AM-2, o. 0025), 353/1 (AM-2,
0. 0025).

Dziatki nr 350/8 (AM-2, o. 0025) i353/1 (AM-2, o. 0025) w projekcie planu znajduja si¢ w obszarach
funkcjonalnych oznaczonych symbolami: 1.ZR — tereny tak, pastwisk, gruntéw rolnych, zadrzewien; 2.ZL —
tereny laséw; 18.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem m. in. ustug); 2.KD-D — droga
publiczna klasy dojazdowej. Wprowadzenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej na terenach 1.ZR i2.ZL
stanowiloby naruszenie ustalen obowiazujacego studium, poniewaz w studium sa to tereny uzytkéw rolnych
i matych enklaw lesnych (z mozliwo$cia powigckszenia istniejacych i tworzenia nowych), oznaczone symbolem
R,RL. Zgodnie z zapisami studium, w obszarze tym niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tym
zwiazana z produkcja rolnicza. Wprowadzenie zabudowy uslugowo-mieszkaniowej stanowitoby naruszenie
ustalen studium.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 522.LVII.2014
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 30 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.).

Plan dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej, remonty iprzebudowy istniejacej infrastruktury.
Realizacja tych zadan begdzie si¢ odbywac ze srodkow wlasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat
adiacenckich) oraz wszelkich §rodkéw pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscia partycypacji innych
jednostek organizacyjnych i inwestorow indywidualnych.
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