Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia........ccuuueeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
374.XXXVI1.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 23 kwietnia 2013 r w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Jeleniej Gorze nr 482/XXXVI1/2001 z dnia 22 maja 2001 r. ze zm., Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych
na rysunkach planu stanowigcych zatgcznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty.
2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zalgczniki nr 1, nr2 i nr3 bedace integralng czescig
uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 4
do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji; zapisanych w. planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 5 do.uchwaty.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:
1) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
2) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 2. Okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze;

2) linia rozgraniczaj aca — linia oddzielajagca poszczeg6lne tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przeznaczenie terenu —przeznaczenie bedgce formg zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim

zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg formg zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

b) uzupelniaj ace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;

5) . urzadzenia towarzysz ace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne oraz obiekty matej architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne,
ktdrego (zewnetrznej krawedzi) nie moze przekraczaé¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem:
dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) wykuszy, balkonéw, gzymsow, okapow, zadaszen, elementéw odwodnienia dachéw oraz
schoddw zewnetrznych — na maksymalng odlegtos¢: 1,5 m,

b) obiektow matej architektury, dojazdow, miejsc postojowych oraz urzadzeh dla
niepetnosprawnych;
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8)
9)

obowi gzujaca linia zabudow y — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, zgodnie z
ktorym (zewnetrzng jej krawedzig) musi sie pokrywac frontowa $Sciana zasadniczej bryty budynku, z
zastrzezeniem: dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) wykuszy, balkonéw, gzymsow, okapdw, zadaszen, elementéw odwodnienia dachow oraz
schoddw zewnetrznych — na maksymalng odlegtosé: 1,5 m,

b) obiektbw matej architektury, dojazdéw, miejsc postojowych oraz wurzadzen . dla
niepetnosprawnych;

front dzialki — czes¢ dziatki budowlanej, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dzialke;

wysoko §€ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) budynku mierzong od rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej
krawedzi kalenicy dachu,

b) budowli przekrytej dachem mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do
najwyzszego punktu gornej powierzchni najwyzej polozonego stropodachu lub do najwyzej
potozonej krawedzi kalenicy dachu;

10) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW";
linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgce linie zabudowy;

punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

symbole terenéw;

przeznaczenia terenéw;

posadzka urbanistyczna do szczeg6lnego rozwigzania;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji:zabytkow;

10) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Rozdziat 2.
Przepisy dotycz ace calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenia terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej rozumiane jako tereny, na

ktorych zlokalizowano budynek wielorodzinny (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespot takich
budynkéw, lub budynek ustugowy lub zespot takich budynkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW, U;

tereny zabudowy ustugowej  , rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

tereny zabudowy ustugowej i/lub zieleni urz  gdzonej rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej
i/lub zespoly zieleni.o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery i
zespoly zieleni wysokiej oznaczone na rysunku planu symbolem U,ZP;

tereny zieleni urz adzonej, rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano zespoly zieleni o
charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i
zespoty zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny drég publicznych — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-L dla drogi klasy lokalnej,

b) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

tereny drog wewn etrznych rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog
publicznych, stluzgce obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2.'Na kazdym z terenow:

1)
2)

zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

8§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1)
2)

lokalizacje urzadzeh towarzyszacych;
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkdw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie z
zachowaniem wysokosci i powierzchni zabudowy okreslonej w przepisach rozdziatu 3;
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3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw istniejgcych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczeg6towych;

4) wydzielanie dr6g wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4 m;

5) wydzielanie $ciezek rowerowych wg przepiséw odrebnych.

8§ 6. 1. Wskazuje sie tereny oznaczone jako: 1U,ZP, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1KDW, 2KDW,
jako tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje koniecznos¢ zapewnienia oswietlenia terenéw w sposdb umozliwiajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie;
2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokosci
nie wiekszej niz 3 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 6 mz2,

§ 7. 1. Obowigzuje posadzka urbanistyczna do szczegdlnego rozwigzania na obszarze wskazanym na
rysunku planu.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nawierzchnie wobec ktorej stawia sie wymdg bardzo
starannego opracowania i wykonania z zastosowaniem szlachetnych materialow naturalnych, zieleni
ozdobnej oraz elementéw matej architektury nadajacych przestrzeni najwyzsze walory wizualne i prestiz.

§ 8. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldéw
reklamowych, ktdre musza spetnia¢ nastepujgce wymagania;

1) calkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wieksza niz 1,5 m?;

2) na poziomie parteru przy wejsciu do budynkéw dopuszczona lokalizacja reklam i tablic
informacyjnych oraz szyldéw, przy czym powierzchnia jednej tablicy lub reklamy nie moze byé
wieksza niz 0,5 mz;

3) w przypadku ustug wbudowanych obowigzuje realizacja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1
ustugi;

4) wysokos$¢ wolnostojgcych reklam nie wieksza niz 2 m.

§ 9. 1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1) Caspar hotel — pl. Piastowski 28;
2) dom mieszkalny — ul. Lesnicza 3;
3) Dom Zdrojowy tzw. Kursaal, ob. pawilon Edward — Park Zdrojowy 4;
4) Park patacowy ob. zdrojowy,
oznaczonych na rysunku planu.
2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne.

§10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska obszaru zatgcznika nr1l wchodzacego w skiad ukiadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1813/509 z dnia 01.12.1958 r.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 zachowaniu podlega zalozenie zawierajace zespoty budowlane,
pojedyncze budynku, formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw
wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic, placéw i sieci drég i w zwigzku z tym podlega ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:
1) dom - pensjonat — ul. Cervi 2;
2) budynek uzdrowiska — ul. Lesnicza 5-7;
3) pawilon sanatoryjny Lalka — pl. Piastowski 29;
4) budynek mieszkalno-ustugowy — pl. Piastowski 30;
5) budynek mieszkalno-ustugowy — pl. Piastowski 31;
6) dawny Zajazd Gasthof zum Schwarzer Adler — pl. Piastowski 32;
7). dawny Pensjonat Im Verein — pl. Piastowski 33;
8) budynek sanatoryjny — pl. Piastowski 33a;
9) budynek mieszkalny — pl. Piastowski 34;
10) budynek mieszkalny — pl. Piastowski 36;
11) budynek mieszkalny — pl. Piastowski 40;
12) budynek mieszkalny — ul. Marysienki Sobieskiej 1;
13) budynek mieszkalny — ul. Marysienki Sobieskiej 3;
14) budynek mieszkalny — ul. Marysienki Sobieskiej 5;
15) budynek mieszkalny — ul. Zrédlana 5;
16) przychodnia — ul. Sprzymierzonych 4;
17) budynek mieszkalny — ul. Staromiejska 8;



18) dom mieszkalny — pl. Zdrojowy 3;
oznaczonych na rysunku planu.
2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowaé oryginalng historyczng bryte, rzut, forme dachu, i jego historycznego przekrycia,;
2) zachowa¢ kompozycje i wystrdj elewacji z uktadem osi okiennych i drzwiowych;
3) zachowac forme obramowan okiennych i drzwiowych;
4) zachowac stolarke okienng i drzwiowa;
5) zachowac historyczng strukture tynku;
6) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane;
7) zachowac historyczny detal architektoniczny;
8) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
9) nalezy przywr6ci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji
elewaciji, detalu architektonicznego, historyczng forme dachu, bryle, stolarke okienng, historyczne
pokrycie dachu;
10) zakazuje sie stosowania takich materiatéw jak blachodachéwka, gont bitumiczny, siding;
11) dopuszcza sie montaz zewnetrznych komindéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatorda), anten
satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych w taki sposéb aby nienaruszaty oryginalnej
kompozycji i wystroju elewacji i dachéw budynkow.

§ 12. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW”, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu,
okreslajg przepisy odrebne.

§ 13. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie sciekoéw do sieci kanalizacyjnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw spetniajacej
wymagania okreslone w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 824 pkt 5;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,
d) odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz 100kW, z wylgczeniem wiatrakow.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sie
obiekty oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i migjsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja, z zastrzezeniem przepiséw rozdziatu 3;
2) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych;
3) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego
na kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;
4) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego
na jeden lokal mieszkalny;
5) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe.

§ 14. 1. Okresla sie wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktérych ustala sie optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.



§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

obszar objety planem przedstawiony na zataczniku nr 1 znajduje sie w catosci w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow, nr rejestru A/1813/509 z dn. 1.12.58;

obszar objety planem przedstawiony na zatgczniku nr1 znajduje sie w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej w granicach jak na rysunku planu a w pozostatej czesci strefa ,B” ochrony
uzdrowiskowej, obszar objety planem przedstawiony na zataczniku nr 2 znajduje sie w:calosci w
strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej, obszar objety planem przedstawiony na zatgaczniku nr 3 znajduje
sie w catosci w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia
granic obszaru ,A” ochrony uzdrowiska Cieplice, wynikajg z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych oraz Uchwaty nr 260.XXVII1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r.
w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i moga podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian
w/w przepisow;

obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu i obszaru gérniczego ustanowionego dla zloza
waod leczniczych ,Cieplice”;

w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane zloze kopaliny podstawowej (kopalina
gtowna - wody lecznicze) o nazwie ,Cieplice” i numerze zloza WL7926;

na obszarze objetym planem znajduje sie obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszar
wymagajacy ochrony przed zalaniem, wyznaczony wg ,Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Gorny BObr”, w granicach jak na rysunku planu: na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzujg przepisy szczegoélne wynikajace z przepiséw odrebnych;

ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Géra oraz Jezéw Sudecki w granicach
opracowania obowigzuje bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi, ograniczenia te obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na
dachach budynkdw, ze szczegdinym uwzglednieniem tzw. ,obiektow trudno dostrzegalnych”.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegodtowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu; ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 0,45,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°,

g) dla urzgdzen towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m2,
dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 mz,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m;

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW,U, 2MW,U, 3MW,U obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;
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2)

3)

4)

5)

7

zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w_ budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) dlaterenu 1IMW,U:

- w ramach rozbudowy lub przebudowy obiektéw objetych ewidencjg zabytkow wymaga sie
zachowania lub przywrécenia historycznych bryt,
- wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojgcych,
c) dlaterenu 2MW,U:
- wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojgcych,
- dopuszcza sie urzadzenie parkingu na nie wiecej niz 70% terenu,
d) dlaterenu 3MW,U:
- wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych,
- dopuszcza sie garaz wielopoziomowy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu:

- dlaterenu 1IMW,U w zakresie od 0 m do 9,5 m od linii rozgraniczajacej,

- dlaterenu 2MW,U w zakresie od 0 m do 10 m od linii rozgraniczajacej,
- dlaterenu 3 MW,U w odlegtosci 0 metrow od linii- rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci Om od linii
rozgraniczajacej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 2,5,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki,

f)  wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz. 15 m,

g) dachy o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 80°,

h) dopuszcza sie tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 mz2,
dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio  przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy,

k) do zachowania wskazuje sie istniejaca zielen wysokg z prawem dokonywania incydentalnych
cie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem
terenéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

mieszkaniowo — ustugowe;

dla terenéw 1MW,U i 2MW,U obowigzuja przepisy 8§15 ust. 5;

do czasu wykonania proponowanego w ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gorny Bobr”

zabezpieczenia przeciwpowodziowego. jest to teren narazony na zalanie wodami powodziowymi

Q1% powodujacymi szkody i straty powodziowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4MW,U obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkobw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci Om od linii
rozgraniczajgcej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci Om od linii
rozgraniczajgcej,
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c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 2,4,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki,
f)  wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 14 m i nie wigksza niz 21 m,
g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 35°,
h) dopuszcza sie tarasy z zachowaniem formy dachu,
i) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?2,
dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°,
j) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy;
4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako strefe
ochronng "A" uzdrowiska;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW,U, obowigzujg nhastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie . stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen. przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) dopuszcza sie szalet miejski,

c) wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci Om od linii
rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci Om od linii
rozgraniczajgcej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 2,1,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziaki,

f)  wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5,0 m i nie wieksza niz 16 m;

g) dachy o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 70°,

h) dopuszcza sie tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzadzenh towarzyszacych oraz szaletu miejskiego wysokos$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia
zabudowy do 100-m?, dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy;

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako strefe
ochronng "A" uzdrowiska;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,

b) - szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkdbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),
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3)

4)

5)

6)

b) zlokalizowang na zapleczu budynku nr 30 przy Placu Piastowskim trafostacje wskazuje sie do
przebudowy w celu nadania wyzszych waloréw estetycznych,

c) wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odleglosci Om od linii
rozgraniczajgcej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci Om od linii
rozgraniczajacej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 2,4,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki,

f)  wysokosé zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wieksza niz 16 m,

g) dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 11° i nie wiekszym niz 80° lub
dachy dwu-wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,

h) dopuszcza sie tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 mz2,
dachy o kacie nachylenia potfaci do 45°,

j) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

mieszkaniowo — ustugowe;

do czasu wykonania proponowanego w ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gérny Bébr”

zabezpieczenia przeciwpowodziowego jest to teren narazony na zalanie wodami powodziowymi

Q1% powodujacymi szkody i straty powodziowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujgca W obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotworczych ~zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 m
do 1,2 m od linii rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od
1 m do 2 m od linii rozgraniczajacej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 2,4,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziaki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 16 m,

g) dachy o kagcie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 80° lub dachy
mansardowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 11° i nie wiekszym niz 80°,

h) dopuszcza sie tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzgdzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 mz2,
dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°,

j) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

mieszkaniowo — ustugowe;

do czasu wykonania proponowanego w ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gérny Bébr”

zabezpieczenia przeciwpowodziowego jest to teren narazony na zalanie wodami powodziowymi

Q1% powodujacymi szkody i straty powodziowe;

-8-



6)

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie . stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odleglosci Om od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 4,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wieksza niz 17 m,

f) dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 802,

g) dopuszcza sie tarasy z zachowaniem formy dachu,

h) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatkki z zachowaniem linii
zabudowy;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako strefe

ochronng "A" uzdrowiska,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza sie lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 4,7 m od linii
rozgraniczajacej,

b) - nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 6,4 m od
linii rozgraniczajacej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 3,5,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wieksza niz 14 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,

h) dopuszcza sie tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 mz?,
dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy,



4)

5)

k) do zachowania wskazuje sie istniejaca zielen wysokg z prawem dokonywania incydentalnych
cie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem
terenéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako strefe

ochronng "A" uzdrowiska,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°,

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci Om od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 3,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziafki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz.22 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m2,
dachy o kacie nachylenia potaci do 45,

h) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy,

i) do zachowania wskazuje sie istniejacq zielen wysokg z prawem dokonywania incydentalnych
cie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem
terenéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zasady ochrony srodowiska i _przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako strefe

ochronng "A" uzdrowiska;

zasady obstugi infrastruktury technicznej: niezaleznie od ustalen 813 ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie

odprowadzenia wodd pozabiegowych i basenowych do rzeki Kamienna, po uprzednim

podczyszczeniu ich do parametréw okreslonych przepisami odrebnymi;

do czasu wykonania proponowanego w ,;Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gorny Bobr”

zabezpieczenia przeciwpowodziowego jest to teren narazony na zalanie wodami powodziowymi

Q1% powodujacymi szkody i straty powodziowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetiajgce:
- funkcja mieszkaniowa zajmujgca nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,
- urzadzenia towarzyszace;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od
3,3 m do 5,6 m od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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4)

5)

6)

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 i nie wieksza niz 2,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wieksza niz 15 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 55°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m2,
dachy o kacie nachylenia potfaci do 45°,

h) do zachowania wskazuje sie istniejaca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych
cie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem
terenéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

i) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

mieszkaniowo — ustugowe;

do czasu wykonania proponowanego w ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gorny Bobr”

zabezpieczenia przeciwpowodziowego jest to teren narazony na.zalanie wodami powodziowymi

Q1% powodujacymi szkody i straty powodziowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,ZP obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub zieleni urzadzonej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace,

zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotworczych - zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury parkowej, pomnikéw, altan, pawilonéw itp.;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 m
do 70,5 m od linii rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od
0 m do 58,4 m od linii rozgraniczajacej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 i nie wieksza niz 2,5,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziaki,

f)  wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5 m i nie wieksza niz 18 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,

h) dla urzadzeh towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 4 m, powierzchnia zabudowy do 36 mz?,
dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°,

i) dla malej architektury parkowej, pomnikéw, altan, pawilondéw itp. wysokos¢ zabudowy do 10 m,
dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°,

i) do zachowania wskazuje sie istniejacq zielen wysokg z prawem dokonywania incydentalnych
cie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem
terendw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zasady ochrony konserwatorskiej:

a) teren wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr A/4951/230 z dnia 31.03.1950 r. i jednoczesnie
jest on pomnikiem historii na podstawie Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z
dnia 20 wrzesnia 2011 r. (Dz. U. nr 217, poz. 1283) i w zwigzku z tym podlega ochronie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje wymdOg zachowania historycznej kompozyciji i uktadu alei parkowych;

zasady ochrony. srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako strefe

ochronng "A" uzdrowiska;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2,

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.
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§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, pomnikow itp.;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla urzadzen towarzyszacych wysokosé zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 mz2,
dachy o kacie nachylenia potfaci do 45°,

b) dla malej architektury, pomnikéw itp., wysokosé zabudowy do 4 m, powierzchnia zabudowy do
25 m2, dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) obowigzujg przepisy 815 ust. 5;

5) do czasu wykonania proponowanego w ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gérny Bobr”
zabezpieczenia przeciwpowodziowego jest to teren narazony na zalanie wodami powodziowymi
Q1% powodujacymi szkody i straty powodziowe;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalnej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14,6/20,6 metréw, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dladrogi 1KD-D 15,3/22,8 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzeniami,
- dladrogi 2KD-D 4,1/11,8 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzeniami,
- dla drogi 3KD-D 8,8/17,2 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzeniami,
- dla drogi 4KD-D 10,1/11 metréw, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenna;
5) tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi 1KDW 1,6/28,7 metréw, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzeniami,
- dla drogi 2KDW 4,6/29 metréw, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzeniami,
b) dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenna;
3) dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.
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Rozdziat 4.
Przepisy ko nhcowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.
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