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1. WSTEP

Niniejsza prognoza oddziatywania rssodowisko zostata opracowana dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégovgbranych terenéw patonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze

Uchwah nr 374.XXXVII.2013 z dnia 23 kwietnia 2013 w sprawie przysgpienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestegm dla terendéw patonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej GorzeRada Miejska Jeleniej Goéry przysita do
sporadzenia planu. Prognoza swoim zg®em obejmuje obszar ustal@lanu oraz tereny

bezpdrednio asiadupce z przedmiotowym planem.
1.1. Podstawy prawne i cel sporgdzenia prognozy

Podstaw prawra opracowania prognozy oddziatywaniadnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzendB&@R) stanows:
— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji osrodowisku
i jego ochronie, udziale spotecmtwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko(Dz. U. 2013 poz. 1235 ze zm.);
— Ustawa z dnia 27 marca 2003orplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.).
Przygotowanie prognozy oddziatywania raodowisko dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu zarpassumowanie stanirodowiska jak
i ocere skutkow realizacji planu w odniesieniu do posz@hegch komponentowrodowiska
przyrodniczego. Zasadnigzczescia tego opracowania jest tak wskazanie potencjalnie
uciazliwych lub korzystnych dlasrodowiska ustake urbanistycznych. Naky mie¢ na
uwadze, z dokument ten stanowi integralrczes¢ opracowania planu a tak wskazuje
rozwiazania poprawiajce istniejcy i planowany sposob zagospodarowania.
Przy opracowaniu niniejszej prognozy uwglione zostaty réwnie nastpujace
obowizujace przepisy:
— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérmdowiska (Dz. U. 2013, poz.
1232 ze zm.),
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr@Dz. U. 2013, poz. 627 ze

zm.),
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— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntélmych i l&snych (Dz. U. 2013,
poz. 1205, ze zm.),

— Ustawa z dnia 28 wrzria 1991 r. o lasach (Dz. U. 2011 Nr 12, poz. 58rme),

— Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdstawym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminaatrawiskowych (t. j. Dz. U
z 2012 r. poz. 651 ze zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz 013 r., poz. 21 ze zm.),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaapatu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekéw (Dz. U. 2006 Nr 123, poz. 858 ze zm.),

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warwaké
jakie naley speilné przy wprowadzaniusciekbw do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych g@adowiska wodnego (Dz. U.
2006 Nr 137, poz. 984),

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasémedowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 j.t.)

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref

w ktorych dokonuje gioceny jakéci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914).
1.2.Zakres i metodologia pracy

Zakres sporgdzonej prognozy, wynika z ustawy z dnia 3zgmiernika 2008 r.
o udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasradowisko (art. 51 - 53), wg ktorej prognoza
powinna:
= okresla¢, analizowa i ocenid:
— istniejacy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu wpadiu braku
realizacji projektowanego dokumentu,
— stan srodowiska na obszarach ehbjch przewidywanym znagzym
oddziatywaniem,
— istniegce problemy ochronyrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdbiadotyczce obszarow podleggagych

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad20@ ochronie przyrody,
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cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu edaiynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzepiajektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problefngdowiska zostaty uwzegtinione
podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaerze oddziatywania, w tym oddziatywania begmalnie,
posrednie,  wtérne,  skumulowane,  krétkoterminowe srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz irstegé¢ tego obszaru, a ta&
nasrodowisko, a w szczegoélia na: r&norodnad¢ biologiczry, ludzi, zwierzta,
rosliny, wodk, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne z uwezdhieniem zalenosci migdzy tymi elementami

srodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

przedstawia rozwiazania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac

przyrodnica negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem

realizacji projektowanego dokumentu, w szczegédnma cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz integraihdego obszaru, a ta& biomc pod uwag cele

i geograficzny zasg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatufd 2000

oraz integraln§ tego obszaru - rozwzania alternatywne do rozawan zawartych

w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem wgfboru oraz opis metod

dokonania oceny prowasgizej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozvazan

alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trédnerynikajacych z niedostatkow

techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Podczas sposdlzania niniejszej prognozy przeanalizowano wszgstkivyzej

wymienione elementy, m.in. sprawdzono zgadn@zwiazan funkcjonalno — przestrzennych
I innych ustalé projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficemyoraz pod wzgidem
ochrony waloréwsrodowiska kulturowego. W oparciu o wgzfjerenow oraz wymienione
w rozdziale 1.3. materiatyrodtowe ocenie poddany zostat ista®j stansrodowiska oraz
przewidywalny wptyw i oddziatywanie projektowanyalstaléh planu na poszczegolne
komponentysrodowiska przyrodniczego. Wskazane zostaty¢alozwhzania majce na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensgmjzyrodnica negatywnych oddziatywa na

srodowisko.
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1.3. Materiaty zrédtowe
Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystaostaty nasfpujace materiaty:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwaofdgskiego, Uchwalony
przez Sejmik Wojewodztwa Doldlaskiego uchwat Nr XLVIII/873/2002 z dnia
30 sierpnia 2002 roku,

— Zmiana Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora, 2013 r. uchwalona Uchwdt 383.XXXVII1.2013 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 maja 2013 r.,

— A. Kurpiewski red., ,Opracowanie ekofizjograficzmba miasta Jeleniej Gory”,
Karkonoskie Centrum Ochrorrodowiska, Zaktad Ochron§rodowiska Decybel,
2005r.,

— Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewodztwa Ddlaskiego, Wojewodzkie
Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroctaw 2005,

- Prognoza Oddzialywania nsrodowisko ustal® zmiany Studium uwarunkowa
i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego misdenia Gora, Wroctaw 2012
r,

— Studium ochrony przed powodzlewni rzeki Gorny Bobr, Hydroprojekt Wroctaw
Spétka z 0.0., Wroctaw 2006 r.,

— Program wodndgrodowiskowy kraju, Krajowy Zawd Gospodarki Wodnej,
Warszawa 2010 r. oraz Plan gospodarowania wodamohszarach dorzeczy,
zatwierdzone przez RadMinistrow 22 lutego 2011 r.,

- ,Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Jelenia GoraZachodniosudeckie
Towarzystwo Przyrodnicze, Jelenia Gora 2005 r.,

— Uchwata Nr 260.XXVI11.2012 Rady Miejskiej Jeleni€ory z dnia 9 lipca 2012 r.
w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice,

- Klimat akustyczny w wybranych punktach wojewodztd@naslaskiego w 2011
roku, WIOS, Wroctaw, 2012,

- Raport stanusrodowiska dla wojewodztwa dolslaskiego w 2011 roku, WIS,
Wroctaw,

- Raport stanusrodowiska dla wojewodztwa dolslaskiego w 2012 roku, WIS,

Wroctaw,
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— A. Jahn, Karkonosze Polskie, Ossolineum, Wroct88851

J. Kondracki ,Geografia Polski, mezoregiony fizyozgeograficzne”, PWN 1994 r
- GEOPORTAL.GOV.PL,

- NATURAZ2000.GDOS.GOV.PL,
- STAT.GOV.PL
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2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU | ISTNIEJ ACY STAN
SRODOWISKA

2.1. Potozenie geograficzne i administracyjne

Jelenia Goéra polmna jest w potudniowo — zachodniej ¢f@ wojewddztwa
dolncslaskiego i posiada status miasta na prawach povstanpwac tzw. powiat grodzki.

Na obszar &dacy przedmiotem opracowania skilaglagic trzy tereny poteone
w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory — Ciepli§skie Zdréj. Pierwszy z nich obejmuje
obszarscistego centrum Cieplic (okolice Placu Piastowskiegaz ,Uzdrowiska Cieplice”)

i zajmuje powierzchri ok. 4,71 ha. Od péinocy grarictego terenu wyznacza rzeka
Kamienna, od potudnia tereny Parku Zdrojowego, m&st od wschodu i zachodu ulice
odpowiednio: Staromiejska i Piotr&ciegiennego. Obszar ten jestzjw wigkszaci
zainwestowany a stanocyvigo m. in. tereny zabudowy ustugowej o0 charakterze
Luzdrowiskowym?”, ustugi publiczne i niepubliczne pin hotel, restauracja), ktore
zlokalizowane s gtéwnie wzdhi Placu Piastowskiego oraz ul. Piofeiegiennego. Ponadto
na terenie tym wysgpuja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ngre
mieszkaniowo — ustugowe, tereny zieleniagizonej, tereny infrastruktury technicznej, drogi
asfaltowe i nieasfaltowe, deptaki spacerowe, paikim take tereny niezytkowane. Obszar
ten swym zasgiem obejmuje tereny patone w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe]
(zachodnia o®¢ obszaru wskazanego na ganiku nr 1) oraz w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej (wschodnia ¢& obszaru wskazanego na aaniku nr 1). W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdarowano przeznaczenie tych
terendw pod tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloirmtg i/lub ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej i/aikleni uradzonej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny drég publicznych — klasy lokalnejddjazdowej oraz tereny drog
wewrgtrznych.

Drugi analizowany obszar pdiony jest przy ul. Sprzymierzonych. Od poétnocy teren
wyznacza ziele, od potudnia i zachodu tereny zabudowy mieszkaejgednorodzinnej, a od
wschdéd ul. Sprzymierzonych. Catkowita powierzchtego obszaru wynosi ok. 0,24 ha.
Teren ten stanowi dziatka o numerze ewidencyjnynn@ilktorej zlokalizowany jest budynek

ustugowy. Obszar w cadoi potazony jest w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej. W pekcie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkEgwijp s¢ podtrzymanie istniage]
funkgciji tj. tereny zabudowy ustugowej.

Trzeci obszar d&acy przedmiotem niniejszego opracowania pofty jest na
potudniowy — wschéd od centrum Cieplic, przy ul. Wicego Mochnackiego. Potnacn
granie tego terenu wyznacza zabudowa mieszkaniowa jedamonoa oraz ul. Bkitna, od
potudnia ul. Zenona Przesmyckiego, od wschodu Wbnetzna oraz ul. Maurycego
Mochnackiego, natomiast od zachodu zabudowa miegaka jednorodzinna. Obszar ten
zajmuje powierzchriok. 0,63 ha i obecnie stanowi go zieleysoka, nieurzdzona. Teren
w catasci potazony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej. W pgkcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zaplanowaearnaczenie tego terenu pod tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendg ghublicznych — klasy dojazdowe;j.
2.2.Morfologia terenu i budowa geologiczna

Obszar miasta obejmuje potnadnzachodni cze¢ Kotliny Jeleniogérskiej, niewielkie
fragmenty potnocnego skionu Karkonoszy, azéakvschodni skrawek Pogorza lzerskiego.
Uksztattowanie terenu miasta jest zatem bardzonuaozone. Pod tym wzgllem Jelenia
Gora wyr@nia sk na tle pozostatych miast Polski. Walor ten wynj@ czsci z duej
roznicy wysokaci pomidzy Karkonoszami a dnem Kotliny Jeleniogoérskiej. jviNetej
potazony punkt w granicach miasta znajduje sia wschodnim stok$mielca (1424 m)
natomiast najriej znajduje si koryto Bobru u KacaSwiata w Borowym Jarze na wysala
ok. 311,5 m n.p.m. Rahica wysokéci pomidzy nimi wynosi zatem ponad 1100m.

Wedlug podzialu Polski na jednostki fizyczno gedigrme J. Kondrackiego
analizowany teren patony jest w prowincji: Masyw Czeski, w podprowincjBudety
i Pogorze Sudeckie, w makroregionie: Sudety Zactldw mezoregionie: Kotlina
Jeleniogorska, w mikroregionie: Okanie Sobieszowskie. Kotlina Jeleniogorska jestyadn
Z najwkkszych w Sudetach ob#en srodgorskich, ktére okolone jest ze wszystkich stron
pasmami gorskimi: od potudnia — Karkonoszami, odheslu — Rudawami Janowickimi, od
pétnocy — Gorami Kaczawskimi i od zachodu Pogorieenskim (Wysoczyzs Rybnicy). Na
krajobraz Kotliny skladaj sic rozlegte obnienia w strefie peryferycznej: Olieinie
Sobieszowskie (Cieplic) na potudniowym-zachodzidni@enie Jeleniej Gory na péinocy,
Obnizenia Maciejowej i Mystakowic na wschodzie oraz tgrepagorkowate: Wzgorza
tomnickie i Wzgorza Dziwiszowskie. Dna obhah s3 na ogot ptaskie. Gdzieniegdzie tylko

wystap z nich niewielkie wzniesienia (guzy) granitowe. Nika to z wypetnienia obnen

10
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luznymi osadami polodowcowymi i rzecznymi (piaskiwiry, muiki). Giéwne rzeki
odwadniagce Kotline: Bobr, Kamienna oraz patone na wschodzie tomnica i Radomierka,
rozciety te osady w nieznacznym stopniu. W ten sposobspaty terasy, czyli fragmenty
dawnych pozioméw den dolin widoczne na zboczachostgei ptaskich ,p6tek” o ktych,
urwistych krawedziach.

Pod wzgédem geologicznym wspomniane wéaeej jednostki fizycznogeograficzne
naleza do intruzji granitu karkonoskiego, z iigem otaczacych p skat starszych. Jednostka
granitu karkonoskiego buduje KotéinJeleniogorsk i Pogorze Karkonoskie. W offvie
miasta § to gtdwnie granity porfirowate i rownoziarnistefoke tworz tagodne, catkowicie
pozbawione odstoné stoki, przykryte grulp warstwa osadéw mitodszych. Granit odstania si
jedynie w partiach szczytowych wzgorz twarzpojedyncze skatki, np. goéra $dia (na
poinoc od osiedla Zaborze), Zamkowa Goéra (k/LomniSoettysia i Chmielnik (k/ Cieplic)
oraz buduje wzgdérzzar i Chojnik, gérujce nad Sobieszowem.

Teren wyznaczony na zakniku graficznym nr 2 oraz ¢& obszaru znajdagego st
na zajczniku nr 1 potaone g w rejonie lla, ktory wskazany jest w opracowaniu
ekofizjograficznym dla miasta Jeleniej Géry. Rejtanto obszar gruntéw ilasto-gliniastych
przykrytych warstw piaskéw lubzwiréw rzecznych. Woda gruntowa wygptije na rénej
gtebokadsci, w postaci cigtego poziomu zwizanego z ptatami gruntow sypkich lub w postaci
lokalnych gaczer. Podtaze nagne, ché uwarstwione. Warunki gruntowe skomplikowane. Ze
wzgledu na daa zmiennd¢ podiaza, konieczne jest wykonywanie szczegotowego
rozpoznania na etapie projektowania obiektow budowdh. Pozostata e terenu
oznaczonego na zakniku graficznym nr 1 to rejon V: obszar gruntovagzczysto
madowych. Wysipuja one wzdti mniejszych i wgkszych dolin rzecznych obejnagj tereny
okresowo zalewane wodami powodziowymi. Woda gruatea aktualnym poziomie rzeki.
Warunki gruntowe dostateczne, uzal®ne od zawodnienia. €xi podziemne budynkow
czesto podtapiane. Na tych terenach rozansic budownictwo wiejskie, choz punktu
widzenia warunkéw budowlanych naddoby zalicz¢ je do zitych. Ostatni obszar
przedstawiony na zadzniku nr 3 to rejon la,, czyli obszary gruntow nigistych (glina
zboczowa zezwirem i kamieniami) na zboczach o nachyleniu < Badowa geologiczna
prosta, warunki budowlane dobre, uzaiene od morfologii terenu. Przy gkiszym
nachyleniu stokéw przydaté® terenu do celéw budowlanych maleje.cl&ze podige
buduje zwietrzala i sfkana skata. Woda gruntowa pojawia wi postaci okresowychaszen,
najczsciej na stropie skaty, oraz lokalnie w piaszczystorowych przewarstwieniach.
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2.3. Sposbb zagospodarowania

Obszar hdacy przedmiotem opracowania stangwitrzy tereny poteone
w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory — Ciepligiaskie Zdrg.

Zalacznik nr 1 przedstawia teren paémy wscistym centrum Cieplic. Od potnocy teren
przylega do rzeki Kamienna, od potudnia do Parkuojtdvego, natomiast od wschodu
i zachodu granig analizowanego obszaru twarzlice odpowiednio: Staromiejska i Piotra
Sciegiennego. Na terenie g@bjm planem wysipuja tereny o rénorodnym przeznaczeniu.
Mozna wyszczegoldi tutaj zaréwno: tereny zabudowy ustugowej o chanaiet
Luzdrowiskowym”, ustugi publiczne i niepubliczne p(n hotel, restauracja), ktore
zlokalizowane s gtownie wzdhik Placu Piastowskiego oraz ul. Pio8aiegienneg, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mkasgowo — ustugowe (gdzie ustugi
zlokalizowane s w parterach budynkéw), tereny zieleni adzonej (np. skwery), tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorpwee take tereny niegytkowane. Obszar
opracowania przecina tak si€ drog. Weksza¢ z nich stanowd drogi nieasfaltowe oraz
deptaki spacerowe. Jedynie w potnocnegéciz analizowanego terenu znajduje slroga
asfaltowa — ulica Marysiki Sobieskie;.

Zalacznik nr 2 przedstawia teren paémy na pétnoc od rzeki Kamiennej, przy ul.
Sprzymierzonych. Od poétnocy teren wyznacza aiedel potudnia i zachodu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a od wschodu wWoEg wspomniana ul. Sprzymierzonych.
Teren ten stanowi jedna dziatka o numerze ewidewyayj61, na ktorej zlokalizowany jest
budynek ustugowy — przychodnia.

Zalacznik nr 3 to teren pofmny na potudniowy — wschod od centrum Cieplic, puky
Maurycego Mochnackiego. Teren ten stanowi obszdeni wysokiej, zlokalizowany podd
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,;.

Szczegotowa inwentaryzacja terenu spdzona zostata na podstawie wizji terenowej.
2.4. Hydrografia i hydrogeologia

Teren Jeleniej Géry nalg do sudeckiego regionu hydrogeologicznego, a wo jeg
ramach do podregionu izersko - karkonoskiego. Wogtum¢ skat podiaa wynosi 2-5 nih.
Wielkos¢ zasobéw wod podziemnych Karkonoszy charakteryaigeduza zmienndcia
w ciagu roku i w daym stopniu zalgy od czynnikdbw meteorologicznych. Zasilanie opadami

atmosferycznymi nagpuje tylko w okresie dodatnich temperatur powietfdajwicksze jest
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wiosm, COo zwhzane jest z topnieniem pokryvépieznej. W tym okresie obserwujegsiez
najwyzsze stany wod podziemnych. Kisvosci gromadzenia wod gtéwnie w warstwach
przypowierzchniowych rumoszéw i zwietrzelin skalhyoraz w strefach uszczelnionych.
Wody nie tworz z reguty statego i trwatego zwierciadta. Wymija jedynie w dolinach rzek
I potokow w bezpgrednim kontakcie z wodami powierzchniowymi.

Dodatkowo nalgy podkréli¢, ze miasto swym zagjiem obejmuje jeden z czterech
zbiornikdbw zlewni gérnego Bobru, a mianowicie: czt@azedowy zbiornik Jelenia Gora-

Cieplice o powierzchni 24,39 kmz2.
Jednolite czsci wod podziemnych (JCWPd)

Obszar ohjty opracowaniem zlokalizowany jest w @bie jednolitych cgsci waéd
podziemnych nr 90:
— europejski kod JCWPd PLGW631090,
- nazwa JCWPd: 90,
- lokalizacja:
= region wodnySrodkowej Odry/region wodny Izer/region wodny taby
I Ostraznicy (Upa),
= obszar dorzecza Odry/obszar dorzecza taby, kod/6000,
— ocena stanu ikziowego: dobry,
— ocena stanu chemicznego: dobry,
— celsrodowiskowy: dobry stan ikziowy i chemiczny,
— ocena ryzyka nieoggniecia celéwsrodowiskowych: niezagemna.

Przez teren Jeleniej Gory przeptywa szereg ciekoweek i potokéw, ktdre w casoi
naleza do dorzecza Bobru. Gtéwnymi rzekami miastaBobr, Kamienna, Wrzoséwka, oraz
potoki: Radomierka i Pijawnik. Wksza¢ rzek posiada charakter gorski. Poza rzekami
i potokami zasoby wod miasta wgstija w wyrobiskach poeksploatacyjnych (ul. Orkana,
Wyzwolenia NarodowegoZeromskiego, Gtowackiego, Cieplicka, Paulinum) iwstah
rybnych i parkowych. &czna powierzchnia stawéw rybnych wynosi 34,9 hagtawow
parkowych okoto 2,5 ha. Sierzeczna jest dobrze rozwité, a wysoki poziom opadéw
sprawia, ze srednie zasoby wod powierzchniowychy svysokie. Ze wzgldu na duaa
zmiennd¢ przeptywdw w cigu roku (a take wielolecia) oraz niewiekilos¢ zbiornikow

retencyjnych (Bukéwka na rzece Bébr i Sosnéwka otku Czerwonka) dyspozycyjso
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tych zasobdéw jest niewielka. W przypadkach zdhych okreséw bez opaddw wystija
trudnasci w zaopatrzeniu w wagd

Analizowany teren zlokalizowany jest wassedztwie rzeki Kamienna, ktéra jest
lewostronnym |llI-cio redowym doptywem Bobru, odwadnia wschagoizes¢ Gor Izerskich
I zachodm cz$¢ Karkonoszy oraz potudniowo-zachoalntzes¢ Kotliny Jeleniogorskie).
Zrodta ma na torfowisku Zielony Klin na pétnocnychozzach Mumlawskiego Wierchu
w Karkonoszach, na wysoém ok. 1120 m. Uchodzi do Bobru na terenie Jele@igjy u stop
Wzgérza Krzywoustego na wysaia ok. 300 m. Powierzchnia zlewni wynosi ok. 27Kg&,
a dhugac¢ rzeki ok. 32,4 km. Kamienna pagkowo ptynie na potinocny-zachod wegbkim
wawozie, a po przyciu lewych doptywow spod Wysokiej Kopy zmienia kiaek na
wschodni i ptynie w skalistej dolinie pogtizy Karkonoszami a Gorami Izerskimi twaczod
Szklarskie]j Pagby - Huty po Piechowice malowniczy przetom. Plykamienistym, kgtym,
ale uregulowanym (obmurowanym) korytem, a wzdhrzegow stej szeregi okazatych
skatek. Poriej Piechowic rzeka wptywa w rozlegte prawie ptaskibnizenie Sobieszowa
i przez CiepliceSl. Zdroj podiza do ufcia wérdd zabudows, ale miejscami na jej brzegach
ciagna Si¢ taki i ogrody. Sredni roczny przeptyw w okresie 1961-90 przyciy (w Jeleniej
Gorze) wynosit 5,03 fits, maksymalna rozgios¢ waha wody ok. 3,3 m.

Na obszarzedalacym przedmiotem opracowania nie wymija wody powierzchniowe,
a teren miejscowego planu paémy jest poza GZWP jednak beZpednie gsiedztwo rzeki
Kamiennej oraz niedaleka odlegtood Potoku Wrzosdwka sprawige cz$¢ terenu narzona
jest na niebezpiecastwo powodzi. Teren obejmugy obszarcistego centrum Cieplic (zat.
nr 1) potaony jest nad rzek Kamienny, dlatego pétnocna jego € jest naraona na
bezpdrednie zagreenie powodz a take wymaga ochrony przed zalaniem. Podobnie teren
potozony przy ulicy Sprzymierzonych prawie w c&o wymaga ochrony przed zalaniem
(Studium ochrony przed powodzlewni rzeki Gorny Babr).

Na uwag zastuguje rownie fakt, ze rzeka Kamienna jest w gkiszasci uregulowana,
a jej brzegi na dtugich odcinkach sbmurowane. Na rzece istnieje wiele budowdtzacych
wodke do celdéw energetycznych i retencyjnych. BepiPiechowic znajduje siduzy suchy
zbiornik, ktéry zabezpiecza przed powegd@iepliceSI. Zdréj i Jelenia Gar. W przypadku
zalania mae tu powsta jezioro o dtugéci blisko 3 kilometréw i szerokai 1 kilometra.
Zbiornik maze zgromadzi okoto 6,3 min m wody. Istniejice zbiorniki przeciwpowodziowe
suche tj. Sobieszéw, Cieplice i Mystakowice, uhwiaja regulacg odptywu wody w czasie
wezbra. Pozwalaj zatrzym& opady o wysokéri 52-69 mm i przesud kulminacg fali
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o kilkanacie godzin, dlatego odgrywapne istotne znaczenie w zabezpieczeniu miasta prze

powodzi.
Jednolite czsci wod powierzchniowych (JCWP)

Obszar ohjty opracowaniem zlokalizowany jest w jednolitej egd wdd
powierzchniowych RW2000122188689:
— europejski kod JCWP: PLRW6000816299,
- nazwa JCWP: Kamienna od Matej Kamiennej do Bobru,
- lokalizacja:
= scalona cgs¢ wod powierzchniowych: SO0605,
= region wodny: region wodn§rodkowej Odry,
» obszar dorzecza Odry, kod 6000,
— status: naturalna e wod,
— ocena stanu: dobry,
— celsrodowiskowy: dobry stan waéd

— ocena ryzyka nieogjniecia celéwsrodowiskowych: zagrmona.
2.5.Gleby

Podiaze geologiczne miasta Jelenia Gora stanowkaty karkonosko-izerskiego
masywu granitowego, czyli gldwnie granit porfiroywdtentralny) oraz réwnoziarnisty. Skaty
krystaliczne Kotliny Jeleniogorskiej pokrytea cienky warstwy osadow plejstogeskich
w postaci glin zwatowych, piaskéw zwirdw. Spon powierzchné zajmup takze osady
rzeczne (aluwia) oraz osady pochodzenia erozyjndgponowane u podnyp stokow
(deluwia).

Na terenie miasta przewaja gleby brunatne kwéme, ktore zajmuaj ok. 42%
powierzchni aytkdw rolnych. Rozmieszczenia poszczegélnych typgleb zwihzane jest
przede wszystkim z rzba terenu. W przypadku terendéw gorskich o przyd&tnoolniczej
decyduj takie czynniki jak wysok& n.p.m., klimat, rzéba terenu, budowa geologiczna
i ekspozycja stoku. Typ gleby ma tutaj znaczenigdrzdne. Na terenie miasta Jelenia Gora
decydujca role dla przydatnéci rolniczej odgrywa ekspozycja stoku decygbay
0 nastonecznieniu, nachylenie stoku decydeljo procesach erozji i trudimbach w uprawie
oraz mazszas¢ poziomu préchnicznego. Grunty orne zajmop terenie Jeleniej Goéry ok.

48,3 % uytkow rolnych. Wystpuja one gtdwnie w terenie bardziej zrownanym, na stabo
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nachylonych stokach i w obi@niach. Czsto & to rowniez gleby na utworach deluwialnych
I mady, o znacznej glhokasci i mniej uchzliwe do uprawy.

Nalezy takze podkréli¢, ze w wyniku procesow urbanizacyjnych znaczngegleb na
terenach zabudowanych zostata antropogeniczniekguigdcona i zatracita naturalne
wiasciwosci. Zjawisko to jest szczegolnie widoczne na texemickszych miast (m.in. Jelenia
Gora).

Obszar hdacy przedmiotem opracowania stang@wtownie tereny zainwestowane (np.
ustugi, mieszkalnictwo, tereny obstugi komunika@j)ntakze grunty stanowgce niniejszy
teren opisane as w ewidencji, jako B, Bp, i Bi, czyli g to grunty zabudowane

i zurbanizowane.
2.6.Surowce mineralne i naturalne surowce lecznicze

Na terenie miasta Jelenia Gora w granicie karkanoskyskpuja ztoza r&nych
kruszcOw zwizane z okruszcowaniemyt hydrotermalnych. Ziga te znane byly ju
w sredniowieczu i eksploatowane w licznych wyrobiskadddnak wszystkie te Zia zostaty
dawno wyeksploatowane aw granicach miasta Jel€hggy nie prowadzono nawet prac
poszukiwawczych.

W granicach miasta znajdugi¢ naturalne surowce lecznicze. Zéowdd leczniczych
0 kodzie systemowym 7926 WL oraz terenie i obsz&amiczym ,Cieplice” (utworzonym
decyzj Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 1&gaiernika 1968 roku), ktére swym
zaskgiem obejmuje caly terenctlacy przedmiotem niniejszego opracowania. Szczelinowe
wody podziemne w rejonie Cieplic stangwienne stabozmineralizowane zotermalnych
wod leczniczych, eksploatowane przez Przgisistwo ,Uzdrowisko Cieplice”.
Powierzchnia obszaru gorniczego, ktdérego granic&rywenja Sie z granicami terenu
gorniczego obejmuje powierzcknl041 ha. Udokumentowane i eksploatowane zasoby waéd
termalnych w rejonie Cieplic wynaszok. 56,5 nih. Prowadzone badania geologiczne
pozwolity na dotarcie (na ¢bokasci 2000 m) do zasoboéw wod o temperaturze 87°C.
Dodatkowo nalgy podkrdli¢, ze na analizowanym terenie znamluic 2 ujgcia wody
leczniczej (termalnej) tgrédio nr 2 ,Sobieski” orazrédio nr 4 ,Nowe” a take ,Uzdrowisko
Cieplice” na terenie, ktorego zlokalizowana jesfalpia uzdrowiskowa oraz baseny

rehabilitacyjno — lecznicze.
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2.7.Walory przyrodniczo-krajobrazowe

W ogolnym obrazie miasta moa wyr@&ni¢ kilka jednostek krajobrazowych.
Charakterystycznymi elementami sktagajmi sk na obraz danego miejsca gar6wno
elementy krajobrazu naturalnego jak i krajobraziiukawego.

Szczegolnie wartziowymi elementami krajobrazu miastaa Karkonosze wraz
z przylegtym obnieniem $rodgorskim (PadoiSrodgorski), przetom doliny Bobru, doliny
potokdw sptywajcych z Karkonoszy, natece do miasta fragmenty Pogoérza Izerskiego oraz
ciagi wzgérz w obgbie dna Kotliny Jeleniog6rskiej. Ze wedu na otaczape Kotline
Jeleniogorsk masywy gorskie, caty obszar miasta ceghwuysokie walory widowiskowe.

Ponadto na uwagzastuguje fakt,7 w granicach miasta znajdugic liczne pomniki
przyrody aywionej i nie@ywionej (drzewa, grupy drzew oraz gtazy narzutowe)akze
obszary podlegage ochronie. Na terenie miasta istaigpwniez obszary o znacznych
walorach przyrodniczych, ktére nie zostaly adbtobgte ochrom lub s chronione
niewystarczajco.

Teren lrdacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w @bémiu Cieplic. Jest
to rozlegty obszar o stosunkowo monotonnej, ptaglasvierzchni i stosunkowo matej Hoi
form terenu (formy zwizane z dnami dolin rzecznych: terasy, zalomy, zalkaoltake
niewielkie wzniesienia ze skatkami granitowymi ikoaviskami). Na tym terenie patona
jest: srodkowa i poéinocna &#¢ Sobieszowa, Cieplice, tereny obu suchych zbiommikd
powodziowych (,Cieplice” i ,Sobieszéw”) oraz przgke do nich tereny zielone i rolnicze
pomiedzy Cieplicami a Goduszynem, dolina Kamiennej polmy centrum Cieplic
asrodmigsiciem Jeleniej Gory (do doliny Pijawnika). Dodatkowdoliny rzek Kamiennej
i WrzosOwki, wzdhi ktérych rozciga sé zabudowa, tworz na tym terenie rodzaj
naturalnych osi krajobrazowych. Cachharakterystyczntego terenu jest rozlegta, ptaska
powierzchnia, ktora poza zwartzabudow Cieplic odznacza si wybitnymi walorami
widokowymi na otaczage gory. Do cennych waloréw przyrodniczych znajdy¢h se
w sasiedztwie analizowanego obszaru zalicoyozemy Park Zdrojowy. W parku tym wiele
jest drzew okazowych ze wzglu na wielké¢, forme i walory wizualne. Park ten podobnie
jak park Norweski ® parkami uzdrowiskowymi w Cieplicach, ktore posiadazytelnie
zachowany, zigony uktad kompozycyjny, z gknie skomponowanzielenia, z r&norodnie
uksztattowanym systemem wod sprzygaim bytowaniu wielu ptakow i drobnych ssakow.
Stanowy one zatem wae elementy krajobrazowo- przyrodnicze Cieplic. \Wypadku

pozostatych terendéw odiych miejscowym planem, na uwagastuguje rownie obszar
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potozony na potudnie od centrum Cieplic (zat. nr 3), r&gfp teren stanowiobecnie

zadrzewienia.

2.8. Stan ochrony prawnej zasobéw przyrodniczych

Na obszarze Jeleniej Gory wgstije obszary chronione w rlyustawy o ochronie
przyrody. Wyszczegolditu maemy m. in. Karkonoski Park Narodowy, Park Krajolonay
Doliny Bobru, czy te tereny wchodace w sktad europejskiej sieci ekologicznej Natupa®
Dodatkowo w granicach miasta znajduje 99 zarejestrowanych i aftych ochron
pomnikow przyrody.

Obszar miejscowego planu pozbawiony jest jakichieitvierenow chronionych w ndly
ustawy o ochronie przyrody. Najbdij analizowanego terenu zlokalizowany jest obszar
Natura 2000 — obszar may znaczenie dla Wspolnotowy (OZW) ,Stawy Sobieszkie’,
ktory znajduje s ok. 600 m. (w linii prostej) na zachéd od gramehu przedstawionego na

zakczniku nr 3.
2.9. Strefy uzdrowiskowe

W oparciu o ustaw z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskonyy
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej @agminach uzdrowiskowych a tak
w odniesieniu do uchwaty Nr 260.XXVIII.2012 Rady d&jkkiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca
2012 r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Coepthia terenie opracowania wyszczegolni
maozna 3 strefy ochrony uzdrowiskowej: ,A”, ,B” i ,C"Zgodnie z ww. aktami w zat@osci
od strefy okrélone zostalty pewnego rodzaju ograniczenia, ktor¢ama zadanie ochren
zasobow uzdrowiska.

Teren przedstawiony na zekniku nr 1 obejmuje swym zagiem stre¢ ,A”
(zachodnia ox¢ obszaru) oraz stref ,B” (wschodnia czs¢ obszaru) ochrony
uzdrowiskowej. Obszar wyznaczony naggahiku nr 2 w catéci wchodzi w skiad strefy ,B”
ochrony uzdrowiskowej, natomiast ge#nik nr 3 znajduje siw granicach strefy ,C”

ochrony uzdrowiskowej.
2.10. Szata ralinna i swiat zwierzecy

W przypadku Jeleniej Gory znaczny udziat w struktuprzestrzennej mgjlasy,
zadrzewienia i parki — 20, 5%, ponadto prawie 1gbloego obszaru miasta stanewgéreny

osiedlowe.
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Obszar kdacy przedmiotem analizy twogzgtownie tereny zabudowane. Intensywna
dziatalng¢ cztowieka w znaczny sposob przeksztalcita pieravotdlinnos¢ wystkepujaca na
tym terenie. W olabie planu wysipuje niewielka ilé¢ zieleni wysokiej (w ssiedztwie
Parku Zdrojowego) a tak zielé nieurzdzona. Bioranorodnd¢ tego terenu mna zatem
ocent jako nisk.

Na podstawie informacji zawartych w Inwentaryzapjzyrodniczej miasta Jelenia
Gora, mana stwierdzi, ze na niektérych odcinkach ciekéw paémych w obgbie miasta
stwierdzono wysipowanie rglinnosci rzecznej i to nawet na obszarze zabudowanym
(Wrzosowka, Kamienna).

Do najczsciej spotykanych drzew na terenie parkOéw uzdrowiskah (Zdrojowy
I Norweski) naley zaliczy¢ przede wszystkim gatunki rodzime - digrobnolista Tilia
cordata, dab szyputkowy Quercus robur klon jawor Acer pseudoplatanuslon pospolity
Acer platanoides swierk pospolityPicea abiesZ roslin introdukowanych najestszymi §
dab czerwony Quercus rubra modrzew europejskiLarix decidua i daglezja zielona
Pseudotsuga menziesiNa obszarze parkow $oie wiele interesacych okazow drzew.
Najwicksza osobliwacia jest rosnca na terenie Politechniki magnolia drzewiadskagnolia
acuminata. Warto zauway¢, ze w Parku Zdrojowym, szczegolnie w zachodniejs@z
posadzono w ostatnim czasie wiele intergsggh taksonow drzew, nadg do nich: mitorab
dwuklapowy Ginkgo biloba, ambrowiec balsamicznyLiquidambar styraciflua, surmia
wielkokwiatowaCatalpa speciosaPonadto na terenie parku spdtkaozna (do okoto 100 cm
obwodu pnia i grubsze) choiny kanadyjskisuga canadensisosny limbyPinus cembra
i cyprysiki nutkajskie Chamaecyparis nootkatensiBodatkowo rélinnos¢ wystepujaca na
terenie opracowania przy ul. Maurycego Mochnackiggdéozona jest wrdéd zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej a przeaadu gtownie rélinnos¢ synantropijna i ruderalna.

Wickszas¢ terenow znajduje siw silnie zagospodarowanejgdei miasta, gdzie rzadko
zapuszczajsie wigksze ssaki, dlatego éyiudziat stanowi tu awifauna oraz drobne gryzonie.
Na terenie gsiadupcego Parku Zdrojowego zaumyg mozna gtdwnie szpaki, ale tak
kwiczot, kos, z¢ba, bogatka, sierpéwka, soéjka, wrobel domowy, nmsxka, kowalik,
$piewak, dzwoniec, pliszka siwa, sroka rzadziej Rpwka, krzydwka, dz¢ciot zielonosiwy,
dzieciot duzy i czubatka. Natey rowniez podkréli¢, ze na terenie Parku wygtuja gatunki
objcte catkowity ochrom a zalicz¢ mazemy do nich: jea zachodniego | wiewiogk ponadto
teren Parku Zdrojowego jest miejscemrowania nietoperzy takich jak: borowiec wielki,
karlik wiekszy i karlik malutki, ktére réwnie objcte s catkowits ochror. Dodatkowo
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siedlisk drobnych zwient (drobne gryzonie, czy mate ssaki) wtym ptactwaozna

spodziewa si¢ w roslinnosci ruderalne;j.
2.11. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne Jeleniej Gory determinowanensogélnym zarysie przez dwa
czynniki: geograficzny wynikagy z lokalizacji obszaru opracowaniasmdkowej Europie
I potozenia osiedla u podré bariery orograficznej Karkonoszy, oraz czynnikkeyacyjny
zwiazany z ruchami morskich, arktycznych i kontynenfammas powietrza.

Podczas catego roku przewag na tym obszarze antycyklonalne typy cyrkulacji,
ktore cechyj sic najwicksz trwatoscia. Najczscie] wyskpuja jesieny (33,8%) i wowczas
towarzysa im zastoiska powietrza z silnymi inwersjami tengterowymi. Natomiast latem
i zima najczsciej notuje st typy cyrkulacji z sektorow zachodnicha $ne przyczya
adwekcji powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku ktorym zwizane § opady
o ciaglym charakterze i nierzadko zjawiska fenowe. Koftwatas¢ poszczegolnych typow
cyrkulacji jest przyczym czestej zmiennéci pogody w Jeleniej Gorze. Mimo niezbytzeiji
wysokasci had poziomem morza €#to obserwuje gina tym obszarze zjawiska pogodowe
typowe dla regionéw wysokogérskich: feny,gpmenia i zastoiska (A. Jahn, 1985).

Zachodnia cgs¢ Karkonoszy wraz z Kotlip Jeleniogorsk znajduje s§ w zaseégu
wyraznego oddziatywania mumlawskiego systemu anemo-afiegnego, ktory jako jedyny
doprowadza do Gor Izerskich i zachodnie¢scz Karkonoszy masy powietrza bezpednio
z przedpola gér, przez co warunki mezoklimatycznetym subregionie (karkonosko-
izerskim) r&nia sie warunkow uksztattowanych we wschodnieg&z Karkonoszy (A. Jahn,
1985).

Srednia roczna temperatura powietrza w Jeleniej &dvgnosi 7,6°C, stycznia —
1,8°C, a lipca 17,3°CSrednia roczna wielké opadéw atmosferycznych wynosi 686 mm,
Z czego w¢kszas¢ przypada w okresie letnim.

Obszar hkhdacy przedmiotem planu zlokalizowany jest centrum ramdskowej
dzielnicy Jeleniej Gory — Cieplic&laskie Zdroj. Klimat lokalny Uzdrowiska Cieplice
charakteryzuje s8i korzystnymi warunkami bioklimatycznymi do prowadie m.in.
klimatoterapii w zakresie aeroterapii i kinezytaray/arunki klimatu lokalnego uzdrowiska
mieszcza sie w normach dla uzdrowiskrodkowoeuropejskich obszarow podgorskich i przez
zdecydowanie wkszy czes¢ czasu w roku nie wplywajobchzajaco na organizm osob

przebywagcych w uzdrowisku. Ustonecznienie tego terenu wyrd@93 godziny rocznie,
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srednia roczna suma opadoéw atmosferycznych wynosizep 709,4 mm,érednia roczna
predkos¢ wiatru wynosi ok. 2,2 m/s, d&rednia roczna temperatura wynosi 8,0 °C.
Analizowane tereny zlokalizowane, sv 3 strefach ochrony uzdrowiskowej, tj. zat. nr 1
obejmuje teren znajdagy sk w strefie A ochrony uzdrowiskowej, zal. 2 przeastateren
w strefie B ochrony uzdrowiskowej, natomiast zat.3nobszar w strefie C. Moa zatem
stwierdzt, ze warunki klimatyczne z punktu widzenia wptywu negamizm ludzki s

korzystne.

2.12. Warunki akustyczne

Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasusmdowisku okréla standardy akustyczne ssodowisku
dla terenéw o rinych funkcjach. Obowkzujace w Polsce kryterium oceny hatasu
wprowadzone ww. Rozpagdzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu LAeq xoyna
rownowanym poziomem #wieku A w dB, ktory zaley zaréwno od charakteru terenu jak

i od rodzajuzrodta hatasu, a tak od pory doby.

Tabela. 1 Dopuszczalne poziomy hataséredowisku powodowane przez poszczegdélne ganpget
hatasu, z wydczeniem hatasu powodowanego przez stagtigwania i przeloty statkdw powietrznych
oraz linie energetyczne, wymene wskanikami Lowy i L n, ktére to wskaniki maja zastosowanie do

prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie oclyrprzed hatasem.

dopuszczalny dtugookresowyredni poziom
dzwieku A w dB

) . _ L pozostate obiekty i dziatalnéé
drogi lub linie kolejowe” i
rodzaj terenu bedacazrodiem hatasu

Lown Ln Lown Ly

przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim

dobom w roku | porom nocy dobom w roku porom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
- . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne
Tereny zabudowy zwranej ze
’ " J 64 59 50 40

statym pobytem dzieci i mtodzig
Tereny domow opieki spotecznej

tereny szpitali w miastach
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Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego
) 68 59 55 45
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowg
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefigrédmiejskiej miast
70 65 55 45

powyzej 100 tys. mieszkaow ?

Objaénienia:

9 Wartdci okreslone dla drég i linii kolejowych stosujecsiakze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowymiéikinowych.
2 strefa srodmiejska miast powsej 100 tys. mieszkKaéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z kotreej obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W praglgu miast, w ktérych wyspuja dzielnice o liczbie mieszkaéw pow. 100 tys.
mieszkacoéw, mana wyznaczy w tych dzielnicach strefsrédmiejsk, jezeli charakteryzuje giona zwarf zabudow mieszkaniow z

koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc

Tabela. 2. Skala subiektywnej adiwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo$¢ Laeq [dB]
mata <52

srednia 52...62

dwza 63......70
bardzo dua >70

Klimat akustyczny miasta ksztatiuyozne zrodta hatasu np. hatas komunikacyjny
(drogowy i kolejowy), czy instalacyjny. Gtownydrédiem hatasu jest ruch samochodowy,

pochodzcy z cagdéw komunikacyjnych, takich jak:

droga krajowa nr 3 (E-65),

droga krajowa nr 30,

drogi wojewddzkie nr 365, 366 i 367,

sie¢ drog powiatowych i gminnych.
Nalezy jednak mié na uwadzezpoziom hatasu i zwzana z nim uaizliwosé¢ zalezry
nie tylko od naizenia ruchu, czy udzialu pojazdow eikich w ogolnej liczbie
przemieszczagych s¢ pojazdéw, ale tate od odlegtéci elewacji zabudowy od kramzi
jezdni, stanu technicznego drogi i jej parametréghhicznych itp.

Na klimat akustyczny miasta istotny wptyw ma rownietas kolejowy. Przez obszar
Jeleniej Gory przebiega bowiem odcinek linii koleg relacji Wroctaw - Zgorzelec
(o znaczeniu pestwowym) oraz jej odgatrienie w kierunku Szklarskiej Pgoy.

Najbardziej zagroone hatasemagtereny o zwartej zabudowie zlokalizowane gtéwnie

przy drogach krajowych i wojewodzkich a tekw sisiedztwie linii kolejowych.
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Na terenie miasta Jelenia Gora wpsija tereny o zrénicowanych wymaganiach
dotyczcych jakaci klimatu akustycznego. Najostrzejsze wymaganawst s¢ terenom
potozonym w obebie strefy ,A” $cistej ochrony Uzdrowiska Cieplice, ktére stangwi
rowniez tereny przeznaczone pod miejscowy planagzatik nr 1). Tylko o 5dB tagodniejsze
normy dotycz osiedli zabudowy jednorodzinnej (poza siré¥), takich jak w rejonie ulic
Putaskiego, PCK w Cieplicach, przy ul. Dembowskieg&@obieszowie, Dziatkowicza na
Zabobrzu czy osiedla Czarne, Widok, Pomorskie ¢ inrakim samym, zaostrzonym normom
podlegay tereny szkoty, przedszkoli, sanatorium dla dz@eaz domow opieki. Na terenach
osiedli mieszkaniowych z zabudewwielorodzin oraz w obgbie zabudowy jedno
i wielorodzinnej z dopuszczonymi ustugami rzefmgzymi obowhzuja normy hatasu
przypisane terenom Il klasy standardu akustycznelgentyczne wymagania dotycz
zabudowy typu zagrodowego, ktéra przeaap. na osiedlach Goduszyn czy Dziwiszéw. Do
tej klasy standardu akustycznego powinna zakwalifii¢ sic takze srédmiejska cgs¢
Jeleniej Gory. Tereny ustugowe, przemystowe, koikaryjne, atake tereny zieleni
miejskiej (poza straf ochrony uzdrowiskowej), ogrodow dziatkowych, uprawainych
i podobne nie podlegapchronie akustycznej.

Na terenie miasta w 2011 roku Wojewddzki Inspektofhrony Srodowiska
(WIOS) we Wroctawiu przeprowadzit badania klimatu akestyego mgdzy innymi na ul.
Cieplickiej, ul. Sudeckiej oraz al. Jana PawtaN& ulicy Cieplickiej , stwierdzony poziom
rownowany hatasu odpowiadat 67,2 dB przy ¢aniu ruchu 609 poj/h i 5,1% udziale
pojazdow atzkich w ogolnym strumieniu ruchu. Pomiar zostat wiyiny na ul. Cieplickiej
106, zatem w pewnej odleglm od analizowanego centrum Cieplic, zgodnie z pesaym
nie powinien negatywnie oddziaty@aa obszar w strefie uzdrowiskowe;.

Na terenie oljtym planem wysfpuja rozne zrodta hatasu, gtdbwnym z nich jest
komunikacja samochodowa zwana z obstugterenébw — analizowane obszary gramicz
bezpdrednio z drogami gminnymi. Wydawatobyesize obszar planu nie znajdujeg si
w zasggu istotnych ucizliwosci hatasowych zwizanych zarowno z transportem drogowym
jak i kolejowym poniewa siet drogows stanows, tu gtdwnie cagi pieszo-jezdne, na ktérych
obowigzuja ograniczenia z uwagi na paknie w strefach uzdrowiskowych. Dodatkowo
uchwata w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Gieptikréla, ze: w strefie ,A” zakazuje
si¢ wjazdu pojazdow o rzeczywistej masie catkowiteyvpeej 3,5 t z wyjtkiem pojazddéw
obstugi komunalnej miasta, autokarow przewoych kuracjuszy i turystow oraz
samochoddéw dostawczych w wyznaczonych godzinadhani s¢ takze uzywania instalacji
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lub urzadzen nagt@niajacych na publicznie doginych terenach Uzdrowiska Cieplice,
Z wyjatkiem imprez okolicznéciowych oraz uroczystgi i imprez zwiazanych z kultem
religijnym, imprez sportowych, handlowych, rozrywkgch i innych legalnych zgromadze
a take podawania do publicznej wiadoéeo informacji i komunikatow skacych
bezpieczéstwu publicznemu.

Nalezy mie¢ na uwadze,zina omawianym obszarze wygtija funkcje wraliwe na

hatas — Uzdrowisko Cieplice i zabudowa mieszkaniewstugowa.

2.13. Degradacjasrodowiska

Powodem degradacfrodowiska na terenie miasta jest przede wszystkivra dlos¢
terendw zurbanizowanych, a #&ksi€ komunikacyjna (droga krajowa, drogi wojewodzkie

oraz tereny kolei).

Gleby
Obszar miejscowego planu stangwobecnie w wikszaci tereny zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej, drogi, deptaki, zteleysoka — zadrzewienia a taknieltytki.

Gtownym zagraeniem powodujcym degradagj gleb na tym terenie jest gl ilos¢
terenéw zainwestowanych. Na skutek silnej urbaifjiizaaczna czs¢ gleb ulegta degradaciji
glebowej. Dodatkowo w zwkku z wysgpowaniem na tym terenie jak i w jegasgedztwie
ruchu samochodowego gleby pozostej w oddziatywaniu drég as naraone na
zanieczyszczenie metalameikimi, olejami mineralnymi, benzo(a)pirenem czy dabsjami

ropopochodnymi.
Wody

Badania jakéci wdéd powierzchniowych w Jeleniej Gorze wykonat j@odzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu w 2010 roku. Badania wykoaye bylty na
rzece Wrzoséwce, potoku Pijawnik oraz rzece Boébowfge] ujccia w Wojanowie).
Z przeprowadzonych w 2010 roku badwynika, ze wody Bobru w zakresie substancji
szczegolnie szkodliwych wykazugtan dobry. W klasyfikacji elementow fizykochentigzh
znalazty st w Il klasie oznaczagej dobry stan, podobnie jak klasyfikacja stanu
chemicznego. Rzeka Wrzosowka rownisklasyfikowana zostata w Il klasie w zakresie
klasyfikacji elementow fizykochemicznych. Natomiapbsiada wody o umiarkowanym
stanie/potencjale ekologicznym. Klasyfikacja ogolmskazuje stan pomej dobrego. Wody

potoku Pijawniak sklasyfikowane zostaty pijidobrego w zakresie klasyfikacji elementéw
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fizykochemicznych (poukj Il klasy). W zwazku z tym posiada wody o umiarkowanym
stanie/potencjale ekologicznym. Klasyfikacja ogOivekazuje stan porej dobrego.

Na terenie opracowania nie wystija zadne wody powierzchniowe (jedynie od
poéinocnej stronyasiaduje ona z rzekkKamienna). Obszar miejscowego planu viajlczsci
stanowj tereny zabudowane oraz tereny przeznaczone podrkkatg, co niewtpliwie ma
wptyw na gospodakkwodm (wody podziemne). Dty procent terendw nieprzepuszczalnych
moze wplymé niekorzystnie na stan wéd gruntowych. Dodatkowgraypadku terenéw
zainwestowanych natg mie¢ na uwadze kwestie odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych szczegolnie,z iteren opracowania znajduje¢siv strefach ochrony od

uzdrowiska Cieplice.
Powietrze

Aktem prawnym regulacym dopuszczalne @tenia substancji w powietrzu jest
Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie @@@iw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 201,200z. 1031).

W oparciu o informacje zawarte w Raporcie stamodowiska dla wojewddztwa
dolnaslaskiego w 2011 r. na uwagzastuguje faktze na stanowisku pomiarowym Jelenia
Gora, Cieplice zanotowano ponadnormatywnezestie pylu zawieszonego: e¢senie
srednioroczne 49 pg/m3 — 123% normy, dla lepszedwazowania porej przedstawiono
wyniki pomiaréw wykonanych przez WKOw Jeleniej Gérze — Cieplice w 2010 roku.
Dodatkowo pogrubieniem oznaczono wécigprzekroczonych parametrow.

Tab. 3. Poziom zanieczyszdzpowietrza w 2010 roku w Jeleniej Gorze.

Poziom
| Okres usredniania wynikow zmierzony
Nazwa substanciji o )
pomiaréw [ug/m?|/liczba
dni
sezon grzewczy 6,7
Benzen sezon pozagrzewczy 2,2
rok kalendarzowy 3,9
maksymalne 1-godzinne 139
sezon grzewczy 28
Dwutlenek azotu
sezon pozagrzewczy 11
rok kalendarzowy 20
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maksymalne 8-godzinne 5385

sezon grzewczy 1017
Tlenek wegla

sezon pozagrzewczy 295

rok kalendarzowy 604
maksymalne 1-godzinne 130

o sezon grzewczy 13

Dwutlenek siarki
sezon pozagrzewczy 4
rok kalendarzowy 7

Liczba dni z przekroczeniem

poziomu dopuszczalnego %
Pyt zawieszony | maksymalne 24-godzinng 640
(PMyg) sezon grzewczy 124
sezon pozagrzewczy 29
rok kalendarzowy 71
Liczba dni z przekroczeniem 12
poziomu docelowego
Oz0n maksymalne 8-godzinne 147
sezon grzewczy 34
sezon pozagrzewczy 57
rok kalendarzowy 43

Srednioroczne wyniki pomiaréw prowadzonych w Jelpr@®rze pokazwj brak
przekroczenia dopuszczalnych norm dla benzenu, lemkut azotu, dwutlenku siarki oraz
ozonu. Ze wzgidu na ochro@ uzdrowiskow Jeleniej Gory — Cieplic stwierdzono jednak
przekroczenie maksymalnego 8-godzinneg@estia tlenku wgla. Z przeprowadzonych
bada& wynika, ze w obebie Jeleniej Goéry wygpuje silne zanieczyszczenie pylem
zawieszonym PM10. Ze wzglu na polgenie terenu opracowania w @bre terendow
zagospodarowanych stan powietrza atmosferycznegdzido podobny. Na terenie
opracowania meze wigc dochodat do przekroczenia dopuszczalnych norm dla
poszczegolnych zanieczyszazev skali roku, zwlaszcza przy niekorzystnych warartk
atmosferycznych (inwersyjnych), &a okresie grzewczym nie dochodzi do przekroczenia
norm jednogodzinnych, 24-godzinnych.

Dla terenu miejscowego planu niewielki udziat w iegmyszczeniu powietrza ma

transport drogowy a tak istniepca zabudowa (systemy grzewcze). W pablobszaru
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opracowania nie przebiegagdrogi o znaczcym natzeniu ruchu. Ruch samochodowy na
terenie MPZP odbywa siwytacznie na drogach dojazdowych do terendéw zabudowanyc
i jest on niewielki, zatem nie wplywa znacb na pogorszenie jakao powietrza na

omawianym terenie.

2.14. Stan ochrony prawnej zasobow kultury

Na terenie miasta Jelenia Goéra znajdsk liczne obiekty o wysokich wargoiach
kulturowych. Obiekty, zespoty i zatenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkowtebj
sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikagymi z tr&ci odpowiednich aktow prawnych.
W granicach miasta wygtuja takze liczne stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miejscowego planu ustalona zostalde stcehrony konserwatorskiej
,OW”, ponadto teren wpisany jest do rejestru zabwtljako uktad urbanistyczny dawnego
miasta Cieplice. Na analizowanym terenie wyszczaagok zostaly obiekty figurage
w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiekty wpisamerdjestru zabytkow.

2.15. Stan ochrony prawnej wynikajacy z innych przepisow szczegotowych

Ochrona zasobow wodnych- teren objty planem nie lgy w obrbie Giéwnych
Zbiornikbw Waéd Podziemnych odfiych szczegdlnymi warunkami ochrony, jednak nangy
jest na niebezpiecastwo powodzi. Zgodnie z8tudium ochrony przed powogzlewni rzeki
Gorny Bobrna terenie MPZP wyznaczony zostat obszar he@egaiego zagreenia powodzi
jak i obszary wymagage ochrony przed zalaniem.

Ochrona wod termalnych - teren obgty planem ley w granicach zipa wod
leczniczych o kodzie systemowym 7926 WL oraz tererdbszarze Gorniczym ,Cieplice”.
Dodatkowo przepisy na tym obszarze reguluje Uchwata60.XXVI11.2012 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie maaatatutu Uzdrowiska Cieplice.

Ochrona powietrza - na terenie okfym planem dochodzi do ponadnormatywnych
wartaici stezen zanieczyszcaew powietrzu. Ze wzgdu na ochro@ uzdrowiskowd Jeleniej
Gory — Cieplic stwierdzono przekroczenie maksymgine8-godzinnego eatenia tlenku
wegla, zwlaszcza przy niekorzystnych warunkach atergsgznych (inwersyjnych), za
w okresie grzewczym nie dochodzi do przekroczenia norm jednogodzinnych, 24-
godzinnych. Naley takze zwréct uwag na poziom hatasu na analizowanym terenie.
Dopuszczalny poziom hatasu okany jest w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z 14

czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomatasu wsrodowisku. Przekroczenie
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dopuszczalnego poziomu na ulicy Cieplickiej 106,yliczv pewnej odlegtéci od
analizowanego terenu nie powinien negatywnie odglwex na obszar w strefie

uzdrowiskowej.
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3. ANALIZA USTELE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestnnego

Niniejsza ocena oddziatywania naodowisko zostata spagdzona dla ustafe
projektu miejscowego planu zagospodarowania przastego dla wybranych terendw
potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze. Opnaaaie przedmiotowego planu ma
na celu dostosowanie zagospodarowania terenu dmege zapotrzebowania w tym rejonie.
Obecnie przedmiotowy teren zainwestowany jest ggiinee w centralnej egci Cieplic (zat.
nr 1i2). W przypadku terenu przedstawionego na rma3 planowane jest uzupetnienie
istniejacej zabudowy, ktéradolzie kontynuag obecnego zagospodarowania.

Projekt planu zaklada przeksztalcenie istiuggh terendow pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wiettmionej i/lub ustugowej, ustugowej,
ustugowej i/lub zieleni urkgzonej, zieleni urmzonej, a take tereny drég publicznych:
lokalnych i dojazdowych oraz tereny drog wetvanych.

Ustalenia planu zostaty zapisane w 4 dziatach gkb@ipowiednio zawierajzapisy:

— Rozdziat 1. Przepisy ogolne

— Rozdziat 2. Przepisy dotyczce catego obszaru planu

— Rozdziat 3. Przepisy szczegodtowe

— Rozdziat 4. Przepisy kaicowe

Rozdziat 1okresla zakres obovwgzywania planu oraz zawiera definicje terminéw, &tor
zostaly uyte w uchwale.

Rozdziat 2 ustala zasady w zakresie: zagospodarowania tecetmony srodowiska,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz tags infrastruktury technicznej,
rozbudowy i budowy systemu komunikacji, a #akodnosi s do granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podigneajh ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych. W zalereasad zagospodarowania terenu
I ksztaltowania zabudowy dopuszcza kkalizacg urzadzea towarzysacych, przebudow
rozbudowe i nadbudow budynkéw nie spetniagych wymaga okrelonych w planie,
rozbudow budynkéw istnigicych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spejacych
wymaga okreslonych w planie, wydzielanie drog wewtrenych, wydzielaniesciezek

rowerowych wg przepiséw oglsnych. W rozdziale tym wskazano rowhigereny do
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zagospodarowania, jako przestrzenie publiczne, tdayd¢h jest konieczri@ zapewnienia
oswietlenia terendw w sposob uiiiwviajacy ich prawidtowe funkcjonowanie oraz dopuszcza
si¢ obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby immiealiczngciowych o wysokéci nie
wigkszej niz 3 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zetznym nie wegkszej ni
6m2. Na terenie planu oboyzuje rownie posadzka urbanistyczna do szczegdlnego
rozwiazania na obszarze wskazanym na rysunku planu, tdtejkustala si nawierzchng,
wobec ktérej stawia siwymaog bardzo starannego opracowania i wykonag@smsowaniem
szlachetnych materialdw naturalnych, zieleni ozéphboraz elementéw malej architektury
nadajcych przestrzeni najwgze walory wizualne i presti Na obszarze oltym planem
dopuszcza silokalizacg tablic reklamowych i szyldéw reklamowych. Ustakerodndnie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W tegéci ustalona zostata m. in. ochrona
konserwatorska obiektéw wpisanych do rejestru Zabwyt ewidencji zabytkéw, strefa
ochrony konserwatorskiej ,,OW”. Okflone zostaty rownie zasady w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym obowrek dostawy wody z sieci wodagowej, odprowadzanisciekdw
do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wod opaddwiymztopowych do sieci kanalizaciji
lub retencjonowanie indywidualne, zaopatrzenie ergh elektryczm 1z sieci
elektroenergetycznych, dostawa gazu zrozdzielcggci gazowej, stosowanie do
indywidualnych celdéw grzewczych paliw ptynnych izgavych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu, odnawialnycirodet energii o mocy nie wkszej ni 100kW, z wyhczeniem
wiatrakow. W zakresie zasad modernizacji, rozbudavijpdowy systeméw infrastruktury
technicznej dopuszczagbiekty oraz sieci i ugglzenia infrastruktury technicznej. Odinge
komunikacji wskazano obowiek lokalizacji garay i miejsc postojowych na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycjie okréla sk miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzowykare parkingowa, dla budynkow
w zabudowie jednorodzinnej, wdzenie nie mniej kijednego miejsca postojowego nadka
budynek mieszkalny wliczag w to gara, dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej,
urzadzenie nie mniej @i jednego miejsca postojowego na jeden lokal mideykadla
budynkow ustugowych oraz powierzchni przeznaczongyeoti ustugi, uradzenie nie mniegj
niz 1 miejsce postojowe na i@e rozpocgte 50 m? powierzchni kytkowej budynku, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe. Ustalona zostata rowmigsokaé¢ stawki procentowe).

W kontelécie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lobiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, plan podksta, iz w granicach obszaru planu wgstije teren i obszar gorniczy,
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a take udokumentowane zte kopaliny podstawowej (kopalina gtdwna - wody lgcze)
o nazwie ,Cieplice” i numerze zta WL7926, ponadto na obszarzeetyain planem znajduje
si¢ strefa ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej (w z& nosci od zahcznika). Zawarte
w planie restrykcje oraz oznaczenia granic obsza&twchrony uzdrowiska Cieplice odnogz
sig m. in. do Uchwaty Nr 260.XXVIII.2012 Rady Miejskideleniej Géry z dnia 9 lipca
2012 r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska GCiepli mog podlegg zmianom
odpowiednio do zmian w/w przepisow. Obszarcbbplanem przedstawiony na zetniku nr
1 znajduje si w catcci w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, nesteji A/1813/509
z dn. 1.12.58, dodatkowo na obszarzestybp planem znajduje siobszar bezpwedniego
zagraenia powodzi oraz obszar wymagajy ochrony przed zalaniem.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla teren6w o przeznaczeniu padstym — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz uzupelniacym — uradzenia
towarzysace. Zasady zagospodarowania terenu: ze aslmgha wystpujaca w obszarze
Sudetdéw podwsiszorny koncentrag naturalnych pierwiastkdw promieniotwoérczych zalsiga
stosowanie w budynkach rozweh ograniczajcych przenikanie radonu do pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczeniaventylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itpW}. zakresie ksztattowania zabudowy
obowizuja: nieprzekraczalne linie zabudowy, wysékozabudowy nie wiksza ni 12
metréw, dachy odcie nachylenia potaci nie mniejszymzn5° i nie wegkszym ni 45°,
intensywnd¢ zabudowy nie mniejsza mi0,10 i nie wgksza nik 0,45, powierzchnia
biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchniatkii budowlanej. Ponadto dla udzen
towarzysacych rownie okrelone zostaty zasady ksztattowania zabudowy orazatmeki
zagospodarowania terenu. Zasady ochrofrpdowiska i przyrody pod wzgllem
akustycznym kwalifikuje si jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzindasady
i warunku scalania i podziatu mayyize obowazuje: powierzchnia dziatki nie mniejszazni
1200 m?, szerokd frontu dziatki nie mniejsza ni24 m a kgt potazenia granic bocznych
dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy’&° i nie wgkszy niz 115°.

Ustalenia dla terenOWMW,U: obowizuje przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustuggvoraz uzupetniafe — uradzenia
towarzysace, obowazuja zasady zagospodarowania terenu: ze gdzglna wysipujaca
w  obszarze Sudetow podwszorn  koncentragy  naturalnych  pierwiastkow
promieniotwérczych zaleca ¢sistosowanie w budynkach rozwen ograniczajcych
przenikanie radonu do pomieszfizerzeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwnicaeni

31



Prognoza oddziatywania n@odowisko ustalé projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw pofych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze

wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parteréalie izolacyjne itp.). Ponadto dla terenu
1IMW,U w ramach rozbudowy lub przebudowy obiektowjebjth ewidenci zabytkow
wymaga s¢ zachowania lub przywrécenia historycznych bryg threnu 2MW,U dopuszcza
sie urzadzenie parkingu na nie wiej niz 70% terenu, natomiast dla terenéw 1MW,U —
9MW,U wyklucza st lokalizacg indywidualnych garay wolnostopcych a dla terenu
3MW,U dopuszcza sigara wielopoziomowy. W zalenosci od terenu obowzuja rézne
wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy, #eka@w zagospodarowania terenu oraz
w zakresie zasad iwarunkéw scalania i podziaturuclgomdaci. W kwestii zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wsgkekow zagospodarowania terenu obgxuija
(w zalenosci od terenu): obowgzujace inieprzekraczalne linie zabudowy, wys@ko
zabudowy w przedziale od 5,0 m do 21 m, dachyzay¢h katach nachylenia potaci (np. dla
terenéw 1-3MW,U i 8MW,U - nie wkszym ni 80°, dla terenbw 4MW,U i 9MW,U - nie
wigkszym n# 35°, dla terenu 5MW,U - nie mniejszymzr20° i nie wgkszym ni 70°, dla
terenu 6MW,U - dachy mansardowe gcie nachylenia potaci nie mniejszymzril® i nie
wigkszym ni 80° lub dachy dwu-wielospadowe qcke nachylenia potaci nie gkszym ng
45°, dla terenu 7MW,U - dachy cadte nachylenia potaci nie mniejszymznB5° i nie
wigkszym ni 80° lub dachy mansardowe acke nachylenia potaci nie mniejszymzriil® i
nie wigkszym ni 80°), intensywné&t zabudowy w przedziale od 0,15 do 4,0, powierzchnia
biologicznie czynna (dla wkszaci terenébw MW,U) ustalona zostata w przedziale migej
niz 10-40% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto ukxrzono lokalizagj budynku
bezpdrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii zalowy a dla niektérych terenow
wskazuje si do zachowania istnigga zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych
cig¢ podyktowanych wzgdami zdrowotnymi lub w zwikku z ustalonym
zagospodarowaniem terenow, na warunkachstkmgch w przepisach ogonych. Take dla
urzadzen towarzysacych oraz szaletu miejskiego oki@ne zostaty zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu. Zasady ochréogowiska i przyrody
pod wzgkdem akustycznym kwalifikuje sijako: stre¢ ochronn "A" uzdrowiska (tereny: 4-
7MW, U) oraz tereny mieszkaniowo ustugowe (terengMW,U, 8-9MW,U). W kontekcie
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéch@bowizuje: powierzchnia dziatki nie
mniejsza ni 500 m?2, szerokd frontu dziatki nie mniejsza ni20 m, a kt potazenia granic
bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego mejsey ni 75° i nie wekszy niz 115°.
Dla terendbwU, obowhzuje przeznaczenie podstawowe — teren zabudowygoskj

I uzupetniagce — uradzenia towarzysce. Obowdzujace zasady zagospodarowania terenu:
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ze wzgkdu na wystpujaca w obszarze Sudetoéw podwszora koncentrag naturalnych
pierwiastkOw promieniotworczych zaleca ¢ sistosowanie w budynkach rozaen
ograniczajcych przenikanie radonu do pomieszacz@zeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogdww parterach, folie izolacyjne itp.).
W kwestii zasad ksztattowania zabudowy oraz wwska@w zagospodarowania terenu
obowiazuja (w zaleznosci od terenu): obowikujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy,
wysokas¢ zabudowy - nie mniejszanbé m i nie weksza nk 22 m (1U) oraz nie mniejszazni
12 m i nie wgksza nk 15 m (2U), dachy o einych katach nachylenia potaci - nie gkiszym
niz 55° (1U) i nie mniejszym ni35° i nie wekszym ni 55° (2U), intensywn& zabudowy -
nie mniejsza ri 0,15 i nie wgksza nk 3,2 (1U) oraz nie mniejszam®,20 i nie weksza ni
2,8 (2U), powierzchnia biologicznie czynna - nie iepnniz 10% powierzchni dziatki
budowlanej (1U) oraz nie mniej ni30% powierzchni dziatki budowlanej (2U). Do
zachowania wskazuje ¢sistniepca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych
cig¢ podyktowanych wzgdami zdrowotnymi Iub w zwigku =z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachstmgch w przepisach ogonych. Dopuszcza
si¢ takze dla wszystkich terendéw ustugowych lokalizadjudynkow bezpaednio przy
granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy, a thaenu 2U dodatkowo wydzielenie drég
wewrgtrznych. W kontekcie ochronysrodowiska i przyrody pod wzegllem akustycznym
kwalifikuje si¢ jako: stre¢ ochronm "A" uzdrowiska (1U) oraz tereny mieszkaniowo
ustugowe (2U). Zasady i warunki scalania i podziaheruchoméci, obowhzuje
powierzchnia dziatki nie mniejszaz®b00 m2 (1U) oraz 600 m2 (2U), szerg&drontu dziatki
nie mniejsza i 20 m, a kt potazenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy nir5° i nie wgkszy niz 115°.

Ustalenia dla terenl,ZP, obowiazuje przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej i/lub zieleni uedzonej i uzupetniace — uradzenia towarzysge. W zakresie
zasad zagospodarowania terenu ohauje: ze wzgidu na wystpujaca w obszarze Sudetow
podwyzszory koncentrag naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zales&
stosowanie w budynkach rozweh ograniczajcych przenikanie radonu do pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczeniaventylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itfDopuszcza sitakze lokalizacg maiej
architektury parkowej, altan, pawilonéw itp. Zasddygtattowania zabudowy oraz wsgkiki
zagospodarowania terenu: obemujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, wyséko
zabudowy nie mniejszaxb m i nie wigksza nk 18 m, dachy odcie nachylenia potfaci nie
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wigkszym ni 55°, intensywn& zabudowy nie mniejsza 1i0,20 i nie wgksza nk 2,5,
powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 60% powierzchni dziatki, natomiast powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej ©i30% powierzchni dziatki budowlanej, do zachowania
wskazuje s istniepca zielen wysoky z prawem dokonywania incydentalnychecci
podyktowanych wzgldami zdrowotnymi lub w zwizku z ustalonym zagospodarowaniem
terendw, na warunkach oktenych w przepisach ogonych. Take dla uradzea
towarzysacych oraz matej architektury parkowej, pomnikowaal pawilonow itp. okrdone
zostaly zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zagospodarowania terenu. Zasady
ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgllem akustycznym kwalifikuje sijako streg
ochronn, "A" uzdrowiska. Zasady i warunki scalania i podizinieruchoméci: powierzchnia
dziatki nie mniejsza i 1500 m?, szerokd frontu dziatki nie mniejsza #7120 m a kit
potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pas@aln@go nie mniejszy ni75° i nie
wigkszy niz 115°.

Dla terenuZP — obowazuje przeznaczenie podstawowe: teren zielenpdzanej
I uzupetniagce — uradzenia towarzysge. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszeza si
lokalizacg matej architektury, pomnikow itp. Dodatkowo omne zostaty rownie zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wsgkaki zagospodarowania terenu dla adzen
towarzysacych oraz dla matej architektury, pomnikow itp. 8o i podziat nieruchonioi:
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejszazn600 m2, szeroki@ frontu dziatki nie
mniejsza i 20 m, natomiast dt potazenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy nir5° i nie wegkszy niz 115°.

Ustalenia dla terenéw drog publicznych klasy lokal@KD-L ) i dojazdowej KD-D)
ustalono, = w zakresie zagospodarowania terenu ohpwe szerok& w liniach
rozgraniczajcych jak na rysunku planu oraz chodnik, natomiagpudzcza si sciezke
rowerows, elementy technicznego wypasaia drogi, lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz w przypadku drog klasy dojazdawlieg; jednoprzestrzenn Ponadto tereny
wyznacza s do realizacji inwestycji celu publicznego.

Dla terenOWKDW - tereny drog wewstrznych w zakres zagospodarowania terenu
obowizuje szerok& w liniach rozgraniczagych jak na rysunku planu i ulica
jednoprzestrzenna oraz dopuszczeetmenty technicznego wypasaia drogi.

Rozdziat 4 obejmuje ustalenia Kk@owe nakazujce wykonanie uchwaty Prezydentowi
Miasta Jeleniej Gory oraz wéeju w zycie uchwaty po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Dolribaskiego.
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3.2. Informacje o celach ochronysrodowiska i powigzania z innymi dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przeshego jest zgodny
z ustaleniami zawartymi w dokumencie Zmiana studiumvarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gpracowanie to podksia, iz jednym
z gtdwnych elementéw jaki sktadagsna politylke przestrzens miasta jestsrodowisko
przyrodnicze, dlatego odgrywa ono tak istotnle w ksztattowaniu przestrzeni. Gtownymi
celami szczego6towymi Studiumg s.in.: stworzenie cigtego systemu przyrodniczego miasta,
powigzanie go z zewitrznym systemem przyrodniczyantake przyrodnicze i kulturowe
wzbogacenie przestrzeni miejskiej oraz pasegnie jej waloréw krajobrazowych
i zdrowotnych; powikszenie terendéw zielonych, rekreacyjno — sportowytdsnych.
Podkréla to ogroma rolg srodowiska przyrodniczego w ksztattowaniu przestrzen

Zgodnie z jednostkami funkcjonalno-przestrzennyikiedonymi w Studium obszary
objcte opracowaniem planu miejscowego przeznaczajaio: zahcznik nr 1 - teren
srodmiejski (centralny) MUC, ktory powinien bysukcesywnie przeksztaicany w kierunku
stworzenia obszaru miejskiego o charakterze p@stim i wysokich walorach estetycznych,
teren UZL — to teren, na ktérych preferuje sv rOwnym stopniu ustugi uzdrowiskowe
| zielen urzadzom (parki zdrojowe), zatznik nr 2 - teren pod zabudewnieszkaniowo —
gospodarcz MPz: o ,drobnoziarnistej’, mozaikowate] strukturzeagospodarowania
przestrzennego (sukcesywnie naras&go, jako dopetnienie poszerzenia isttego
zainwestowania), zatznik nr 3 — teren pod zabudewieszkaniow jednorodzing lub nisky
wielorodzinra MN: tereny, na ktérych preferujeestabudow mieszkaniow jednorodzing
lub niskq wielorodzinr, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze (mate domy).

Dodatkowo projekt miejscowego planu zagospodaroavamirzestrzennego dla
wybranych terendéw pokonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze ze wdgl na
potozenie w strefach Uzdrowiska Cieplice uwadhia w swym zakresie wytyczne Uchwaty
Nr 260.XXVIIIl. 2012 z dnia 9 lipca 2012 r.

Cele i problemy ochronysrodowiska zawarte w dokumentach xsyego rzdu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, refignai krajowym (np. ,Program
ochrony srodowiska dla wojewddztwa dolélaskiego”, ,Polityka ekologiczna Ratwa
w latach 2009-2012 z perspekiywo roku 2016”), zawierajzapisy bardzo ogolne, ktére nie
maja bezpdredniego odniesienia do miejscowych plandéw zagosgmadania przestrzennego
lub ich problematyka nie jest regulowana zapisatangv miejscowych. Nie mniej moa

uzna, iz zapisy planu miejscowego dotyce odprowadzaniasciekédw komunalnych,
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stosowaniu do indywidualnych celow grzewczych pagiynnych, gazowych, paliw statych
o niskim zasiarczeniu, , odnawialnygtbdet energii o mocy nie wkszej niz 100kW, a take
udziatu zieleni (co wize st z zachowaniem w @%ci istniepcej zieleni) pérednio realizuj
cele w zakresie poprawy jad@ srodowiska, zawarte w wgj wymienionych dokumentach,
takie jak: przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdavigrzchniowych i podziemnych ze
zrodet komunalnych, przemystowych i rolniczych oraapewnienie ochrony wod
podziemnych przed degradagwitaszcza gtownych zbiornikow wod podziemnych cstef
ochrony ug¢ wod podziemnych, ograniczenie emisji zanieczyszgmavietrza pochodgych
ze zrodet komunalnych, prowadzenie racjonalnej politykizestrzennej uwzg¢diniajacej
wartasci przyrodnicze.

Wszelkie akty prawne oraz fgednio dokumenty zwrkane z polityk przestrzens
I polityka ekologicza paistwa § zgodne z przepisami prawa gurynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami neidzynarodowymi. W szczegoléa dostosowywaneasrowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk prayych przez kraje wspolnoty. Poszczegolne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrgikta Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowaneasdo prawodawstwa polskiego i mapdzwierciedlenie w wizacych aktach

prawnych.
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4. OKRESLENIE | OCENA WPLYWU REALIZACJI PLANU NA
SRODOWISKA

Ustalenia analizowanego projektu planu zakladaj

— zachowanie terendw zabudowy mieszkaniowej wieldrodg i ustugowej;

— zachowanie terenow przeznaczonych pod zabgdshugovs;

— przeznaczenie terenéw pod zabudawstugowy i/lub zieler urzadzor;

— przeznaczenie terenéw pod zabudonieszkaniow jednorodzing;

— popraw istniepcego ukladu komunikacyjnego poprzez wprowadzenigetnier
struktury komunikacyjnej obszaru i lepsze skomuwi&nie drogami publicznymi
terenow przeznaczonych pod zabuganieszkaniow jednorodzina.

Projekt miejscowego planu zaktada pekgzenie terendw zabudowy mieszkaniowej
poprzez wykorzystanie obecnych nigtkdw i wprowadzenie w ich miejscu nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowstapa poprawa sieci komunikacyjnej
poprzez uzupetnienie obecnej struktury komunikaglyjndroga dojazdowa (zat. nr 3). Takie
dziatanie pozwoli na zachowanieagiosci funkcji opracowywanego terenu. St&nedowiska
na przedmiotowym terenie nie wykazuje cech zdegvadego, ani istotnie pogorszonego,
jednak naley zwrdcic uwag na fakt, & dotychczasowa dziatalb® antropogeniczna w tej
czes$ci miasta przyczynita sido negatywnego wptywu rigodowisko przyrodnicze.

Analizujac wptyw ustalé@ planu nasrodowisko szczegoinuwag: nalezy zwréc na
wprowadzenie terendéw zabudowy mieszkaniowej, pomiewkupiska tej zabudowyas
emitorem zanieczyszcaggazow i pytow). Dlatego elementefrodowiska, w ktorym mie
zajs¢ najwigksze pogorszenie obecnego stanu jest powietrzesétnyozne, zanieczyszczone
na skutek emisji gazéw i pytdw ze skupisk zabudawgeszkaniowej oraz komunikaciji.
Istotnym elementem jest tak uktad komunikacyjny, Kktory rownie wiaze Sk
Z uchzliwoscia, jednake naley nadmient, ze skala wprowadzonych w miejscowym planie
zmian w tym zakresie jest niewielka i niegdzie znaczco wplywa& na pogorszenie
srodowiska.

W projekcie miejscowego planu nie planuje gadnych ucizliwych dziatalngci,
jedynie wspomniane tereny zabudowy mieszkaniowafg dereny drég publicznychedn
oddziatywa na poszczegolne komponestpdowiska takie, jak:
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4.1. Wplyw na rzezbe terenu

Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu nieny@gacaco na rzebe terenu,
poniewa beda zwiazane gtéwnie z budawnowych budynkéw: mieszkaniowych, wraz z
dojazdem do nich oraz rozbudgwstniepcej zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej).
Obecnie obszar oddy planem (w okolicy ulicy Maurycego Mochnackiegiarakteryzuje si
niewielka niwelach, zatem wymagane ¢tizie dostosowanie rzBy terenu do nowej
zabudowy oraz pod drogami, jedaeknie lezdzie to mocno odczuwalne i nie wptynie

znacaco na obecne uksztattowanie terenu.
4.2. Wplyw na gleby

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego obejmuje gtdwnie tereny
zabudowane i zurbanizowane. Obszadaby przedmiotem opracowania stangwgrunty
opisane g w ewidencji jako B, Bp, i Bi. Dodatkowo nalepodkréli¢, ze analizowany obszar
znajduje s w scistym centrum Cieplic, co dodatkowo sprzyja wprdaaniu na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej, atiz ustugowej. Pewnego rodzaju rekompeasaitraty
powierzchni gleb $ ustalenia planu, zakladap zachowanie powierzchni wolnej od
zabudowy w postaci powierzchni biologicznie czynneybrbie kazdej dziatki budowlane;j.

Analizujac stan sanitarngrodowiska glebowego, mioa spodziewa sie przenikania

zanieczyszczez powierzchni utwardzonych, w szczegditia terendow zabudowanych.
4.3.  Wplyw na warunki gruntowo-wodne oraz wody termalne

Ustalenia planu przewidyj docelowo przeksztatcenie znacznejgscz terenu pod
zabudow lub powierzchnie utwardzone np. drogi, 7aco ogranicz§ do pewnego stopnia
infiltracje wod opadowych i roztopowych, a tym samym zmnigjszasilenia wod
gruntowych. W konsekwencji me nasipi¢ przesuszenie podta. Natomiast spadek
uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostilio.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozpeapswoje zapisy uwzglnia
takze obostrzenia zwkane z lokalizagj na terenie Uzdrowiska Cieplice (strefa ,A”, ,B”
i ,C” ochrony uzdrowiskowej). Tekst planu naktadamnmobowizek odprowadzanigciekdw
do sieci kanalizacyjnej oraz odprowadzania wod opadh i roztopowych do sieci
kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne. Dddato ustalenie wskaika powierzchni

biologicznie czynnej, uniiwi swobody przeptyw woéd opadowych na céei terenu.
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Prawidtowe gospodarowanie tego obszaru nie powmigd znacacego wptywu na warunki
gruntowo-wodne oraz wody termalne.

Nie prognozuje si negatywnego wptywu ustaleMPZP na wody powierzchniowe
I podziemne. Planowane zagospodarowanie wprowadziak pewne ugkliwosci i wzrost

potencjalnego zaggenia zanieczyszczeniem.
4.4.  Wplyw na réznorodnosé biologiczm

Obecnie obszaredacy przedmiotem opracowania jest matanorodny biologicznie,
poniewa skiladaj sie na niego w wikszaci tereny zabudowane. Bmnos¢ na tym terenie
stanowi niewielka il&¢ zieleni wysokiej (ssiedztwo Parku Zdrojowego) a tak zielé
nieuradzona. Realizacja ustaleplanu praktycznie w cadoi spowoduje przeobzanie
obecnego terenu poprzez utworzenie systemu zielemidzonej w obgbie terendéw
zabudowy mieszkaniowej iustugowe]. W projekcie nplaustalony zostat obowdek
zachowania powierzchni biologicznie czynnej (j@spbwierzchnia teoretycznie rawa do
zagospodarowania ziele)y ktora w kontekcie wiekszaci przeznacze nie jest mniejsza fi
10%. Przepisy uchwaly nie odnaszsie jednak do sposobu wdzenia powierzchni
biologicznie czynnej, pozostawagj decyzg, co do jej zagospodarowaniaytkownikom
dziatek. Dobor gatunkowy fbn rowniez pozostaje w gestii wigicieli poszczegolnych
terendw. Projektowany w ten sposOb system zieleai terenach zabudowanych
prawdopodobnie nie golzie tworzyt zwartej struktury. Brak ggtosci w systemie zieleni
utrudnia przemieszczanieesgatunkow a fragmentacja terenéw zielenizemspowodowéa
spadek liczebrwi gatunkowej organizméwywych. Dobrym rozwizaniem wydaje siby¢
wprowadzenie pasa terendw zieleni w postaci zielemidzonej w obgbie $cistego centrum
Cieplic jak i przeznaczenie terendw pod tereny dalay ustugowej i/lub zieleni uszlzonej
w sasiedztwie Parku Zdrojowego. Ma to szanse popratriakcyjndé tego terenu podakem

bioréznorodndci.
4.5. Wplyw na zwierzgta i rosliny

Obecnie analizowany obszar swym zggm obejmuje rdinnos¢ wysoky — sisiedztwo
Parku Zdrojowego, co nie podnié¢ wartags¢ przyrodnica tego terenu. \Afodd raslinnosci
jaka porasta teren miejscowego planuzemy wymiené procz drzew take raslinnosé
synantropija i ruderaln. Realizacja planowanych przeznatzaaktada zagospodarowanie

nie mniej nk 10-40% powierzchni terenu (dla ekszaci terenow) jako powierzchai
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biologicznie czyna. Zatem inwestor g@zie miat obowizek zagospodarowania¢éei terenu
pod zielé. W konsekwenciji z terenu zniknieshmnos¢ o niskich walorach przyrodniczych,
jak réwniez estetycznych, a w jej miejsce zostanie wprowadziglan urzadzona.

Swiat zwierzcy na rozpatrywanym terenie nie ulegnie znacznymeksztalceniom.
W przypadku terenu patonego przy ulicy Maurycego Mochnackiego (zat. Nrj@jos¢
zespotow rélinnych i zabudowa rzutajna reprezentagjswiata zwierat tego terenu, chio
obiekt kubaturowe, nowa droga oraz ogrodzenia fiosesga stanowé bariee migracyjm
dla niektérych grup zwient przemieszczagych st po hdzie np. matych ssakow.

4.6. Wplyw na krajobraz

Realizacja postanowieplanu nie spowoduje znacznego przeksztatceniaoliraiu.
Ustalenia planu zaktadgjniewielkie przeobrzenia w centralnej e&ci Cieplic. Natomiast
potudniowe tereny ulegn catlkowitej przemianie 2z obecnych terenéw jeszcze
niezabudowanych pod zabudgw mieszkaniow jednorodzinn, a take pod tereny
komunikacji. Projekt uchwaty ustala parametry obd@k m.in. wysoké¢ zabudowy, rodzaj
dachu a take rozmieszczenie zabudowy poprzez wprowadzeniezZatudowy. Elementem
istotnym w ksztattowaniu krajobrazu jest takurzdzenie zieleni na nowo wyznaczonych
terenach poprzez wprowadzenie minimalnej powierzcbiologicznie czynnej (dla
wigkszasci terendw - w przedziale nie mniejznil0-40%) na terenie dzialki budowlanej.
Celem tych ustale jest zapewnienie zharmonizowanej przestrzeni. 2yateie¢ jednak na
uwadze,ze zmiany w krajobrazie przede wszystkimdd zalezaly od stopnia realizacji

zapisow planu.
4.7. Wplyw na klimat lokalny

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planwgpgdarowania zaktadagitéwnie
przeksztalcenie terenéw niggkowanych oraz cgciowo zabudowanych, na tereny
mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowe wielonoakzi i/lub ustugowe wraz
z komunikacgj. Realizacja tych ustalewvptynie na przemianistniepcych terendw. Na etapie
budowy jak i podczas paiejszej obstugi obszaru, m® by odczuwalne niewielkie
pogorszenie warunkéw wasiedztwie przedmiotowego terenu, co spowodowasdzib

nieznacznym zwkszeniem s ruchu samochodowego.
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4.8. Wplyw na obszary obgte ochrom przyrody

W obszarze okfym planem nie znajdajsic zadne obszary oble jakakolwiek forma
ochrony przyrody, a najlisze chronione tereny tj. obszar Natura 2000 — obsmhcy
znaczenie dla Wspolnotowy (OZW) ,Stawy Sobieszowskzlokalizowany jest na zachod
w odlegtaci ok. 600 m (w linii prostej) od granic terenu pdstawionego na zgizniku nr 3.

Mozliwe negatywne oddziatywania niedzie miato wptywu naaden chroniony obszar.
4.9. Wplyw na ludzi

Obszar ohjty planem stanowi tereny w wegkszaci zainwestowane. Wasiedztwie
analizowanego terenu a tak bezpérednio w jego granicach znajduje¢ szkabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i zddwa ustugowa. Wyznaczenie nowych
przeznaczé bedzie miato wptyw na najbtsze otoczenie zaréwno na etapie realizacji, jak
i podczas #ytkowania nowych obiektéw. Istotne jest, dopuszczone w planie kategorie
przeznaczenia terenéw: zabudowa mieszkaniowa jedmmma, mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa, ustugowa, ustugowah/zieler urzadzona, zielé urzadzona,
drogi publiczne oraz wewitrzne w zasadzie wykluczajmazliwos¢ realizacji inwestycji

i obiektéw mogcych w sposéb znagzy negatywnie wptysc nasrodowisko i zdrowie ludzi.
4.10. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie postanowiemiejscowego planu na zabytki tm@ uzné za pozytywne.
Zalozenia planu w sposob szczegolny chgodiziedzictwo kulturowe, wyznaczagj stret
ochrony konserwatorskiej ,OW” a tal ustalajc ochrom konserwatorsk obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow. Jednagde ustanawia wytyczne w zakresie
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania teremma za zadanie utrzyde.in. skat i

charakter zabudowy (ograniczenie wysaka@abudowy).
4.11. Wplyw na stan atmosfery

Na jaka¢ powietrza na tereniecbacym przedmiotem niniejszej analizy nagkszy
wptyw bedzie miat ruch komunikacyjny oraz emisje zaniecezysz z indywidualnych
systemow grzewczych. Powodem takiego stanu rzexstywprowadzenie w projektowanym
miejscowym planie terenéw zabudowanych oraz drogzw®j terendw mieszkaniowych
i ustugowych mae spowodow& zwigkszenie iléci samochoddéw poruszgych sé na
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drogach doprowadzgych ruch do nowych terendow, co 70 zwikkszy} emisg
zanieczyszcze komunikacyjnych a tale komunalnych (dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, weglowodoru) oraz pytdbw emitowanych do atmosfery.®2réego pojavé sie
punktowe emitory zanieczysza@zepowietrza w postaci indywidualnych instalacji do
ogrzewania budynkow na terenach mieszkaniowycbtristjest toze w celu nie pogorszenia
obecnego stanu powietrza plan miejscowy wprowaggasz ,ze wzgidu na wystpujaca

w obszarze Sudetow podwszora  koncentrag naturalnych pierwiastkow
promieniotwérczych zaleca ¢sistosowanie w budynkach rozwen ograniczajcych
przenikanie radonu do pomieszazgrzeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwnicaeni

wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parteréalie izolacyjne itp.)”
4.12. Wplyw na klimat akustyczny

Zrodiem hatasu na obszarze planu jeskdze ruch samochodowy odbywey sk
w obrebie projektowanych i istniegych sieci komunikacyjnych, ktére stang@widojazd
i dojscia do terendéw mieszkaniowych i ustugowych. §dahie ruchu pojazdow w obszarze
projektu planu m2e wzrosiné¢, co mae wptyraé na nieznaczne pogorszenie jakdklimatu

akustycznego (szczegOdlnie na terenie uzdrowiskowym)

4.13. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania pestrzennego poza

obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtzib oddziatywat na&rodowisko
réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowychmeletow zainwestowania
wiaze Sk ze zwikszonym poborem wody z sieci wodggowej, wzrostem ziycia energii
elektrycznej i cieplnej oraz gazu. Powstate odpaihz scieki beda stanowt obcihzenie dla
srodowiska w miejscu ich utylizacji. Spos6b odprowaciasciekOw oraz zbierania odpadow
realizowany kdzie zgodnie z polityk przyjgta przez wiladze miasta. Zaistniate emisje
przyczyni sie do ogodlnego standgrodowiska w miécie (migracja zanieczyszazeprzez
powietrze atmosferyczne). Pod wadgm krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy

nie powinna wywierénie korzystnego oddziatywania na tereny przylegte.
4.14. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Transgraniczne oddziatywanie ge@dowisko, o ktorym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)

ustawy z dnia 3 palziernika 2008 o udogtnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko
(Dz. U. z dn. 07.11.2008, nr 199, poz. 1227 ze moeniane jest w aspekcie graniczday-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnani nie stwarza niiwosci, w wyniku
ktorych mogtoby wysipi¢ transgraniczne oddziatywanie si@dowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu niechdzie oddziatywé na srodowisko terenow polmnych poza granicami

Kraju.

4.15. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustalé miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego naodowisko przyrodnicze

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego zaktada wprowadzenie
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mkasiowej wielorodzinnej i/lub
ustugowej, ustugowej, ustugowej i/lub zielni wdzonej, zieleni urmzonej oraz terendw
drég publicznych i wewgtrznych. Realizacja tych ustéle pewndcia spowoduje nieznaczny
wzrost ucizliwosci na analizowanym obszarze — gtéwnie wzrost risgmmochodowego oraz
uciazliwosci atmosferyczne. Niegtpliwym atutem ustalke planu jest wprowadzenie zapisu
odnanie przeznaczenia ¢&i powierzchni dziatek pod powierzclkrbiologicznie czyna dla
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mkasiowej wielorodzinnej i/lub
ustugowej oraz ustugowej, a takwydzielenie terendw zieleni udzonej oraz terendw ustug
i/lub zieleni uradzonej, co mge przyczyné sic do zmniejszenia wczsiej wymienionych
uciazliwosci.

Badapc planowane przeznaczenia terenéw patérk wptywu narodowisko wszystkie

tereny mana zaliczy¢ do kategorii:

— Obszary, na ktorych prognozowane skutki planu wahpgrodowisko - tereny

zieleniurzadzonejZP;

Tabela.4. Zrénicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoélnmetdysrodowiska

Oddziatywanie pod wzgédem:
Oddziatywanie na: | bezpdredniosci | okresu trwania | czestotliwosci chara_kteru zaskgu twato i . |ntensywncsc,|
Zmian przeksztatce przeksztatcer
Swiat przyrody . . L - .
i bior znorodnosé bezpdrednie | diugoterminowge state pozytywne miejscowe odwracalne Zaiirme
ludzi bezpdrednie | diugoterminowe state pozytywne miejscowe bez znaczenja zaalve
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wody posrednie diugoterminowe state pozytywne miejscowe bez znaczen nieznaczne
powietrze bezpdrednie | dlugoterminowe state pozytywne MIEJSCOWE 1 odwracalne zauwalne
atmosferyczne lokalne

gleby i powierzchni bezparednie | dlugoterminowe state pozytywne migjScowe | odwracalne zauwalne
terenu lokalne

klimat lokalny bez znaczenia| dlugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zaiahze
klimat akustyczny bez znaczenia bez znaczenja state pozytywne roiggsc| bez znaczenia Zauiedne
krajobraz i zabytki bezpdrednie | diugoterminowge state pozytywne miejscowe odwracalne zaiphize

Zrodio: wykonanie wiasne

mieszkaniowej

jednorodzinnej MN,

srodowisko (emisja zanieczyszeéze do atmosfery)

tereny

obszary, na ktérych prognozowane skutki planu wplyieznacznie negatywnie na

tereny zabudowy

zabudowy mieszkaniowej

Tabela.5. Zrénicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoélnmetdysrodowiska

wielorodzinnej i/lub ustugoweMW,U, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej i/lub zieleni wdzonejU,ZP, tereny komunikacji o matym
natzeniu ruchu - drogi publiczne dojazdowdp-D oraz drogi wewgtrzneKDW.

Oddziatywanie pod wzgédem:

Oddziatywanie na: | bezpdredniosci okresu trwania | czstotliwosci chara'kteru zasggu trwalosci . mtensywncsczl
Zmian przeksztatcen | przeksztatcai
swiat przyrody i | bezpdredniei . miejscowe i| . ,
. 2 . ; dtugoterminowe
bior6znorodnosé posrednie g state negatywng lokalne nieodwracalne zauwalne
ludzi bezpdrednie | diugoterminowe state ozytywne  miejscowe czeSciowo zauwaalne
posrednie 9 P ywne ! odwracalne
, . . - czesciowo .
wody posrednie diugoterminowe state negatywne miejscqwe | o - caine nieznaczne
powietrze bezpdrednie i dtugoterminowe i state i negatvwne | mieiscowe mozliwe do nieznaczne
atmosferyczne wtérne krétkoterminowe chwilowe gatyw! ! rewaloryzacji
gloevt\;?lerzchni bezparednie diugoterminowe i state negatywne| miejscowe nieodwracalne zaaine
P € P krétkoterminowe gatyw !
terenu
klimat lokalny bezpdrednie dtugoterminowe St‘”f“e' bez . miejscowe CZeSCIOW0 nieznaczne
chwilowe zZnaczenia odwracalne
klimat akustyczn bezpdrednie diugoterminowe i state | bez miejscowe odwracalne nieznaczne
yezny P krétkoterminowe chwilowe Znaczenia !
. . . bezpdrednie i . bez - . .
krajobraz i zabytki posrednie diugoterminowe state snaczenia | Meiscowe nieodwracalng Zauiedne
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Zrodto: wykonanie wiasne

Obszary, na ktérych skutki planu wplyrw sposob negatywny n&odowisko

(zwigkszenie emisji hatasu i zanieczysztzd atmosfery) — tereny komunikacji

o srednim natzeniu ruchu - droga klasy lokalnkp-L.

Tabela.6. Zrénicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoélnmetdysrodowiska

Oddziatywanie pod wzgédem:

Oddziatywanie na: | bezpdéredniosci okresu trwania | czstotliwosci chara_kteru zaskgu trwato i . |ntensywncsc:|
Zmian przeksztalcer | przeksztatcer
SW'a,t. przyrod’y' : beZp,érEdr."e' dtugoterminowe state negatywnem'ejscowe' nieodwracalne zauwalne
bior6znorodnosé posrednie lokalne
ludzi bezpdrednie | diugoterminowe state ozytywne  miejscowe czesciowo zauwaalne
posrednie 9 P ywne ! odwracalne
wod osrednie dtugoterminowe state bez miejscowe czesciowo nieznaczne
y P 9 znaczenia ! odwracalne
powietrze bezpeﬁ’rednle ! dtugoterminowe state negatywnge  miejscoye mazliwe do__ zauwaalne
atmosferyczne wtérne rewaloryzacji
glc?v?i}:erzchni bezpdrednie diugoterminowe i state negatywne| miejscowe nieodwracalne zaaine
P ¢ P krétkoterminowe gatyw )
terenu
. . . state i bez - czesciowo .
klimat lokalny bezpdrednie diugoterminowe chwilowe snaczenia | Mieiscowe | o calne nieznaczne
. . dtugoterminowe i bez - czesciowo .
klimat akustyczny bezpdrednie Krotkoterminowe state snaczenia | MEISCOwWe | racaine nieznaczne
krajobraz i zabytki be;&?:ﬂ?e'e ! diugoterminowe state pozytywne  miejscowe  nieodairze zauwaalne

Zrodio: wykonanie wiasne
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5. PROPOZYCJE ROZWI AZAN MINIMALIZUJ ACYCH
NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ ROZWI AZAN
ALTERNATYWNYCH

W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodaia przestrzennego
uwzgkdnione zostaly zasady ochrospdowiska. Rozwizania jakie zastosowano w planie
wptyna w niewielkim stopniu negatywnie na lokalne warurikodowiska, z uwagi na

niewielkie przeksztatcenia terenu etigigo planem.

Negatywnymi skutkami zastosowania ustale planu mog byé:

— zwigkszenie emisji hatasu, zwtaszcza na terenach pazemnych pod drogi,

— zmniejszenie infiltracji wdd opadowych na terenackabudowanych
I utwardzonych,

— usungcie czsci pokrywy glebowej na terenach przeznaczonych pabudow
I powierzchnie utwardzone,

— zwigkszenie emisji zanieczyszazedo atmosfery, wynikage z przeznaczenia

terenu pod zabudaymieszkaniow oraz przez ruch samochodowy.

Rozwigzania minimalizujace lub rekompensugce negatywny wptyw:

— $cista egzekucja zapisow regulaminu utrzymania cégsti porzadku w gminie
oraz zapisow ok&onych w decyzjach administracyjnych oraz w przagis
prawnych;

— zminimalizowanie uaizliwosci akustycznej prowadzonych prac w obszarze planu
poprzez zastosowanie gozer i maszyn spetniagych polskie normy w zakresie
emisji hatasu dérodowiska oraz unikanie prowadzenia prac w poramep

— aktywna polityka proekologiczna miasta, skfamtaj spoteczestwo do dbania
o srodowisko poprzez sortowanigmieci, wybierania proekologicznyclirodet
ogrzewania;

— ograniczenie mdkosci pojazdéw, stosowanie ,cichych” nawierzchni jezdncelu
zmniejszenia hatasu emitowanego przez ruch drogowy;

— zwigkszenie udzialu zadrzewie i zakrzewi@ w terenie, niweluycych
zanieczyszczenia atmosferyczne i w przypadku odpdmej lokalizacji rownig

emisg hatasu;
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— utrzymanie drénosci sieci melioracyjnej;

— odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sikanalizacyjnej lub
retencjonowanie;

- w przypadku stwierdzenia znalezisk i ewentualn§ieltléw kulturowych podczas
prowadzonych prac kulturowych najeniezwtocznie to zgtosi do wiaciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na etapie sporzlizania projektu planu miejscowego rozame byly rGgne warianty
rozwigzan, ktore dotyczyly m. in. sposobu rozmieszczeniagkidiw w przestrzeni, ustalenia
proporcji pom¢dzy powierzchry zabudowas a powierzchry biologicznie czyna, a take
rozwiazah z zakresu systemoéw infrastruktury technicznej. Wtde rozwaane koncepcje
projektowe byly analizowane podatem potencjalnego oddziatywania rsaodowisko.
Poszczegolne rozazania nie rénity si¢ od siebie w zasadniczy sposob pod wdgm
wplywu na srodowisko. Rozwzano take r&ne warianty obstugi komunikacyjnej tego
terenu, poprzez e przebiegi drog (szczegolnie zat. nr 3). Jedraic&pcije te nie tdity
sie¢ miedzy sol pod katem potencjalnego oddziatywania §radowisko. Jednym z wariantéw
bylo wprowadzenie na ten teren funkcji mieszkanjowe ustugowe] wyhcznie
z wykorzystaniem istniegych obiektow, bez nmiwosci rozbudowy. Z punktu widzenia
wptywu na srodowisko, bytby to wariant najkorzystniejszy, bo wyniku jego realizacji
zostalyby zachowane w cat wszystkie istnigjce na tym terenie tereny zieleni. Nie mnigj
ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wymogami
ochrony srodowiska 1 zycia cziowieka, a koniecz8oia rozwoju urbanistycznego
| spotecznego miasta. Zaprezentowane r@zania § zgodne z ustawodawstwem egloinym,
dokumentami planistycznymi oboaziujacymi na terenie miasta (Zmiana studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miad&denia Gora)

i wykorzystup instrumenty planistyczne sce do zrOwnowzonego rozwoju terendw
zurbanizowanych. Ustalenia planu nie inggruj znacacy sposob na tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, zawigra)wniez wiele rozwiazan korzystnych
dla srodowiska na obszarach zurbanizowanych. Prognozm prezentuje rozwkan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plaanajc, ze zaproponowane ustalenia
sa najkorzystniejsze dlarodowiska w kontedcie istniepcych uwarunkowa i kierunkdw

rozwoju miasta Jelenia Gora.
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6. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI
JEJ PRZEPROWADZENIA

Przewidywane metody analizy realizacji postandw@ojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pgdrk wptywu nasrodowisko mog si¢ odnost do:

— oddziatywania projektowanego zagospodarowania teren

— przestrzegania usta@le dotycacych przeznaczenia terenu, uksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu, ustalelotycacych wyposaenia
w infrastruktue techniczia, ochrony i ksztattowaniasrodowiska oraz fadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowegabiytkOw.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospedana terenu n&rodowisko:

— w odniesieniu do przedsvzi¢é, dla ktorych wydano decygjo uwarunkowaniach

srodowiskowych, obowizywat bedzie monitoring srodowiska w zakresie
i metodach okrdonych w wydanej decyzji,

— w odniesieniu do calego terenu meoto by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraefisjwowej, powotane do
badania stangrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalréci
woparciu o uchwalony plan, analiz realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i badaniezeska srodowiska powinien
przeprowadz odpowiedni organ administracji samgapwe].

W zakresie realizacji przestrzegania ustat@ejscowego planu powinny bykresowe
przeghdy zainwestowania obszaru i realizacji planu, wykeane przez administragc
samoradowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrannCzstotliwosé
przeprowadzania analiz powinna ¢bywarunkowana estotliwoscia badania aktualrsei
kierunkow polityki przestrzennej, zawartych w plehaprogramach i studiach oraz w aktach
prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny¢ byrzekazywane co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady Gminy. Proponugezsitem, aby analizy dotygze ochrony

srodowiska byty przeprowadzane rowhietaky czestotliwoscia.
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

W przypadku odgpienia od spormlzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych&ergotazonych w dzielnicy Cieplice
w Jeleniej Gorze, zagospodarowanie terenu odbywsk bedzie na podstawie
obowigzujacego:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégalzelnicy Cieplice w
Jeleniej Gorze (uchwata nr 270/XXXVI1l/08 Rady Mief Jeleniej Gory z dnia 7
pazdziernika 2008 r.), oraz

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegendw budownictwa
mieszkaniowego z ustugami w jednostce strukturalNewe Cieplice” (uchwata
nr 49/V11/99 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia RBego 1999 r.)

Wedtug ustalg tych plandéw opisywany teren przeznaczony jestteeeny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy uelugj, tereny ustug z zieleni
towarzysaca, tereny zieleni urglzonej, cagi piesze i pieszo - rowerowe orazgdii pieszo —
jezdne. Tereny parkéw i ziglebw. Przewiduje siwiec utworzenie zabudowy, co oznacza
ingerencg w istniepcy stansrodowiska. Dodatkowo natg mie¢ na uwadze ziobszar bdacy
przedmiotem analizy znajdujesgpod da¢ duza presp urbanizacji. Zauwzalna jest tendencja
do zmiany sposobu zytkowania terenu, szczegolnie na terenach zmotgch w $cistym
centrum miasta.

Z punktu widzeniasrodowiska zjawiskiem korzystnym byitby brak realigacstaler
miejscowego planu, co pozwolitoby zachawastniepce gleby. Przy braku realizacji
zabudowy i nowych terendw komunikacji rowhi@oziom zanieczyszcaespalinami jak

I hatasem bytby znacznie mniejszy.
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8. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie wykonane zostalo dla potrzetiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych éevgoot@onych w dzielnicy Cieplice
w Jeleniej GoérzePrognoza zawiera szczegotowe analizy obecnegao stadowiska a take
ustaléh miejscowego planu i wplywu tych ustalena srodowisko. Wszystko wykonane
zostatlo w oparciu o udeginione materiaty i informacje na temat przedmiotgwéerenu
a talkze uwzgtdniajgc obownzujace przepisy prawa dotygze ochronyrodowiska.

Celem przygotowania tego dokumentu bylo dlaeie wptywu ustal® zawartych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poszczegélne komponenty
srodowiska przyrodniczego a tak wskazanie potencjalnie agiiwych lub korzystnych dla
srodowiska ustale urbanistycznych.

Obszar ohjty planem potaony jest w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory —
Cieplice Slaskie Zdro6j. Obecnie przedmiot opracowania sStamowi wickszdci tereny
zainwestowane tj. tereny zabudowy ustugowej o dttarae ,uzdrowiskowym”, ustugi
publiczne i niepubliczne (np. hotel, restauracjagreny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo - ustugowe,engr zieleni urzdzonej, tereny
infrastruktury technicznej (trafostacje), drogi aiwe i nieasfaltowe, deptaki spacerowe,
parkingi, a take tereny niezytkowane, zadrzewienia. Planowane zmiany wynit@|
z ustalé@ miejscowego planu zaktadapiewielkie przeksztatcenie terenu w centrum Ceepli
oraz bardziej znaczne w potudnioweg@a — tj. zmiana terenu zadrzewionego na zabudow
mieszkaniow jednorodzing oraz komunikag. Zmiany te mog oddziatyw& negatywnie
zarOwno na terenie aftym planem jak i w jego otoczeniu. Powodem takistgnu rzeczy
jest m.in. wzrost emisji zanieczyszazdo atmosfery, czy tfemazliwe zwigkszenie emisji
hatasu. Pomimo ugitliwosci wywotanych przez now zabudow nie powinny one
przekroczy dopuszczalnych norm.

W ustaleniach miejscowego planu zawartych zostdka kistotnych zapiséw m.in.
odnanie: ochronysrodowiska i infrastruktury technicznej. Zasady tejgnza zadanie
minimalizowa& negatywne oddzialywanie planowanych inwestycji wczegolnéci te
zwiazane z rozwojem funkcji mieszkaniowe).

Na podstawie przeprowadzonej prognozy oddziatywana srodowisko naley
stwierdzt, ze zapisy planu nie naruszabowihzujacego prawa i hie powodignacacego
pogorszenia stanirodowiska.
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