TOM Il - WZOR UMOWY

Umowa Nr 1ZP.272.159.2014
(wzdr umowy zostanie zredagowany odpowiednio dla czesci, ktérych dotyczy)

zawartaw dniu.................... 20___ r. pomiedzy:

Miastem Jelenia Gora, Pl. Ratuszowy 58, 58-500 Jelenia Géra,
posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP 611-000-38-99, REGON 230821523
zwanym dalej w tresci umowy ,,Zamawiajagcym”,

reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta — Marcina Zawite

przy kontrasygnacie

Skarbnika Miasta — Janiny Nadolskiej

a.

REGON ....coiiiiiiiiiiiiiean,
zwanym dalej w tresci umowy ,,Wykonawcg”,

reprezentowanym przez:

zwanymi dalej w tresci umowy ,Stronami”.

W wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie
z art. 39 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych (tekst jednolity z 2013 r. Dz. U. 2013
poz. 907 z pézn. zm.), zostata zawarta umowa o0 nastepujgcej tresci:

§1.

Strony postanawiajg, ze przyjete w niniejszej umowie definicje i skréty oznaczaja:

1.

2.

10.

11.

Zadanie — sporzadzenie niezbednej ilosci operatéw szacunkowych koniecznych do realizacji celu
okreslonego w Tomie Il SIWZ - ,Opis przedmiotu zamdwienia”.

Okreslenie wartosci nieruchomosci — okreslenie wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomosci
zgodnie z zasadami zawartymi w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zmianami).
Operat szacunkowy — zastrzezona forma dla okreslenia wartosci nieruchomosci zawierajgca opinie
o wartosci nieruchomosci sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego w formie pisemnej ze szczegding
starannoscig i zgodnie z zasadami zawartymi w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze
zmianami).

Garaz — obiekt budowlany przeznaczony do przechowywania pojazdéw, wzniesiony na podstawie
pozwolenia na budowe.

Samodzielny lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zmianami).

Lokal uzytkowy — samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
Nieruchomo$¢ zabudowana - grunt wraz z cze$ciami skladowymi tgcznie z budynkami na nim
posadowionymi.

Nieruchomosé niezabudowana — grunt wraz z czesciami sktadowymi niezabudowany budynkami trwale z
gruntem zwigzanymi.

Opfata adiacencka - zgodnie z definicja podang art. 4 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.518 z p6zn. zm.).

Opfata planistyczna - zgodnie z zapisami art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 z pbzn. zm.)

SIWZ — Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia.

§2.
Przedmiotem niniejszej umowy jest ustuga polegajgca na sukcesywnym sporzadzaniu operatow
szacunkowych wartosci nieruchomosci dla potrzeb Miasta Jelenia Goéra w ramach realizacji zadania pn.:
~Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych
na sporzadzaniu operatow szacunkowych nieruchomosci w 2015 roku” - CZESC ....... (wpisana
zostanie wybrana cze$¢ przedmiotu zamowienia.)
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2. Wykonawca zobowigzuje sie swiadczy¢ ustugi okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej umowy zgodnie z ustawag
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 518
z pozn. zm.) i przepisami wykonawczymi do niej oraz z nalezytg starannoscig, a Zamawiajgcy zobowigzuje
sie do zaptaty wynagrodzenia z tego tytutu.

3. Kazdy operat szacunkowy powinien by¢ sporzgdzony w 1 egzemplarzu oraz zawiera¢ kolorowa
dokumentacje fotograficzng, pozwalajacg zidentyfikowa¢ wyceniang nieruchomosé ispetniaé wymagania
wynikajace z przepiséw prawnych tj.:

a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z Dz. U. z 2014 r.
poz.518 z pézn. zm.),

b) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.),

¢) Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow Majgtkowych.

4. W operacie szacunkowym, Zamawiajgcy zgda zamieszczenia:

a) opisu gruntu ze szczegdélnym uwzglednieniem elementéw wpltywajacych na warto$¢ wyceniane;
nieruchomosci (np. obcigzenia ),

b) protokotu badania ksiegi wieczystej,

c) protokotu badania przeznaczenia nieruchomos$ci w planie zagospodarowania przestrzennego lub w
materiatach planistycznych,

d) wypisu z rejestru gruntow oraz mapy ewidencyjnej,

e) dokumentaciji fotograficznej, w przypadku lokali pozwalajgcej zidentyfikowa¢ kazde jego pomieszczenie,

f) dokumentacji fotograficznej zawierajacej 8 zdje¢ w formacie 10 x 15 cm, ktéra powinna byc¢
zamieszczona w operacie szacunkowym dotyczgcym wytgcznie nieruchomosci zbywanych w drodze
przetargu oraz w drodze bezprzetargowej na poprawe stanu zagospodarowania,

g) informacje i materiaty niezbedne do wykonania zaméwienia powinny by¢ aktualne na dzien sporzadzenia
operatu.

5. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wykorzystywania w tym publikowania fotografii dokumentujacych
nieruchomos¢ stanowigcag przedmiot opracowania operatu, w celach zwigzanych ze zbyciem nieruchomosci.

6. Termin wykonania zadania dla wszystkich czesci bedzie liczony od dnia przestania zlecenia szczegbtowego
przez Zamawiajacego:

a) Zlecenie szczegobtowe bedzie przestane Wykonawcy przez pracownika Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomos$ciami e-mailem lub faksem.

b) W terminie do trzech (3) dni liczac od dnia nastepnego po dniu przestania zlecenia szczegoétowego,
Wykonawca zobowigzany jest do przybycia do Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami,
w celu odbioru materiatéw niezbednych do wykonania przedmiotu zaméwienia i potwierdzenia odbioru
Zlecenia szczegétowego.

7. Wykonane zlecenie, zawierajace operaty szacunkowe oraz podpisany przez Wykonawce protok6t zdawczo-
odbiorczy nalezy ztozy¢ w Centrum Obstugi Klienta Urzedu Miasta Jelenia Goéra przy ul. Ptasiej 6a, sala nr 3
(dalej COK).

8. Protok6t zdawczo-odbiorczy, zostanie podpisany przez Zamawiajgcego po sprawdzeniu i stwierdzeniu,
iz zlecenie zostato wykonane zgodnie z niniejszg umowa.

9. Informacje o podpisaniu przez Zamawiajgcego protokotu zdawczo-odbiorczego Wykonawca otrzyma drogag
elektroniczng lub pocztowg wg zyczenie Wykonawcy.

10. Do uptywu terminu wykonania zlecenia Wykonawca zobowigzany jest do ziozenia jego przedmiotu
w Centrum Obstugi Klienta Urzedu Miasta Jelenia Gora przy ul. Ptasiej 6a, sala nr 3. Czynnos¢ ta zostanie
potwierdzona przez pracownika COK.

§3.
Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia do 31.12.2015.
2. Zlecenia szczegdétowe beda realizowane zgodnie z terminami okreslonymi w ofercie Wykonawcy.
3. Podane ust. 2 terminy dotyczg dni roboczych i liczone sg - dzien pierwszy (1) - poczgwszy od dnia
nastepnego po dniu, w ktérym Zamawiajgcy przestat Wykonawcy zlecenie szczegbtowe.
4. Termin na wykonanie zlecenie konczy sie w dniu nastepnym po dniu, w ktérym uptywa zadeklarowana
w ofercie liczba dni na realizacje zlecenia.

[

§4.
1. Wykonawca swiadczy¢ bedzie ustugi okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej umowy Wykonawcy przy zastosowaniu
cen jednostkowych podanych w ofercie w wysokosciach wg zestawienia ponizej:

1) Czesc¢ |
cena jednostkowa (brutto) ........cccceeeeue zt (stownie ZIotyCh: ..o )
Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie diuzej niz: ........................ dni
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2)

Czesé Il
Lp.

Cena jednostkowa
(brutto w PLN)
1. 2. 3.

1. Operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej do zbycia w przetargu

Opis przedmiotu

2. Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego zbywanego w przetargu

3. Operat szacunkowy lokalu uzytkowego zbywanego w przetargu

4. Operat szacunkowy lokalu uzytkowego zbywanego na rzecz najemcy

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie dluzej niz: .................oceees dni

Czesc Il
cena jednostkowa (brutto) .........ccceeruee. zt (stownie ZtotyCh: ..o )

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna)- nie diuzej niz: ........................ dni

Czest IV

Cena jednostkowa
(brutto w PLN)

SE Opis przedmiotu

1. 2 3

1. Nieruchomos¢ zabudowana urzadzeniami infrastruktury technicznej

Grunt stanowigcy przedmiot wniosku o przeniesienie prawa
wtasnosci w formie aportu do spofki

Nieruchomos¢ gruntowa przeznaczona do oddania w uzytkowanie
3. wieczyste na lat 40 i przeniesienia prawa wfasnosci garazy na rzecz
najemcy

Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot zamiany

Trwaly zarzad

6 Warto$¢ wynagrodzenia z tytutu ustanowienia ograniczonego prawa
) rzeczowego w postaci stuzebnosci przesytu

7 Nieruchomos$¢ gruntowa sprzedawana na rzecz uzytkownika
) wieczystego

Prawo wtasnosci gruntu niezabudowanego w celu okreslenia

8 wysokosci odszkodowania za przejscie dziatek na wtasnos¢ Gminy
’ Jelenia Géra w trybie art. 98 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

9 Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej jako podstawa ustalenia
) wysokosci czynszu dzierzawnego

10 Nieruchomos¢ bedgca wtasnoscig Miasta Jeleniej Gory potozona
) poza granicami Miasta

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie dluzej niz: .................oceees dni
Czese V

cena jednostkowa (brutto) ........cccceeeeuee zt (stownie ZIotyCh: ..o )

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie dtuzej niz: ........................ dni
Czese VI

cena jednostkowa (brutto) ........cccceeeeue zt (stownie ZIotyCh: ..o )
Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie dluzej niz: .................oceee. dni

Czese VI
cena jednostkowa (brutto) .........ccceeeeuee zt (stownie ZIotyCh: ..o )

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie dluzej niz: .................oceees dni
Czesce VNI
cena jednostkowa (brutto) ........cccuveeue. zt (stownie ZIotyCh: ..o )

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie dluzej niz: .................oceies dni

TOM II SIWZ — Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych na sporzadzaniu operatéw szacunkowych nieruchomosci

potozonych na obszarze miasta Jelenia Géra w 2015 roku
Strona 3



9) Czesc IX
cena jednostkowa (brutto) ........ccccuveeue zt (stownie ZIotyCh: ..o )

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie diuzej niz: ........................ dni
10) Czes¢ X

cena jednostkowa (brutto) ........cccceeeeue zt (stownie ZIotyCh: ..o )

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie diuzej niz: ........................ dni

11) Czesc Xl
Lp.

Cena jednostkowa
(brutto w PLN)
1. 2. 3.

1. | Przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

Opis przedmiotu

Aktualizacja optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu

Ustalenie optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu

Zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy

Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu

Wartos$¢ naktadow poniesionych na nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad
dla celu ustalenia optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu

Wartos¢ odszkodowania z tytutu przejscia nieruchomosci pod realizacje
inwestycji drogowej

Optaty adiacenckie

9. | Optaty planistyczne

o ok |lwiN

N

Deklarowany termin wykonania zlecen (kazdego z osobna) - nie dluzej niz: .................oceies dni
Catkowita cene umowy ustala sie do Kwoty*: ..o PLN
(stownie ZIOtYCh: ..o ) wtym obowigzujgcy podatek
VAT.

* cena umowy wyliczona zostanie przez iloczyn prognozowanych ilosci danych operatéw okreslonych
w Tomie Il SIWZ przez odpowiadajace im ceny jednostkowe podane w ofercie oraz wymienione w ust. 1
umowy. Prognozowane ilosci przewidziane do wykonania majg charakter orientacyjny. Zamawiajgcy
zastrzega sobie prawo do ich modyfikacji, z zastrzezeniem, ze kwota podana w ust. 2 nie ulegnie zmianie.

Podstawg do okreslenia powyzszych cen stanowi oferta ztozona i przyjeta oferta Wykonawcy.

Ceny jednostkowe za ustuge nie beda podlegaty waloryzacji z zadnych powodéw w okresie realizacji umowy.
Nalezno$¢ za wykonanie ustugi, zgodnie z przedmiotem niniejszej umowy zostanie uregulowana
na podstawie faktur/rachunkéw wystawionych przez Wykonawce w oparciu o ceny jednostkowe brutto
po podpisaniu przez Zamawiajgcego protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérych mowa w § 2 ust 8,
stwierdzajgcych, iz sporzagdzony przedmiot zlecenia jest zgodny z umowa,

Termin ptatnosci faktur/rachunkéw wynosi 30 dni od daty ich otrzymania przez Zamawiajgcego wraz
z zatgczonym protokotem zdawczo — odbiorczym (lub protokotami).

Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzieh obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

Naleznos$¢ za $wiadczenie ustug okreslonych w § 2 ust 1. niniejszej umowy Zamawiajgcy zaptaci przelewem
na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze/rachunku.

Bez zgody Zamawiajgcego Wykonawca nie moze udziela¢ na rzecz oséb trzecich cesji jakichkolwiek
wierzytelnosci i zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.

§5.
Zamawiajagcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku powziecia wiadomosci
o wystapieniu jednej z nizej wymienionych sytuacji, jezeli:
a) zostanie ogtoszona likwidacja firmy Wykonawcy,
b) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,
c) Wykonawca swiadczy ustugi w sposéb niezgodny z niniejszg umowa,
d) Wykonawca w wyznaczonym terminie nie usunie btedéw lub wad.
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z winy Wykonawcy réwniez w przypadku niewykonania zadania
okreslonego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, po uptywie 7 dni od daty uptywu terminu wykonania w/w zadania.
Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz powinno
zawiera¢ uzasadnienie.
W razie zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, Wykonawca moze zgdac
wytgcznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.
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§6.

1. W przypadku, gdy wykonany operat szacunkowy zawiera¢ bedzie btedy lub wady, Zamawiajgcy wyznaczy
maksymalnie siedmiodniowy (7) termin do usuniecia btedéw lub wad.

2. W przypadku gdy pomimo usuniecia stwierdzonych btedéw, w opinii Zamawiajgcego, operaty w dalszym
ciggu zawiera¢ beda btedy lub wady, Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przekazania ziozonych przez
Wykonawce operaty do weryfikacji przez uprawniong organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.

3. W przypadku wykazania btedow w sporzadzonym operacie szacunkowym przez uprawniong
do tego organizacje zawodowg rzeczoznawcOw majgtkowych, Wykonawca poniesie wszelkie koszty
zwigzane z postepowaniem w tym przedmiocie.

§7.

Strony ustalaja, iz naprawienie szkody wynikiej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan

niepienieznych wynikajgcych z niniejszej umowy nastgpi przez zapfate okreslonej sumy (kara umowna)

w nastepujgcych przypadkach i wysokosciach:

1. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce
z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajgcy, w wysokosci 20 % catkowitej ceny brutto okreslonej w § 4
ust. 2 umowy;

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca,
w wysokosci 20 % catkowitej ceny okreslonej w § 4 ust. 2 umowy;

b) za zwiloke w wykonaniu przedmiotu zamoéwienia w wysokosci 100 zt przypadajgcg na dane zlecenie
szczegbtowe, liczac za kazdy dzien zwioki od daty zakohczenia ustugi okreslonej w § 3 ust 4 umowy;

c) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi w wysokosci 100 zt
przypadajaca na dang pozycje zlecenia szczegbdtowego, liczgc za kazdy dzien zwioki od daty
wyznaczonej na usuniecie wad okreslonej § 6 ust. 1.

3. Zamawiajgcy moze odliczy¢ kary umowne od ptatnosci naleznych Wykonawcy.

4. Zaptata kar umownych nie wptywa na zobowigzania Wykonawcy i uprawnienia Zamawiajgcego okreslone
w § 5 niniejszej umowy.

5. W przypadku, gdy szkoda spowodowana nie wykonaniem obowigzku wynikajgcego z niniejszej umowy
przekracza wysokos¢ kar umownych, poszkodowana tym strona moze, niezaleznie od kar umownych,
dochodzi¢ odszkodowania na zasadach og6inych Kodeksu Cywilnego.

§8.

1. Jezeli na skutek zdarzeh niezaleznych od Wykonawcy, niemozliwe jest wykonanie zlecenia w
zadeklarowanym terminie, w szczegdélnosci gdy spowodowane jest to:
a) wystapieniem okolicznosci wynikajgcych z terminéw postepowan administracyjnych;
b) nieobecnoscig najemcy lokalu lub uzasadnionym przypadkiem losowym, co skutkowac¢ bedzie

niemozliwoscig rozpoczecia realizacji zlecenia lub wystgpieniem przerwy w jego wykonaniu

Zamawiajacy moze odstgpi¢ od wykonania danego zlecenia, z zastrzezeniem ust. 2, lub na wniosek
Wykonawcy przedtuzy¢ termin wykonania danego zlecenia o okres wynikajgcy z zaistniatych przerw
lub z op6znienia rozpoczecia realizacji przedmiotu zlecenia jednak jedynie pod warunkiem udokumentowana
przez Wykonawce tychze okolicznosci i ich wptywu na niemozno$¢ wykonania zlecenia w zadeklarowanym
terminie.

2. Zamawiajacy nie pokrywa kosztéw poniesionych przez Wykonawce w przypadku, gdy w wyniku zdarzen
opisanych w ust.1 realizacja danej pozyciji zlecenia nie dojdzie do skutku.

3. Wszelkie zmiany warunkow realizacji danego zlecenia wymagajg formy pisemnej.

§9.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie powszechnie obowigzujgce przepisy prawa
polskiego, a w szczegolnosci Prawa Zamowien Publicznych i Kodeksu Cywilnego.

§ 10.
Wiasciwym do rozpoznania sporow wyniktych na tle realizacji niniejszej Umowy jest sad wtasciwy miejscowo dla
siedziby Zamawiajgcego.

§11.
Umowe niniejszg sporzgdzono w jezyku polskim w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

TOM II SIWZ — Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych na sporzadzaniu operatéw szacunkowych nieruchomosci
potozonych na obszarze miasta Jelenia Géra w 2015 roku
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