Projekt

z dnia 3 listopada 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Géra na lata
2014 -2019.

Na podstawie art. 40 ust. 11 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013 poz.
594 — tekst jednolity ze zmianami) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014 poz. 150 —
tekst jednolity) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Gora na lata
2014-2019”.

2. Program stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Prezydent Miasta Jeleniej Gory do dnia 30 kwietnia kazdego roku sktada do Rady Miejskiej Jeleniej Gory
sprawozdanie z realizacji uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jelenia Gora.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

L.p. Zakres kompetencji Data i podpis
1. Imig i nazwisko autora projektu Przygotowat
2. Naczelnik lub osoba upowazniona Przeglad
3. Radca Prawny Opinia radcy prawnego
4. Skarbnik Miasta lub osoba Opinia skarbnika
upowazniona w przypadku powstania
skutkéw finansowych
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|. Postanowienia ogdlne.

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1. Ustawie — rozumie si¢ przez to ustaw¢ o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014 poz.150 — tekst jednolity).
Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Gora na lata 2014 — 2019”.

Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Jeleniej Gory.

Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Jelenia Gora.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy.
Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5

ustawy.
7. Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6

ustawy.

8. Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 5a ustawy.

9. Powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

N

ok

10. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
w rozumieniu art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2013 poz. 966 — tekst
jednolity).

11. Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Gora.

12. Stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Goéra przed
uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych 1 podwyzszajacych.

13. Wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 12
ustawy.

14. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3
ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2013 poz. 966 — tekst jednolity).

15. Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszanej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych.

16. Strefie | — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ I okreslong w zatgczniku do Uchwaly
nr 342.XXXV.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Jelenia
Gora.

Id: 6D538A1D-8619-4982-9FCA-6F142B9C1EAE. Projekt Strona 4



Il. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Miasta w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale

socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Zasoby mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy przez mieszkaniowy zaséb gminy nalezy rozumieé¢
lokale stanowigce wilasno$¢ gminy albo gminnych 0s6b prawnych lub spoétek handlowych,
utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Zasob mieszkaniowy Miasta tworzg lokale znajdujace si¢ w budynkach bedacych zarowno

wlasnoscig jak 1 wspotwlasnoscig Miasta (nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych).

Tabelanr 1
Zasoby mieszkaniowe Miasta w budynkach stanowiacych wlasnos¢ i wspolwlasnosé

Miasta wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r.

Liczba budynkow Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia
- ; uzytkowa lokali
Wspolno_t Ogodtem w budynkach Miasta w Ogotem mieszkalnych
. mieszkaniowych . . budynkach . :
Stanowigcych , z lokalami stanowigcych ) stanowiacych stanowiacych
.. | wktorych - . w ktorych il s
w 100% wiasnosc stepuia lokale mieszkalnymi w 100% wystenui wlasnosc wlasnoé¢ Miasta
Miasta Vn:?es;;ﬁaﬁe Miasta wlasnoéé Y ,fip )4 Miasta w m?
\ (kol. 1+2) Miasta wspolnoty (Kol. 4+ 5)
Miasta mieszkaniowe
1 2 3 4 5 6 7
298 946 1244 1632 2 393 4025 195 699
w tym lokale socjalne 432 13 841

Z powyzszych danych wynika, ze wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r. 59,45 % lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta znajdowato si¢ w budynkach bedacych
nieruchomos$ciami wspolnymi (wspolnoty mieszkaniowe), natomiast 40,55 % znajdowato si¢

w budynkach stanowigcych w 100 % wtasno$¢ Miasta .

Wedhug stanu na dzien 31.12.2013 r. budynki bedace wtasnosciag Miasta stanowig 23,95 %,
budynki bedace nieruchomo$ciami wspdlnymi, w ktérych Miasto posiada swodj udziat

to 76,05 %.
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Tabelanr 2

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2014-2019.

L.p.

Wielkos¢ zasobu komunalnego

Wyszczegoblnienie Stan na na 31 grudnia kazdego roku

311220131 =674 T 2015 | 2016 | 2017 | 2018

2019

1

2 3 4 5 6 l 8

1.

Ilo§¢ mieszkan ogotem, 4025 | 3725| 3508 | 3208 | 3008 | 2908
w tym :

2 808

a)

Lokale mieszkalne 3593 | 3293 | 2993 | 2693 | 2493 | 2393

2293

b)

Lokale socjalne 432 432 515 515 515 515

515

Zarzadzeniem nr 0050.559.2011.VI z dnia 27 grudnia 2011 roku Prezydent wydzielil z zasobu

Miasta 605 lokali, ktore docelowo przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne.

Prognozujac wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta przyjeto nastepujace zatozenia:

1) planowana sprzedaz lokali na rzecz najemcow lub w drodze przetargdw - szczegdtowo

opisana w rozdziale V.

2) wylaczenia budynkéw z uzytkowania ze wzgledu na:

a) zty stan techniczny,

b) prowadzone inwestycje,

C) potozenie nieruchomosci kolidujace z zapisami planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta,

d) nagte zdarzenia losowe.

Przedstawiona prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Jelenia Gora ma charakter

szacunkowy, gdyz harmonogram wykwaterowania z budynkéw podlegajacych wylaczeniu

z uzytkowania — zmniejszenie zasobu Miasta, moze ulega¢ zmianie w ciaggu nast¢gpnych lat.

Na taki stan mogg wpltywac zdarzenia losowe, ktore powoduja koniecznos$¢ pilnego

wykwaterowania z budynku zagrozonego np. pozar, ulewa, wichura.

Id: 6D538A1D-8619-4982-9FCA-6F142B9C1EAE. Projekt

Strona 6




2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu

mieszkaniowego Miasta jest $cisle zwigzany z datg ich wybudowania.

Wiekszos$¢ budynkéw stanowigcych wiasnos$¢ 1 wspotwilasnos¢ Miasta, wedtug stanu na dzien

31 grudnia 2013 r., wybudowano przed 1945 rokiem. Budynki te s3 w Srednim i miernym

stanie technicznym, a wickszo$¢ znajdujacych si¢ w nich mieszkan to mieszkania

niefunkcjonalne — bez kuchni, tazienek, z weztami sanitarnymi na klatkach schodowych.
Tabela nr 3

Stan techniczny budynkoéw stanowigcych wlasnos¢ i wspolwlasnosé Miasta

wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r.

Budynki
L.p. Ocena stanu technicznego Stopien zuzycia w % Licsba struktura
w %

1 2 3 4 5
1. | Dobry 0-15 6 0,50
2. | Zadawalajacy 16-30 83 7,00
3. | Sredni 31-50 851 68,00
4. | Mierny 51-75 280 22,50
5. | Zty, w tym wylaczone z uzytkowania 76-100 24 2,00
Ogotem | 1244 100,00

W budynkach o dobrym stanie technicznym nie zachodzi potrzeba remontu, jedynie
prowadzenie biezacej konserwacji 1 napraw.

W budynkach o zadawalajacym, S$rednim, miernym 1 zlym stanie technicznym nalezy
wykona¢ remonty lub modernizacje, aby zahamowa¢ proces dekapitalizacji substancji
mieszkaniowej.

Prognoza stanu technicznego przedstawiona w tabeli nr 5 zostala opracowana przy zatozeniu
poziomu kosztow remontowych ujetych w tabeli nr 14, wysokos$ci dotacji z budzetu Miasta

oraz poziomu dochodow okreslonych w tabeli nr 13.
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Tabelanr 4

Stan wyposazenia zasobow mieszkaniowych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych

wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Miasta wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r.

L.p. Rodzaj instalacji Udzial wyposazenia budynkoéw w instalacje (%)
1 2 3

1. | Elektryczna 100,00

2. | Gazowa 95,00

3. | Wodna 100,00

4. | Kanalizacja og6lnosptawna 90,00

5. | ¢.0. z sieci i lokalnych kotlowni 15,00
Tabelanr5

Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Miasta
na lata 2014-20109.

Liczba lokali wedtug stanu na 31 grudnia kazdego roku
Ocena stanu 2014 2015 2016 2017 2018 2019
L.p. technicznedo sztuk | Struk- | sztuk | Struk- | sztuk | Struk- | sztuk | Struk- | Sztuk | Struk- | sztuk | struk
9 tura tura tura tura tura tura
w % w % w % w % w % w %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 | 14
Dobry 143| 3,84| 178| 507| 160| 499| 150| 4,99| 147| 506| 143| 5,00
1.
wtym 49| 132| 132 376| 132| 411| 132| 4,39| 132| 454| 132| 4,70
socjalne
Zadowalajacy | 282| 7,57| 220| 627| 200| 6,23 190| 632 175 6,02| 150| 5,34
2.
wtym 75| 201 75| 214 75| 234| 75| 2,49 75| 258| 75| 2,67
socjalne
Sredni 1918| 51,49 1801| 51,34| 1591| 49,59| 1530| 50,86| 1500| 51,58| 1460 |51,99
3.
w tym 125| 336| 125| 356| 125| 390| 125| 416| 125| 430| 125| 445
socjalne
Mierny 1322| 3549| 1250| 3563| 1200| 37,41| 1082| 3597| 1031| 3545| 1000|3561
4,
W tym 179| 481| 179| s510| 179| 558| 179| 595 179| 6.16| 179| 6,37
socjalne
Zty 60| 1,61 59| 1,68 57| 1,78 56| 1,86 55| 1,89 55| 1,96
5.
wtym 4l on 4l om 4l 012 4| 013 4| 014 4| 014
socjalne
Razem 3725| 100,00 3508| 100| 3208| 100| 3008| 100| 2908| 100| 2808| 100
6. wiym
) 432| 11,6| 515| 14,68| 515| 16,05| 515| 17,12| 515| 17,71| 515|18,34
socjalne
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3. Zapotrzebowanie na lokale z zasobéw Miasta.
Tabela nr 6

Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne, socjalne, zamienne z zasobéw Miasta
w latach 2014-20109.

Prognoza
L.p. Wyszczeg6lnienie 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Zapoleg?;"r‘]’a”'a

2014-2019
1 2 3 4 5 6 7 8 9

I. |LOKALE MIESZKALNE
1. | Wnioski pozytywnie
zakwalifikowane do

przydzielenia lokalu 20 20 20 20 20| 20 120

mieszkalnego

2. | Wykwaterowania 20 20 20 20 20 20 120
3. | Zamiany z urzgdu zgodnie 15
z zapisami uchwaty 15 15 15 15 15 90
Razem: 55| 55| 55| 55| 55| 55 330
1. | LOKALE SOCJALNE
1. | Wnioski pozytywnie
zakwalifikowane do 25| 25| 25| 25| 25| 2 150

przydzielenia lokalu socjalnego
2. | Prawomocne wyroki eksmisyjne
z zasobu komunalnego z 80 80 80 80 80 80 480
zapewnieniem lokalu socjalnego
3. | Prawomocne wyroki eksmisyjne
Z zasobu komunalnego bez
zapewnienia lokalu socjalnego 70 70 70 70 70 70 420
(koniecznos¢ zapewnienia
pomieszczen tymczasowych)

4. | Potrzeby innych wtascicieli z
zapewnieniem lokalu socjalnego 30 30 30 30 30 30 180
Razem: 205| 205| 205| 205| 205| 205 1230
OGOLEM I + 11 260 260| 260| 260| 260| 260 1560

Z przedstawionej tabeli wynika, ze w latach 2014-2019 Miasto powinno zabezpieczy¢ okoto
330 lokali mieszkalnych i 1 230 lokali socjalnych, w tym pomieszczen tymczasowych.

Z lat ubieglych pozostanie do zrealizowania 1 472 wnioski, w tym 274 na lokale mieszkalne i
1 198 na lokale socjalne.

Dane te nie uwzgledniaja zapotrzebowania na lokale mieszkalne dla osob, ktore obecnie
zamieszkuja w nieruchomosciach wybudowanych przed 1945 rokiem, a ich stan techniczny
jest zty lub mierny, oraz osdb zamieszkujacych lokale ze wspdlng tazienka, kuchnia, wc,
przedpokojem.

Ponadto w latach 2009 — 2013 ztozono tacznie 336 wnioskéw o zamiang wzajemng i zamiang
z urzgdu, z czego zrealizowano 117 wnioskéw w tym 90 wnioskéw poprzez skojarzenie
wnioskodawcow w ramach dziatajgcego Biura Zamian co stanowi 26,89 % ogotu ztozonych
wnioskow.
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Sposoby pozyskiwania lokali mieszkalnych i zamiennych:

1) inwestycje wlasne Miasta,

2) zakup u inwestoréw lub na wolnym rynku,

3) pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,,naturalnego ruchu ludnosci”. Wobec
postepujacej prywatyzacji zasobu gminnego liczba tych lokali, zwlaszcza wigkszych

I 0 dobrym stanie technicznym, stale si¢ zmniejsza.

Sposoby pozyskiwania lokali socjalnych:

1) pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,,naturalnego ruchu ludnos$ci” o niskim
standardzie, znajdujacych si¢ w wydzielonym zasobie Miasta przeznaczonym na wynajem
jako lokale socjalne,

2) adaptacja wolnych nieruchomosci na terenie Miasta,

3) partycypacja innych wlascicieli w kosztach przygotowania lokali socjalnych,

4) zakup nieruchomosci do adaptacji na lokale socjalne (dla rodzin wielodzietnych),

5) wynajem lokali od innych wtascicieli,

6) program zamiany mieszkan w ramach dziatajacego w Urzedzie Miasta Biura Zamian.

Konieczno$¢ powigkszania i tworzenia zasobu lokali socjalnych jak rowniez pomieszczen
tymczasowych wynika z regulacji ustawowej — sady powszechne w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku
takiego uprawnienia. Dostarczenie lokalu socjalnego nalezy do obowigzkow Miasta.
Niewykonanie przez Miasto obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego daje podstawe

kierowania do Miasta roszczenia o zaplate odszkodowania.
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Tabelanr 7
Program pozyskiwania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych do zasobu Miasta
w latach 2014 — 2019

L.p. Wyszczegolnienie 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Ogbdlem
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.|Lokale pozyskiwane =z ,ruchu
ludnosci”, 120 80 70 70 60 60 460
w tym:
- lokale mieszkalne 90 60| 50| 50| 40 40 330
- lokale socjalne 30 20 20 20 20 20 130

2. | Nowe budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez miasto, badz

zakup lokali, 0| 110 20 20 20 20 190

w tym:

- lokale mieszkalne 0 20 0 20 0 20 60

- lokale socjalne 0 920 20 0 20 0 130
3.|Lokale mieszkalne i lokale

socjalne pozyskiwane w wyniku

adaptacji wolnych lokali 0 0 10 10 10 30 60

niemieszkalnych,

w tym:

- lokale mieszkalne 0 0 10 0 10 20 40

- lokale socjalne 0 0 0| 10 0 10 20

Ogotem, 120 190| 100| 100 90 110 710

w tym:

- lokale mieszkalne 90 80 60 70 50 80 430

- lokale socjalne 30| 110 40| 30| 40 30 280

Przedstawiony program pozyskiwania lokali mieszkalnych 1 socjalnych bedzie wymagatl
duzych naktadéw finansowych ze strony Miasta.

Pozyskanie mieszkan w ramach ,,ruchu ludno$ci” nastepuje poprzez zdanie lokali przez osoby
nieuprawnione do zamieszkania, eksmisje i zgony.

Poza wyzej wskazanymi potrzebami istnieje konieczno$¢ sukcesywnej likwidacji
niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez ich scalanie lub przekwaterowywanie
najemcOw do lokali samodzielnych.

W celu wywigzania si¢ przez Miasto z obowigzku dostarczenia lokali socjalnych oraz
pomieszczen tymczasowych nakazanych wyrokami eksmisyjnymi bedzie powigkszany
wydzielony zasob lokali o obnizonym standardzie w ramach istniejgcego zasobu oraz poprzez

budowe 1 zakup lokali przez Miasto.
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I1l. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze

stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na lata 2014-2019.

Miasto, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz.1409) przeprowadza okresowe kontrole,
polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i1 przydatnosci do uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Wyniki kontroli, na ktére ma wplyw stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz
stopien zuzycia, wyznaczaja potrzeby remontéw biezgcych i kapitalnych oraz modernizacji.

Glownym celem przeprowadzanych remontdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
wzwiazku z tym w pierwsze] kolejnosci winny by¢é podejmowane prace w zakresie

konstrukcji budynkow i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu technicznego

zasobu mieszkaniowego gwarantujacego:

1. w zakresie standardu budynkow:
1) sprawng i szczelng instalacje gazowa,
2) sprawng instalacje odgromowa,
3) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
4) elewacj¢ budynku bez ubytkow,
5) sprawng instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna,
6) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
7) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,
8) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,

9) sprawne dzwigi osobowe;

2. w zakresie standardu lokali:
1) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepta,
2) sprawng wentylacj¢ w kuchni i fazience,
3) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,
4) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,

5) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

Plan rzeczowo-finansowy na lata 2014-2019 zaktada pokrycie okoto 50% tak zdefiniowanych

potrzeb remontowych.
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Tabelanr 8

Rzeczowo-finansowy plan remontéow zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2014-2019

w tys. zl.

. Szacunkowe koszty remontdéw latach
L.p. | Rodzaj prac /elementy scalone
2014 2015 2016 2017 2018 2019
1 2 3 4 5 6 7 8
Ogotem, 7494 10 103 10 208 10085| 10060| 10060
w tym:
. | Remonty cze$ci wspolnych
w budynkach Miasta 1720 3640 3730 3800 3790 3790
w tym:
1. | Dachy 400 1200 1200 1240 1240 1240
2. | Instalacje gazowe 180 200 210 210 220 220
3. | Instalacje wodno-kanalizacyjne 150 200 220 230 230 230
4. | Instalacje elektryczne 500 800 800 820 800 800
5. | Instalacje c.o. i c.w. 40 40 60 60 60 60
6. | Remonty klatek schodowych 150 500 500 500 500 500
7. | Remonty elewacji 200 500 500 500 500 500
8. | Rozbiorki 100 200 240 240 240 240
I1. | Remonty czesci wspélnych 4 000 4 000 4100 4 200 4 300 4 300
W nieruchomosciach wspoélnot
mieszkaniowych z udzialem
Miasta — fundusz remontowy
I11. | Remonty komunalnych lokali
mieszkalnych, 1774 2 463 2378 2085 1970 1970
w tym:
1. | Wolne lokale 875 915 871 754 711 711
2. | Instalacje gazowe 90 188 179 164 154 154
3. | Instalacje wodno-kanalizacyjne 60 126 119 112 106 106
4. | Instalacje elektryczne 200 262 249 224 211 211
5. | Instalacje c.o. i c.w. 60 63 65 56 57 57
6. | Roboty zdunskie 300 418 418 362 341 341
7. | Stolarka okienna 80 126 129 112 106 106
8. | Stolarka drzwiowa 70 157 149 129 122 122
9.|Inne 39 209 199 172 163 163
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V. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2019.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w Miescie reguluje uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory
W sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych.

Sprzedaz winna si¢ koncentrowa¢ w budynkach, gdzie sg juz wykupione lokale mieszkalne.
Doprowadzi to do uporzadkowania struktury wtasno$ci i sposobu zarzadzania wspdlnotami

mieszkaniowymi, a tym samym ograniczy wydatki Miasta.

Tabelanr9

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2019.

L.p. Rok Sprzedaz
1 2 3

1. 2014 300
2. 2015 300
3. 2016 300
4, 2017 200
5. 2018 100
6. 2019 100

Razem 1300

W latach 2014 - 2016 Miasto planuje sprzedaz na poziomie 300 mieszkan rocznie, natomiast

w 2017 roku 200 mieszkan, a w latach 2018-2019 po 100 mieszkan rocznie.
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V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz za lokale mieszkalne winien by¢ ustalony na poziomie umozliwiajacym pokrycie
rzeczywistych kosztoéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta, a w szczegolnosci
kosztéw administrowania, konserwacji 1 biezacych remontow.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala Prezydent w drodze Zarzadzenia, uwzgledniajac
zasady zawarte w niniejszym rozdziale.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu zgodnie z tabelg
nr 10.

4. Ustala si¢ obnizke czynszu naliczonego w stosunku do najemcéw o niskich dochodach
zgodnie z tabelg nr 11 i tabelg nr 12.

5. Wysoko$§¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu naliczonego,
to udokumentowany $redni dochdd z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie
wniosku 0 obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego.

6. Obnizki dochodowe stosuje si¢ na wniosek najemcy.

7. W okresie od 1 stycznia 2014 do 31 grudnia 2014 roku obnizki dochodowe przystuguja
najemcom niezaleznie do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

8. W okresie od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku obnizki dochodowe przystuguja do
faktycznej powierzchni uzytkowej zaymowanego lokalu, nie wigcej jednak niz do:

1) 70,0 m? - dla 1 osoby

2) 80,0 m? - dla 2 0sob

3) 90,0 m? - dla 3 os6b

4) 110,0 m? - dla 4 0séb

5) 130,0 m? - dla 5 0sdb

6) 140,0 m? - dla 6 osob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej
liczby 0sob, dla kazdej kolejnej osoby powierzchni¢ uzytkowa zwieksza si¢ o 5,0 m2.

9. Od dnia 1 stycznia 2016 r. obnizki dochodowe przystuguja do faktycznej powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu, nie wigcej jednak niz do:

1) 45,5m? - dla 1 osoby
2) 52,0 m* - dla 2 osob
3) 58,5m? - dla 3 osob
4) 71,5m? - dla 4 osob
5) 84,5m’ - dla 5 osob
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6) 91,0 m? - dla 6 0sdb, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej
liczby oso6b, dla kazdej kolejnej osoby powierzchni¢ uzytkowa zwigksza sie
05,0 m%

10. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba posiadajgca orzeczenie
0 niepetnosprawnosci 1 uprawnienie do dodatkowego metrazu, to powierzchni¢ uzytkowa
o ktorej mowa w pkt. 8 i 9 zwigksza sic o 15,0 m? niezaleznie od liczby osob
niepetnosprawnych zamieszkatych w lokalu.

11. W przypadku gdy powierzchnia zajmowanego lokalu przekracza normy okreslone w pkt.
8, 9 1 pkt. 10, obnizek dochodowych za zaymowany lokal nie stosuje si¢.

12. Obnizki dochodowe przyznawane s3 na okres 12 miesiecy.

13. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcow
o niskich dochodach nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

14. Maksymalna stawka czynszu dla lokali mieszkalnych w latach 2014 —-2019 nie moze
przekroczy¢ 3% ustalanego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

15. Stawka czynszu dla lokali socjalnych nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego

czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Miasta.
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Tabela nr 10
Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu.
- Podwyzszajace | Obnizajace
L.p. Czynniki W % W %
1 2 3 4
I. | Czynniki podwyZszajace Max 10
1. | Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje do5
centralnego ogrzewania zasilang z elektrocieptowni,
centralnej cieptowni lub kottowni lokalnych
2. | Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje cieptej do5
wody zasilang z elektrocieplowni, centralnej
cieptowni lub kottowni lokalnych
3. | Lokal mieszkalny w matym budynku wolnostojacym do5
do 4 lokali tacznie
4. | Lokal mieszkalny w ktorym powierzchnia uzytkowa do 10
przypadajaca na 1 osobg przekracza o 100% normy,
o ktorych mowa w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych
5. | Lokal potozony w strefie | do5
Il. | Czynniki obnizajace ze wzgledu na wyposazenie Max 30
i polozenie
1. | Lokal niewyposazony w instalacje wodociaggowa 10
2. | Lokal niewyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna 10
3. | Lokal niewyposazony w instalacj¢ gazowa 10
4. | Lokal niewyposazony w lazienkeg 15
5. | Lokal niewyposazony w kuchnig 10
6. | Lokal wyposazony w tazienk¢ poza lokalem 5
7. | Lokal wyposazony w w.c. poza lokalem 5
8. | Lokal wyposazony w w.c. poza budynkiem 15
9. | Lokal wyposazony w kuchni¢ poza lokalem 5
10. | Lokal mieszkalny jednostronnie usytuowany od 5
strony poOtnocnej lub ze wszystkimi oknami ,,na
studni¢” nie spehliajacy wymogoéw technicznych
o$wietlenia 1 nastonecznienia
11. | Brak  bezposredniego naturalnego o$wietlenia 5
pomieszczenia kuchennego
12. | Lokal mieszkalny usytuowany powyzej 4-tego pigtra 5
w budynku bez windy
13. | Lokal wyposazony w pomieszczenia (kuchnia, w.c, 15
tazienka, przedpokdj) do wspdlnego korzystania
14. | Lokal mieszkalny usytuowany w suterenie 15
15. | Budynek niewyposazony w instalacje wodociagowa 10
16. | Budynek niewyposazony w instalacje kanalizacyjna 10
17. | Budynek niewyposazony w instalacj¢ gazowg 10
Id: 6D538A1D-8619-4982-9FCA-6F 142BIC1EAE. Projekt Strona 17
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- Podwyzszajace | Obnizajace
L.p. Czynniki W% W %
1 2 3 4
I11. | Czynniki obnizajace ze wzgledu na stan Max 20
techniczny
1. | Lokal w budynku przeznaczonym do 20
wykwaterowania ze wzgledu na stan techniczny
2. | Lokal w budynku przeznaczonym do 10
wykwaterowania z innych przyczyn
3. | Lokal wylaczony z wuzytkowania jako lokal 20
mieszkalny ze wzgledu na stan techniczny
4. | Lokal wylaczony z uzytkowania jako lokal 10
mieszkalny z innych przyczyn
Tabela nr 11
Obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcow o niskich dochodach w okresie od
01.01.2014 do 31.12.2015
L.p. Wysokos¢ dochodu Obnizka w %
1. Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 40
150% najnizszej emerytury
2. Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 30
165% najnizszej emerytury
3. Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 20
180% najnizszej emerytury
4, Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 10
195% najnizszej emerytury
S. Dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 40
125% najnizszej emerytury
6. Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 30
140% najnizszej emerytury
7. Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 20
155% najnizszej emerytury
8. Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 10
170% najnizszej emerytury
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Tabela nr 12
Obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcow o niskich dochodach od
01.01.2016
L.p. Wysoko$¢ dochodu Obnizka w %

1. Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 30
125% najnizszej emerytury

2. Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 20
150% najnizszej emerytury

3. Dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 10
175% najnizszej emerytury

4, Dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 30
85% najnizszej emerytury

5. Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 20
100% najnizszej emerytury

6. Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 10
125% najnizszej emerytury

Id: 6D538A1D-8619-4982-9FCA-6F142BIC1EAE. Projekt Strona 19



19

V1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany
w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
w latach 2014-2019.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega

na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majgcych na celu:

1) wykonywanie uprawnien wlasciciela w stosunku do lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy;

2) wykonywanie uprawnien wlascicielskich w nieruchomos$ciach, ktorych gmina jest
wspotwlascicielem;

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych;

4) wykonywanie czynnosci zarzadczych, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem,

w odniesieniu do nieruchomosci o nieustalonym stanie prawnym lub takich, ktorych
wlasciciele nie sprawuja zarzadu nieruchomosciami, a w przeszlosci zarzad nad
nieruchomoscig ustalono decyzja administracyjng lub odrebnymi umowami;

5) wykonywanie czynno$ci zarzadczych w odniesieniu do nieruchomosci, ktorych gmina jest
wspotwlascicielem, a w ktorych nie dokonano wyboru zarzadu lub zarzadcy - jako jeden ze
wspotwlascicieli, chyba ze inny wspotwtasciciel lub wspotwlasciciele sprawuja zarzad nad
nieruchomoscia;

6) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu
zaptaty wierzytelnosci;

7) prowadzenie windykacji naleznosci.

Czynnos$ci w zakresie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Prezydent Miasta Jeleniej Gory wykonuje osobiscie, w tym za poSrednictwem
Urzedu Miasta, poprzez samorzadowy zaktad budzetowy w zakresie okreslonym w jego statucie

oraz poprzez petnomocnikow.

Zaktada si¢ rezygnacj¢ z zadan zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem wspdlnotami
mieszkaniowymi, w tym wystepowanie w sprawie ustanowienia zarzadcy przymusowego w

przypadku braku woli pozostatych wlascicieli nieruchomosci do jego ustanowienia.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami, w ktorych zostaly wyodrgbnione lokale wtasnos$ciowe,
wykonywane jest zgodnie z wola wilascicieli lokali wyrazonej w formie uchwal wspdlnot

mieszkaniowych.
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Biezace decyzje dotyczace zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy w tym wyznaczania podmiotu zarzadzajacego lub

ustanowienia pelnomocnika, podejmuje Prezydent Miasta.
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VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2019.

Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Goéra beda finansowane

Z nastgpujacych zrodet:

1. $rodki wewnetrzne:

1) $rodki uzyskiwane z dochodow z czynszu za najem lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz garazy, odszkodowan za bezumowne korzystanie z tych lokali
I garazy oraz inne dochody,

2) $rodki budzetu Miasta.

2. $rodki zewnetrzne wspierajace sfere mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu panstwa,

2) preferencyjne kredyty,

3) fundusze specjalne,

4) fundusze z Unii Europejskiej.

Tabela nr 13
Prognoza wysoko$ci Zrddel finansowania w gospodarce mieszkaniowej

w latach 2014-2019

w tys. zl.
Lp. Wyszezegolnienie Planowane przychody w latach
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
1 2 3 4 5 6 7 8
Og"‘e‘_‘" 34761| 35602|34331| 32633 31256| 32282
w tym:
1, | Dochody czynszowe zlokali | 45 g9 | 14 996 | 15 282| 15588| 16358| 17384

mieszkalnych

Inne dochody 12932| 12500| 12 300 12100| 12000| 12000

Dotacja z budzetu Miasta na

. . 6000 8106| 6749| 4945 2898 2898
remonty 1 eksploatacje
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VIIl. Wysoko$¢ wydatkow w latach 2014 — 2019, z podzialem na koszty

biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i

budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty

zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wysokos$¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Jelenia Gora w latach

2014-2019 przedstawia ponizsza tabela. Zawarto w niej specyfikacje kosztoéw rodzajowych,

prognozowanych na okres nadchodzacych pigciu lat.

Tabela nr 14
Koszty utrzymania zasobow w latach 2014-2019
w tys. zl.
Lp. Wyszczegolnienie Planowane koszty w latach
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019
1 2 3 4 5 6 7 8
Koszty ogolem ZGKiM 34761|35602| 34331|32633| 31256 32282
w tym:
1. | Koszty biezacej eksploatacji 22117|20236| 18425(16382| 14996| 15551
Koszty zarzadu
. |Mieruchomosciami wspolnymi, | 5150 5263| 5693| 6166 6200] 6671
ktérych Miasto jest jednym ze
wspotwlascicieli
Koszty remontow oraz
3. | modernizacji lokali i budynkéw 7494|10103| 10208|10085| 10060| 10060
Miasta
4.| Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
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IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

I racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Miasta podejmowane begda nastgpujace dziatania:

1. adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2. w przypadkach prowadzenia prac remontowych zasiedlonych lokali, czy tez budynkdow,
dla najemcoéw zostang zadysponowane czasowo wolne lokale z zasobu Miasta. W okresie
obowigzywania niniejszego programu nie zaktada si¢ remontéw calych budynkéw, co
powodowatoby potrzebg zabezpieczenia lokali zamiennych dla najemcow,

3. prowadzenie szerokiego programu zamian lokali z urzgdu 1 zamian wzajemnych,

4. zmniejszanie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udzialem Miasta poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom; w przypadku odmowy nabycia lokalu przez
najemce, przekwaterowanie go do innego lokalu, nastepnie sprzedaz wolnego lokalu w
drodze przetargu,

5. podejmowanie dziatan w celu uzyskania wsparcia finansowego na tworzenie lokali
socjalnych i mieszkan chronionych,

6. w celu zapewnienia realizacji wyrokéw eksmisyjnych do pomieszczen tymczasowych
zaklada si¢ wynajem tych pomieszczen od innych podmiotdw,

7. pomoc dla wiascicieli mieszkan zlokalizowanych w nieruchomos$ci wpisanej do rejestru
zabytkow na remonty 1 modernizacje poprzez udzielanie dotacji celowych na
dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,

8. opracowanie koncepcji zasad wspOlpracy pomiedzy Miastem a Jeleniogorskim TBS
polegajacej na:

- Wynajmie przez Miasto z zasobu JTBS mieszkan na lokale socjalne,
- zarzadzaniu obiektami z mieszkaniami socjalnymi przez JTBS,
- powierzeniu JTBS zadan inwestora zastgpczego przy realizacji obiektow zwigzanych

z budownictwem mieszkaniowym w tym socjalnym.
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UZASADNIENIE

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 16 wrzes$nia 2014 r. sygn. Akt [V SA/Wr
201/14 stwierdzit niewaznos¢ uchwaty nr 403.XL.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2 lipca 2013 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Gora na lata
2014 — 2018 i orzekt, ze zaskarzona uchwata nie podlega wykonaniu.

Niezaleznie od tego, ze wyrok sadu jest nieprawomocny, uchwata nie moze by¢ wykonywana i wprowadzone
do niej zmiany réwniez nie podlegaja wykonaniu.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014 poz. 150 - tekst
jednolity) Rada Miejska winna uchwali¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Jelenia Gora na lata 2014 —2019.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co

najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:

1)  prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2)  analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podziatem na kolejne lata;

3)  planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4)  zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)  sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

6)  zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7)  wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8)  opis innych dzialanh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b)  planowang sprzedaz lokali.

W zwiazku z tym, ze projekt niniejszej uchwaly spelnia wymogi art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego i realizujac wyrok sadu jw. wnosze o jej uchwalenie.
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