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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJI INDYWIDUALNE]

Na podstawie art. 14j. § 1 Ordynacji podatkowej, podatnik wnosi o wydanie
indywidualnej interpretacji w zakresie podatku od nieruchomosci to jest, czy zgodnie z
art. 3 ust. 2 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. z
2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm.), podatnik jest wiasciwym podmiotem, na ktérym cigzy
zobowigzanie do zaptaty podatku od nieruchomosci.

Stan faktyczny
Podatnik jest spdtka, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest miedzy innymi udzielanie
pczyczek zahezpieczonych aktywami pozyczkobiorcdw, w tym ustanawianymi na
nieruchomosciach hipotekami, jak rowniez przewiaszczeniemm na zabezpieczenie
nieruchomosci. Pozyczki udzielane sa zaréwno osobom prawnym, jak i fizycznym, w tym
przedsiebiorcom.
W dniu 25 lipca 2011 roku ISR oraz spoitka GRS
SA (podatnik) zawarli umowe pozyczki (Pozyczka), na podstawie ktérej: spétka P
(Pozyczkodawca) udzielita i
(Pozyczkobiorcy) jako dtuznikom solidarnym pozyczke pieniezng w kwocie zt.
Pozyczka zostata udzielona na okres do dnia 31 grudnia 2011 roku. w
celu zabezpieczenia sptaty pozyczki, do ktérej sptaty byt zobowigzany jako dtuznik
solidarny, umowgq przeniesienia wiasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego gruntu i wiasnosci budynkéw (Umowa przeniesienia) , sporzadzong w
dniu 25-07-2011 roku w formie aktu notarialnego, przez notariusza ;W
jej kancelarii notarialnej w Warszawie, za Repertorium (NSRS przeniost
wiasnos¢ nieruchomosci potozonych w Jeleniej Gorze przy , powiat
jeleniogorski, wojewddztwo dolnoslgskie, stanowiacych: niezabudowang dziatke gruntu nr
o powierzchni CESEEESBENN® oraz zabudowang dziatke nr GEEEE®P o powierzchni
@R, dla ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta GElIIISUSRSOERE® (Nieruchomos¢ 1) oraz prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowigcej wiasnos¢ Gminy Jelenia Gora,
oddanej w uzytkowanie wieczyste do dnia 18.11.2101 r, potozonej w Jeleniej Gorze przy
RN, stanowiacej dziatke gruntu nr GEEEE o powierzchni QR
oraz wilasnos¢ budynku stanowigcego odrebng nieruchomo$é, dla ktérych to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Jeleniej Gdrze VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysty CETEEEEISINEREEREE® (N\icruchomosé 2) oraz prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, stanowigcej wilasno$¢ Skarbu Panstwa, oddanej w
uzytkowanie wieczyste do dnia 05.12.2089 r, potozonej w Jeleniej Goérze przy ulicy
QENEPEEE stanowigce] niezabudowang dziatke gruntu nr @EP o powierzchni
@@ da ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowédzi ksiege wieczysta (i TIIIDNUNEEBNIRG \icruchomosé 3).
Zgodnie z zatgczonymi do aktu notarialnego wypisami z ewidencji gruntow dziatka gruntu
nr 283/2 zabudowana byta trzykondygnacyjnym budynkiem socjalno-biurowym o
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powierzchni uzytkowej ~2 oraz budynkiem magazynowo-warsztatowym o
powierzchni GEEJESEER, dziatka gruntu nr 4R zabudowana byta trzykondygnacyjnym
budynkiem biurowym o powierzchni WEER, za$ dziatki gruntu nr gD | @B byly
niezabudowane.
Ponadto zgodnie ze stanem wpisdéw w ewidencji gruntéw: dziatki gruntu nr SRR
o tacznej powierzchni B ha potozone w wojewddztwie dolnoslaskim, miescie i
powiecie Jelenia Géra przy ulicy (i SgSINSEESS, obreb @l Jelenia Gora 2, rodzaj
uzytkéw dziatki nr @B zostat okreslony jako inne tereny zabudowane (Bi), za$ dziatki
nr GEER jako tereny przemystowe (Ba);- dziatka gruntu nr @@ o powierzchni SR
ha pofozona w wojewddztwie dolnoslgskim, miescie i powiecie Jelenia Gora przy ulicy
, obreb @EEER Jelenia Goéra 2, rodzaj uzytkéw tej dziatki zostat
okredlony jako inne tereny zabudowane (Bi);- dziatka gruntu nr G2 o powierzchni
@EE® ha potozona w wojewoddztwie dolnoslaskim, miedcie i powiecie Jelenia Gora przy
ulicy CEEEEEREREP-, obreb @ Jelenia Gora 2, rodzaj uzytkow tej dziatki zostat
okreslony jako tereny przemystowe (Ba).
Wszystkie opisane wyzej nieruchomosci wykorzystywane byty przez pana PlacEwE
@) (/o celow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.
Zgodnie z tresciq Pozyczki oraz Umowy przeniesienia, Nieruchomosci nr 1, nr 2 i nr 3
Spotka objeta w posiadanie samoistne, natomiast Gilliie SESSEEE v posiadanie
zalezne. (EEEISIEEE®- nadal korzystat z nieruchomosci i zobowigzany byt do
uiszczania wszelkich optat i ciezarow zwigzanych z jej wykorzystaniem. Umowy te
przewidywaty ponadto, iz w przypadku braku sptaty Pozyczki w terminie lub w przypadku
jej nienalezytego wykonania, Pozyczkobiorcy przystugiwato prawo zaspokojenia sig z
nabytych Nieruchomoséci nr 1, nr 2, i nr 3 w tym poprzez zatrzymanie ich (przyjecie) i w
takim przypadku pan iEEEIEESEEEEE Z0bowigzany byt wydac Spétce nieruchomosci w
terminie 30 dni liczac od ztozonego przez Spotke wezwania.
W dniu 05-01-2012 roku zawarto pomiedzy Spotka a Pozyczkobiorcami Aneks nr 1 do
umowy Pozvczki, na mocy ktérego zmieniono termin sptaty Pozyczki, okreslajac go na
dzien 30-06-2012 roku. Wraz z zawarciem Aneksu numer 1 do Pozyczki zmienione
Umowe przeniesienia w zakresie uwzgledniajacym zmiane terminu sptaty Pozyczki.
Pozyczkobiorcy nie sptacili Pozyczki w terminie, wobec czego Spodtka wezwata w dniu 5
wrzednia 2012 roku UEEEEISEEEEE® 0 Wydania Nieruchomosci nr 1, nr 2, nr 3. W
dniu 29 maja 2013 roku ponownie wezwano (EEENEENTHSSEIEES (o wydania
nieruchomosdci wyznaczajac termin wydania na dzien 6 czerwca 2013 roku.
Nieruchomosci nr 1, nr 2, i nr 3. nie zostaly Spoice wydane, wobec czego w dniu 11
czerwca 2013 roku spoitka zlozyla w sadzie Okregowym CEEEEESNSIEEEEE [ wydziale
Cywilnym pozew przeciwko G EISSISSemEille o wydanie Nieruchomosci nr 1, nr
2, oraz nr 3, ktéry do dnia dzisiejszego nie zakonczyt sie prawomocnym
rozstrzygnieciem.
W okresie od dnia, w ktérym Glasmeismssamm pomimo cigzacego na nim zobowigzania
nie wydat rzeczonych nieruchomosci, faktycznie wlada on nieruchomosciami jak wiasciciel
czerpiac z tego tytutu korzysci ekonomiczne bedac de facto posiadaczem samoistnym
nieruchomoéci. Swiadczy o tym miedzy innymi wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej pana (ESSiiSESnSmsemmmm. (v
zatgczeniu)

W zwigzku z orzecznictwem sadowym i interpretacjgq posiadacza samoistnego w Swietle
obowigzkdw z tytutu podatku od nieruchomosci wnosimy zapytanie:

Czy prawidfowe jest stanowisko wnioskodawcy, ze w przedstawionym stanie
faktycznym CReTEnEaEmeiewmey jest zobowigzany placi¢c podatek od
nieruchomosci z uwagi na korzystanie z nieruchomosci i bycie de facto
posiadaczem samoistnym wg definicji interpretacyjnych?

Uzasadnienie :

W pierwszej kolejnoéci nalezy wskazac¢, ze ustawodawca w art. 3 ust. 1 ustawy o

podatkach i optatach lokalnych (u.p.o.l.) (Dz. U. nr 95 z 2010 roku poz. 613)., wymienia

jako podatnikéw podatku od nieruchomosci wiasciciela nieruchomosci lub obiektow

budowlanych, samoistnego posiadacza, uzytkownika wieczystego gruntow a takze, w
\ okredlonych sytuacjach - posiadacza nieruchomosci, ich czesci lub obiektéw
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budowlanych. W przypadku jednak, gdy przedmiot opodatkowania znajduje sie w
posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym, co wynika wprost z art. 3 ust. 3
u.p.o.l. Wprowadzenie tego przepisu, wskazujgcego na ,pierwszenstwo" samoistnego
posiadacza, uzasadnia sie potrzeba jednoznacznego wskazania, kto jest podatnikiem w
sytuacji, gdy znany jest wiasciciel nieruchomosci, ale w rzeczywistosci nieruchomos¢ ta
jest wykorzystywana przez posiadacza samoistnego (G. Dudar, L. Etel, S. Presnarowicz,
Podatki i optaty lokalne. Podatek rolny. Podatek lesny. Komentarz, opubl. w Lex , nr
38486). Przepis art. 3 ust. 3 u.p.o.l. ma zastosowanie wowczas, gdy w okreslonym stanie
faktycznym mozna wskaza¢ dwa podmioty, z ktérych jednemu przystuguje prawo
wiascicielskie do nieruchomosci, drugi zas podmiot znajduje sie w posiadaniu samoistnym
tej nieruchomosci. Wdéwczas obowigzek podatkowy cigzy na tym drugim podmiocie.
Inaczej rzecz ujmujac, wiasciciel przestaje by¢ podatnikiem podatku od nieruchomosci
wowczas, gdy mozna uznac, ze przedmiot podatku od nieruchomosci znajduje sie w
posiadaniu samoistnym innego podmiotu.

Wskaza¢ nalezy, ze wilasnos¢ stanowi odrebng kategorie wobec posiadania. Jedli
podmiotowi przystugujq prawa wiascicielskie, bez znaczenia pozostaje, czy korzysta on z
tych praw. Nie ma wdwczas znaczenia, czy zachowuje sie wobec nieruchomosci tak, jak
wiasciciel, czyli czy korzysta z wszystkich uprawnien zwigzanych z prawem witasnosci. W
mysl art. 140 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zm.
- dalej k.c.), w granicach okres$lonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego,
wiasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystac¢ z rzeczy, w szczegdblnosci moze
pobiera¢ pozytki oraz inne dochody z rzeczy, a takze rozporzadzal rzecza. Uzycie
stwierdzenia "moze" wyraznie wskazuje, ze jest to jedynie uprawnienie zwigzane z
prawem wiasnosci,

Z kolei zgodnie art. 336 ustawy z 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr
16, poz. 93 ze zm. - dalej k.c.) posiadaczem samoistnym jest ten, kto nig faktycznie
wiada jak wiasciciel. Posiadanie jest stanem faktycznym, na ktory sktadajg sie dwa
elementy, to jest faktyczna wtadza (corpus possessionis) i wola wykonywania tego
witadztwa dla siebie (animus rem sibi hebendi), przy czym w przypadku posiadacza
samoistnego jest to witadztwo nad rzecza wykonywane dla siebie, tak jak wtasciciel, ‘to
jest wykonywanie wszelkich praw jak wiasciciel, z wytaczeniem dopuszczenia
wiascicielskiego wtadztwa nad rzeczg dla innych oséb.

W przedstawionym stanie faktycznym, pomimo to, ze wnioskodawca pozostaje
wtascicielem nieruchomosci, nie jest jej faktycznym posiadaczem samoistnym. Wiagzaca
strony umowa o zachowaniu posiadania samoistnego przez wiasciciela nie obowigzuje, a
faktycznym posiadaczem samoistnym zgodnie z art. 336 kc pozostaje Wactaw Tarasewicz
i zd/aniem wnioskodawcy, to on powinien by¢ podatnikiem podatku od nie[ucf)\omos'ci.
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