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DECYZJA Nr 3/CP/14
O USTALENTU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postq:_powama admini-

stracyjnego (tj.: Dz. U. z 2013 1., poz. 267) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1 i 4, art. 51
ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 1 = 5, art. 54 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. » POZ. 647 ze zm.), majqc na wzgle-
dzie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pubhcznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz U. Nr 164, poz. 1589): :

po rozpatrzenin wniosku z dnia 2014~02~26 ' :
zlozonego przez p. Jolante Piasecka Nowak, reprezentujaca Miasto Jelenia Gora, Plac Ratu-
szowy nr 58, 58-500 Jelenia Gora,

W sprawie: - :
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie basenu krytego na
terenie Szkoty Podstawowej Nr 10, zlokalizowanej przy ul. Morcinka 31 w Jeleme_] Gorze na
dziatce nr 3 (AM-1, obreb 0041), : . _

lokahzac_]g mwestycjl celu pubhcznego,
polegajacej na budowie basenu krytego na terenie Szkoly Podstawowej Nr 10, zlokah—
zowanej przy ul. Morcinka 31 w Jeleniej Gérze, na dzialce nr 3 (AM-1, obreb 0041).

1. Rodzaj inwestycji: budowa basenu krytego.
Teren inwestycji: dziatka nr 3 (AM-1, obreb 0041).
Rodzaj zabudowy: zabudowa ushugowa (sportowo-relcreach na)

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz lego zabudowv wvmka-
jace z przepiséw odrebnvch a w szezegblnodei w zakresie: : :

1) ‘Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego: :

Obiekt lokalizowany jest na terenie Szkoty Podstawowej Nr 10 w Jeleniej Gorze na dzm}ce
nr 3 (AM-1, obrqb 0041), potozonej przy ul. Morcinka 31 w Jeleniej Gorze. :

Nie stosuje si¢ przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 51erpn1a 2003 1.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowama
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz U
Nr 164, poz. 1588). _
Majac na wzgledzie cechy zabudowy i zagospodarowania terenu na wmoskowaneJ dzmlce
w trosce o harmonijne uksztattowanie przestrzeni, o ktérym mowa w art. 2 pkt.1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla planowaneJ inwestycji ustala SIQ
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Nieprzekraczalng linie zabudowy: jako lini¢ prowadzong wzdluz elewacji frontowej glow-
nego budynku szkoly (od strony ul. Morcinka) oraz elewacji budynku sali gimnastycznej (od
strony dzialek nr 7/3 1 9), zgodnie z zalacznikiem nr 1 do decyzji. '
Geometng dachu: dach stromy kopertowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polacl
w nawiazaniu do istniejacej zabudowy na dzialce nr 3.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25% powierzchni wnioskowanej dzmﬂa
Inwestycje nalezy zaprojektowaé z zastosowaniem przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powmny od-
powiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 , poz. 690 ze zm.). _

2} Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kuliury wspélczesnej:

a) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
Wspolczesne] '
Teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow ustawy z dmia 23 lipca 2003 r. =
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm. ), SR
ustalenia dotyczace potrzeb ochrony srodowiska, przyrody, kra_]obrazu :
bl) wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa m. in. w ustawie z dma
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.):

b)

3)
a)

b)

inwestycja lokalizowana jest w gra.mcach administracyjnych miasta, poza terena;m,
dla kiérych uwzglednia sig ograniczenia wynikajace z art. 73 ust. 1 ww. ustawy, B
planowana mwestyc_]a winna by¢ zaprojektowana i wykonana z materiatéw i wyroboéw
w taki spos6b, aby nie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzkaowmkow lub
sasiadow; :
w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystame
z terenu,

""w trakeie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzglednic ochron@ srodow*.x-"

ska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, natural—
nego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;

projektowana inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzig¢ mogacych potenc_]ah:ne zna—
czaco oddziatywaé na érodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadze-

- nia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r, w sprawie przedsiewziec¢ mogqcych

znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.);

b2)wynikajgce z obowigzujaeych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw

narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach o ochronie przyrody: nie .
dotyczy; wnioskowany obszar nie jest obszarem objetym ochrona, o ktérym mo'Wa
w art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowamu przesirzennym ani nie
jest obszarem objetym ochrong na podstawie przepisoéw o ochronie przyrody, 0 kto-
rym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 8 wyzej przywolane_; ustawy; :

Obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaeji:

obstuga w media dla potrzeb planowanej inwestycji — na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci; warunki projektowania, wykonawstwa i eksploatacji obiektu powinny by¢
zgodne z warunkami technicznymi okreslonymi dla poszezegdlnych branz; '
okreslenie dostepu do drogi publicznej — przez zjazd od strony ul. Wyczotkowskiego; pi-
smem MZDiM/D-3/1424/14 z dnia 2014-03-05 Miejski Zarzad Drég i Mostow zaopinio-
wal pozytywnie realizacjg¢ przedmiotowej inwestycji; zgodnie z ww. pismem, dojazd do.
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oblektu powinien odbywac Sl@ na dotychczas obowigzuj qcych zasadach ruchu w te_] czqsm
ul Wyczolkowskiego, . S

4) Wymagama dotyczqce ochrony intereséw os6b trzeclch

Planowana inwestycja nie moze powodowa¢ uciazliwosci pod katem: pozbavnema dostqpu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej, zmniejszenia dostgpu
swiatla dziennego do pomieszczeﬂ przeznaczonych na pobyt ludzi, hatasu, wibracji, zakiécen
elektrycznych i promieniowania. Ponadto — nie moze powodowag za_meczyszczema powm—
trza, wody 1 gleby. :

_5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gormczych
Teren nie podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 L. Prawo
geologlczne 1 gormcze (Dz. U. 22011 r. Nr 163, poz. 981 ze zm.); S

- 6) Inne Warunkl i wymagania : '
- Przy sporzadzeniu projektu budowlanego nalezy zachowa¢ przepisy m. in.:
1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.J. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm)
2, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz U. NI 75 poz _
690 ze zm.);
3. Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodark1 ‘Morskiej z - dma
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy proj jektu budowlanego (Dz '
U. 22012, poz. 462 ze zm.); '
4. :Rozporzadzenia MGPiB z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan '
geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosei geodezyjnych oboquujqcych w budowmc- '
twie (Dz. U. Nr 25, poz.133); -

5. Ustawy z d.ma 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz. U z2013 1. poz 260 ze T

zm.);

- Na etapie przygotowania inwestycji i jej realizacji nalezy uwzglqdmc w caloscl warunk1 _;akle
~zostang okreslone przez jednostki uzgadniajace lub opiniujace wnioskowane zamierzenie in-
westycyjne, w tym wynikajace z technicznych warunkéw przylaczenia do wspélnych sieci; -

- Calo$é spraw zwiaczanych z uzyskaniem prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele bu-
dowlane nalezy rozwigzaé stosownie do ustaleni ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodar-
ce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2010 r. Nr 102., poz. 651 ze zm.); -
Ewentualne kolizje projektowanego zamierzenia z istniejacymi elementami uzbrojenia terenu -
lub elementami zagospodarowania terenu powinny by¢ likwidowane na Warunkach iw terzm-
nach WymkaJ apych z dokonanych uzgodnien; : : :

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyeji: T
Wyznaczono na mapie w skali 1: 500 stanowigcej zalgczniki or 1 do niniejszej dec_:yzji. A

UZASADNIENIE -
Miasto Jelenia Gora, Plac Ratuszowy nr 58, 58-500 Jelenia Gora, dzmlamce przez pehlomoc—
nika — p. Jolantg¢ Piasecka Nowak, wystapito z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji in-
westycji celu publicznego polegajacej na budowie basenu krytego na terenie Szkoly podsta-
wowej nr 10 w Jeleniej Goérze, polozonej przy ul. Morcinka 31w Jelemej Gorze na dzialce
nr 3 (AM 1, obrqb 0041). : :
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Rozpaﬁujap wniosek, ustalono ze wnioskowany obiekt, lokahzowany na dzialce nr 3 (AM 1,
obreb 0041) znajduje si¢ na terenie nieobjgtym ustaleniami miejscowego planu zagospoda—
rowania przestrzennego. Na terenie tym, z mocy art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), od
dnia 1 stycznia 2004 r. przestal obowiazywaé miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego. W sytuacji braku planu miejscowego, stosownie do art. 4 ust. 2 ww. ustawy, okreslenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzjl 0 wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym: '
1) lokalizacjg inwestycji celu publicznego ustala sig w drodze decyzji o ustalemu lokahzacjl
inwestycji celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania teremu i warunki zabudowy dla umych inwestycji- ustala s;q;
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Z tredci wniosku wynika, ze planowana inwestycja stanowi realizacje celow, o ktorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.). W ww. przepisie, w pkt 6 wskazano, ze ,,budowa i utrzy-
mywanie pomieszczen dla urzgdéw organdw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, pan-
stwowych szkot wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdro-
wia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych i obiek-
téw sportowych” jest celem publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami. Ponadto, planowana inwestycja spetnia kryteria okreslone dla inwestycji celu publicz- -
nego w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pi:ze-
strzennym. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 50 ust.] ww. ustawy inwestycja powinna
byé lokahzowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji mwestycp celu pubhcznego -

Wydame decyzp 0 ustalemu lokalizacji inwestycji celu pubhcznego moze nastqplc pod wa-
runkiem speinienia art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowamu i zagospodarowamu przestrzen-

" nym, tj. wtedy gdy teren inwestycji ,,nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia =

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1”. Teren wnioskowanej inwestycji w ewidencji gruntéw i budynkéw
oznaczony jest symbolem ,,Bi”, okreslajacym ,,inne treny zabudowane™ (zgodnie z rozporza-
dzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r., Dz. U. Nr
38, poz. 454 ze zm.), 1 jako taki nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.
z 2012 ., poz. 647 ze zm.) strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania w drodze'
nastepujacych obwieszczen i zawiadomien:

- obwieszczenie A-AUJ.6733.4.2014 z dnia 2014-02-28 o wszczeciu postepowania admlm
stracyjnego, ktore dnia 2014-03-03 zostato umieszezone na tablicy informacyjnej Urzedu
Miasta (i zdjgte dnia 2014-03-18), w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) oraz w sa;
siedztwie planowanej inwestycji;

- zawiadomienie A-AU.6733.4.2014 z dnia 2014-02-28 o wszczeciu postf;powama przes}a— '
ne stronom postgpowania.

Poprzez powyzsze obwieszczenia i za\madormema spelniony zostal wymog okreslony

w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
ustalajace lokahzac_]q inwestycji celu publicznego wydaJe si¢ po dokonaniu uzgodnien, kto-
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rych, stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu poste-
powania administracyjnego. W trakcie postepowania ustalono, ze dla planowane;j lIlWGStYQ]I
konieczne jest uzyskanie uzgodnienia wynikajgcego z art. 53 ust. 4 pkt 5.

W mysl art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, inwe-
stycja wymagata uzgodnienia z wilasciwym zarzadea drogi. Pismem MZDiM/D-3/1424/14
z dnia 2014-03-05 Miejski Zarzad Drég i Mostéw zaopiniowal pozytywnie realizacje przed-
miotowej inwestycji. Poniewaz Prezydent Miasta jest zaréwno organem opiniujacym jak i
organem wydajacym decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie zacho-
dzita koniecznos¢ dokonania uzgodnienia z MZDiM w formie postanowienia. Ostateczne:
stanowisko zawiera niniejsza decyzja.

Z uwagi na to, ze planowana inwestycja dotyczy lokalizacji obiektu, bedacego budynlqem

oswiaty, w niniejszej decyzji ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego

wynoszacy 25% powierzchni dzialki nir 3. Teren biologicznie czynny, zdeﬁmowany zostal w §
3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 I. w spravwe warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowame Dz U.Nr 75,

poz. 690 ze zm.). Zgodnie z definicja, jest to teren z nawierzchnig z1emnq urza_dzonq W Spo-
sob zapewniajacy J:la‘ruralnac wegetach, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z
taka nawierzchnig, nie mnigj jednak niz 10 m? oraz woda powierzchniowa na tym terenie.

Minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego okresla § 39 ww. rozporzadzenia, kté-
1y stanowi: ,.na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, bu-.

dynki opieki zdrowotnej (z wyjatkiem przychodni) oraz o§wiaty i wychowania, co najmniej
25 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢, jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

“jezeli inny procent nie wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne- '

»

gO..:

'Zgodme z artykulem 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym do- -
" konano anahzy wartunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikaja-

cych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przew1—

duje sig realizacje mwestycp Ustalono, ze wnioskowana mwestyc_]a jest zgodna z przeplsaml _

odrebnymi oraz, ze nie wymaga ustanowienia obszaru o gramczonego uzytkowama

Realizacja planowanej inwestycji w sposdb okre§lony w niniejszej decyzji nie spowoduje =
naruszenia fadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan =
ochrony $rodowiska, ochrony §rodowiska kulturowego i débr kultury, ochrony zdrowia, walo-~

row ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpleczenstwa paf- - -

stwa oraz potrzeb interesu publicznego.

Nalezy wyjasni¢, ze decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pubhcznego _]BSt p1erw-_ |

szym, koniecznym etapemn postgpowania administracyjnego w procesie inwestycyjnym

w przypadku braku planu miejscowego. Postgpowanie to ma na celu wylacznie ocene zgod-
nosci planowanego zamierzenia budowlanego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospo- - -

darowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi. Oceny przestrzegania przepisdéw
obowiazujacego prawa budowlanego (w tym przestrzegania prawidlowosci rozwiazan tech-

nicznych, spetnienia warunkéw wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia =~

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie, Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.), dokonuje organ administracji archltekto- _

niczno - budowlanej, wlasciwy do udzielenia pozwolenia na budowe.

Majac na uwadze powyzsze, po stwierdzeniu, ze wniosek inwestora spehnia wanmkl olcreslo~ P

ne w art. 52 ust. 2 ustawy o planowamu 1 zagospodarowamu przestrzennym, mezqune do
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wydania wnioskowanej - decyzji, oraz po przeprowadzeniu kompleksowego postq:_powama
z udziatem stron orzeczono jak w rozpatrzemu

POUCZENIE :
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Jeleniej Gorze, za posrednictwem Prezydenta Miasta Jele-
niej Gory, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia. Odwolanie powinno zawieraé zarzu-
ty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istotg i zakres zadania bedacego przedmmtem od-
wolania oraz wskazywaé dowody uzasadma]qce to zadanie. : :

g up, ZYDENTA MIASTA

EJ GORY
idi \rzypmska

wnmmmmummmhﬂmﬂmmwﬂ _

Zalaczniki :
Nr 1 —mapa w skali 1:500 z oznaczemem linii rozgraniczajacych teren inwestycji.

Otlzymuj a:
1. Wydziat Inwestycji i Zamowien Publicznych, w miejscu,

2. Szkola podstawowanr 10 W Jelemej Gorze ul Morcmka31 58-500 Jelema Gora, - . ‘:.

g

Do wiadomoS$ci:
Marszalek Wojewddztwa Dolnoglaskiego — Instytut Rozwoju Terytorialnego,
ul. Swidnicka 12/ 16, 50-068 Wroctaw- re_]estr decyzji.

Sporzadzita:
arch. Lidla Skrzypifiska, wplsana na liste czynnych czlonekdw Dolnoslasklej Okregowe] Izby Architektéw pod nr DS0646
6 " Wydziat Urbanlstyki, Architektury
' | Budownlctwa
ul, Ptasla 6a, 58~500 Jelenla Gora
tel.; +48 75 75 46 261,
e-mail: architektura_um@jeleniagora.pl .



