PROJEKT uchwalenie

UCHWALA NR........ccecueeuueee
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
sgasiadujgcych z gming Podgorzyn, polozonych w Dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2012r. poz. 647, ze zmianami) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r. poz. 594, ze zmianami), w zwigzku z uchwalg Nr 245.XXVI.2012 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sasiadujacych zgming Podgoérzyn, potozonych
w Dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, uchwalonego
uchwatg 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 roku ze zmianami,
Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sgsiadujgcych
z gming Podgérzyn, polozonych w Dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czescig planu
1 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu
na brak takich obiektow i dobr kultury;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terenOw 1 obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania.

6. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
a) przepisOw ogolnych - Rozdziat 1,

b) ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem - Rozdziat 2,
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¢) ustalen szczegotowych dla terenéw - Rozdziat 3,
d) przepisow koncowych - Rozdziat 4;

2) oznaczenia terendw w planie zdefiniowano w nastepujacy sposob:
a) duze litery oznaczaja symbol przeznaczenia terenu,

b) liczba po ukosniku oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu, przy czym
pojedyncze tereny nie s3 numerowane.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica strety ,,C” ochrony uzdrowiskowej,
¢) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) symbol terenu,
e) granica wydzielenia wewnetrznego,
f) symbol wydzielenia wewngtrznego,
g) nieprzekraczalne linie zabudowys;
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica miasta,
b) proponowany podziat nieruchomosci,
¢) gazociag podwyzszonego $Sredniego cisnienia DN 300 PN 1,6 MPa,
d) o$ linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
e) magistrala wodociagowa,
f) granica strefy kontrolowanej gazociagu,

g) granica strefy technicznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) aktywnos$¢ gospodarcza - nalezy przez to rozumie¢ tereny dziatalno$ci zwigzanej z produkcja,
tereny skladow 1 magazynow, wraz z uslugami towarzyszacym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
obowiazujaca na calej wysokos$ci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i1 wykuszy wysunigtych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymséw, okapow, schodow terenowych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji 1 innych podobnych;

3) nos$nik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosna, a takze tablice
reklamowe na $cianach budynkéw iinnych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie, w granicach danej nieruchomosci gruntowe;j;

5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu - nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia przeznaczenie podstawowe;
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6) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce
wykonywania dziatalnosci;

7) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem
ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze
powodowac ucigzliwosci w emisji substancji, energii oraz halasu i nie moze by¢ przedsiewzigciem
mogacym znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

8) wydzielenie wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu oznaczong symbolem
o odrebnych ustaleniach.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;,
d) US - tereny sportu i rekreacji;
2) tereny uzytkowane rolniczo - R - tereny rolnicze;
3) tereny zieleni:
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
b) ZL - tereny lasu;
4) tereny komunikacji:
a) KDZ - tereny publicznej drogi zbiorczej,
b) KDL - tereny publicznej drogi lokalne;,
¢) KDD - tereny publicznej drogi dojazdowej,
d) KDW - tereny drogi wewngtrznej,
e) KP - tereny ciggu pieszego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maks. 17 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla
ktérych nie moze by¢ wigksza niz 25 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania blaszanych garazy i1 blaszanych budynkéw gospodarczych.
§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska iprzyrody -

zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. Obowiazuja nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
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1) tereny drog publicznych klas zbiorczych, lokalnych, dojazdowych (KDZ, KDL, KDD) ustala si¢
jako przestrzenie publiczne;

2) dla terenéw wymienionych w pkt. 1 obowiazuja:

a) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-
uslugowych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o powierzchni do 25,5 m?, w bezposrednim
powigzaniu z obiektami obstugi transportu publicznego, pod warunkiem nieograniczania
bezpieczenstwa ruchu,

b) w zakresie zasad umieszczenia w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych obowigzujg
ustalenia § 13,

¢) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow.

§ 7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terendow znajduje si¢ w strefie kontrolowanej istniejgcego gazociggu podwyzszonego
sredniego ci$nienia DN 300 PN 1,6 MPa o szerokosci 50,00 m (po 25 m od osi gazociagu), zgodnie
z rysunkiem planu, w obrgbie ktorej obowiazujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) czgs¢ terenow znajduje si¢  wstrefie technicznej istniejagcych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci 15,00 m (po 7,5 m od skrajnego przewodu),
zgodnie z rysunkiem planu - zasady zagospodarowania terenow okreslajg przepisy szczegdlne.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 100 m? dla zabudowy ustugowe;j,
d) 2 m? dla uzbrojenia terenu;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podzialu nieruchomosci, nie mniejsza
niz:

a) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
¢) 10 m dla zabudowy ustugowej,
d) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 80° a 100°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obshlugi terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych:

1) w planie wyznacza si¢ nast¢pujagce tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny sportu i rekreacji
(US);

2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 obowiazuje:
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a) realizacja systemu informacji przestrzenne;j,
b) dostepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych,
c) wyposazenie terendw w zaplecze sanitarne i gospodarcze w przypadku realizacji obiektéw

sportowych.

§ 10. Obowiazuja nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i obshugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog
publicznych oraz wewng¢trznych stuzacy powigzaniom drogowym wewngtrznym 1 zewnetrznym;

2) dojazd do terendw dopuszcza si¢ od terenow przylegtych drog lokalnych (KDL), dojazdowych
(KDD) oraz wewnetrznych (KDW), o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;

3) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1, 2 1 pkt 3 lit. a;

4) szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych, nie wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, o ktérych mowa w pkt 3, min. 8 m;

5) obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegodlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla aktywnosci gospodarczej - 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, nalezy sytuowac na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

7) na terenach drog zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) oraz drég dojazdowych (KDD) dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w formie zatok parkingowych ogoélnodostepnych;

8) dopuszcza si¢ trasy rowerowe, w zaleznos$ci od potrzeb 1 lokalnych uwarunkowan.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane
na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz
przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci,
ktére ze wzgledow technicznych izgodnie zprzepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

3) zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji do oczyszczalni, z zastrzezeniem lit. b
ic,
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b) do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw do tymczasowych
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,

¢) dopuszcza si¢ oczyszczalnie przydomowe;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych z dachéw itaraséw budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrgbie dziatki,

c¢) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe terenéw zabudowanych 1 utwardzonych,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. c;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:
a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej i lokalnych Zrdodet ciepta,

b) wymog stosowania do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatlowy, drewno, biomasa, atakze energii elektrycznej,
stonecznej 1 geotermalnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW, lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia, a takze z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej
100kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe z zapewnieniem do nich dojazdu,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowigzuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji,

b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zorganizowany dla kilku budynkéow.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow :

1) kolorystyka elewacji zblizona do lokalnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno, kamien
i cegta lub w odcieniach pasteli, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,
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2) pokrycie dachéw spadzistych dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, szarym lub bragzowym, tupkiem;

3) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw plaskich zielenig.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow sytuowania tablic
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

1) zakazuje si¢ no$nikodw reklamowych;
2) dopuszcza si¢ szyldy sklepow 1 zaktadow;
3) dla szyldow w strefie wejSciowej budynku obowigzuje:
a) zgrupowanie w pionie lub poziomie, jednakowe tto 1 wymiary,

b) forma nawigzujaca do charakteru budynku, na ktorym si¢ znajduje, wytacznie jako kasetony,
liternictwo przestrzenne, metaloplastyka, niewielkie formy na wspornikach;

4) dopuszcza si¢ wolno stojace obiekty stuzace informacji, o wysokosci mierzonej od poziomu terenu
do najwyzszego ich punktu nie wigkszej niz 3 m;

5) zakazuje si¢ ogrodzen w formie betonowych: prefabrykatow, przesel od strony terenéw przestrzeni
publiczne;j.

§ 14. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optlaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 0,01 % na terenach gminnych;
2) 30% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne,
- clagi piesze 1 rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uslugi drobne wylacznie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem teren kwalifikuje si¢
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,2,
¢) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,

f) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 16. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5,
MN/6, MN/7 1 MN/8 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne,
- aktywno$¢ gospodarcza,
- ciggi piesze 1 rowerowe,
- drogi wewng¢trzne,
- infrastruktura techniczna,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy,

b) ustugi drobne dopuszcza si¢ wylacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

c¢) aktywnos$¢ gospodarcza dopuszcza si¢ wytacznie na terenie MIN/8 w wydzieleniu wewngtrznym
(A);

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuje si¢
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
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- maksymalna dla terenéw: MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6, MN/7 - 0,5,
- maksymalna dla terenu MN/8 — 0,4,

¢) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 9,5 m,

f) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. g,

g) na terenie MIN/8 w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iobstugi komunikacyjnej -
dojazd do terenu MN/2 od drogi zbiorczej KDZ/1.

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,U obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- sport 1 rekreacja,
- ciagi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - budynek mieszkalny jednorodzinny
dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojacy;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem teren kwalifikuje si¢
jako teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,9,
¢) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 45% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
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f) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US/1, US/2 obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: sport i rekreacja,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze 1 rowerowe,
- zielen urzadzona,
- drogi wewnegtrzne,
- infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuje si¢
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na terenie US/2 ustugi sportu irekreacji
wylacznie jako terenowe urzadzenia sportowe z zapleczem;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,2,
¢) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,

f) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/1 1 ZP/2 obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- clagi piesze 1 rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, matej architektury i placow zabaw.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL/1, ZL/2, Z1./3, Z1./4, Z1./5 i Z1.6
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu - las;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych
z gospodarka le$ng oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/1, R/2 i R/3 obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - tereny rolnicze,
b) uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna,
- drogi wewnegtrzne,
- zalesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ/1 1 KDZ/2 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
- dla KDZ/1 - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 28,5 m do 30 m,
- dla KDZ/2 - 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szerokos¢ jezdni - min. 7 m.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - publiczna droga lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 14 m do 67 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szeroko$¢ jezdni - min. 6 m.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - publiczna droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szeroko$¢ jezdni - min. 6 m,
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d) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) drogi KDW/2 i KDW/4 zakonczone placem do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu,
d) szerokos¢ jezdni - min. 5 m.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/1 1 KP/2 obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - ci3ag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zatacznik nr 2

douchwaty Nr ............ 2014
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia ... ......... 2014 r.

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow sasiadujacych z gmina Podgorzyn, polozonych
w Dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze

Nazwisko i Zarzadzenie Prezydenta Miasta Rozstrzygniecie
imi¢, nazwa Ustalenia Jeleniej Gory Rady Miejskiej Jeleniej Gory
jednostki Oznaczenie projektu planu —
Data wplywu | organizacyjne <z . nieruchomosci, dla &
Lp. : . Tres¢ uwagi L . - uwaga uwaga S
uwagi ] ktorej dotyczy | nieruchomosci, uwaga . uwaga . =)
. P . nieuwzgled- . nieuwzgled-
i adres uwaga ktorej dotyczy | uwzgledniona . uwzgledniona .
. niona niona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zmiana ww. drog (KDW/2 i
KDW7/3) na drogi publiczne
analogicznie do sytuacji po
przeciwnej stronie ul.
Wréblewskiego.
W przypadku
nieuwzglednienia uwagi 7 dX N Uch Xl N
zawartej w pkt 1 — rezygnacja . KDW/1, KDW/2, arzadzenic N chwata NT
. . . Dziatka nr 6/1, 0050.1673.2014. | | ... 2014
Zdzistaw z optaty planistycznej za KDW/3, MN/1, .
1. 15.01.2014. . AM-1, obrgb VI Prezydenta Rady Miejskiej
Dabrowski grunty przeznaczone pod MN/2, MN/3, . L Y
) ) 0010 Miasta Jeleniej Jeleniej Gory z
budowe drogl wewnetrznej. MN/4, MW Gory z dnia 06 dnia.........
Wyznaczenie . luty 2014 1. 2014 .
nieprzekraczalnych linii
zabudowy jedynie przy
pénocno-wschodniej granicy
dzialki oraz wzdhiz
projektowanej drogi zgodnie z
zatagczonym rysunkiem.
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Nazwisko i Zarzadzenie Prezydenta Miasta Rozstrzygniecie
imie¢, nazwa Ustalenia Jeleniej Gory Rady Miejskiej Jeleniej Gory
jednostki Oznaczenie projektu planu —
Data wplywu | organizacyjne . . nieruchomosci, dla &
Lp. : . Tre$é uwagi L. . - uwaga uwaga S
uwagi J ktorej dotyczy | nieruchomosci, uwaga . uwaga . )
. L. . nieuwzgled- . nieuwzgled-
i adres uwaga ktorej dotyczy | uwzgledniona . uwzgledniona .
. niona niona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak zgody na przedzielenie
dziatek nr 20, 24, 51 droga
KDW/S. X X
Brak zgody na o KDW/7- Zarzadzenie Nr Uchwata Nr
zaprojektowane potaczenie D;fHZ“S n; 9195 120’ KDW/10, KDD, 0050.1673.2014. | | ... 2014
2.| 16.01.2014. [Rafat Ladzinski drog KDW/8 1 KDW/10 w T MN/10-MN/12, VI Prezydenta Rady Miejskiej
. . . . AM-1, obrgb . .. e
postaci ,,duzego klina” i 0010 US/1 KP/2, Miasta Jeleniej Jeleniej Gory z
zakonczenie drogi KDW/10 KP/4, Gory z dnia 06 dnia ... ......
placem manewrowym. luty 2014 r. 2014 r.
Rezygnacja z drogi KDW/7,
ktora dzieli dziatki nr 19 i 20.
X X
Prosba o zmiane sposobu Zarzadzenie Nr Uchwata Nr
e iy | Driatkanr 19 0050.1790.2014. | | ... 2014
3.| 01.042014. |Rafat Ladzinski lgg p AM-1, obreb US/1, US/2 VI Prezydenta Rady Miejskiej
0010 Miasta Jeleniej Jeleniej Gory z
z US/1, US/2 na MN,U. Gory z dnia 23 dnia ... ......
kwietnia 2014 r. 2014 1.
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Zatacznik nr 3

douchwaty Nr............ 2014
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia ... ......... 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty,
oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy

beda mogly by¢ finansowane:

1) zbudzetu gminy;

2) ze srodkow wilasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze S$rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskie;j;

4) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestorow  prywatnych ~w  finansowaniu  zadan  publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sie, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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