PROJEKT

wylozenie 2
UCHWALANR ......ccovvrenne 2014
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Zdnia....oeieirereiene 2014 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ulicy Grunwaldzkiej i na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg Nr 247.XXV1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy
Grunwaldzkiej i na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra, uchwalonego uchwatg
482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 roku ze zmianami, Rada Miejska Jeleniej
Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy
Grunwaldzkiej i na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy 14 obszaréw
przedstawionych na rysunkach planu w skali 1:1000, bedacych integraing czescig planu i stanowigcych
zatgczniki nr 1-14 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 15 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 16 do uchwaly.

4, Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw, obszardw i
obiektow.

6. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadaja sie z:
a) przepiséw ogoinych - Rozdziat 1,
b) ustalen ogélnych dla catego obszaru objetego planem - Rozdziat 2,
c) ustalen szczegétowych dla terendw - Rozdziat 3,
d) przepiséw koncowych - Rozdziat 4;
2) oznaczenia terendw w planie zdefiniowano w nastepujacy sposob:



a) liczba przed kropka oznacza numer zatacznika, na ktérym znajduje sie dany teren,

b) liczba po kropce oznacza numer kolejny terenu na danym zatgaczniku, przy czym pojedyncze tereny nie
Sg numerowane,

c) duze litery oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

7. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu:

1) obowigzujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole terenéw,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowigzujace linie zabudowy,
f) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” stanowiska archeologicznego wraz z jego numerem,
g) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW" historycznego obszaru wsi,
h) granica historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkéw,
i) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,
i) przejscie bramowe,
k) ciag pieszo-rowerowy,
) ciag pieszy,
m) granica obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
n) szpaler drzew;

2) oznaczenia informacyjne:
a) obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisdw - obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
b) obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem,
c) oS linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 110kV,
d) granice strefy technicznej od linii elektroenergetycznej 110kV,
e) 0§ linii elektroenergetycznej napowietrznej $redniego napiecia SN,
f) granice strefy technicznej od linii elektroenergetycznej SN,
g) granica strefy kontrolowanej gazociagu,
h) wodociggowa sie¢ tranzytowa w600.

§ 2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy ograniczajacq fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, obowigzujacg na catej
wysokos$ci elewacii; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy do 1,5m przed linie zabudowy, gzymséw,
okapow, schodow terenowych, pochylni, zadaszen nad wejéciami do budynkdw, elementéw odwodnienia,
zdobien elewaciji i innych podobnych;

2) nos$nik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje noéna, a takze tablice reklamowe na
$cianach budynkéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentaciji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

3) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
przewaza na danym terenie, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia przeznaczenie podstawowe, w granicach danej nieruchomosci gruntoweyj;

6) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalnosci;

7) ustugi drobne - nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wytgczeniem ustug zwigzanych
z obstugg komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac ucigzliwo$ci w emisji
substanciji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywujacym na
Srodowisko.



§3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
a) UC - teren zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
b) UC,U - teren zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, zabudowy ustugowe;j,
c) U - teren zabudowy ustugowe;j,
d) U,US - teren zabudowy ustugowej, sport i rekreacja,
e) U,M - teren zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowe;j,
f) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
h) M - teren zabudowy mieszkaniowej,
i) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
j) US - teren sportu i rekreacii;

2) tereny zieleni:
a) ZP - teren zieleni urzadzonej,
b) ZP,U - teren zieleni urzadzonej, zabudowy ustugowe;,
c) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

3) tereny komunikacj:
a) KS - teren parkingow,
b) KS,ZP - teren parkingéw, zieleni urzadzonej,
c) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,
d) KDL - teren publicznej drogi lokalnej,
e) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej,
f) KDW - teren drogi wewnetrznej,
g) KPR - teren ciggu pieszo-rowerowego;

4) tereny infrastruktury technicznej - E - teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektdw budowlanych, innych niz budynki, maks. 17 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie
moze by¢ wieksza niz 25 m;
3) zakazuije sie lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

§5.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) tereny 10.2U,M, 10.2U, 10.3U, 10.4U, 10.MW,U, 10.3MN, 10.1KDL i 10.2KDL znajdujq si¢ w obszarze
wymagajacym ochrony przed zalaniem.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” stanowiska archeologicznego nr 7/43 AZP-84-16 -
osadnictwo pradziejowe, Sredniowieczne i nowozytne, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej "OW" obszarow historycznych wsi, zgodnie z rysunkiem planu:
a) Sechsstadte,
b) Straupitz;



3) w strefach, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2, obowigzuje wymadg przeprowadzania badar archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje granica historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewodzkim wykazie zabytkow
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:
a) zachowanie i uporzadkowanie historycznego ukfadu przestrzennego, w tym elementéw

zagospodarowania terenu,

b) utrzymanie skali i charakteru zabudowy,
c) zachowanie budynkdw o istotnych, historycznych walorach urbanistycznych i architektonicznych.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nastepujace tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:

a) tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD),

b) teren ciggu pieszo-rowerowego (KPR),

c) teren drog wewnetrznych (KDW);

2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 obowigzuja;

a) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych
dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw o powierzchni do 26m?2, w bezpo$rednim powigzaniu z obiektami
obstugi transportu publicznego, pod warunkiem nieograniczania bezpieczenstwa ruchu,

b) w zakresie zasad umieszczania no$nikéw reklamowych obowigzujg ustalenia § 15,

c) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych dla
terendw.

§8.

Obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terendw znajduje sie w strefie technicznej dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 30,00 m (po 15 m od osi linii) - zasady zagospodarowania terendéw
okre$lajg przepisy odrebne;

2) czeS¢ terenéw znajduje sie w strefie technicznej dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia SN o szerokosci 15,00 m (po 7,5 m od osi linii) - zasady zagospodarowania terenéw
okre$lajg przepisy odrebne;

3) cze$¢ terenu 6.MN znajduje sie w strefie kontrolowanej gazociagu znajdujacego sie poza granicami planu -
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, min.:
a) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 100 m2 dla zabudowy ustugowej,
c) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci, min.:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 80° a 100°.

§ 10.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych i organizacji imprez masowych
1) wyznacza sie nastepujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
a) tereny ogrodow dziatkowych (ZD),



b) tereny sportu i rekreacji (US);
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 obowigzuje:
a) realizacja systemu informacji przestrzenne;j,
b) zachowanie ciggtosci powigzan pieszo-rowerowych poszczegdlnych terendw z terenami sasiednimi;
3) dla terendw sportu i rekreacji (US) obowigzuije:
a) dostepnos¢ dla 0sdb niepetnosprawnych,
b) wyposazenie terenéw w zaplecze sanitarne i gospodarcze w przypadku realizacji obiektow sportowych;
4) wyznacza sig tereny organizacji imprez masowych, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow: 3.UC,
10.US, na ktérych:
a) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zgodne z ustaleniami § 13,
b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe na czas trwania imprezy,
¢) dopuszcza sie nosniki reklamowe o dowolnej formie i wymiarach na czas trwania imprezy,
d) obowigzuje wyposazenie terenu w zaplecze sanitarne na czas trwania imprezy.

§11.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drdg publicznych oraz
wewnetrznych stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym:;
2) dojazd do terendw dopuszcza sie od terendw przylegtych drég lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD) oraz
wewnetrznych (KDW), o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;
3) drogi wewnetrzne dopuszcza sie na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 11 2;
4) szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, o ktérych mowa w pkt 3, min. 6 m;
5) obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw, towarzyszaca poszczegolnym przeznaczeniom
terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla ustug turystycznych - 4 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych,
o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;
6) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 5, nalezy sytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt,
ktdremu te miejsca towarzysza;
7) na terenach drog zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) oraz drog dojazdowych (KDD) dopuszcza sie
lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok parkingowych ogdlnodostepnych;
8) dopuszcza sie trasy rowerowe, w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

§12.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzujq jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktére ze
wzgleddw technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

3) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

5) w zakresie odprowadzania Sciekéw obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych wytacznie do sieci
kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje:

a) odprowadzenie wod opadowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych z dachéw i taraséw budynkdw w celu ich gospodarczego
wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,
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c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

d) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w lit. c;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuije:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrodet ciepta,

b) wymdg stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej i geotermalnej o
mocy nieprzekraczajacej 100kW, lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia, a takze z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendéw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe z zapewnieniem do nich dojazdu,

c) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegoinych
lokalizacii,

b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajgcych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzuje:

a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpaddw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktdremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sig gromadzenie odpadéw w sposob zorganizowany dla kilku budynkéow.

§13.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dla terenéw organizacji imprez masowych, wymienionych w § 10 pkt 4, ustala si¢ tymczasowe
zagospodarowanie jako ustugi zwigzane z koncertami, kiermaszami, akcjami promocyjnymi, lokalizacjg
obiektow takich jak cyrk, wesote miasteczko i innymi do nich podobnymi;

2) tymczasowe zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza sie do czasu realizacji przeznaczenia
ustalonego dla poszczegoinych terenéw w Rozdziale 3.

§14.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki
obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkq budowlang lub
bezpo$rednio przy granicy;
2) kolorystyka elewaciji, zblizona do koloréw tradycyjnych, lokalnych materiatbw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegta lub w odcieniach pasteli, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
3) pokrycie dachéw spadzistych dachdwka lub materiatem imitujacym dachdwke, w kolorze ceglastym, szarym
lub brazowym.

§ 15.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,

tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
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1) zakazuje sie no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem terenéw: 3.UC, 9.1.U,US, 9.2.U,US, 9.UC,U i 10.US;

2) dla no$nikdw reklamowych, o ktorych mowa w pkt. 1 obowigzuje:
a) wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m,
b) powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 10 m2,
c) odlegto$¢ pomiedzy no$nikami reklamowymi nie moze byé mniejsza niz 50 m;

3) dopuszcza sie szyldy sklepéw i zaktaddw;

4) dla szyldéw w strefie wejsciowej budynku obowigzuje:
a) zgrupowanie w pionie lub poziomie, jednakowe tto i wymiary,
b) forma nawigzujaca do charakteru budynku, na ktorym sie znajduje, wytacznie jako kasetony, liternictwo

przestrzenne, metaloplastyka, niewielkie formy na wspornikach;

5) lokalizacja tablic informacyjnych w pasie migdzygzymsowym, nad parterem obiektu, jednak nie wyzej niz do
dolnej linii okien drugiej kondygnacii;

6) dopuszcza sie wolno stojace obiekty stuzace informacji, 0 wysoko$ci mierzonej od poziomu terenu do
najwyzszego ich punktu nie wiekszej niz 3 m;

7) zakazuje sie ogrodzen w formie betonowych prefabrykatéow i przeset od strony terendw przestrzeni
publicznej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéow

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1 symbolem 1.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,65,
- maksymalna - 1,3,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 10 m,
f) dachy o dowolnej formie i geometrii;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Sygietyniskiego;
4) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 2 symbolem 2.MW,U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
-zabudowa ustugowa;
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,



- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- ustugi sportu i rekreacii;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,6,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Kiepury;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 3 symbolem 3.UC obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- ustugi sportu i rekreacii;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - obowigzuje szpaler drzew w miejscu orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obiekt ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obowigzuje w formie Srodmiejskiej galerii
handlowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 3,5,
d) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - min. 12 i maks. 25 m,
g) dachy o dowolnej formie i geometrii;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Sygietynskiego;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§19.



Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 3 symbolem 3.KDZ obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujgcego sie w granicach planu
zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 1 m do 18 m,
b) chodniki - min. jednostronne;
3) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20.

Dla terenu 0znaczonego na zatgczniku nr 4 symbolem 4.MW,U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa;
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- ustugi sportu i rekreacj;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 2,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 15 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od drég dojazdowych 4.1KDD, 4.3KDD, drogi lokalnej 4.KDL i ulicy Wisnioweyj;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 4 symbolem 4.1MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetiajace:
- ustugi drobne,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy,
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b) ustugi drobne dopuszcza sie wytacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,3,
- maksymalna - 0,9,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki:
- mieszkaniowych jednorodzinnych - maks. 12 m,
- gospodarczych i garazy — maks. 5 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od drogi lokalnej 4.KDL,;
6) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22.

Dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 4 symbolami 4.2MN, 4.3MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - powigkszenie istniejgcego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poprawe warunkow zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej,
b) obowigzuje powiekszenie istniejacego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poprawe

warunkéw zagospodarowania przylegtych nieruchomos$ci znajdujacych sie poza granicami planu;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;

4) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$C stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 4 symbolem 4.KDL obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 15 m do 22 m,
b) szeroko$¢ jezdni - min. 6 m,
¢) chodniki - min. jednostronne;
3) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 4 symbolami 4.1KDD, 4.2KDD, 4.4KDD obowigzujq nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla 4.1KDD od 15 m do 26 m,
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- dla 4.2KDD od 14,5 m do 25 m,
- dla 4.4KDD od 14 m do 29 m,
b) szeroko$¢ jezdni - min. 6 m,
c) chodniki - min. jednostronne;
3) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 4 symbolem 4.3KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujacego sie w granicach planu
zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 4,5 m do 6 m,
b) chodniki - min. jednostronne;
3) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 5 symbolem 5.MW,U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa;
b) uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna,
- Zieleh urzadzona;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ilos¢ mieszkan w budynku mieszkalnym wielorodzinnym - maks. 9,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,6,
d) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
g) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Dziatkowicza;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 6 symbolem 6.MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne,
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- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolno stojacy lub w zabudowie szeregowej,
b) ustugi drobne wytacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,2,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki:
- mieszkaniowych jednorodzinnych - maks. 12 m,
- gospodarczych i garazy — maks. 5 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Paderewskiego poprzez droge wewnetrzng;
6) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.1ZP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupeiajace:
- ustugi sportu i rekreaciji,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuije ciag pieszo-rowerowy o szerokosci min. 2 m, wskazany orientacyjnie na rysunku planu,
b) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej,
c) ustugi sportu i rekreacji wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.2ZP obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzagdzona,
b) uzupetniajace:
- parking,
- ustugi sportu i rekreaci,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzujq ciagi pieszo-rowerowe o szerokosci min. 2 m, wskazane orientacyjnie na rysunku planu,
b) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem urzadzern i obiektéw infrastruktury technicznej,
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c) parkingi jako parkingi terenowe,
d) ustugi sportu i rekreaciji wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe;

3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 30.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.1U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- Zieleh urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci min. 2
m, wskazany orientacyjnie na rysunku planu,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 1,6,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) dachy o dowolnej formie i geometrii;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od drogi wewnetrznej 7.KDW;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.ZP,U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- Zielen urzadzona,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajgca:
- ustugi sportu i rekreacji,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na terenie znajdujg sie budynki wpisane do rejestru
zabytkdw decyzjg nr A/5025/814/J z dn. 08.03.84 r., wskazane na rysunku planu (secesyjna willa, garaz,
budynek mieszkalno-gospodarczy i pawilon ogrodowy);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,18,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
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f) geometria dachu - obowigzuje dostosowanie geometrii dachu nowych budynkéw do istniejacych
budynkow wpisanych do rejestru zabytkdw;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Moniuszki i drogi wewnetrznej 7.KDW;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.2U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- Zieleh urzadzona,
- ustugi sportu i rekreacjj,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi sportu i rekreaciji wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe |
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,2,
d) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
g) dachy o dowolnej formie i geometrii;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Moniuszki;
4) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$C stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.KS obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - parking,
b) uzupeiajace:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie jednokondygnacyjne garaze,
b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 5 m,
) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,
e) powierzchnia zabudowy - maks. 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna - wigksza lub rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Kartowicza;
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4) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 34.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.E obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do

najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 5 m,

b) dachy o dowolnej formie i geometrii,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Kartowicza poprzez teren 7.2U;

4) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 35.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem 7.KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 13 m do 25 m,
b) szeroko$¢ jezdni - min. 5 m;

3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 36.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 8 symbolem 8.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- Zieleh urzadzona,
- sport i rekreacja,
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) sport i rekreacja wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy;
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 1,2,
e) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 10 m,
h) dachy o dowolnej formie i geometrii;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulic Elsnera i Bacewicz;
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4) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 37.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 8 symbolem 8.MW,U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- sport i rekreacja;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,8,
- maksymalna - 1,6,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
g) obowigzuje przejscie bramowe wskazane na rysunku planu,
h) obowigzuije cigg pieszo-rowerowy o szeroko$ci min. 3 m, wskazany orientacyjnie na rysunku planu;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulic Elsnera i Bacewicz;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 38.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 8 symbolem 8.KPR obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - cigg pieszo-rowerowy,
b) uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem
planuod 4,5 mdo 12 m;

3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomo$ci.

§ 39.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 9 symbolem 9.UC,U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- zabudowa ustugowa,

16



b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- sport i rekreacja;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,0,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 14 m,
f) dachy o dowolnej formie i geometrii;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Thebesiusa i od drogi wewnetrznej 9.KDW;
4) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$C stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 40.

Dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 9 symbolami 9.1ZD i 9.2ZD obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ogrody dziatkowe,
b) uzupetniajace:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - dopuszcza sie lokalizacje altan oraz budynkdw i
budowli stuzacych wytacznie funkcjonowaniu ogrodéw;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 9.1.ZD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki:
- budynkow administracji nie wigksza niz 8m,
- altan i budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 5m,
c) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw administracii nie wieksza niz 150m?,
- altan i budynkow gospodarczych nie wieksza niz 25m?,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu 9.1.ZD od drogi wewnetrznej 9.KDW;
6) stawka procentowa - okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§41.

Dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 9 symbolami 9.1.U,US, 9.2.U,US obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi turystyczne,
- sport i rekreacja,
b) uzupetniajace:
- ustugi,
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zieleh urzadzona;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszcza sie wytacznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,0,
e) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 14 m,
g) dachy o dowolnej formie i geometrii;
4) stawka procentowa - okres$la sie wysoko$C stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 42.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 9 symbolem 9.KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
b) szeroko$¢ jezdni - min. 5 m;

3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 43.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.1U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupeiajace:
- Zielen urzadzona,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 0,9,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 10 m,

f) dachy o dowolnej formie i geometrii;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od drogi zbiorczej 10.KDZ i ulicy Kartowicza;

4) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 44,

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.ZP,U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- Zielen urzadzona,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- sport i rekreacja,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa ustugowa z wytgczeniem obstugi komunikacji samochodowe;j,
b) obowigzuije ciag pieszo-rowerowy o szerokosci min. 2 m, wskazany orientacyjnie na rysunku planu,
c) obowigzuje ciag pieszy o szerokosci min. 1,5 m, wskazany orientacyjnie na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy;
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,2,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 10 m,
f) dachy o dowolnej formie i geometrii;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od drogi zbiorczej 10.KDZ;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 45.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.MW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupeiajace:
- Zielen urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuije ciag pieszo-rowerowy o szerokosci min. 3 m, wskazany na rysunku planu,
b) obowigzuje ciag pieszy o szerokosci min. 1,5 m, wskazany na rysunku planu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) intensywno$¢ zabudowy;
- minimalna - 0,35,
- maksymalna - 1,4,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 15 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od ulicy Kolberga;
6) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 46.

Dla terenu 0znaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupeiajace:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- Zielen urzadzona,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy;
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,4,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 14 m,
f) dachy o dowolnej formie i geometrii;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od drogi zbiorczej 10.KDZ;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§47.

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 10 symbolami 10.1MN i 10.2MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeiajace:
- ustugi drobne,
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy,
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b) ustugi drobne wytacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,9,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki:
- mieszkaniowych jednorodzinnych - maks. 12 m,
- gospodarczych i garazy — maks. 5 m,
f) geometria dachu - dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 48.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.1U,M obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- parkingi;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie na dziatkach przez nig zajmowanych,
b) parkingi dopuszcza sie jako jednokondygnacyjne garaze;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 2,
c) powierzchnia zabudowy :
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wieksza 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie wigksza 70% powierzchni dziatki budowlane;
- dla zabudowy ustugowej - nie wigksza 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - min. 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej- min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki:
- jednorodzinnych - maks. 12 m,
- wielorodzinnych - maks. 15 m,
- ustugowych - maks. 10 m,
- gospodarczych i garazy — maks. 5 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

21



5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 49.

Dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 10 symbolami 10.2U, 10.3U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- Zielen urzadzona,
- drogi wewnetrzne,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ elewacii frontowej budynku ustugowego - min. 20m,
c) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,4,
d) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 10 m,
g) dachy o dowolnej formie i geometrii;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 50.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.MW,U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ustugi turystyczne,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- sport i rekreacja;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje si¢ jako teren
mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) na terenie znajduje sie obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Wiejskiej 41,
b) przedmiotem ochrony obiektu, o ktérym mowa w lit. a, sa;
- gabaryt budynku,
- forma dachu budynku,
- zabytkowy wystrdj elewacii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,2,
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c) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 15 m,

f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 51.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.3MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeiajace:
- ustugi drobne,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojacy,
b) ustugi drobne dopuszcza sie wytacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy;
- minimalna - 0,3,
- maksymalna - 0,9,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 52.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.4U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- Zieleh urzadzona,
- drogi wewnetrzne,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ elewacii frontowej budynku ustugowego - min. 20m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,4,
e) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 15 m,

g) dachy o dowolnej formie i geometrii;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu od przylegtej dziatki drogowej,
b) dopuszcza sie dodatkowy zjazd na teren z drogi zbiorczej 10.KDZ;

4) stawka procentowa - okres$la sie wysoko$C stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 53.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.2U,M obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zieleh urzadzona;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 1,4,
d) powierzchnia zabudowy :
- dla zabudowy jednorodzinnej- maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej - maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°;
4) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$C stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 54.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.KDZ obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - publiczna droga zbiorcza;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 1,5 m do 34 m;
b) szeroko$¢ jezdni - min. 7 m;

3) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o

ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomo$ci.

§ 55.
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Dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 10 symbolami 10.1KDL i 10.2KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla10.1KDL od 15 m do 36 m,
- dla 10.2KDL od 6m do 21 m,
b) szerokos¢ jezdni - min. 5 m;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 56.

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 10 symbolami 10.1KDD i 10.2KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla10.1KDD - 10 m,
- dla 10.2KDD od 6 m do 10,5 m,
b) szerokos¢ jezdni - min. 5 m;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomo$ci.

§ 57.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem 10.KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 4,5 m do 7 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw;

3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 58.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 11 symbolem 11.M obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- sport i rekreacja;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy,
b) ustugi drobne wytacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
c) sport i rekreacja jako terenowe urzadzenia sportowe;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,0,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd od ulicy
Wiejskiej;
6) stawka procentowa - okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 59.

Dla terenu o0znaczonego na zatgczniku nr 12 symbolem 12.M,U obowigzujg nastepujace ustalenia
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnegtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- sport i rekreacja;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska ,
b) zakazuije sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,9,
c) powierzchnia zabudowy :
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wieksza 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie wigksza 50% powierzchni dziatki budowlane;
- dla zabudowy ustugowej - nie wigksza 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - min. 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej - min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd od ulicy
Wiejskiej;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 60.
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Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 13 symbolem 13.ZP,U obowigzujg nastepujace ustalenia
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- Zielen urzadzona,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajaca:
- sport i rekreacja,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy;
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,6,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 10m,
f) dachy o dowolnej formie i geometrii;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu od drogi dojazdowej 13.1KDD i ulicy Rdzyckiego;
4) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 61.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 13 symbolem 13.1ZP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupetiajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowigzuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 62.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 13 symbolem 13.KS obowigzujg nastepujace ustalenia
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - parking,
b) uzupeiajace:
- Zielen urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) parkingi jako parkingi terenowe otwarte,
b) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 63.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 13 symbolem 13.1MW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- sport i rekreacja,
- Zielen urzadzona,
- drogi wewnetrzne,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
b) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajq w nich
wiasciwe warunki akustyczne;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) obowigzuje przejscie bramowe orientacyjnie wskazane na rysunku planu,
b) obowigzuije ciag pieszo-rowerowy o szerokosci min. 2 m, wskazany na rysunku planu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 2,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 15 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 64.

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 13 symbolami 13.2ZP, 13.3ZP obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- sport i rekreacja,
- Ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem urzadzern i obiektow infrastruktury technicznej,
b) sport i rekreacja wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe,
c) na terenie 13.3ZP obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szeroko$ci min. 2 m, wskazany orientacyjnie na
rysunku planu,
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 65.
Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 13 symbolem 13.2MW obowigzujg nastepujace ustalenia

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) uzupetniajace:
- Zielen urzadzona,
- sport i rekreacja,
- drogi wewnetrzne,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - sport i rekreacja wytgcznie jako terenowe urzadzenia
sportowe;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,25,
- maksymalna - 2,75,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 25 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd od ulicy
Rézyckiego;
6) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 66.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 13 symbolem 13.U obowigzujg nastepujace ustalenia
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- Zieleh urzadzona,
- sport i rekreacja,
- drogi wewnetrzne,
- ciggi piesze i rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sport i rekreacja wytgcznie jako terenowe urzadzenia sportowe,
b) obowigzuije ciag pieszo-rowerowy o szerokosci min. 3 m, wskazany orientacyjnie na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,6,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 10 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd od ulicy
Rézyckiego i drogi dojazdowej 13.3KDD;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 67.

Dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 13 symbolami 13.1E, 13.2E i 13.3E obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i geometrii,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 68.

Dla terendéw oznaczonych na zatgczniku nr 13 symbolami 13.1KDD, 13.2KDD i 13.3KDD obowigzujq
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - publiczna droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla13.1KDD od 12,5 m do 41 m,
- dla 13.2KDD od 12,5 m do 18 m,
- dla 13.3KDD od 6,5 m do 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni - min. 5 m;
3) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 69.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 14 symbolem 14.1MW,U obowigzujg nastepujace ustalenia
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa;
b) uzupetiajace:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnegtrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- sport i rekreacja;
2) zasady ochrony Srodowiska i przyrody;
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
b) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zapewniajg w nich
wiasciwe warunki akustyczne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,5,
- maksymalna - 1,5,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,

f) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i obstugi komunikacyjne;:
a) dojazd od ulicy Grunwaldzkiej,
b) obowigzuje minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 70.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 14 symbolem 14.2MW,U obowigzujg nastepujace ustalenia
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa;
b) uzupetiajace:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- infrastruktura techniczna,
- Zielen urzadzona,
- sport i rekreacja;
2) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska,
b) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich
wiasciwe warunki akustyczne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,5,
- maksymalna - 2,7,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gzymsu lub attyki - maks. 12 m,
f) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd od ulicy
Grunwaldzkiej;
5) stawka procentowa - okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§71.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§72.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego.
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