ZARZ ADZENIE NR 0151 — 1341/V/10
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia 13 stycznia 2010 .

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylmnego do
publicznego wghdu projektu zmiany studium uwarunkowan

I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastaeleniej Gory

(w zakresie okr&lenia obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzeday powyzej 2000 m?)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 ma®@d . o samomgzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 r.p&n. zm.) oraz na podstawie art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pn. zm.) zargdzam, co naspuje:

§1

1. Uwagi wniesione doprojektu zmiany studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géna zakresie okréenia
obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o paeii sprzeddy powyej
2000 m?) rozpatruje s w sposéb okrdony w zahczniku tabelarycznym do
niniejszego zargzenia.

2. Integralm czscia Zaramdzenia jest zakznik tabelaryczny — Rozstrzygoie
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatezewag.

§2

Zarzadzenie wchodzi wycie z dniem wydania.



Zaltacznik do Zarzadzenia Nr 0151 — 1341V//10
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory

z dnia 13 stycznia 2010 r.

Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpgazenia uwag,
wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkawkierunkéw zagospodarowania przestrzennego midemia Gora
(w zakresie okrdenia obszarow rozmieszczenia obiektow handlowypbwierzchni sprzeds powyzej 2000 m?2),

o ktérych mowa w art. 11 pkt 11 ustawy o planowaraagospodarowaniu przestrzennym.

Lp.

Autor uwag

Tresé¢ uwag

Uwagi uwzgédnione

Uwagi nieuwzg¢dnione

Uwagi

Focus Park Sp. z 0.0

.Whniosek o wyszczegolnienie

w studium numeréw geodezyjnych
dziatek w obszarze Centrum

Handlowo — Rozrywkowego Focus

Park.

Uwaga nieuwzgédniona

Studium jest dokumentem
polityki przestrzennej, a nie
przepisem gminnym i nie
zawiera, ze wzghu na swoj
charakter, dyspozycji
przestrzennych formutowanyqg
w odniesieniu do
poszczegolnych dziatek.

>

Komisja Rozwoju
Rady Miejskiej
Jeleniej Géry

1. Teren oznaczony symbolem UC

rozszerzy o obszar zajmowany
aktualnie przez PEC.

2. Dla terenu UC.7 wprowadzzapis

o koniecznéci wykonania przez
Inwestora mostu (ktadki) przez
rzeke Bobr dla obstugi

komunikacyjnej terenu od strony

ul. Ztotniczej.

3. Naterenie UC.14 wykg ¢ jako
funkcje podstawow zielen
parkows (ZP), pozostawiag
jedynie ustugi sportu (US).

4d 1.1 3.Uwagi uwzgkdnione.

Ad 2. Uwaga uwzgédniona
w czgsci dotyczcej obstugi
komunikacyjnej terenu UC.7
od strony ul. Ztotniczej.

Ad 2. Uwaga nieuwzg¢dniona
w czgsci dotyczicej narzucenia
Inwestorowi wymogu wykonania
mostu (ktadki) na rzece Bobr.

Ustalenie zasad finansowanig
inwestycji nie jest przedmiote
studium.

Szczegobtowe dyspozycje co do
zasad obstugi komunikacyjnej
terenu (w tym take ustalenie
rozwigzania dojazdu poprzez
drog; wewretrzmg), zostan
ustalone w planie miejscowym.

=




.GRUPA
TAU+PARTNER”
Krzysztof J.
Chamielec

Whiosek o przeznaczenie obszaru
w granicach dziatek nr 44/7, 44/8

i 44/9 (potaonych w dzielnicy
Zabobrze 1l1) pod lokalizagjobiektu
handlowego o powierzchni sprzegia
powyzej 2000 M.

W uzasadnieniu, Autor uwagi
wskazuje na niezgodsdprojektu
zmiany studium z obowrujacym na
obszarze dziatek nr 44/7, 44/8 i 44/9
(potozonych w dzielnicy Zabobrze 111)
planem miejscowym, twierdze, ze
plan ten pozwala na lokalizacj
obiektu handlowego o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 M i uznaje
Za uprawnione w tej sytuacji
roszczenia z art. 36 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto przytacza art. 36 ust. 4 ww.

ustawy wskazujc, ze uwzgtdnienie
Jego wniosku mae d& podstaw dla
uzyskania przez Gméndochodu

Z tytutu tzw. ,renty planistycznej”.

Whnoszcy podnosi take, ze teren
objety uwag, posiada wszelkie
predyspozycje dla lokalizacji galerii
handlowej (lepsze nitereny
wskazane w zmianie studium) orae,
zmiana studium narusza prawa
wiasciciela terenu wynikaice z art. 6
ust. 2 ww. ustawy.

Uwaga nieuwzgédniona

Ustalenia zmiany studium
nie naruszaj uprawnié
dysponenta terenu,
wynikajacych

Z obowhzujacego

na rozpatrywanym terenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Gorz
- obszar planistyczny
Zabobrze I-1I-11 i ogrody
dziatkowei nie ograniczaj
mozliwosci
zagospodarowania tereny
zgodnie z tym planem.
Zgodnie z ww. planem
teren w granicach dziatek
nr 44/7, 44/8 i 44/9 nie jes
wskazany pod lokalizagj
obiektu handlowego

0 powierzchni sprzedg
powyzej 2000 M.

Studium jest dokumenten
polityki przestrzennej
gminy, a nie przepisem
prawa miejscowego i tym
samym jego ustalenia nie
rodz skutkéw, o ktorych
mowa w art. 36 i 37
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dzialtki zostaly nabyte od
gminy na cele okigone

w obowizujacym planie i
winny byt zagospodarows
ne zgodnie z zawartymi

!

aktami notarialnymi

—



Przedsbiorstwo
Energetyki Cieplnej
Sp. zo.0.

w Jeleniej Gérze

Whiosek o widczenie do terenéw
wskazanych pod lokalizagpbiektow
handlowych o powierzchni sprzega
powyzej 2000 M nieruchomeci
potozonej przy ul. Jana Pawta Il nr 2
(dziatki nr 3/6, 3/7 i 2/2, obr. 28NE)

Uwaga uwzgédniona

1

REDEVCO POLSKA
GAMMA SP.Z 0.0

Whiosek o wprowadzenie w projekc
zmiany studium nagpujacych korekt:

idd 1. Uwaga uwzgédniona,
Z zastrzeeniem okrélonym

Ad 2. Uwaga nieuwzg¢dniona
w czgsci, w zakresie ustalenia

Ad 1. Korekta zapisu
dotyczicego minimalnej iléci

1. Wcz.V, rozdziat 15, pkt 2.2, w rubryce uwagi. wysokdaici zabudowy na poziomigkondygnacji zostanie
TK Polska ppkt 1g tekstu studium 25,00 m dla catego obiektu. wprowadzona w ustaleniach
Operation S.A. wprowadz¢ zmiarg dotyczca Ad 2. Uwaga uwzgkdniona tekstu studium odnoseych sé
preferowanej wysoki W czesci, poprzez korekt wytacznie do terenu
PKS ,TOUR” zabudowy z 3-7 kondygnacji |a) wskaznika maksymalnej MUC,UC.6 — stosownie do
Sp. z o.0. na 2-7 kondygnaciji. intensywndci zabudowy przedmiotu zmiany studium.
2. Zmienic parametry okrdone dla do poziomu okrdonego
terenu UC.6 (cz.V, rozdziat 15, w uwadze, Ad 2. Dopuszczenie na catym
pkt 2.2, ppkt 2c): b) maksymalnej wysolkii terenie MUC,UC.6 zabudowy
a) maksymalna intensywidé zabudowy z 14,00 m na 0 wysokdci 25,00 m
zabudowy z 2,0 na 3.3, 22,00 m, pod warunkiem spowodowatoby nadmiesgn
b) maksymaln wysoka¢ zréznicowania wysokgci negatywn ingerencg
zabudowy z 14,00 na 25,00m, oraz z dopuszczeniem w krajobraz kulturowy tej
¢) minimalm liczbe kondygnacji wyzszych akcentow archi- czesci miasta.
z3na?2. tektonicznych nie konkurgj
cych z dominantami staregq
miasta,
c) minimalnej liczby
kondygnacji zgodnie
Z trescia uwagi.
KrystynaSwitata Whiosek o: Uwaga uwzgeédniona poprzez
1. Przeznaczenie dziatek nr 3/2 i 4 przeznaczenie dziatek nr 3/2 i 4
w cataici pod lokalizag} w cataici pod lokalizag}
obiektéw handlowych obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzeds powyzej | 0 powierzchni sprzeds
2000 3, lub: powyzej 2000 M.
2. wylaczenie ww. obszaru ze

zmiany studium i przypisanie m
funkciji okreslonej
w obowhzujacym planie

Il

miejscowym.




F-K-TEAM S.J.

Whiosek o objcie zmiam studium

Uwaga uwzgédniona

M. Fiatkowski terenu polaonego w rejonie
& K. Kadej ul. Zgorzeleckiej i Jana Il Sobieskie-
go w granicach dziatek nr 18/1, 18/2,
18/4, 18/5, 18/6, 12/2, 12/3, 12/10 i
17/6 (AM-1, obr. 0020 Jelenia Goéra|3)
i przypisanie mu funkcji UC.
MULTI PARK I Whiosek o ohjcie zmian studium | Uwaga uwzgkdniona —_
Sp. z 0.0. terenu potaonego w rejonie

ul. Zgorzeleckiej i Jana Il Sobieskie
go w granicach dziatek nr 18/1, 18/2
18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 18/7, 12/2,
12/3, 12/8, 12/9, 12/10, 12/12, 17/2
17/3, 17/4, 1716, 17/8, 17/9, 17/10,
17/11, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5,
22/6 i 23 (AM-1, obr. 0020 Jelenia
Gora 3) i przypisanie mu funkcji UC

Stowarzyszenie
Architektow Polskich
Oddziat w Jelenigj
Goérze

Uwagi dotyca:

1. Niespojndci tekstu i rysunku
zmiany studium w zakresie
ustalé zawartych w rozdziale 13
podrozdz. 1 — zapis poguizy
punktami 6 i 7b oraz w rozdz. 1
podrozdz. 2 pkt 4 lit. hi k oraz
w rozdz. 15 podrozdz. 2.2. a
takze na rysunku w zakresie
terenéw o symbolach
ZD,UT,US.UC.3; UC.10
i MUC,UC.15.

2. Nieuwzgkdnienia istnigjcych
duzych sklepow potaonych
u zbiegu ul. Jana Pawta Il
i G. Bacewicz.

3. Braku ustalé dotyczcych zasad
(w tym zasad finansowania)
przebudowania i rozbudowania
elementow ukt. komunikacyjneg
koniecznych ze wzgtu na

Ad 1. Uwaga uwzgédniona

3

o

zlokalizowanie WOH. Aspekt te

=]

Ad2-7.
Uwagi nieuwzgkdnione

Ad 2. Obiekty potaone

u zbiegu ulic Jana Pawta I

i G. Bacewicz nieg zgodnie
z wydanymi pozwoleniami
na budow, obiektami
handlowymi o pow. sprzedsp
powyzej 2000r i nie planuje
sig ich rozbudowy w tym
zakresie.

Ad 3. Lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000m
zostaty ustalone w oparciu

o docelowy uktad komunika-
cyjny miasta okrdony

w studium. Tereny te g przy
gldwnych cagach
komunikacyjnych miasta
(istniejacych oraz
projektowanych) lub

w miejscach, w ktérych o ich




powinien by bardzo starannie
powtornie przeanalizowany.
Braku ustalé dotyczicych zasad
lokalizowania parkingéw
obstugujcych WOH.

Braku szczegétowych ustale
funkcjonalnych dotycrych
pozadanego programu
uzupetniagcego handel (obiekty
kultury, rozrywki itp.).
Zastrzeen do lokalizacji
oznaczonych symbolami UC.1;
ZD,UT,US,UC.3i UC.10, jako
kolidujacych z rekreacyjnym
charakterem terenéw4gcych na
potnocny — wschéd od Zabobrz
w sasiedztwie wylotéw

w kierunku Legnicy i Wroctawia
Zaniepokojenia zamiarem
zlokalizowania WOH

w srédmieciu (MUC,UC.6;
UC.9) ze wzgidu na obnienie
atrakcyjndci srédmiescia,

w ktorym sklepy zagpowane s
innymi funkcjami (banki,
operatorzy sieci komérkowych).

R

usytuowaniu przesizap
istniejace dokumenty
nadrzdne w stosunku do
studium (plany miejscowe lub
decyzje o pozwoleniu na
budowe).

Kwestie finansowania rob6t
drogowych nie g przedmiotem
studium.

Ad 4. Lokalizacja parkingow
o niezlkezdnej dla
poszczegolnych obiektow
wielkosci wynika

Z obowhzujacych przepiséw
prawa powszechnego, w tym
Z ustalé planéw miejscowych
i nie wymaga stosowanych
zapisobw w dokumentach
polityki przestrzennej miasta.

Ad 5. Szczegbtowe wymagan
funkcjonalno — programowey s
przedmiotem planu
miejscowego a nie studium. N
terenach, na ktérych wymaga
sie obligatoryjnie
wprowadzenia innego
przeznaczenia stosowne zapi
zostaty wprowadzone.

Ad 6 . Teren UT,US,UC.1
zostat wytypowany pod
lokalizacg obiektow
handlowych o pow. sprzega
powyzej 2000m2  ze wzghu
na predyspozycje wynikage
ze stanu wiadania gruntami

37

(teren gminy), powizanie




przestrzenne z istnigjym
centrum handlowym ,ECHO”
oraz dobre warunki
komunikacyjne. Projekt
studium dopuszcza wariantow
wykorzystanie terenu (tak dla
rekreacji i wypoczynku),

wymagajic dokonania w planie

miejscowym szczegotowego
rozpoznania waloréw
przyrodniczych tego terenu
oraz wprowadzenia ustale
dostosowanych do ww.
uwarunkowa.

Teren ZD,UT,US,UC.3 zostat
witaczony do opracowania na
wniosek Komisji Rozwoju RM
Jeleniej Gory, a rozszerzenie
0 gminny teren UC.10 jest
logiczm konsekwengj tej
decyzji.

Ad 7. Lokalizacja MUC,UC.9
wynika z ustalé
obowigzujacego planu
miejscowego. Zapis ten daje
mozliwos¢ realizacji hali
targowej w miejscu
istniejacego targowiska.
Wskazanie pod galeri
handlowy terenu MUC,UC.6
daje szanszasgpienia
obecnego, substandardoweqq
zainwestowania (pawilon
.Komfort” i dworzec
autobusowy), zabudaw

o charakterzérédmiejskim
i poprawy waloréw wizualnyclh

go

przestrzeni tej eaci miasta.




10.

Polski Zwazek
Dziatkowcow,

Zarzad Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego
»,Nad potokiem”

Whnoszcy sktadag nastpujace
zastrzeenia do projektu zmiany
studium (teren ZD,UT,US,UC.3):
1.

Przedmiotowe rozwizanie
spowoduje likwidagj az 77
uzytkowanych od 1978 r. i trwale
zagospodarowanych

i zabudowanych (altany,
szklarnie, namioty foliowe)
dziatek. Zaproponowane tereny
zamienne zaspokgjoszczenia
ok. ¥ uprawnionych do
rekompensaty cztonkéw
Zwiazku.

Zaproponowane tereny zamienmne
sg zaniedbane i nie
zrekompensuj naktadow
poniesionych przez dziatkowcow.
Ponadto w granicach dziatki
nr 3/2 znajduje sistudnia
gkebinowa, ktérej strefa ochronna
znacznie ogranicza nlwosé
wykorzystania terenu.

17

Uwaga nieuwzgédniona

Zgodnie z projektem zmiany
studium w obgbie terenu
ZD,UT,US,UC.3 dopuszczaes
mozliwos¢ réwnorzdnego
wprowadzenia wszystkich
przeznacz& do ktérych
odnosaz sie uzyte symbole,

a wiec:

ZD - tereny ogrodow
dziatkowych,

UT — ustugi i inne formy
zagospodarowania terenu
stuzace turystyce i rekreaciji,
US — ustugi sportu wraz

Z zieleni towarzysaca,

UC - obiekty handlowe

0 powierzchni sprzeds
powyzej 2000M.

Tym samym zmiana studium
pozwala na zachowanie
ogrodow w ich obecnych
granicach.

Ostateczne rozdysponowanie
terenu pod poszczegoine
przeznaczenia, a tad skutki
terenowo — prawne tej decyzji
Sa przedmiotem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego a nie studium,




