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ZALACZNIKI:

- wykaz wiascicieli dziatek 160, 161, 163,

- wyrys dziatek przeznaczonych pod inwestycje

- “Rozporzadzenie Ministra Gospodarki (Dz. U. Nr 66 poz. 665 z dnia 13.06.2001r) w
sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektow, w ktérych $wiadczone sg ustugi hotelarskie”

zat Nr 3
- “Rozporzadzeniu Rady Ministrow z 6 maja 1997r (Dz.U. Nr 57 poz. 358 z 1997r) w sprawie
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OPIS KONCEPCJI FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ
OSRODKA SPORTOWEGO Z KEMPINGIEM | PARKINGIEM
W JELNIEJ GORZE — SOBIESZOWIE.

1. Podstawa opracowania

1.1. Umowa z Inwestorem

1.2. Ustalenia wstepne z Urzedem Miasta w Jeleniej Gorze oraz klubem MKS “Karkonosze” i KPN
dotyczace programu planowanej inwestycji .

1.3. Program tras narciarstwa biegowego w Karkonoszach dostarczony przez MKS “Karkonosze”.
1.4. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1: 500 dziatek 160, 161, 163, dla rejonu planowanej
inwestycji parkingu i kempingu wykonana przez MODGIK w Jeleniej Gorze z dnia 04.12.2008r,

1.5. Mapa pochodna wykonana przez MODGIK w Jeleniej Gorze w skali 1 : 2000 dla opracowania
trasy do ¢wiczen na nartorolkach tzw. “Matla petla” pod Chojnikiem.

1.6. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego jednostki — Jelenia Gora — Sobieszéw.

2. Przedmiot inwestycji - idea powstania kompleksu naciarstw a biegoweqo i sportowo —
rekreacyjnego z zapleczem parkingowym i kempingiem.

Idea powstania osrodka sportowo — rekreacyjnego u podnéza goéry Chojnik w Jeleniej Goérze —
Sobieszowie i polgczenia go z projektowang siecig tras dla narciarstwa biegowego, ktére mogg
powstac na istniejgcych szlakach turystycznych w granicach Karkonoskiego Parku Narodowego
i jego otuliny, zrodzita sie z potrzeby utworzenia zaplecza treningowego dla tego typu sportow
zimowych uprawianych przez zawodnikéw klubu sportowego “MKS Karkonosze” oraz rozwoju
bazy sportowo — rekreacyjnej dla mieszkancow miasta i odwiedzajacych go turystow.
Powstanie tego sportowego kompleksu uzupetnione zostanie o projektowany parking z
kempingiem dla uzytkownikéw tras narciarskich i turystow odwiedzajacych KPN w rejonie “Gory
Chojnik”. W ramach sportowego zaplecza treningowego zaplanowano powstanie “trasy do
jazdy na nartorolkach” umozliwiajacej regularne treningi poza sezonem zimowym. Trasa
powstanie u podnéza gory Chojnik (po sladzie istniejacych drég gruntowych) w sasiedztwie
projektowanego parkingu i kempingu. Rejon planowanych inwestycji od bardzo wielu lat jest
miejscem rekreacyjnego uprawiania sportow zimowych przez mieszkancéw Sobieszowa.
Wzdtuz planowanej trasy do nartorolek pozostaly jeszcze elementy dawnego oswietlenia tego
terenu. Wybrana lokalizacja nowego parkingu w sposdb znaczacy poprawi warunki parkowania
dla turystow indywidualnych i grup zorganizowanych odwiedzajacych masowo ten popularny
rejon KPN; “Gdére Chojnik”, Muzeum Przyrodnicze KPN i ruiny $redniowiecznego zamku, do
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ktérych prowadzg istniejgce szlaki w tym rejonie.
Parking, kemping i trase do jazdy na nartorolkach z punktem startowym w tym rejonie
obstugiwac bedzie wielofunkcyjny pawilon z zapleczem sanitarnym, technicznym i ustugowym.

3. Stan istniej acy zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod plan owane inwestycje.

3.1. Trasy zimowe do narciarstwa biegowego — to w przewazajgcej wiekszosci istniejgca sie¢
drég technicznych Laséw Panstwowych i Karkonoskiego Parku Narodowego prowadzacych u
podndza gtéwnego grzbietu Karkonoszy (po tzw. poziomicach), gtéwnie “Droga Pod Reglami” i
“I, II, Il Droga” oraz odcinki wytyczonych w tym rejonie szlakdéw turystycznych. Sg to dobrze
utrzymane drogi utwardzone i gruntowe o0 niewielkich spadkach podtuznych nadajgce sie
doskonale do wytyczenia zimowych tras biegowych. Sie¢ tych drég potozona jest w granicach
oddziatow lesnych KPN-u i jego otuliny — oddzialy lesne nalezace do Nadlesnictw Szklarska
Poreba i Kowary. Drogi te taczg podgorskie miejscowosci: dzielnice Jeleniej Gory Jagnigtkow i
Sobieszéw oraz Michatowice, Zachetmie, Przesieke i Szklarskg Porebe.

3.2. Rejon planowanego parkingu, kempingu i trasy do jazdy na nartorolkach to pasmo terenu u
poihochego podnoéza gory Chojnik w sasiedztwie ulicy Bronka Czecha (tzw “Drogi Sudeckiej”
laczacej na tym odcinku Karpacz ze Szklarskga Porebg). Obecnie sg to tereny uzytkowane
rolniczo poprzecinane gruntowymi drogami polnymi. Inwestycje planowane sg na dziatkach
160, 161, 163, 167 nalezacych do Gminy Jelenia Gora.

4. Projektowane elementy O s$rodka Sportoweqo:

4.1. Trasy zimowe do narciarstwa biegowego

W ramach programu budowy tras do narciarstwa biegowego planuje sie wytyczenie tacznie
39,1 km tras. Powstanie 11 oznakowanych tras, do ktorych prowadzi¢ bedzie 8 gtéwnych
wejs¢ zlokalizowanych w podgoérskich miejscowosciach. Poszczegdlne szlaki potaczg
3 gtowne “wezly szlakéw” na najwazniejszej drodze jaka bedzie stuzy¢ ich wytyczeniu “Drodze
pod Reglami” i 8 innych punkéw weztowych w ktorych spotykac sie beda rozne trasy. Trasy
zostang oznakowane zgodnie z “Instrukcjg Znakowania Szlakow Turystycznych” opracowang
przez PTTK i warunkami okreslonymi w “Rozporzadzeniu Rady Ministréw z 6 maja 1997r
(Dz.U. Nr 57 poz. 358 z 1997r) w sprawie okreslenia warunkdéw bezpieczenstwa oséb
przebywajacych w gérach .....". Przyklady oznaczania tras zimowych przedstawiajg rysunki nr
17 — 20. Przy wejsciach na trasy narciarskie oraz w gtdwnych punktach weztowych gdzie
planuje sie wykonanie miejsc do odpoczynku zostang umieszczone plany tras. Elementy
matej architektury; drogowskazy, tablice informacyjne, tawki i stoly w miejscach odpoczynku
zostang wykonane zgodnie z projektami oracowanymi dla KPN-u (rys. 8 — 16). Dla
wiasciwego zimowego utrzymania tras narciarskich niezbedne jest wyposazenie przysziego
opiekuna tras w skuter S$niezny z osprzetem umozliwiajgcym tworzenie S$ladu dla nart
biegowych.
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Planowane trasy:
1. POD CHOJNIKIEM — (Il — A) trasa ok. 2,0 km majaca charakter trasy dojscia do gtéwnych
szlakow z Sobieszowa — wejscie nr Il w rejonie dyrekcji KPN do wezta A w rejonie

“Zelaznego Mostka”.

2. WOKOL ZARU — (I — A) trasa ok. 2,8 km majgca charakter trasy dojscia do gtownych
szlakow z Sobieszowa — wejscie nr | w rejonie zakonczenia ul. Zamkowej do wezta B w
rejonie “Przeleczy za gorag Zar”.

3. POGORZE — (lll — 1) trasa ok. 4,5 km z Zachetmia — wejscie nr lll przez “Zelazny Mostek”
wezet A i wezel B w rejonie “Przeleczy za gorg Zar” do gidbwnego wezia szlakéw nr 1 w
Jagnigtkowie w rejonie lesniczéwki (skrzyzowanie “Drogi Pod Reglami” z czarnym szlakiem
turystycznym na Petrowke.

4. LUCZNIK — (IV = 1) trasa ok. 2,6 km z Przesieki — wejscie nr IV rejonie DW tucznik przez
wezel C (skrzyzowanie z trasg przez Doline Czerwienia) do giéwnego wezila szlakéw nr 1 w
Jagniatkowie w rejonie lesniczowki (skrzyzowanie “Drogi Pod Reglami” z czarnym szlakiem
turystycznym na Petrowke.

5. CZERWIEN — (IV — C) trasa ok. 3,6 km z Przesieki — wejscie nr IV rejonie DW tucznik
przez Doline Czerwienia do wezta C (skrzyzowanie z trasg nr 4).

6. PIERWSZA DROGA - (1 - V) trasa ok. 3,5 km nad Jagnigtkowem — wejscie nr V z
parkingu przy trasie do Michatowic przez wezlty D i E (z trasg nr 7) do gtdwnego wezla
szlakow nr 1 w Jagniatkowie w rejonie lesniczéwki (skrzyzowanie “Drogi Pod Reglami” z
czarnym szlakiem turystycznym na Petrowke.

7. PARKOWA — (V - V) trasa ok. 6,0 km petla z wejsciem i zakohczeniem punkcie nr V
parking przy trasie do Michatowic przez wezty D i E (z trasg nr 6), E i F (z trasg nr 8)
gtéwny wezel nr 2 i wezet J (odcinek wspdlny z trasg nr 10).

8. WYSOKI MOST - (2 — 3) trasa ok. 6,8 km pomiedzy gtéwnymi weztami 2 i 3 na “Drodze
Pod Reglami” przez “Wysoki Most” oraz przez wezly G i H (punkt poczatkowy i koncowy
trasy nr 9) i G i F punkty wspdlne z trasg nr 7.

9. LACZNIK — (G — H) trasa ok. 2,0 km tacznik na trasie nr 8 tworzacy tagodniejszy wariant
trasy nr 8 pomiedzy gtéwnymi weztami 2 i 3 na “Drodze Pod Reglami”.

10. DROGA POD REGLAMI — (VI — VIII) trasa ok. 5,3 km taczaca Michatowice wejscie nr VI
(w rejonie basenu na niebieski szlak turystyczny) ze Szklarskga Poreba wejscie nr VIII w
rejonie ul. K. Przerwy — Tetmajera na “Droge Pod Reglami” przez giéwne wezly 2 i 3 na
“Drodze Pod Reglami” (wezel nr 2 to potgczenie z trasg nr 8 a wezet nr 3 to polaczenie z
trasaminr 7, 8, 11) i rozwidlenie J tras 10 7.

11. BETONOWY MOST - (VII — 2) trasa ok. 2,6 km majgca charakter trasy dojscia do
gtébwnych szlakéw ze Szklarskiej Poreby Dolnej — wejscie nr VII w rejonie Hotelu “Las” do
wezta gtdbwnego wezla nr 2 na “Drodze Pod Reglami” przy “Trzech Jaworach”.

Uzyte oznaczenia
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I, I, = VIIIl = numeracja wejs¢ na trasy,

1, 2, - 3, - gtdbwne wezly na trasach,

A, B — H —inne skrzyzowania szlakow.

Szczegobtowy przebieg tras ich profil wysokosciowy i diugosci przedstawia rysunek nr 1.

Fragment zimowej trasy na terenie KPN wytypowanej do projektu.

4.2. Trasa do nartorolek z punktem startowym.

U podnéza gory “Chojnik” na gruntowych drogach nalezacych do Gminy Jelenia Gora
w sgsiedztwie ulicy Bronka Czecha powstanie trasa do jazdy na nartorolkach. Bedzie to petla
o catkowitej dtugosci ok. 2,0 km utworzona na bazie dwoéch drég gruntowych (przedtuzenie
ul. Marusarzowny i drogi polnej — dz. Nr 167) biegnacych po poziomicach, ktére taczg sie na
wschodnim kohcu planowanej petli, w potaczeniu z odcinkiem istniejgcej ul. Zamkowej na jej
zachodnim koncu. W docelowym wariancie planuje sie wykonanie niezaleznego od
ul. Zamkowej tgcznika gornego i dolnego odcinka trasy. Wymaga to jednak pozyskania czesci
dziatki nr 166 pod takie rozwigzanie. W rejonie planowanego parkingu i kempingu na dziatce
nr 163 przylegajacej do dolnego odcinka trasy nartorolek (na granicy z lesnym odcinkiem trasy
przebiegajacym przez teren KPN) powstanie punkt startowy bedacy jednoczesnie miejscem
wypoczynkowym dla turystow. Rejon projektowanej trasy obrazuje fotografia na oktadce
projektu. Szczegdtowy przebieg trasy pokazano na rysunku nr 2.

Wybudowanie trasy wymaga wykonania nowej nawierzchni drogowej z podbudowa;
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- szer. 3,5-4,5 m na odcinku 970,0 m - poza terenem parku KPN,

- szer. 2,5 - 3,0 m na odcinku 720,0 m - lesny odcinek trasy w KPN,

- szer. 3,5 m na odcinku 135,0 m — planowany tgcznik za ul. Zamkowa.

Dodatkowo wyremontowac nalezy 85,0 m odcinek ul. Marusarzéwny szer 4,5 m.

Projektowane odcinki trasy wykonane zostang wg parametréw technicznych jak dla drog
publicznych obstugujacych ruch dla pojazdow o masie max 3,5 t. Konstrukcja takiej drogi
zawierac¢ powinna:

- warstwa scieralna - beton asfaltowy 0/8 - 4 cm,

- warstwa wigzaca - beton asfaltowy 0/16 - 4 cm,

- podbudowa z kruszywa - mieszanka z kruszywa tamanego 0/31,5 - 20 cm,

- warstwa odsaczajgca - pospoétka 0/31,5 - 15 cm.

Catos¢ konstrukcji nalezy utozy¢ na gruncie G1. W przypadku gdy istniejgcy grunt nie bedzie
spetniat takich wymogédw, istniejgce podtoze gruntowe nalezy doprowadzi¢ do parametrow dla
gruntu G1 (wymiana gruntu lub stabilizacja poprzez doziarnienie).

Dla wykonanej trasy przewidzie¢ nalezy organizacje ruchu, uwzgledniajgcg ruch kotowy
zwigzany z obstugg istniejgcej zabudowy oraz terenu Parku, wprowadzi¢ ograniczenia w ruchu
na odcinkach wytgczonych i zapewni¢ miejsca do zawracania tam gdzie przewiduje sie
lokalizacje znakéw zakazu ruchu (projektowane poszerzenie trasy w punkcie startowym).
Projekt budowlany trasy uwzglednia¢ bedzie wytyczne i zalecenia zwigzane z ochrong

srodowiska wskazane przez KPN.

4.3. Parking wraz z infrastruktur g towarzysz aca

Pomiedzy planowang trasg do nartorolek a ul. Bronka Czecha na dzialce nr 160 powstanie
nowy parking obstugujacy Osrodek Sportowy z kempingiem oraz ruch turystyczny w tym
rejonie. Na parkingu o powierzchni catkowitej 3890 m? powstanie 20 stanowisk dla autobuséw,
40 stanowisk dla samochodéw osobowych (w tym 25 stanowisk na wydzielonym polu
parkingowym zarezerwowanym dla gosci kempingu) oraz 20 stanowisk dla roweréw (pod
wiatg). Parking wyposazony bedzie w niezbedng infrastrukture techniczng; instalacje
elektryczng, os$wietleniowg, monitoring, wodna, kanalizacje sanitarng 1 deszczowa.
Projektowane uzbrojenie techniczne terenu wymagaé bedzie wybudowania przylaczy diugosci
ok 200 m do istniejgcych sieci wodno — kanalizacyjnych. Przez teren projektowanego parkingu i
kempingu przebiega napowietrzna linia energetyczna. W otoczeniu miejsc parkingowych
zasadzona zostanie niska zielen izolacyjna.

Na parkingu zaplanowano lokalizacje wielofunkcyjnego pawilonu wyposazonego w zaplecze
sanitarne i techniczne, punkt handlowy i recepcje dla uzytkownikéw parkingu, kempingu i trasy
treningowe;j.

4.4. Kemping wraz z infrastruktur g towarzysz aca.

KONCEPCJA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYRODKA SPORTOWEGO Z PARKINGIEM | KEMPINGIEM W JELEENGORZE - SOBIESZOWIE 6




W bezposrednim sgsiedztwie parkingu na czesci dziatki nr 161 (o powierzchni 9670 m? )
powstanie kemping. Zgodnie z “Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz. U. Nr 66 poz. 665
z dnia 13.06.2001r) w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektéw, w ktorych swiadczone
sq ustugi hotelarskie” zaplanowano kemping kat Il. Na powierzchni ok. 3200 m? powstanie
65 wydzielonych stanowisk obozowania (minimalna pow. 50 m%1 stan. i 30% wyposazone w
przytacza elektryczne). Zatozony bilans gosci kempingu ok. 200 osob okreslit szczeg6towe
wymagania co do wyposazenia sanitarnego i technicznego dla kempingu. Wymagania te
zostaly spelnione w wielofunkcyjnym pawilonie zlokalizowanym na parkingu przy gtéwnym
wejsciu na kemping. Zabezpieczenie techniczne kempingu kat. I wymaga dodatkowo
ogrodzenia i oswietlenia terenu, catodobowego dozoru, wyposazenia w sprzet przeciwpozarowy
i punkt pierwszej pomocy medycznej. Szczegbtowe wymagania (przedstawione w zatgczniku
nr 3 do w/w rozporzadzenia — patrz zalgczniki do projektu) zostang ujete w projekcie
budowlanym. Plan zagospodarowania parkingu i kempingu przedstawia rysunek nr 3.

4.5. Pawilon obstugi parkingu i kempingu.
Projektowany pawilon obstugi bedzie gtéwnym obiektem calego zamierzenia projektowego
zapewniajacym wygodng obstuge wszystkich jego uzytkownikow. Zostat zlokalizowany na
skrzyzowaniu ciagébw komunikacyjnych z parkingu na kemping i do punktu startowego trasy
sportowej. Bedzie to parterowy niepodpiwniczony obiekt o powierzchi zabudowy 108,8 m?
(15,8 m x 6,6 m) przekryty symetrycznym dwuspadowym dachem, wykonany w lekkiej
konstrukcji modutowej np. szkieletu drewnianego. Intencjg projektantéw jest aby byt to budynek
“zielony” wykorzystujacy ekologiczne technologie stosowane dla budownictwa “pasywnego”
(zielony dach, kolektory stoneczne itd.) - bedacy jednoczesnie wizytdbwkag Osrodka Sportowego.

W projektowanym pawilonie znajdowac sie beda nastepujace pomieszczenia:

l.p. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia pomieszczen

Recepcja parkingu i kempingu 7,50 m?

2 |Pomieszczenie ustugowo-handlowe 9,20 m?
3 | Pomieszczenie gospodarcze 9,20 m?
4 | Sanitariaty damskie 29,30 m?
5 |Sanitariaty meskie 29,30 m?
6 | Sanitariat dla os6b niepetnosprawnych 7,50 m?
Powierzchnia uzytkowa 92,00 m?

Koncepcje funkcjonalng i architektoniczng pawilonu obstugi przedstawiajg wizualizacje

na rysynkach 4 — 7.

5. Szacunkowe zestawienie kosztow.

KONCEPCJA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYRODKA SPORTOWEGO Z PARKINGIEM | KEMPINGIEM W JELEENGORZE - SOBIESZOWIE 7




Koszt budowlanych elementéw projektu oszacowano na bazie Serwisu Informacji Cenowych
Budownictwa firmy Orgbud. Pozostale elementy projektu wyceniono w oparciu o informacje

pozyskang przy realizacji podobnych inwestycji w naszym regionie.

l.p. Element projektu Szacunkowy koszt
1 |Pawilon wielofunkcyjny 92,00 m?p.u. 295 000 z
2 |Trasa nartorolek przyjeto 1860 m szer. 3,5 m 1462 500 zt
3 |Sciezki brukowane poza parkingiem 1170 m? 176 800 zt
4 | Parking 3890 m? 1 072 500 zi
5 | Oswietlenie parkingu i kempingu dt linii 0k.1000m 25 lamp 80 600 zt
6 |Ogrodzenie kempingu i parkingu 450 m 56 250 zt
7 |Infrastruktura 4 przytacza dt. ok. 200 m 440 000 z
8 |Elementy malej architektury i oznakowanie tras 150 000 zt
9 |Skuter sniezny z osprzetem 100 000 zt
10 |Wyposazenie pawilonu wielofunkcyjnego 60 000 zt
11 |Dokumentacja techniczna (2% kosztéw inwestyciji) 75 000 zt

Razem 3968 650 zt

6. Informacje uzupetniaj ace.

Projektowana inwestycja Osrodka Sportowego w Jeleniej Gorze — Sobieszowie jest zgodna z
ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
Sobieszéw. Projektowane obiekty i sposOb zagospodarowania nie spowodujg pogorszenia

warunkéw naturalnych dla otoczenia.

Opracowal ..........ccccceeeeiieeeeeinnnn,
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