Uchwala Nr 383.XXXVIIIL.2013
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 28 maja 2013 .

w sprawie uchwalenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora

Na podstawie art.12 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 ze
zmianami), w zwigzku zuchwata nr 133.XVIL.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 wrzesnia 2011 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmian w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jeleniej Gory, Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora, uchwalonego Uchwala Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001r. ze
Zmianami.

2. Zmiany w studium dotycza wyznaczonych obszaré6w oznaczonych numerami 1,2,3 14 na zalacznikach
graficznych nr 1,2 13 do uchwaty nr 133.XVIL.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 wrzesnia 2011 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmian w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jeleniej Gory

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa nastepujace, ujednolicone dokumenty studium uwzgledniajace
wprowadzone zmiany:

1) zalacznik nr 1 - tekst studium,

2) zatacznik nr 2 — rysunek w skali 1: 10 000 pt. ,, Miasto Jelenia Goéra - studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,

3) zatacznik nr 3 — rysunek w skali 1: 10 000 pt. ,,Miasto Jelenia Gora - studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - kierunki rozwoju przestrzennego”,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian w studium,
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jelenia Gora.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta Jelenia
Gora.
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czESE I. WSTEP

ROZDZIAL 1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie zostalo uchwalone przez¢Rdi@jska. Wczeniej projekt Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midstenia Gora, spagdzony
przez Zarzd Miasta, poddano - oldlenej w ustawie o0 zagospodarowaniu przestrzennym -
procedurze opiniowania. Ponadto projekt ten bykaka® konsultowany w rnych gremiach.
Uwzgledniono w nim liczne uwagi i wnioski zgloszone przezionkdéw Zarzdu, radnych,
ekspertéw Zargu, pracownikéw Urgdu oraz inne osoby.

Studium jest podstawowym dokumentem wiadz saguoych miasta, na podstawie
ktérego prowadzona ma byolityka i strategia dziataw sferze zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczénie uzupelnia ono dwa niedawno pr#gj podstawowe dokumenty programowe:
"Polityke ekologiczm miasta Jelenia Géra" (uchwalpr®.12.1997 r.) oraz "Strategirozwoju
Jeleniej Gory" (uchwalan16.06.1998 r.)

Tekst Studium skiadacsisiedmiu cgsci. Pierwsza zawiera wgine informacje: m.in. o
zawartgci dokumentu, jego roli i prawnej podstawie spdzenia oraz o podstawowych celach
Studium. Cgsci, od drugiej do szoOstej, obejmuprarnzowe rozdzialy (dziaty) odpowiadgje
elementom sfery przyrodniczej, spotecznej, gospmmigr funkcjonalno-przestrzennej oraz
technicznej. W kadym z wys¢pujacych w tych cgsciach rozdzialtow wydzielono dwa giowne
podrozdzialy:

- Uwarunkowania rozwoju

- Kierunki rozwoiju.
Ostatnia cgs¢ zawiera gtownie informacje o sposobach realizaigjiejszego Studium.

Tekst Studium uzupeiln@jdwa rysunki w skali 1:10000, obejmag caty obszar gminy.
Nadano im tytuty:

- Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

- Kierunki rozwoju przestrzennego.
W rzeczywistéci podziat tréci w niektorych sytuacjach jest nieco umowny, zeghdu na

potrzelz zapewnienia czytelsoi rysunkow.
Ponadto przygotowano trzy - nieprzewidziane do watbnia - opracowania, ktére
uzupeiniag, badz wyjasniaja, zapisy Studium. $to:
- Materialy do Studium (zawiergge charakterystygk stanu istnigjcego w
poszczegllnych dziedzinach, ktoeepszedmiotem rozstrzyggdia Studium).
- Zestawienie  stref  konserwatorskich,  obiektow  zabwtkch,  stanowisk
archeologicznych i pomnikéw przyrody.
- Dokumentacja Studium (zestawienie podstawowych dwiow zwiazanych ze
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sporzdzeniem Studiumktore zostanie przygotowane po jego uchwaleniu).

Poniej przedstawiono podstawowe dane dodgezmiasta:
Miasto Jelenia Gora - podstawowe dane.

Polazenie potudniowo-zachodnia g Dolnego Slaska; Sudety
Zachodnie; Kotlina Jeleniogérska

Prawa miejskie 1288 r.

Powierzchnia obszarul0 836 ha

municypalnego

Powierzchnia obszarul 767 ha

zainwestowania miejskiego

(zurbanizowanego, bez

komunikacji)

Liczba ludndci 93 407 M (1999.)

Srednia gstcsé zaludnienia - 862 M/kfmna obszarze municypalnym

- 5 286 M/knf (53 M/ha) na obszarze zurbanizowanym

Status administracyjny miasto na prawach powiatusieédziba powiatl
ziemskiego (do 1998 r. miasto wojewddzkie)

Wiodace funkcje - funkcje specjalizowane: przemystowe [@brarzowy
osrodek przemystowy), uzdrowiskowe (Cieplice),
turystyczne

- funkcje centralne: subregionalnysrodek ustugowy
(potudniowo-zachodnia e# DolnegoSlgska)

Wazniejsze walory miasta ¢gkno otaczajcego krajobrazu, atrakcyjreodowisko
kulturowe, aktywny érodek kulturalny (o znaczeniu
ponadregionalnym), dogodne pgémie komunikacyjne,
wystepowanie wod mineralnych i termalnych (tradygije
uzdrowiskowe), zrénicowana baza ekonomiczna,
atrakcyjny @rodek specjalistycznego szkolnictywa
zawodowego (0 znaczeniu ponadregionalnym),
rozwijajacy st osrodek naukowy, centrum rozidowe
ruchu turystycznego w regionie o wysokich walorach
turystycznych
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Uchwalg Nr 218/XXXI1/2008 z dnia 24 czerwca 2008r. Rada Jdi@ Jeleniej Gory podia
decyzg o przegpieniu do zmiany studium. Przedmiotem zmiany studiyest wyznaczenie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdegy powyej 2000nf. Zmiana studium, w
warstwie merytorycznej obejmuje:

1) aktualizacg czsci dokumentu odnosgej se do uwarunkowai rozwoju przestrzennego
(czesé tekstowa) w zakresie informaciji nt:
- istniejgcych i projektowanych na terenie miasta obiektéwnilbowych o powierzchni
sprzeddy powyej 2000,
- wykonanych opracowa branzowych,
- wnioskow o lokalizagj ww. obiektow, zkpnych po rozpoaziu prac planistycznych dot.
zmiany studium,;
2) zmiarg czsci dokumentu dotyagcej kierunkOw rozwoju przestrzennego w zakresie:
- wskazania lokalizacji obiektéw handlowych o powiehni sprzeddy powyej 2000 m2 w
granicach administracyjnych miasta,
- okreslenia wymaga funkcjonalno-przestrzennych dla ww. lokalizacji,gadnie z
warunkami okreflonymi w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiane studium dla lokalizacji obiektéw handlowych o paawichni sprzedsy powyej 2000md
uchwalono w dniu 28 wrz@ia 2010 r., uchwata nr 625/LXXI1/2010.

Uchwalg nr 68/X1/2007 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnid2 czerwca 2007 roku oraz
uchwalg nr 217/XXXI1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z @n24 czerwca 2008 roku
podjto decyzy o przysgpieniu do opracowania zmiany w studium uwarunkomvai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastalediej Gory dla uktadu
komunikacyjnego oraz terendw w granicach przedstamyjich na zagcznikach graficznych do
powyészych uchwat.

Zmiang studium dla terenéw jw. uchwalono w dniu 18 gru@ni2012 r., Uchwata Rady
Miejskiej Jeleniej Gory nr 325.XXXI11.2012 r.
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Granice obszarow objetych zmiana studium wyznaczone na podstawie uchwaty nr 68/X1/2007 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2007 roku.

i i 3 o Il * 7 x : &
VA e ey P o A b i Ljff A e

Obszar ograniczony od wschodu gliéoduszyiska, od potudnia TrasCzesl, od zachodu i
poinocy granig miasta z gmia Stara Kamienica.
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Obszar pofaony w gisiedztwie drogi wyprowadzggej ruch w kierunku Komarna oraz w rejonie ul.
Wroctawskiej
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Granice obszarow objetych zmiana studium wyznaczone na podstawie uchwaty nr 217/XXX1/2008
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 czerwca 2008 roku.

Obszar leacy wzdhz ul. Bronka Czecha i przylegay do Osiedl&Zeromskiego w dzielnicy

Sobieszéw
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Obszar przylegqpy od poiudnla do granlcy mlasta z gmlﬁodgorzyn Imcy przy ul
Wréblewskiego w dzielnicy Cieplice
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Obszar przylegagy do granicy miasta z gmyrStara Kamienica wzdiudrogi do Wojcieszyc oraz
obszar leacy wzdtuz ul. Lubaiskiej, hczacy dzielnie Cieplice z Goduszynem

o

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunké@wéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

1d: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 17



1€

Sl i EAE T
il BRI S\ §
&4 i i /? I : V = & b
rf 'if'-'lt. I "I I'(X- I /{ - ." e |“'u- A \i
A ! 'r; s .'.-i i Wy 4 i R i , Iy

1 prk ; /) s i il

I : ; "”I’ e .'“ j‘\
vt -li:'j".ra l_",'

; K I I/'ru a

i ) -h"_i}“ )
d G e
g ety
n ; i k, =
=5 th J'I;j:l'/ o =L
i 3 h e A »

.T - 1 ; I" i l‘l-\l-_“ [ |_

N i II- i ! i .l‘].'l ? "

o B . 4 Y b X :J. d -'

2N - jr i) 4
AT S MBUE X TR S
WL <_'.“‘ _ Pl i =
: 0 e il - : o
& o S RO I : e - S
: 3 -’J;DIT . ; % L0 o 39 el T al
ik . i i LA ' il
! g A RV ENDE N
: K’ "ol ] 1 1“% ] e [ il
SRS i T T L L Y R LS
Bl By R N e N TSR
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ROZDZIAL 2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

Projekt Studium zostat opracowany w oparciu owista zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 rok(Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 i Nr 41 poz. 41Bgo charakter oksia
przede wszystkim Art. 6 tej ustawy.

Formalnym aktem otwierggym prace nad Studium byta Uchwata Nr XXXII/430/B&dy
Miejskiej w Jeleniej Gérze z dnia 10 lutego 1998orprzysipieniu do spormizenia studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. Studiostato przyte Uchwad
Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Jeleniej GOrze dnia 22 maja 2001 roku o uchwaleniu
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Studium zostat opracowany przez Biuro Wiktgczne Ecoland z Wroctawia, pod
kierunkiem mgr k. arch. Marka Wilanda (nr uprawinieurbanistycznych 1016/89 z dnia
12.09.1989r.). W zespole opracoaaym Studium m.in. uczestniczyli:

- mgr Zdzistaw Cichocki

- dr Jerzy Bieraski

- mgr inz. Edyta Jaworska

- mgr inz. Andrzej Konarski

- mgr inz. Kazimierz Mironowicz

- mgr inz Alicja Wojda

- mgr inz. Elzbiea Koterba

- mgr inz. Bozena Ochnik
oraz studenci WA PWr:

- Elzbieta Kawa

- Marzena Janus

Na mocy Uchwaty Nr 218/XXXI/2008 Rady Miejskiej &eliej Gory z dnia 24 czerwca 2008r.
opracowana zostata zmiana w studium dotyca wyznaczenia lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedsy powyej 2000n7 .

Podstaw prawrg zmiany jest ustawa z dnia 27 marca 2003r. o plaaow i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. ;npamianami), ktéra okréla wymagania dot.
opracowania studiéw uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraf i
zmian w art. 9-13 oraz art. 33.

Projekt zmiany studium opracowata ,DOM” Pracownia fdanistyczna, FHU, z siedzipw
Jeleniej Gorze przy ul. Bankowej 22. Globwnym prdghtem jest arch. Anna Podworska —
Michalak.

Na mocy uchwatly nr 68/X1/2007 Rady Miejskiej JeleniGory z dnia 12 czerwca 2007 roku oraz
uchwaty nr 217/XXXI1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z @n 24 czerwca 2008 roku
przysgpiono do opracowania zmiany studium uwarunkowd kierunkOw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Jeleniej Gory dla obszardwegstawionych na za€znikach do ww.
uchwat oraz dla ukfadu komunikacyjnego w granicaeliministracyjnych miasta.

Projekt zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany przez biuro REGIOPLANsp. z 0.0. z Wroctawia pod kierunkiem mgrinSylwii
Wrobel (ZIOU nr Z-369). W zespole projektowym udrészyta: Angelika Jonak (ZOIU nr Z-
465).

ROZDZIAL 3. CELE STUDIUM

1. Giownym celem Studium jest oktenie polityki przestrzennej, uniliwiajacej popraw
standarduzycia i zamieszkania lokalnej spotecZop podwyszenie turystycznej i
uzdrowiskowej atrakcyjrimi miasta oraz umidiwiajace] jego aktywizagj spoteczno-
gospodarcg, w warunkach:

1) Polazenia miasta z dala od obecnegdrodka wojewddzkiego, w rejonie
przygranicznym i na obszarze o wysokich walorachezyqdniczych i
turystycznych.

2) Polazenia miasta w rejonie o specyficznych cechach klimkatliny srodgérskiej -
czgste inwersje termiczne, wyglowanie wyjtkowo niskich ekstremow
temperatur minimalnych.

3) Pemienia przez miasto funkcji waego subregionalnegamdka ustugowego przy
rownoczesnej, siinej specjalizacji z domirgaltjnkcji przemystowej, turystycznej
i uzdrowiskowej.

4) Sfabo rozwingtej kooperacji zakladow przemystowych z innymi seli
dziatalnGgci gospodarczej (w szczegokuddrobnych firm).

5) Pemienia przez miasto funkcji waego miejsca pracy dla otaczeggo rejonu, przy
rownoczesnej, wyspujacej w ostatnim okresie, wazaglnie wysokiej stopie
bezrobocia Wrod mieszkacow.

2. Najwazniejsze cele szczegotowe, to m.in.:

1) Ksztattowanie racjonalnego i spojnego uktadu fuakejno-przestrzennego, w tym:

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunké@wéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

Id: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 23



22

a) wzmocnienie powzan komunikacyjnych i funkcjonalnych pogazy
gtdbwnymi uktadami osadniczymi twagegymi zespot miejski

b) przeksztalcenie i dopasenie obszardéw peryferyjnej zabudowy

c) intensyfikacg, wzbogacenie i uatrakcyjnienie zagospodarowaniabsaarach
centralnych miasta oraz naagu hczacym obszary centralne Jeleniej Gory i
Cieplic ("main-street")

d) sukcesywna sanacja i atrakcyjne zagospodarowahierdecznych.

2) Poprawa powzan komunikacyjnych - wewgtrznych i zewstrznych;

zorganizowanie odpowiednich tras dla ruchu tranzetgo, odcizajacych
wewretrzny ukfad komunikacyjny.

3) Poprawa warunkéw mieszkaniowych;azénie do osigniccia przeagjtnych
standardow krajéw Unii Europejskiej.

4) Wzbogacenie wypogania miasta w obiekty ustugowe; uksztaltowanie
atrakcyjnego i prestowego centrum ustugowego o znaczeniu regionalnym.

5) Pelne wyposaenie przestrzeni miejskiej w sprawnie dzigdg systemy
infrastruktury technicznej.

6) Stworzenie aiglego systemu przyrodniczego miasta, p@anie go z zewtrznym
systemem przyrodniczym; wyeliminowani€rodet zanieczyszcse rzek -
doprowadzenie do regeneracji ekosystemow wodnyctiggitiecie | klasy
czystaci).

7) Przyrodnicze i kulturowe wzbogacenie przestrzerajskiej oraz podwsgszenie jej
waloréw krajobrazowych i zdrowotnych; pakszenie terendw zielonych,
rekreacyjno-sportowych isaych.

8) Wzmocnienie funkcji centralnych; uksztattowanie ebédj Gory, jako silnego,
wielofunkcyjnego érodka regionalnego rangi krajowej, komplementarnego
(wspomagajcego) w stosunku do centralnegarazlka wojewodzkiego, w
szczegblnéci w zakresie éwiaty ponadpodstawowej, specjalistycznego
lecznictwa szpitalnego, wgzej kultury, kultury fizycznej, niektorych dziatow
administracji pastwowej (wojewodzkiej) i specjalnej.

9) Poprawa standardu i znaczenia uzdrowiska w Cieglica

10) Stworzenie z Jeleniej Gory wysokiej rangi regioegim grodka rozradowego
ruchu turystycznego.

11) Wzmocnienie bazy ekonomicznej i poszerzenie rynkacy - wyznaczenie ofert
terenowych dla rozwoju nowych aktywstd gospodarczych, w tym nowych
zakfadow przemystowych.
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CZESCI. STREFA SRODOWISKOWA

ROZDZIAt 4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

4.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Budowa geologiczna stwarza nac@@ obszaru utrudnienia dla rozwoju miasta, poprzez
wystepowanie gruntow trudno urabialnych oraz plytkiegodioza skalnego - co
komplikuje prace budowlane, rozbudgwmfrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
powieksza koszty robot.

2. W podiazu geologicznym miasta wygtuja podwyzszone zawarkmi pierwiastkow
radioaktywnych (uran i produkty jego rozpadu pramoévorczego — w tym zwilaszcza
radon). Jednym ze skutkéw tego jest wzrost intemsyev promieniowania naturalnego.
Wystepuje wyrgne podwyszenie intensywn@i promieniowania falowego gamma nie
stwarzajce zagraéenia dla zdrowia mieszkadw. Jednak w wyniku przemian
promieniotwérczych radondfRn) nasgpuje emisja promieniowania gsteczkowego alfa
i beta. Zwlaszcza promieniowanie alfa jest szcaggéfrane dla zdrowia, ale jego
oddzialywanie ma bardzo ograniczony gzgslokalny (niekiedy tylko do pojedynczego
budynku).

3. Budowa geologiczna wraz z warunkami hydrogeologiozisprzyja wysgpowaniu na tym
terenie wod termalnych, uznanych za kopafiwdstawow i majcych unikalne whasriei
oraz istotne znaczenie balneologiczne. Temperaioh wod jest najwysza w Polsce
(87°C), a ich zasobyasznaczne (54,56 tth).

4. Obszar opracowania zmiany studium przyleggj do granicy miasta z gnynStara
Kamienica wzdta drogi do Wojcieszyc oraz ¢& obszaru leagcego wzdta ul. Lubaiskiej,
taczacy dzielnig Cieplice z Goduszynem zg¢ w granicach zipa wod leczniczych o kodzie
systemowym 7926 WL oraz terenie i obszarze GoérmiczZieplice”. Granica obszarow
wymagajcych sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege ze
wzgldu na przepisy szczegolne, oznaczona na rysunkunkiéw rozwoju przestrzennego,
przechodzcg przez obszar zmiany studiuntdey wzdiuz ul. Lubaiskiej, czacy dzielnie
Cieplice z Goduszynem jestzBama z granicztoza wdd leczniczych o kodzie systemowym
7926 WL oraz granicterenu i obszaru gérniczego ,Cieplice”.

5. Pozostale zika surowcdw mineralnych, wysgtujace na obszarze miasta, nie migfotnego
znaczenia ekonomicznego (granit i jego zwietrzelgsyrowce ilaste). Na ich eksploatacj
nie udzielono dotychczas koncesiji.

6. Na gorskich terenach miasta warunki hydrogeologicgorzyjaj szybkiemu, podziemnemu
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10.

11.

12.

13.

odprowadzaniu do ciekbw powierzchniowych podstawowezesci opaddéw
atmosferycznych. Odprowadzanie wody podziemnej wdbyse w takich obszarach
gldwnie w obebie ptytkich stref utworéw pokrywowych.

Retencja wodd podziemnych we wighych strefach szczelinowych jest niewielka,
aczkolwiek cechuca s¢ stabilndgciag. Najbardziej zasobne zbiornikizgtkowych wéd
podziemnych zwazane g ze strefami dolin najwkszych rzek terenu miasta (Bobr i
Kamienna). Ich wodorimos¢ zwykle migci sic w przedziale 30-50 fth - w niektérych
strefach przekracza jednak 70¥m Na rysunku Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego" przedstawiono obszary gpgmvania zbiornikow wod podziemnych o
sredniej lub ddej wodongnasci.

Najzasobniejsze zbiornikizytkowych wéd podziemnych (doliny Bobru oraz Kamiepn
nie posiada izolacji od powierzchni terenu. 3gSone wskutek tego namne na
oddzialywanie zanieczyszazez powierzchni.Na rysunku Studium pt. "Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego" oznaczone zostaty obsbagnzkowe nie posiadafge izolacji od
powierzchni terenu oraz obszary o izolacgsczowe].

W karkonoskiej cgsci miasta wysipuje jeden z wyznaczonych na terenie kraju Gtéwnych
Zbiornikbw Woéd Podziemnych wymagaych szczegélnej ochrony (zbiornik nr 344).
Zostat on zakwalifikowany jako obszar najgyej ochrony.

Znaczna cg¢ terenu miasta stanowi obszar infiltracyjnego aad zbiornikbw wod
podziemnych.

Rzezba terenu miasta jest na znacznym obszarze bardaemaicona. Calkowite
deniwelacje przekraczgj1100 m. Jednak wksza czs¢ miasta, poteona w Kotlinie
Jeleniogoérskiej, zajmuje teren o wynée mniejszych deniwelacjach, na og6t
nieprzekraczagcych 100 m. Na rysunku Studium pt. "Uwarunkowaniazwoju
przestrzennego" oznakowano obszary o znacznyctkaplad deniwelacjach; wygtuja na
nich utrudnienia dla rozwoju zabudowy oraz infraktury techniczne;j.

Szczegolnie wartziowymi elementami krajobrazu terenbw miasialksarkonosze wraz z
przyleglym obnieniemsrodgdrskim (Karkonoski Pad8rédgorski), przetom doliny Bobru,
doliny potokow splywajcych z Karkonoszy, natece do miasta fragmenty Gor Izerskich
oraz cigi wzgoérz w obgbie dna Kotliny Jeleniogorskiej. Ze wedu na otaczape Kotling
Jeleniogérsk masywy gorskie, caty obszar miasta ceghwuysokie walory widokowe.

Na wickszaici terenu doliny rzeczne wyznacgzajsie przestrzennego rozwoju zabudowy.
Os$ o kierunku z potudniowego na poéinocny wschod wyzag doliny Wrzoséwki oraz
Kamiennej, a 0 przebiegu wschdd-zachdd wyznacza dolina Bobru.
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Rzezba terenu miasta posiada znaczne walory krajobraz®twarza szerokie mawosci
wykorzystania turystycznego, rekreacyjnego oraz kadyginego. Do szczegdlnie
atrakcyjnych natey karkonoska ag¢ miasta, a w jej olgbie formy skatkowe.

Warunki klimatyczne miasta cechuje podgona, a na €Zci obszaru znaczna agliwos¢
dla jego funkcjonowania. Jednostka Jatkdiw, wraz z terenami Karkonoskiego Parku
Narodowego, nalg do chiodniejszych stref klimatycznych (umiarkoveanchiodna,
chiodna i bardzo chiodna), natomiast pozostatgécmiasta objta jest stref cieplejsz
(umiarkowanie ciep)).

Obszar miasta, szczegdlnie w jego gorskiefciz cechuje znaczna frekwencja opaddw o
duzej intensywnéci, co zweksza zagrgenie eroz powierzchni terenu oraz koszty
utrzymania zamulanych lub erodowanych gdz melioracyjnych. Maksymalne sumy
dobowe opaddéw aggajg w wieloleciu 80-110 mm w Kotlinie Jeleniogérskiej,w gérach

S3 jeszcze wysze.

Karkonosl cze$¢ miasta cechuje diugie zaleganie pokryémeznej, co stanowi podstaw
do rozwoju turystyki zimowej - w tym tak jej form kwalifikowanych.

Klimat miasta cechuje znaczna zmiekhozasu trwania termicznych pér roku. Warunkuje
to zwkkszone ryzyko ekonomiczne form gospodarowaniaesdwi tego uzaimionych (np.
rolnictwo, obstuga turystyki). W Jeleniej GOrze s€zavania termicznej zimy wahaesiv
wieloleciu od 0 do 126 dni, a lata od 15 do 104 dni

Warunki klimatyczne terenu miasta stwagzaptrudnienia w utrzymaniu szlakow
komunikacyjnych oraz mapnegatywny wplyw na bezpieazstwo ruchu.

Teren miasta cechuje podiszona frekwencja wiatrow fenowych oraz zastoisk iptwea z
odwréconym pionowym gradientem termicznym.g Sto niekorzystne cechy
biometeorologiczne oraz utrudrjeg okresowo rozpraszanie zanieczysacpewietrza.
Przecgtna frekwencja fenow w Kotlinie Jeleniogérskiej vogi okoto 128 dni w roku, a w
Karkonoszach okoto 66 dnlest to uwarunkowaniestigce szczegoincechy klimatu terenu
miasta. Nie stanowi ono jednak bariery do rozwojasta, a skfania jedynie do zxiszenia
starar 0 obntenie emisji zanieczyszazaéo atmosfery.

Giowne rzeki obszaru miasta (BObr, Kamienna, Wrads) cechuj znaczne,
krétkookresowe wahania przeplywu, co utrudnia iosmpdarcze wykorzystanie.

Zagrazenie powodziowe miasta najeocent jako podwyszone, zwlaszcza dla jegocéei
potozonych w dolinie Bobru, Kamiennej i Wrzoséwki. Wagu ostatnich 22 lat wysgpity
na tym terenie dwie die powodzie (1977 r. i 1997 r.Jrunkcjonugce podczas powodzi
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1997 roku suche zbiorniki retencyjne (,Cieplice” nArzoséwce oraz ,SobieszO6w” na
Kamiennej) nie zapewnity bezpiecznego przeprowaa penez miasto wezbfianizszych od
wody stuletniej (na Kamiennej wezbranie 1997 g@grsto powtarzalngé 67-letnig).

Dos¢ czsto wystpujace wysokie wezbrania rzek, nawet nie #ej charakteru
powodziowego, zwkszap ryzyko powstawania szkéd w technicznej zabudoweisy/tklub
w budowlach hydrotechnicznych.

Zasoby wod podziemnych majwigcksze rozmiary w strefie dolin rzek. W gorskich
obszarach miasta zasoby plytszych wéd podziemnyaja m znacznej mierze charakter
dynamiczny (silnie zmienny).pétrz rysunek Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego").

Zasoby bilansowe aytkowych wdéd podziemnych terenu miasta zostaly wosca
rozdysponowane. Nie gs wprawdzie w pelni wykorzystywane, ale intensyfjeac
eksploatacji wod zbiornika jeleniogorskiego spowedtaby zwékszenie zagrgenia ich
zanieczyszczeniem (w tym w wyniku wzrostu wplywowawierzchni terenu, z uwagi na
dynamizac} wymiany wody). Zasoby te megtanowt tylko uzupelnienie gidwnej e4ci
zasobéw wodnych regionu — zanych z wodami powierzchniowymi.

Zasoby woéd powierzchniowychy 9ardzo znaczne, jednak ich dyspozycyinfest silnie
obnizona, gdy znaczna cg¢ odplywu jest odprowadzana podczas krotko tgeyagh
wezbra.

Zasoby wodd powierzchniowychg sograniczane przez zanieczyszczenie rzek zrzutami
sciekéw, gitownie komunalnych.

Gleby i zwietrzeliny na zboczach gorskich terenwastda podleggjw wielu miejscach
bardziej lub mniej zaawansowanej destrukcji. Doyyitzw szczegdIngi stref zagraonych
zjawiskiem késki ekologicznej (Karkonosze).

Szata rélinna i fauna terenu miasta zawiera wiele gatunkéajdupcych s¢ pod ochron.
Jest to wany walor turystyczny i edukacyjny. Tylko w @i pozakarkonoskiej
zinwentaryzowano np. 30 gatunkéwlie chronionych oraz 106 gatunkow ptakéw
chronionych.

Stan zdrowotngci laséw oraz rozmiary powierzchniteej do niedawna ulegaly wymaemu
obnizeniu, w rezultacie kkki ekologicznej, ktéra wygpita na obszarze Karkonoszy.
Obecna sytuacja ulega stopniowej poprawie, wskatekiejszenia emisji zanieczyszaze
oraz dzgki przeciwdziataniu skb lesnych.
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Mozliwosci gospodarczego wykorzystania lasow oraz zasoladwistycznych gna czsci
obszaru uwarunkowane istnieniem terendw chronionyaraz  konieczn&ria
przeciwdziatania zagieniu kkska ekologiczn.

Wiegkszas¢ gleb terenu miasta wykazuje znaczny sthiekwaszenia i jest nisko zasobna w
niektore skladniki pokarmowe, zwiaszcza fosfor.

Na obszarze miasta istrggjnaczne powierzchnie gruntéw nasaych na erozj(gtownie w
czesci karkonoskiej i Pogérza Karkonoszy).

Zakwaszenie wod phgeych oraz ich zanieczyszczesigekami wplyreto na zmniejszenie
liczby gatunkoéw ryb oraz ich populacji. Ma to negaty wplyw na warunki rozwoju
hodowli ryb oraz rekreacji zwzanej z vdkarstwem.

Wszystkie wody powierzchniowe znajdupke pod negatywnym wplywem kwaych
deszczdw. Szczegblnie #hi jest zakwaszenie opaddéw atmosferycznych w wyBokic
partiach Karkonoszy (pH deszczusto poniej 4, pH osaddw esto pontej 3,5).

Wyniki monitoringu jakdci wod powierzchniowych wykazuje w ostatnich latagyrazng
poprave wielu wskenikbw, w wyniku porzdkowania gospodarki wodnaiekowe;.
Stezenie azotyndw w Bobrze povngj Jeleniej Gory obayio sie w latach 1985-1995 o 80%
(do 1l klasy), a fosforandéw o 50% (do Il klasy). y@mnikiem decydujcym o ogolnej klasie
czystaci wieckszych rzek terenu miasta pozostaje nadal zanieczgeie bakteriologiczne
(woda nie odpowiada normom), ktéregoddiem @ gldéwnie scieki sanitarne i bytowo-
gospodarcze.

Na stan czystxi powietrza atmosferycznego terenu miastagmgtyw zanieczyszczenia
naplywowe oraz emisja zZ&ddet lokalnych. Zanieczyszczenia naplywoveecgynnikiem
decydujcym w karkonoskiej egci miasta, natomiastrodia lokalne maj wigkszy wplyw
na stan powietrza w offsie Kotliny Jeleniogorskiej - zwlaszcza na terenaahudowanych
i wzdiuz szlakéw komunikacyjnych o dym natzeniu ruchu.

Stan czystéci powietrza atmosferycznego jest na obszarachtansitnie zranicowany.
Strefy obgte zabudow, zwlaszcza zwadt a take bedace pod wplywem diego nagzenia
ruchu komunikacyjnego wykazujpodwyzszenie dopuszczalnychesén zanieczyszcze
powietrza.Nalecy przewidywd, ze zanieczyszczenia komunikacyjne ¢nstgnowi coraz
wigkszy problem w przysztym rozwoju miasta.

W 1999 r. oprocz przekroczenia dopuszczalnych refgpen sredniorocznych N@przy ul.
Wolnosci (0 84%) i przy ul. PiotraSciegiennego (0 44%) nie stwierdzono takich
przekroczé w innych punktach pomiarowych. Nigdzie nie stwmydo przekroczenia

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunké@wéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

Id: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 29



28

40.

41.

42.

43.

44,

45,

dopuszczalnych norm w zakresie S@yitu zawieszonego, a pomiary przeprowadzone przy
ul. Sudeckiej w ruchliwym wle komunikacyjnym nie wykazaly przekroczenia
dopuszczalnych norm ¢gen wszystkich oznaczanych zanieczyszczeN rozkladzie
rocznym notuje 8i wyrazny wzrost sfzen zanieczyszcZe (zwlaszcza N©@ i pyiu
zawieszonego) w sezonie grzewczym, co wskazuje nezcy wplyw nasrodowisko
systemoOw ogrzewania.

Pomiary monitoringowe zanieczyszazepowietrza wykazw w ostatnich latach
systematyczppoprave jego jakaci w wielu punktach kontrolnych na terenie miagest to
gtdwnie rezultatem zmniejszenia lokalnych emisjiizazyszcza.

Zanieczyszczenie wod podziemnych, spowodowane gmesjZrodet lokalnych, ma na
terenie miasta ograniczony zggii rozmiary. Arealne zakwaszenie plytkich wdéd
podziemnych, spowodowane emisjami naplywowymi (tkwasne deszcze), wygbuje
gtéwnie w karkonoskiej e#ci miasta. WodyZrodet karkonoskich majw licznych
przypadkach pH obaone do porrej 5,0.Zidentyfikowane strefy wygtowania uytkowych
wod podziemnych zanieczyszczonych z powierzcheigteaviono na rysunku Studium pt.
"Uwarunkowania rozwoju przestrzennego"

Odpady komunalne miasta sktadowangeza jego obszarem i wskutek tego nie wphgwaj
negatywnie na stan jegwodowiska. Eksploatowane skladowisko odpadow w |Sidtie
ma jw tylko niewielkie rezerwy pojemnoi, co wskazuje na piinkoniecznéé¢ znalezienia
lokalizacji dla nowego skiadowiskBlowej lokalizacji naléy szuka poza granicami miasta,
gdy w jego granicach brak wigiwych uwarunkowadla usytuowania takiego obiektu.

Skladowiska odpaddéw przemystowych oraz tereny dawngsadnikow znajdajsi w
trakcie rekultywacji, albo g do niej przygotowywane. Prowadzi to do stopniowego
zmniejszania ich oddziatywania &@dowisko.

Srodowisko glebowe terenu miasta przyjmuje zaniepzysnia naplywape na ten teren
wraz z powietrzem atmosferycznym. Wyniki badaskazug na istotne zanieczyszczenie
gleb Karkonoszy licznymi substancjami szkodliwymi.

Nadzwyczajne zagienia srodowiska terenu miasta zwane § z istnieniem zaktadow
stosujcych oraz sktadggych materialy niebezpieczne, azakz transportem kotowym. Na
terenie miasta wyznaczona zostala trasa transpodierialdw niebezpiecznych wzdiu
drogi krajowej nr 3. Spragvprzewozu drogowego benzyn (0 numerze rozpoznawczym
1203) oraz skroplonych mieszanirgglowodoréw gazowych (0 numerze rozpoznawczym
1965) w cysternach o pojemstd powyzej 7000 litréw dokonywanego w celu zaopatrzenia
stacji paliw, reguluje Rozpaogdzenie Nr 7/98 Wojewody Jeleniogérskiego z dniap8a
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1998 r. (Dz. Urz. Woj. Jeleniogorskiego Nr 32 -ebad Goéra, dnia 13 lipca 1998 r.).

46. Do najbardziej ugizliwych dla srodowiska obiektbw na terenie miasta nale
elektrocieptownia na ul. Karola Miarki (wypasma jednak w instalacje oczyszczania
spalin, co powodujeze nie § przekraczane emisje oklene w stosownych decyzjach) oraz
staw osadowy Staniszéw (wggkony z eksploatacji i zrekultywowany).

47. W strukturze powizan ekologicznych terenu miasta z obszaragsialugcymi szczegolnie
istotrg role peing doliny rzeczne, a tak tereny zalesione oragkbwe. Doliny rzeczne, z
korytami ciekdw, przyleglymi powierzchniami terasgwi i podmokicgciami, peinj
funkcje korytarzy ekologicznych. Utatwigjone migragj gatunkow, przez co zabezpieczaj
warunki ksztattowania bioémorodndci. Podobn role spetiaj zwarte kompleksy fme i
takowe - w odniesieniu do gatunkéw prefamyjch tego rodzaju siedliska.

48. Na terenie miasta znajdugk nastpujace obszary podleggije ochronie:

1) Karkonoski Park Narodowy, obejmigy czs$¢ nalezacego do miasta obszaru
Karkonoszy; wyznaczone tam zostaly strefy ¢tbjochrom catlkowity, strefy
ochrony czsciowe] oraz strefa otulinowa; na obszarze Parku widxija
ograniczenia ustawowe oraz wynigg z jego Planu Ochrony

2) Park Krajobrazowy Doliny Bobru; fragment parku ggeotuliny obejmuje pétnogn
cze$¢ miasta, leaca nieopodal historycznego centrum; dla obszaru padkuliny
sporadzono plan ochrony, ktéry nie zostat jeszcze zatizieny

3) Rudawski Park Krajobrazowy; w granicach miasta du@ s¢ czes$¢ strefy
otulinowej parku; dla obszaru parku i jego otulioppowhzuja ustalenia planu
ochrony - zatwierdzonego w 1998 r.

4) Obszar Chronionego Krajobrazu "Karkonosze - Gogydkie"; obiekt ten obecnie
prawnie nie istnieje, gayakt go powotujcy nie zostat wity w Zarzdzeniu Nr 45
Wojewody Dolndlaskiego z 16 marca 1999 r. w sprawie ustalenia wykeaow
prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych jewarow
jeleniogorskiego, legnickiego, walbrzyskiego i weaeskiego  nadal
obowhzujgcych na obszarze Wojewddztwa Dalhgkiego (Dz. U. Woij.
Dolnoslaskiego Nr 6 poz. 208). Planowana jest natomiadttyescja tego obszaru
chronionego.

Na etapie wprowadzenia zmian do studium na podstashwaly ni68/X1/2007 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2007 rakaz uchwaly nr 217/XXXI/2008
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 czerwca 200 w sprawie przyspienia do
zmiany studium, obszary chronione uzupetia gi ponisze tereny Natury 2000
znajdupce s¢ w granicach opracowania:

5) Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony iSkeBLH020006 Karkonosze
to najwyzsze pasmo gorskie Sudetdow zbudowane jest ze slatitawych i
metamorficznych. Na charakterystycznych, zréwnany@rzchowinach grzbietéw
wystepuja murawy wysokogorskie, zafla kosodrzewiny, wierzby lapskiej i
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jarzebiny oraz subalpejskie torfowiska wysokie. Peifiw kottach polodowcowych
znajdup sk jeziorka goérskie. Lasy regla gérnego to gtdwnieytiavierkowe, mocno
zdegradowane na skutek oddzialywania zanieczyszquavietrza. Ritro regla
dolnego jest silnie przeksztalcone w wyniku dziedéti cztowieka (gtdwnie
gospodarka lma). Poza glbwnym grzbietem Karkonoszy, obszarrobjg rownie
sasiedni Grzbiet Lasocki. Obszar obejmuje Karkond&kik Narodowy (5 579 ha;
1959) wraz z otulig i Obszarem Chronionego Krajobrazu Karkonosze-Goéry
Izerskie. Obszar e#ciowo polaony na terenie Rezerwatu Biosfery
Karkonosze/Krkonose (60 500 ha; 1992).

6) Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony ORtak -
PLB020007 Karkonosze -#¢ w Sudetach zachodnich i stanowi napsge pasmo
Sudetdw $niezka 1602 m npm). Obszar obejmuje Karkonoski Parlodawy. Od
potudnia granie Karkonoszy stanowi granica fstwa; od strony pétnocnej przylega
Kotlina Jeleniogdrska; od zachodu - Géry Izers&;wschodu - Brama Lubawska i
Rudawy Janowickie. Karkonoski Rezerwat Biosfery7/®ha), rezerwat dwustronny
- polsko-czeski Karkonoski Park Narodowy (5575 Wgjstepuja nastpujace formy
ochrony: Park Narodowy: Karkonoski (5575,0 ha) Rea¢ Biosfery: Karkonoski
(5575,0 ha) (rez.dwustronny - polsko-czeski) Parkajébrazowy: Rudawski
(15705,0 ha) Obszar Chronionego Krajobrazu Karkeed36ry lzerskie.

49. W granicach miasta znajdusk 22 pomniki przyrody gywionej i nieaywionej (drzewa i
grupy drzew oraz gtazy narzutowe), w tym jeden pawp decyzj Rady Miejskiej.

50. Na obszarze municyplanym miasta istpi€zidentyfikowane giownie w "Inwentaryzacji
przyrodniczej") obszary o znacznych walorach prayiozych, nie olgite dotd ochron lub
chronione niewystarczggo. Nalea do nich: fragment doliny Bobru w Bobrowym Jarze
wzmocnienie formy ochrony), dolina potoku ZiotucHas gadowo-bukowy i #ki w
Maciejowej, kompleks stawdéw rybnych w Cieplicactzcinowisko i ki na wschod od
Sobieszowa, zbocza doliny Wrzoséwki na potudniovachdd od Sobieszowa, las na
zachdd od Goduszynaggt jesionowo-olszowy na wschdéd od Maciejowej, olszyma
p6inocny wschod od Maciejowej, péinocno-wschodrodmize Gory Chojnik, pas zah
przydraznych na poinoc od Strupic, trzcinowisko w Sosnowigyenyzrodliskowe potoku
Pijawnik oraz zatgenie parkowe na Wzgorzu Krzywoustego.

51. Warunki naturalne stwarzajnastpujace bariery dla przysziego rozwoju zabudowy oraz
infrastruktury miasta:

1) Bariera deniwelacji rzdy; ogranicza ona zwlaszcza rozwoj zwartej zabudoray
podziemnej infrastruktury technicznej; stwarza znac utrudnienia dla szlakow
komunikacyjnych; tereny o znacznych deniwelacjacmagzono na rysunku
Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego".

2) Bariera klimatyczna; wplywa przede wszystkim na agtr kosztow rozwoju
zainwestowania, a nhaghie utrzymania powstalych obiektow; szczegdlne
utrudnienia z tego powodu wypuja w karkonoskiej cgsci miasta (jednostka
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"Jagnatkéw") oraz w obszarach o znacznych deniwelacjach.

3) Wzgkdy ochrony przyrody i krajobrazu; ze wgdbw formalnych maj charakter
wybitnie barierowy, jednak z wygiowaniem efektéw korzystnych - przy
odpowiednim wykorzystaniu tych terendw dla rozwdjnkcji turystycznych,
rekreacyjnych i edukacyjnych; potrzeba ochrony dboegzu stwarza wae
uwarunkowanie, mage wplyw na ksztatt architektoniczny oraz planigtyc
miasta; tereny chronione zostaly oznaczone na kgsurStudium pt.
"Uwarunkowania rozwoju przestrzennego".

4) Bariera hydrologiczna; dotyczy gidbwnie obszarowewanych podczas wezlira
ale take stref wysgpowania plytkich wod podziemnych.

5) Bariera ekologiczna; zgzana z negatywnym oddzialywaniem dradowisko oraz
konieczndcia wilasciwego ksztaltowania koegzystencji cziowieka i ederdow
przyrody aywionej; szczegOlp role peini w strukturze przyrodniczej korytarze
ekologiczne, tereny dae, podmokie oraz zbiorniki wodne.

6) Bariera zasobdw przyrodniczych koniecznych dla @jmkowania miasta;asnia
zwlaszcza zasoby wodne; miasto ma korzystne uwawakia w odniesieniu do
zasobOw potencjalnych (zwlaszcza wod powierzchnahyy co wynika z
dodatniego klimatycznego bilansu wodnego; wykorayanie tych zasobdéw
wymaga jednak znacznych nakladow dla ich zagospedaria (zw¢kszenie
retencji zbiornikowej); budowa zbiornika retencygoe,Sosnéwka” zwikszyta
mozliwos¢ wykorzystywania wod powierzchniowych; zasobyytkowych wod
podziemnych (zbilansowane) ulegly zju rozdysponowaniu, a niepeine
wykorzystanie sprzyja zachowaniu niezlych cech Jeakavych wody — w
warunkach niepetnej izolacji osadéw zbiornikowyckl @owierzchni terenu;
najbardziej zasobne zbiorniki wéd podziemnych Zgstenaczone na rysunku
Studium pt. "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego".

52. W Jagnatkowie znajduj sk tereny w granicach obszaréw elgch zmianm studium, na
ktérych opracowanie ekofizjograficzne wykazato staiska rdglin i zwierzat chronionych,
co skfania do rozwanego dysponowania terenami i wgzenia ich spod zainwestowania
poprzez wycofanie z terendw chronionych projektogyaabudowy.

4.2. Kierunki rozwoju.

1. Nalezy nadal rozwijéa funkcje uzdrowiskowe miasta, wykorzysiaj zidentyfikowane

zloza wbd termalnych oraz funkcje turystyczne, ze whglna sprzyjaice tej bragy
potozenie miasta.

2. Eksploatacja innych surowcow mineralnych powinné bg terenie miasta ograniczana.
Nalezy rezygnowa z reaktywowania wydobycia w oflrie zi& surowcdw naturalnych, na
ktére brak jest decyzji o ustanowieniu obszarurérna goérniczego oraz na ktére nie
udzielono dotychczas koncesii.
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3. Wskazane jest wykonanie szczegoOlowych khadatensywndci promieniowania w
miejscach budowy obiektow mieszkalnych. s¥é s¢ to z wystpowaniem na terenie
miasta wzmeonego promieniowania, spowodowanego obécno w podiau
geologicznym pierwiastkéw radioaktywnych (uran, ,raddon). Wynikajce z tego
ewentualne zagienie powinno by uwzgkdniane w szczegdlsoi przy sporzdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Nalezy dazy¢ do zrekultywowania starych kamieniolomow, gdstanows one element
obniajacy walory naturalne, a na ich terenie mbgc¢ nielegalnie gromadzone odpady.

5. Nalezy czynic starania w kierunku ograniczenia zagmoia powodziowego terendw
miasta. Dziatania powinny miecharakter kompleksowy: poprzez gkszanie naturalnej i
sztucznej retencji, optymalizgcjprzepustowéci wezbraniowe] koryt rzek, rozbudew
przeciwzalewowych usdzen hydrotechnicznych (w tym tak przeciwdziatajcym
zalewom wodami splywu powierzchniowego), stosowamiickszonej powierzchni
przewodzenia wody pod projektowanymi pgeggmi mostowymi i kladkami, zwkszeniu
przekroju przepustdéw, utrzymywaniu gdzer melioracyjnych w prawidlowym stanie,
modernizacji istnigjcych uradzen przeciwpowodziowych (w tym innych zbiornikéw) i
in. Zagrazenie powodziowe ze strony gidwnych rzek terenu taigBobr i Kamienna)
powinno by ograniczane dziataniami koordynowanymi w gl catych ich zlewni. Ich
zakres powinny okéaé specjalistyczne opracowania.

6. Tereny, ktérych obrona przed zalewem jest nieopdacaalbo niemgliwa, nie powinny
by¢ przeznaczane pod zabudpwraz nie powinny by uzbrajane w infrastrukter
techniczn - z wyjatkiem urzdzer brongcych przed zalewem; nale okresli¢ (sporadzic
odpowiedni maye) obszary nargone na zalanie wodami powodziowymi.

7. Tereny mogce by potencjalnie zagtmne zalewem powodziowym lub podtapiane w
zadnym wypadku nie mag by¢ wykorzystywane do skladowania odpaddw lub
magazynowania substancji niebezpiecznyétodowiskowo. Urzdzenia gospodarki
sciekowej powinny by lokalizowane poza zagjiem wod wezbraniowych, asjesie juz
w ich przewidywanym zasgu znajdug - powinny by w maksymalnym stopniu bronione
przed zalewem. Rozbudowa Ilub modernizacja obiektidmiejgcych powinna w
maksymalnym stopniu uwzglnia¢ zagrazenie powodz. Na terenach tych naie takze
ograniczy rozw0j nowego zainwestowania osadniczego i przésmego.

8. Nalezy przeciwdziaté erozji gleb i zwietrzelin na powierzchniach naangtch - najlepiej
poprzez ich zalesianie. Powierzchnignke podlegajce erozji gruntdw powinny mde
regulowan gospodark wody na stokach.
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9. Nalezy czynt dalsze starania o olienie obcizenia rzek terenu miastéciekami
komunalnymi i bytowo-gospodarczymi, w tym takwe wspolpracy z innymi gminami.

10. Stan zasobow wodnych terenu miasta wskazijejecia powierzchniowe dla nadal w
przyszigci giowng formg zaopatrywania w wad komunalma. Celowe jest zatem
opracowanie programu ochrony zlewnkaipwych przed zanieczyszczeniami. W tym
zakresie niezigina jest kooperacja asgednimi gminami.

11. Nalezy nie dopuszcza do zanieczyszczania koryt ciekow jakimikolwiek adpmi
statymi. Okresowo nabky przeprowadz& oczyszczanie koryt z nagromadzonych
odpadow.

12. Na obszarze wygpowania stabo izolowanych od powierzchni partii &hika

Wodonagnego Jeleniej Géry oraz innych zbiornikbw o takiglthach naley :

a) nie dopuszcza emisji zanieczyszche do gruntu i wod podziemnych
wszelkiego typu i wszystkich horyzontéw, a szczegdtb& o stan sanitarny
terenu

b) dziatalng¢ gospodarcz poddawé zwigkszonym rygorom w odniesieniu do
jej oddziatywania narodowisko wodno-gruntowe

C) wskazane jest mitiwie najlepsze zabezpieczanie przed infiltgac)
zanieczyszcze komunikacyjnych, w tym tale srodkéw odmraajacych
jezdnie

d) nie dopuszczado zbytniego eksploatacyjnego okenia zwierciadta waod
podziemnych

e) przewidywa konieczné¢ szczegolnej ochrony wod powierzchniowych
przed zanieczyszczeniemzgd mog one przenik& do uytkowych warstw
wodongnych.

13. Umowane wody podziemne powinny dkontrolowane pod wzgllem zawartéci radonu.
Podwyzszone zawarkei tego promieniotwdrczego gazu powinnychysuwane.

14. Nalezy dba& o stan sanitarny powierzchni terenu, dla zmnigjszezagréenia
zanieczyszczeniem wéd podziemnych i gleb.

15. Likwidowane studnie powinny @&y wypetlniane i uszczelniane naturalnym materialem
nieprzepuszczalnym. Sty to ochronie wéd podziemnych przed zanieczyszereni

16. Nalezy czynt starania o obnénie emisji zanieczyszazepowietrza na terenie miasta, w
tym takze tzw. emisji niskiej, ktéra jest lokalnie gziiwa. W tym celu nalgy przede
wszystkim konsekwentnie ady¢ do zwtkszenia udzialu terenow zgazyfikowanych,
instalowania urzdzexr oczyszczajcych spaliny oraz eliminacji technologii powogitych
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

emisg zanieczyszcze

Szczegblnym interesem miasta jest abnie do minimum stopnia zanieczyszczenia
powietrza isrodowiska przyrodniczego w ogokm na obszarze uzdrowiskowym Cieplic.
Nalezy dazy¢ do wykorzystania w celach grzewczych energii ciepivdd termalnych. Na
obszarze tym zalecana jest szczegbdlna dbalo stan sanitarny terenu, stan
zagospodarowania terenow zielonych oraz esg¢eky&jobrazu. Ze wzgtu na znaczenie
uje¢ wdd leczniczych szczegoélnie nafechront na tym terenie wody podziemne przed
zanieczyszczeniem i zaburzeniem ichimal. Chemicznd&rodki odmraajace nawierzchni
drég i ulic powinny by tam stosowane z wielkim umiarem (w sytuacjach éamych),
gdyz z fatwaicia przenikaj do srodowiska wod podziemnych, a w pewnych okresach
zwigkszap  zanieczyszczenie atmosfery i powierzchni terenuozwiewanie
zanieczyszczonych pytoéw).

Nalezy usprawnia ruch pojazdéw po szlakach wigrych przez miasto, w celu oliehia
emisji zanieczyszctew obrbie zabudowy. Celowym jest wyprowadzeniescz ruchu
samochodowego poza obszary zwartej zabudowy.

Wiadze miasta powinny szczegblnie dba jaka¢ spalin pojazddéw komunikacji
komunalnej. W odniesieniu do pojazdéw silnikowyabmaunikacji indywidualnej celowe
moze by dotowanie dziataln@i punktow kontroli jakéci spalin. Promowanalezy takze
uzytkowanie pojazdéw nggzanych paliwem gazowym.

Nalezy rozbudowywa sie: sciezek rowerowych, zacitagcych do cgsciowej rezygnacji z
przemieszczaniagbsamochodami. &lg one take petnity funkcje rekreacyjne i turystyczne
zaréwno dla mieszkadw miasta, jak tedla przybywajcych tu turystow.

Nalezy wdraza¢ efektywne, spotecznie i ekonomicznie akceptowdbreny ograniczania
powstawania odpadow; nale podpé¢ dziatania w kierunku poszukiwania nowego miejsca
dla lokalizacji sktadowiska odpadow (poza granicamesta).

Nalezy popierd inicjatywy zmierzajce do wykorzystywania surowcow wtérnych w
zakfadach dziatagych na terenie miasta. Uzasadnionymzenby¢ wspoidziatanie w tym
zakresie z gsiadupcymi gminami.

Nalezy ograniczd, a gdy to jest mdiwe nawet eliminowd, magazynowanie i stosowanie
substancji niebezpiecznyérodowiskowo.

Nalezy wprowadzé odpowiednie urgdzenia zabezpieczae wzdhz wyznaczonych tras
dla transportu materialdw niebezpiecznych (odciirelgi krajowej nr 3).
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25. Zgodnie z obowizkami nakiadanymi przez "Plan Ochrony KarkonoskieBarku
Narodowego" w nalecych do miasta terenach tego parku i jego otuhuilezy:

a) szczegOlnie dia o stan sanitarny i pagdek w najbliszym otoczeniu
obiektow kubaturowych, a zwlaszcza nie dopuszczio zbytniego
gromadzenia odpadow

b) ograniczé synantropizagjzbiorowisk rglinnych

c) wyeliminowa zagraenia dla stanu czystc wod, gleby i powietrza

d) chront strefy ekspozycji gidwnych dominant krajobrazowyeh rejonie
Chojnika.

Ponadto w "Planie ochrony Karkonoskiego Parku Navaebo" postuluje gj azeby chront drogi
widokowe. Zwiaszcza natg chront dalekie wgidy z gtdwnych szlakéw komunikacyjnych,
panoramg Karkonoszy widoczp z nasgpujacych traktéw: z drogi krajowej nr 3 - odcinki
Maciejowa - Zabobrze i Jelenia Géra - SzklarskaclParoraz z drogi wojewddzkiej nr 367 -
odcinek Jelenia Goéra - Karpacz, a ponadto z planeja@wodnicy potudniowe;j.

26. W granicach parkow krajobrazowych i ich otulin rgleprzestrzega ustalé plandéw
ochrony.

27. Nalezy dazy¢ do obejmowania ochramowych obszaréw, tam gdzie stosowne ekspertyzy
to zalecaj. W niniejszym Studium przedstawiono propozycjeeoldj ochrom obszarow
miasta, ktérych dotychczas zidentyfikowane, szclegévalory przyrodniczesslub mog
by¢ zagrazone. Naleg do nich:

a) fragment doliny Bobru w Bobrowym Jarze (wzmocniefoemy ochrony;
forma ochrony szczegdlnej powinnacbgkreslona w planie ochrony parku
krajobrazowego),

b) dolina potoku Ziotucha (jako rezerwat),

c) las gadowo-bukowy idki w Maciejowej (jako rezerwat wraz z otudin

d) kompleks stawéw rybnych w Cieplicach (jako rezejwat

e) trzcinowisko i ki na wschéd od Sobieszowa (jakeytek ekologiczny),

f)  zbocza doliny Wrzoséwki na poludniowy zachod odi€sitowa (jako #ytek
ekologiczny),

g) las na zachod od Goduszyna (jakiytek ekologiczny dla ochrony stanowisk
lilii ztotogtow),

h) teg jesionowo-olszowy na wschéd od Maciejowej (jakgytak ekologiczny,
po obu stronach szosy),

i) olszyna na pétocny wschod od Maciejowej (jakgtak ekologiczny),

)] poinocno-wschodnie podné Goéry Chojnik (wdczenie w granice
Karkonoskiego Parku Narodowego),

k)  pas zaréli przydroznych na poinoc od Strupic, (jakaytek ekologiczny),
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

l) trzcinowisko w Sosnowicy (jakozytek ekologiczny),

m) terenyzrodliskowe potoku Pijawnik (jakoaytek ekologiczny)

n) zalazenie parkowe na Wzgdrzu Krzywoustego (jako zespayrpdniczo-
krajobrazowy).

Nalezy dazy¢ do lepszego stanu inwentaryzacyjnego rozpoznaalardw przyrodniczych
terenow nalegcych do miasta.

Nalezy dazy¢ do przywrécenia prawnej ochrony dla bylego Obsz&hronionego
Krajobrazu "Karkonosze - Géry Izerskie" (ewentualnikoreki poprzedniego zasiju).

Nalezy stworzy¢ kompleksowy i spéjny system zieleni miejskiej; exgl rewaloryzowa
zabytkowe parki miejskie (m.in. ,Zdrojowy” i , Noreski’, ,Wzgorze Kdciuszki’, przy
Kosciele Garnizonowym oraz w otoczeniu Domu Gerhaktiaptmanna), modernizowa
wzbogaca istniepce oraz tworzy nowe skwery, zielece, place zabaw i inne zespoty
zieleni publiczne,.

Rozwd6j miasta powinien maksymalnie uwatiac postulaty ekologiczne, zmieraag do
ksztaltowania koegzystencji cziowieka i przyrodigdiezwaoj). Obok odpowiednich dzigta
organizacyjnych i inwestycyjnych sy temu take popularyzacja wiedzy érodowisku
wsrod mieszkacow miasta.

Na terenach obfych zmiam studium w Jaggtkowie, znajdujcych s¢ obszarze Natura
2000 naley utrzyma typy siedlisk przyrodniczych w tzw. wdeiwym stanie ochrony, dla
ktérych zachowania zostaly one wyznaczone. Zgodn#&t. 1e Dyrektywy Siedliskowej
"wiasciwy stan ochrony" oznaczze:

a) naturalny zasg siedliska jest staly lub poykisza sj;

b) zachowuje ono specyficarstruktue i funkcje, konieczne dla jego trwania w
diuzszej perspektywie czasowejg podstawy do przypuszczenigg zachowa
je w dapcej st przewidzi€ przyszigci;

c) stan ochrony typowych dla niego gatunkow rovnést wigciwy.

Na terenach obfych zmia studium w Jagmgtkowie, znajdugcych s¢ w granicach
obszarbw SOO (specjalnych obszarach ochrony digdlimieledacych parkami
narodowymi i rezerwatami, dopuszczalne jesttkowanie gospodarcze, chozia uwagi
na typy siedlisk, &dacych podstaw wyznaczenia obszarugdla obowhzywas pewne
ograniczenia. Mog one mi¢ posta& zakazéw wykonywania pewnych dziataa calym
obszarze lub w jego efi, albo zaleck dotycacych paadanych sposobdw i czasu
wykonywania zabiegdw gospodarczych. Obgywat bedzie zasadae wytkowanie nie
moze spowodowaé zaniku okrélonego typu siedliska, zmniejszenia jego powierzday
zaburzenia jego struktury i funkciji.
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ROZDZIAL 5. DZIEDZICTWO KULTUROWE.

5.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Wystepowanie cennych, historycznie uksztattowanych Zeéspo urbanistycznych;
konieczne ich zachowanie i atrakcyjne zagospodam@ngilne ograniczenia w sposobie
inwestowania nowych obiektbw oraz modernizacji &fiiev istniepcych). Do
najwazniejszych z nich naig kolejno:

a) Stare miasto w obbie muréw obronnych wraz zagiem handlowej ul. 1
Maja i terenem keéciota p.w. Podwyszenia Krzya Sw.

b) zespot uzdrowiskowy wraz z historycznym uklademanistycznym centrum
Cieplic

c) srédmiejska zabudowa Jeleniej Gory z przetomu XKXi wieku (w tym cig
al. Wojska Polskiego) oraz wolnosfioa zabudowa na wzgdérzach padaych
na potudniowy wschéd od al. Wojska Polskiego

d) obszar centralny Sobieszowa (wraz z zabugoad rzelk Wrzoséwk)

e) ciag ul. Wolnagci (pomkdzy srédmiesciem Jeleniej Gory i Cieplic) oraz
zachowane ukiady ruralistyczne: Maciejowej, GrabaroStrupic, Czarnego i
Goduszyna

f) zesp6t rozproszonej, topologicznej zabudowy (i dkiprzestrzenny)
Jagnatkowa

g) osiedla Skowronkdéw, tomnickie i Robotnicze

h) kwartaly zabudowy w rejonie ulic: Ziotnicza, Traktwa, Swigtojanska i
Flisakdw.

2. Miasto posiada ponad 200 obiektéw wpisanych destaj zabytkéw oraz ponad 2500
znajdupcych s¢ w ewidencji Staby Ochrony Zabytkéw. Do najcenniejszych obiektow
lub ich zespotdw (tate z turystycznego punktu widzenia) naterynek Starego Miasta
wraz z ratuszem i pomnikiem Neptuna, fragmenty Mum®bronnych Miasta, wia
Bramy Zamkowej, Baszta Grodzka, waeBramy Wojanowskiej, Brama Wojanowska,
kosciot sw. Erazma i Pankracego, @6t sw. Anny, kasciot sw. Piotra i Pawla, kcidt
Podwyzszenia Krzya Sw., kosciot sw. Jana Chrzciciela, palac Paulinum, Teatr
Dramatyczny, dwor w Czarnem, dadt ewangelickisw. Zbawiciela w Cieplicach, Patac
Schaffgotschéw w Cieplicach, "Diugi Dom", Park Zgnoy, Park Norweski, Pawilon
Norweski, ka@ciot sw. Marcina w Sobieszowie, koiét parafialny Najwietszego Serca
Pana Jezusa w Sobieszowie, Zamek Chojnik, patacabudowania folwarczne
Schaffgotschéw w Sobieszowie.

3. Na obszarze zespotu miejskiego zostaly ustaloneplamiejscowymi strefy "A"{ciste))
ochrony konserwatorskiej, strefy "B" ochrony komweatorskiej i strefy "W" ochrony
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archeologicznej (rysunek Studium pt. "Uwarunkowawozwoju przestrzennego"), a &k
strefy "K" ochrony krajobrazu.

4. Na obszarze zespotu miejskiego weystis w rozproszeniu liczne stanowiska
archeologiczne, z ktorychgdi wpisanych jest do rejestru zabytkdw (rysunek Stondpt.
"Uwarunkowania rozwoju przestrzennego").

5. Dodatkowe uwarunkowania odnase s¢ do terendw olgtych zmian studium wykonas
na podstawie Uchwaly Nr 218/XXX1/2008 z dnia 24 mwea 2008r. dotycxej
wyznaczenia obszaréw rozmieszczenia obiektow handlb o powierzchni sprzedga
powyzej 2000m2 w granicach administracyjnych miagtaastpujace:

Na terenach obfych zmianm studium na mocy w/w uchwaly wygluja wartasci
archeologiczne zdiagnozowane w ramach wykonanegpmtavyzacji urbanistyczno —
historycznej oraz w ramach prac dokumentacyjnycwpdzonych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

S to:

- obszar staromiejski wpisany do rejestru zabytkowd por 364, decyzj z dnia
25.11.1956r, w olgbie ktérego znajduje steren MUC,UC. 15,

- obszar objtym wpisem do rejestru zabytkdéw pod nr 494/J decyzjinia 10.03.1977r.
(ul. 1 Maja), w obgbie ktérego poteony jest teren UC.8 gdzie potencjalnie mog
wystepowa slady osadnictwa wczesnonoiydanego,

- stanowisko archeologiczne nr 52 (AZP 84 16) wpisdnerejestru zabytkéw pod nr
257/Arch/2004 decyzjz dnia 28.12.2004r., usytuowane w rejonie teremyJ3,UC.1,

- potencjalnglady osadnictwa pradziejowego w ebie terenu UC,MW.7;

- potencjalnglady osadnictwa wczesnonowdnego w obgbie terenu MUC,UC.9,

- potencjalnglady osadnictwa z miodszej epoki kamienia weble terenu MUC,UC. 6,

- potencjalne slady osadnictwasredniowiecznego w obbie terenéw MUC,UC.11,
P,UC.12 oraz MP,UC.13

5.2. Kierunki rozwoju.

1. Nalezy zachowa i atrakcyjnie zagospodarowaenne, historycznie uksztaltowane ukfady
urbanistyczne; nie nalg dopuszcz& do wprowadzania nieodpowiednich funkcji -
preferencje dla funkgcji (i obiektéw) presiiwych, kulturotwérczych, "klimatotwérczych” i
(dla obszaréw centralnych) centrotwoérczych.

2. Nalezy dopeiné luki w historycznie uksztaltowanych pierzejach aabwy obrzenej;
nalezy porzadkowa zaplecze zabudowy historycznj zachowaniem lub odtworzeniem
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dawnych podziatow).

3. Nalezy utrzyma& dalsze, sukcesywne padkowanie zagospodarowania i zabudowy na
obszarze staromiejskim centrum Jeleniej Gory (zagadospodarowania jak w pkt. 1).

4. Nalezy doprowadz do racjonalnego i atrakcyjnego zagospodarowanigktdw o
wysokich walorach kulturowych, historycznych i/lubstetycznych (w szczegdékm
zabytkowych).

5. Nalezy znacznie wzbogaciprzestrzé miejsky w elementy drobnej architektury (pomniki,

rzezby, fontanny) i w atrakcyjne kompozycje zielenigky).

6. Nalezy atrakcyjnie ksztattowa cigg ul. Wolnagci (jako przyszi srodmiejsky ulice
handlova).
7. Nie nalery dopuszczado zywiotowej ekspansji zabudowy na terenach wiejskigkaddw

przestrzennych (odpowiednia skala zabudowy i jgggzczenie).

8. Nalezy utrzyma ekstensywny i topologiczny charakter zabudowy wskiéh obszarach
miasta, w szczegoldoi w Jagnitkowie.

9. W zwigzku z blisk w czasie utrat waznosci planow miejscowych, na przewaacym
obszarze miasta nale pilnie uregulowa status prawny obiektow zabytkowych i stref
ochrony konserwatorskiej niewpisanych do rejestabytkéw. Warto to poweat ze
sporzdzeniem studium historyczno-urbanistycznego, oykiddalej mowa w pkt. 10.

10. Dla peinego rozeznania walorow kulturowych miasta 2802 roku opracowano i
uchwalono studium historyczno - urbanistyczne.

11. Stret "W" nalezy obja¢ nadzorem archeologicznym.

12. Wprowadza si nastpujace dodatkowe ustalenia odnesz s¢ do terenOw olgtych
zmiarg studium wykonas na podstawie Uchwaty Nr 218/XXXI/2008 z dnia 24zca
2008r. dotyczacej wyznaczenia obszarOw rozmieszczenia obiektéwdloavych o
powierzchni sprzedg powyzej 2000m2 w granicach administracyjnych miasta — w
planach miejscowych naidg wyznaczy strefy ochrony lub obserwacji archeologicznej
obejmupce ponisze tereny:

a) teren MUC,UC.15 - strefa ,,W” ochrony archeologigzne
b) tereny UT,US,UC.1; UC,MW.7; UC.8; MUC,UC.6; MUC,l8MUC,UC.11 oraz
MP,UC.13 - strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne,.

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunké@wéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

Id: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 41



4C

CZESC .  STREFA SPOLECZNA

ROZDZIAL 6. DEMOGRAFIA.

6.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Miasto w 1997 roku liczylo 93.400 miesAi@w, a na koniec 1999 rokuagkznie z
przylsczonym w latach 90. Jagkowem) 93.407 mieszkaow; jest wgc to asrodek
miejski sredniej wielkéci (zblizony do miasta 100-tystznego); weditug
diugoterminowych prognoz demograficznych WUS lugnpeopulacji miejskiej wyniesie:
w 2000 r. — 94,2 tys. mieszkedow, w 2020 r. — 96,1 tys. mieszi@w, w 2030 r. — 95,1
tys. mieszkacow.

Wzglkdnie niska (na tle kraju i regionu) oraz sukcesyamalejca stopa urodzezywych
(7,9) przy ustabilizowanym wskaiku smierteingci (okoto 10) przyczynia i
réownoczeénie do sukcesywnego spadku stopy przyrostu natgalr{przyrost ujemny o
wielkosci 348 osob w kaicu 1999 r.), stagnacji we wzae zaludnienia oraz starzenig si
spotecznéci lokalnej

Populacja jeleniogérska w swoim rozwoju ggskta juz faze stabilizacji, ktéra powinna
sic utrzym& takze w okresie kierunkowymstabilizacg w ruchu liczebnéi populaciji
mana tu uznd za jej trwal cecle, podobnie jak w wkszaci miast kraju (zwtaszcza
duwzych) oraz w Europie, gdzie obserwujez siv ostatnich latach nawet przejawy
depopulacji.

Notowany od kilku ostatnich lat ujemny przyrosturatny, czsciowo jest niwelowany
dodatnim saldem migracji; staly niewielki naptywdiosci z zewntrz zapobiec mze
nadmiernej (i niepgdanej) depopulacji zespotu miejskiego.

Struktura wieku populacji wykazuje wynge cechy regresywne i jest ona wyrie starsza
niz populacje calego kraju, miast kraju, populacje wWego wojewddztwa
jeleniogorskiego, catego wojewodztwa dallaskiego a take powiatu jeleniogérskiegay
dalszym rozwoju proces starzenighbie nadal sukcesywnie pgsbwal, gtdéwnie w wyniku
wzrostu liczby i udziatu luddoi najstarszej (poprodukcyjnej) przy weshie niewielkich
ilosciowych zmianach w pozostatych grupach wiekowych.

Procesy starzeniagspopulacji oraz zmiany w obyczajow@ przyczyni& sk beda do
spadku liczebnei gospodarstwa domowego, a tym samym do wzroszbyli tych
gospodarstw. Obecnie liczehitoprzecgtnego gospodarstwa domowego Szacuensi
okofo 2,7 oséb.
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7. Polazenie w wojewddztwie dolnitgskim z dala od gtdwnegosmdka stwarza sprzyjsge
uwarunkowania dla rozwoju funkcji centralnych oigzgs subregionalnym, a tym samym
do wzrostu zatrudnienia w sektorach ustugowychrfpedzdziat 8 i 9). Ju obecnie w
strukturze zatrudnienia (i w strukturze funkcji st@) dominuje sektor Ill. Natg jednak
zaznaczy, ze cz$¢ tego sektora natg do funkcji specjalizowanych zwdaanych ze
znacznym ruchem turystycznym oraz lecznictwem uzdikowym rangi krajowej i
ponadkrajowe].

8. W potowie 2000 roku rzeczywista stopa bezrobocigagogta wartg¢ 15,5%, przy
sredniej dla wojewddztwa 16,4% i kraju 13,6%; wgati ostatnich 3 lat bezrobocie wzrosto
I nasgpito pogorszenie wskaika w stosunku déredniokrajowegoDalsze ksztaitowanie
sie zjawiska bezrobocia uwarunkowane jedngkldle koniunktuy gospodarcz miasta
oraz rozwojem sytuacji makroekonomicznej w Polsce.

6.2. Kierunki rozwoju.

1. Uwzglednia s¢ fakt osggniccia przez populagj miejsky Jeleniej Gory fazy stabilizacji;
dazy¢ sk jednak ledzie do niedopuszczenia do depopulacji, a popragmkcyjnienie
miasta (ekonomiczne, socjalne i estetyczne) dod@si@a s¢ ludnasci naptywowej (i
nawet pewnego niewielkiego wzrostu zaludnieniatajas

2. Jako pasdane przyjmuje si wzrost zaludnienia zespotu miejskiego do 100 tys.
mieszkacow i utrzymanie na tym poziomie dalszej, trwatgj $tabilizacji.

3. W "kierunkowej" strukturze wieku (kolejne 15-20 )lgdbrzewiduje si (przy przygciu
zalazenia pkt. 2):

a) spadek udziatu grupy ludéa w wieku przedprodukcyjnym o 1,2 punktu
procentowego (tj. do 21%), co oznacza bezgdy przyrost liczebngi
populacji tej grupy o mniej ni300 osbb; nie nagti wiec istotny wzrost
ilosciowy potrzeb w zakresie ustugwiaty; w najblizszych latach nagpi
przegciowy bezwzgldny spadek liczby dzieci i miodzig w wieku szkolnym
zwigzany z ntem demograficznym,

b) spadek udzialu grupy Iludéa wieku produkcyjnym o 2,1 punktu
procentowego (tj. do 60,0%), co oznacza bezydrgl przyrost liczebngi
populacji tej grupy o okoto 2000 oséb; taka tedzie skala dodatkowych
potrzeb na nowe miejsca pracy (nie dicz niezlzgdnych miejsc dla
zredukowania dotychczasowego bezrobocia

c) wzrost udzialu grupy ludr$oi poprodukcyjnej o 3,3 punktu procentowego (tj.
do 19,0%), co oznacza bezwahhy wzrost liczebngci populacji tej grupy o
okoto 4300 oséb; nagii wiec istotny wzrost potrzeb w zakresie odomych
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ustug zdrowia oraz odpowiednich obiektow opiekitsppnej.

4. Przewidugc dalszy sukcesywny spadek liczebtiogospodarstwa domowego na okres
"kierunkowy" zaktada si spadek tej liczebrigi z 2,7 do 2,5 osbéb; napbwa wiec
bedzie wzrost liczby gospodarstw domowych (nawet wypadku stagnacji zaludnienia
miasta) i tym samym wzrost potencjalnego popytaoxae mieszkania.

ROZDZIAL 7. MIESZKALNICTWO.

7.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Zasoby mieszkaniowe Jeleniej Géry obejmowaly (19R730.928 mieszkg 106.750 izb i
1.817.629 rh powierzchni uaytkowej; w roku 1998 zasoby mieszkaniowe wzrosly do
31.310, tj. 0 382 mieszkania, z tego 194 z tytukyfgczenia Jagmatkowa; w kaicu 1999
roku stan zasobéw mieszkaniowych wynosit 31.340smkieh, 108.404 izby i 1.849.866
m? p.u.

2. Miasto znajduje siw fazie stabilizacji wzrostu zaludnienia, ktérazyima s¢ takze w
dalszym jego rozwoju; zakladaggednak kierunkowy wzrost zaludnienia miasta do 100
tys. mieszkacow (patrz rozdziat 6).

3. Miasto odznacza siwzglednie korzystnymi standardami zggczenia mieszka(na tle
przecetnych warunkéw w regionie i kraju), daleko jednalb@gajcymi od przegitnych
standardéw zachodnioeuropejskich (unijnych): 20%nmieszkaca(M) w Jeleniej Gérze,
18,9 nf/M, 19,0 nf/M w wojewddztwie dolnélaskim, 18,6 /M w kraju i (szacunkowo)
okolo 30 nf/M w Unii Europejskiej;warto nadmierd, ze w 1938 r. wskéik ten dla
Jeleniej Géry wynosit 27,2 #M; pozostale wskaiki standardéw mieszkaniowych
przedstawialy gsinastpujaco: 0,86 osoby/izfy 3,0 osoby/mieszkanie.

4. W jeleniogoérskich zasobach mieszkaniowych notuge dgizy udziat starych mieszka
(44,6% mieszka sprzed 1945 roku) i w zaaku z tym m.in. stosunkowo mniej fni
przecétnie w miastach kraju) korzystny jest stan wypesea zasobOw mieszkaniowych
w podstawowe instalacje, szczegoblnie w zasobachukamych;ponad 87% budynkow
komunalnych pochodzi sprzed 1945 roku. Stare zasobyszkaniowe wymagaj
modernizacji (w szczegbliw doposaenia w podstawowe instalacije).

5. Niekorzystna jest struktura wlasiuiowa zasobdéw mieszkaniowych; dominuje wiagno
komunalna (38,1% w Jeleniej Gérze przy 14,8%dnio w kraju, 29% w wojewddztwie
dolnaslagskim i 30,3% w powiecie ziemskim).

6. Obserwuje si sukcesywnie malggy deficyt mieszkaniowy; nadal jednak ponad 2600
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gospodarstw domowych nie posiada wlasnego miesakani

7. Poréwnawczo (na tle kraju) wygtuje mniejsze ostabienie dynamiki budownictwa
mieszkaniowego; jedna& roczny przyrost nowych mieszkgest znacznie nszy od
liczby zawieranych magnstw - a wec przyrostu nowych gospodarstw domowych.
Utrzymanie st takiej relacji w didszym okresie czasu przyczyrsic mae do
zahamowania procesu niwelowania deficytu mieszkeego.

8. Przewidywany spadek liczebfm przec¢tnego gospodarstwa domowego wphiviedzie
na wzrost potencjalnego popytu na indywidualne mkiasia, nawet przy braku
zalozonego wzrostu zaludnienia miagteozdz.6).

7.2. Kierunki rozwoju.
1. Przygte zal@enia:

a) kierunkowa liczba mieszkadw: 100.000 Mpatrz rozdziat 6)

b) 1 gospodarstwo domowe = 1 mieszkanie

c) kierunkowasrednia liczebn&¢ gospodarstwa domowego: 2,6 osoby

d) pozadany do osigniccia kierunkowy standard powierzchniowy: 302 m

p.u./osolk
e) ogolna intensywn@ zabudowy nowych terenéw przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej: i = 0,3odpowiada szeregowej zabudowie

jednorodzinne))
f)  powierzchnia ogélna zabudowy (p.o.) = 1,25 powienzezytkowej (p.u.)
Jako podstawokreslenia kierunkowych potrzeb mieszkaniowych penyjwielkosé
zasoboOw z 1997 roku (zasoby mieszkaniowe do zachiayva

2. Kierunkowa wielkad¢ zasobow mieszkaniowych:

100.000 M : 2,6 M/mieszkanie = 38.500 miesrka
100.000 M x 30 rhp.u. = 3.000.000 fp.u.

3. Kierunkowy przyrost zasobow mieszkaniowych (bez giadnienia ewentualnych ubytkow,
ktore w tych szacunkach nie mayickszego znaczenia):

38.500 (wediug pkt. 2) - 31.400 (wgjowa liczba mieszkg = 7.100 nowych mieszka
3.000.000 A pu (wediug pkt. 2) - 1.850.000°mp.u. (zachowanych zasobéw) = 1.150.000
2
m° p.u.
4. Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe:

1.150.000 rhp.u. x 1,25 = 1.437.50007p.0., czyli okolo 1.500.000 hp.o.
1.500.000 rf: 0,3 = 5.000.000 A= 500 ha
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5. W ramach zmiany studium wprowadza siicdzy innymi:

a) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako 1M&reny, na ktorych
preferuje si zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze o "drabnugte]",
mozaikowatej strukturze zagospodarowania przestegm (sukcesywnie
narastajcego, jako dopetnienie i poszerzenie istfgego zainwestowania);

b) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako 1Mtereny na ktoérych
preferuje si zabudow pensjonatow, ustugows - zwigzarg z obstug ruchu
turystycznego i rekreagjoraz mieszkaniow o charakterze rekreacyjnym,
mieszkaniow jednorodzing

C) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako 1NiNktorych preferuje
sic zabudow mieszkaniow jednorodzing lub nisky wielorodzinn, o
zblizonym do jednorodzinnej charakterze (mate domy);

d) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako 1MR tereny, na ktorych
preferuje si zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze o "drabnugte]",
mozaikowatej strukturze zagospodarowania przestegm (sukcesywnie
narastajcego, jako dopetnienie i poszerzenie isytego zainwestowania)
oraz tereny ustug i drobnych funkcji produkcyjnych;

€) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako 1I8T+- tereny, na ktorych
preferuje si ustugi i inne formy zagospodarowania terenugda turystyce i
rekreacji (wypoczynkowi) oraz tereny ustug sporttazvz terenami zieleni
towarzysace,).

f) nowe tereny oznaczone na rysunku studium jako 1RMidreny rolnicze z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j.

6. Powierzchnia przeznaczona pod noxabudow to ok. 320 ha co pozwoli na wydzielanie
ponad 1000 dziatek budowlanych.

7. Na terenach przeznaczonych pod paabudow w zmianie studium przewidujeesniski
wskaznik zabudowy od 0,50.

a) nowe tereny oznaczone na rysunku studium 2Wd® - tereny, na ktorych

b) nowe tereny oznaczone na rysunku studium @\, na_ktdérych preferuje
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ROZDZIAL 8. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJALNE).

8.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Uksztaltowana pozycja Jeleniej Gory (dotychczagmieelziby wojewddztwa) jakoscodka
regionalnego stwarza przestanki dla rozwoju ingfytustugowych o niekomercyjnym
charakterze, a w szczegédco

a) szkolnictwasredniego, zwilaszcza zawodowego
b) kultury (teatr, filharmonia)

Cc) naukiiszkolnictwa wyszego

d) specjalistycznego lecznictwa szpitalnego.

2. Utrata po ostatniej reformie administracyjnej rangirodka wojewddzkiego nie
pomniejszy istotnie znaczenia pozycji Jeleniej Gérymienionej w pkt. 1 dzki jej
polozeniu w znacznej odlegioi od obecnego centrum Dolnedilaska; Jelenia Gora
powinna pelnd funkcje wojewodzkiego @odka wspomagagego (obstuguicego
potudniowo-zachodnie rubie wojewddztwa).

3. Znaczna roz@gtosc¢ przestrzenna miasta wymaga ksztattowania odpovagdieci ustug
socjalnych, skierowanych na obsjugnieszkacéw (funkcje wewgtrzne) - np. sié
przedszkoli, szkdt podstawowych, biblioteksradkow zdrowia, érodkéw sportowo-
rekreacyjnych, cmentarzy itp.

4. Procesy demograficzne, a w szczegédmopostpujace starzenie i spofeczéstwa,
warunkowa bedzie zmiarg struktury popytu na poszczegollne placowki infuatry
spofecznej (domy starcow, domy dziecka, hospipja. it
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5. Polazenie w regionie o wysokim ruchu turystycznym stwardodatkowy popyt na
niektére rodzaje ustug socjalnych (kultura, uskdyowia).

6. Na terenie miasta znajdujes si7 przychodni. W ostatnich latach obserwujegzrost
udzialu gabinetow prywatnych w ustugach opieki zavtnej. Dolnaslgska Regionalna
Kasa Chorych ma w 2001 r. podpisane umowyswiadczenie ustug medycznych z 56
podmiotami z terenu miasta (w tym z 14 ZOZ-amiipmioymi i niepublicznymi oraz z 30
praktykami pielgniarskimi).

7. Nowo wybudowany Szpital Wojewddzki (ranga Il poziomeferencyjnego) na 545zek
zasypit stare placowki, ale nie przyczynitesdo wzrostu liczby miejsc; wskaik 5,8
162ek/1000 mieszkecOw nie odbiega istotnie oftedniego wskanika krajowego (5,43
l6zek szpitalnych/1000 mieszkedw), co wskazuje na porownawczo stabe wypese
Jeleniej Gory jako regionalnegarodka lecznictwa szpitalneg@lla poréownaniasredni
wskanik dla wojewddztwa dolityskiego wynosi tyle samo — 5,8¢&/1000 mieszkaow
a dla Wroctawia 9,0 16ek/1000 mieszkadw. Pomimo tego, nie obserwujeg si
nadmiernego przegienia szpitala jeleniogorskiego, a dotychczasowablctGek - w
ocenie kierownictwa szpitala - wystarczy rownieprzyszisci.

8. Wskazniki obsady personelu medycznego w Jeleniej Goérze karzystniejsze od
przecetnych krajowych (ostatnie publikowane dane z 1999skaniki te w ostatnich
latach nie powinny jednak istotnie gmient):

a) 27,7 lekarzy/10.000 M (360,7 M/1); wskak sredniokrajowy - odpowiednio
23,6 (468,4), doIndaski - odpowiednio 21,1 (474)
b) 7,0 dentystéw/10.000 M (1437 M/1); wekek sredniokrajowy - odpowiednio
4,6 (2453), dolndaski - odpowiednio 4,5 (2313)
c) 83,7 pie¢gniarek/10.000 M; wskanik sredniokrajowy - 56,2.
Peinienie przez miasto funkcji uzdrowiskowej (fiinkspecjalizowanej) ostabia warté
przytoczonych wskaikdéw jako miar obstugi miasta (funkcji westrznych) oraz jego najhiszego
rejonu (funkcji centralnych); dla poréwnania wgké obsady lekarzy dla Wroctawia wynosi 38,5
na 10.000 M (259,5 M/1); za wedhie korzystny uz@anatomiast ména wskanik obstugi
stomatologicznej, z@bny do wroctawskiego (7,1 dentysty/10.000 M; 14G5M

9. Uwzgledniajgc potazenie Jeleniej Gory w znacznej odlegib od centralnego wodka
wojewodztwa dolnélagskiego, znaczenie funkcji lecznictwa sanatoryjnegge standardy
przytoczone w pkt. 8, mma stan wypos@nia miasta w zakresie ustug ochrony zdrowia
uzna za niezadowalagy z punktu widzenia potrzeb obstugi samego miaggo rejonu
oddziatywania (z wyjtkiem obstugi stomatologicznej oraz lecznictwa t#pego).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W zwigzku z prognozowanymi zmianami demograficznymi prigeye s¢ wzrost potrzeb
w zakresie wypos@nia miasta w obiekty pomocy spotecznej skierowarejobstug
ludnasci starszej (obecnie dziata jeden dom pomocy spokjma 85 miejsc).

Poskpujgce starzenie gispotecznéci lokalnej znacznie zekszy popyt na tego rodzaju
ustugi; zwekszy st tez zapotrzebowanie na szczegolnego rodzaju placéedanictwa
szpitalnego np. hospicja (patrz pkt. 4). Obecnigvgial, na bazie bytego Szpitala Nr 1
przy ul. Stefan&eromskiego, Zaktad Pigjnacyjno-Opiekiczy (Samodzielny Publiczny
Zespot Opieki Zdrowotnej) dla ludzi wymagajch opieki diugoterminowe;.

Uksztattowany, z wiekowymi tradycjami, sSmdek uzdrowiskowy w Cieplicach o
znaczeniu krajowym, a potencjalnie 2zakmiedzynarodowym (europejskim); 6 sanatoriow
i 3 szpitale (w 1999 r. bylysrednio 532 iéka w tych 5 obiektach), zakiad
przyrodoleczniczy, park zdrojowy, towarzyse obiekty kulturalne (Teatr Zdrojowy).

W ostatnich latach obserwuje sipadek liczby kuracjuszy korzysfeych ze skierowania
(tj. lecycych sé na koszt paéstwa), postpuje natomiast komercjalizacja ustug
uzdrowiskowych(sukcesywny wzrost liczby kuracjuszy gegeh s i wypoczywajcych
na whlasny koszt, w tym zagraniczny#tdry to proces - jako korzystny z punktu widzenia
rozwoju bazy ekonomicznej - powinien dpodtrzymywany. Nagpit szczegolnie diy
spadek wykorzystania uzdrowiskowyclidk szpitalnych.

Jaka¢ bazy uzdrowiskowej i atrakcyjdé obiektdw towarzysgych odbiega od
standardéw europejskich; niezadowadgj jest rownie stan techniczny obiektéw, ktdre
wymagag remontu; take w zwigzku z procesami wymienionymi w pkt. 13 -
nieodpowiednia struktura bazy uzdrowiskowej (przgavamiejsc w szpitalach, ktére
mozna by przeksztal¢iw sanatoria lub zaadoptoeaa inne obiekty opieki spofecznej i
zdrowotnej (np. hospicja, domy starcow). Nieuregdny jest take status prawny
uzdrowiska cieplickiego.

Bezparednie gsiedztwo terenu przemystowego z zespotem parkuj@demo obnia
walory uzdrowiska.

Sie¢ placéwek wychowania przedszkolnego jest zadowedaj20 placéwek; 98 oddziatdbw
(w tym 13 przy szkotach podstawowych - tzw. "zer&yeOczekiwany spadek liczby
dzieci w wieku przedszkolnym w kolejnych latach ymzyni s¢ do poprawy wskanika
liczebndaci oddzialu;jako paigdany meéna przyyé 20 dzieci/oddziaM/ysepuje wzgidnie
korzystne wyposanie miasta w placowki opiekezo-wychowawcze dla dzieci: 5 domow
dziecka (w tym 3 rodzinne) oraz pogotowie opieka.

Sie¢ placowek szkolnictwa podstawowego, obejmeaj obecnie 16, a lige filie - 19
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

placéwek (w tym jedna szkofa spoteczna), wdgle rownomiernie pokrywa cate pasmo
osadnicze Jeleniej Goéry - od Maciejowej po Jagoiv. Wskanik zmianowdci
korzystny: 1,02; mniej Kkorzystny jest natomiast washk liczby ucznibw na
pomieszczenie do nauki,aidy w poszczegoinych szkotacdrednio 28 uczniéw (od 20 do
34 uczniow) nieodbiegagy jednak od przeginych warunkdéw krajowych; jako pedany
mozna przyjc¢ 20-24 ucznibw/pomieszczenie do nauki.

Ustalona (w zwizku z wprowadzom od wrzédnia 1999 roku reform oswiaty) sie
gimnazjéw - 7 placowek (bez szkdt specjalnych) stobuje (w miag rownomiernie)
wszystkie gtdbwne rejony miasta. Cztery gimnazjaargeno na bazie dotychczasowych
szkot podstawowych (Szkota Podstawowa Nr: 1, 4,i1P4); te szkoly podstawowe
funkcjonowa jeszcze flg az do "wyganiecia”. Pozostate trzy gimnazja utworzono w
zespotach szkét ponadpodstawowyglegpot Szkdt Ogdinoksztatych Nr 1, Zespot Szkét
Drzewnych i Lénych, Zespdt Szkdt Rzemiost Artystycznych).

W zwigzku z pkt. 17 przerzedzeniu ulegniecésizkdt podstawowych, nie pogorszy to
jednak istotnie warunkéw dggnasci.

Dobrze jest rozwirty system szkét specjalnych; wystareza ich baza materialna -
przecétnie 10 - 11 ucznidw na pomieszczenie do nauki.

Rozbudowany system szkolnicté@dniego obejmuje:

a) 5 licebw ogllnoksztajrych dla miodzigy (1999 r.); 91 pomieszcaedo
nauki; 83 oddziaty; 28 ucznidéw/1l pomieszczenie @dmki, 30,5 uczniow/1l
oddziat; w roku szkolnym 1999/2000 do liceow ¢gzrzatlo ogotem 2532
uczniéw

b) 39 placowek szkolnictwa zawodowego, w tym 32 dladniezy i 20 placéwek
szkolnictwa policealnego (pomaturalnego); w rok@4 8o szkdt zawodowych
uczszczato 5615 uczniéw, a do policealnych 1941 ueznid

Obserwuje s wyrazng tendengj wzrostows w udziale ucznidw licedw
ogllnoksztalgcych  (obecnie udziat ten wynosi 1/5 o0g6tu ucznidowzkds
ponadpodstawowychyalery oczekiwd dalszego wzrostu popytu na edukaogdlny na
poziomiesrednim.

Szeroki profil szkolnictwa zawodowego byt w przeset dostosowany do éwczesnej
specyfiki i struktury gospodarczej miasta i regiprazkolty o profilach: budowlanym,
chemicznym, ekologicznym, ekonomicznym, elektronjon, handlowym, kym i
drzewnym, mechanicznym, medycznym, odawym, poligraficznym, rolniczym,
turystycznym. Przeksztalcenia w strukturze gospomgr miasta wymagaj statlego
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dostosowywania szkolnictwa zawodowego do potrzedpgdarki rynkowej.

23. Wystpuja specyficzne i unikalne (funkcje specjalizowane stagq zawodowe szkoty
srednie o znaczeniu ponadregionalnym: Zespot Szlka@niost Artystycznych, Centrum
Szkolenia Ustawicznego (m.in. Technikum Hotelarskigespot Szkdt Przyrodniczo -
Zywieniowych (m.in. Technikum Lsge) oraz Wysze Studium Fotografii.

24. Miasto stanowi ju w miag uksztattowany filialny érodek naukowy i szkolnictwa
wyzszego (3580 studentow w roku 1997/98), ayahu stopniu samodzieldoi; 70% kadry
naukowo-dydaktycznej stanowi kadra miejscowa. RIkiOszkot wyzszych zajmuy
obiekty pota@one w ré&nych czsciach miasta; nie wyksztatcit s w ukladzie
przestrzennym wyoglniony zespot uczelniany (np. typu "campus"):

a) Uniwersytet Wroctawski. Punkt konsultacyjny i Akadie Wychowania
Fizycznego przy ul. 1 Maja (centrum staromiejslkitediej Gory)

b) Akademia Ekonomiczna przy ul. Bartka Zwyzsy (zachodnia ¢&¢ Jeleniej
Gory)

c) Politechnika Wroctawska. Filia w Jeleniej Gorze yrpl. Piastowskim
(Cieplice)

d) Pastwowa Wysza Szkota Zawodowa - Kolegium Karkonoskie (ul. rasga
Zamoyskiego 7 — rektorat), obejmgag 5 instytutdw.

25. Wyjatkowo - jak na wielké¢ i rang miasta — Jelenia Géra stanowi silngramek
kulturalny z dwiema preghwymi instytucjami:

a) Teatrem Dramatycznym im. Cypriana Kamila Norwida
b) Filharmong im. Ludomira Rayckiego

26. Pozostate instytucje kulturalne o znaczeniu poriaditym, to:

a) Teatr Animacji przy ul. Wolngci

b) Regionalne Centrum Kultury.

c) Muzeum Okegowe (20,5 tys. eksponatéw: rzemiosto, etnografiafika,
malarstwo)

d) Muzeum Przyrodnicze w Cieplica¢h tys. eksponatow)

e) Muzeum Karkonoskiego Parku Narodowego w Sobieszofuiepodnéga
Chojnika - 8 tys. eksponatéw)

f) Dom Gerhardta Hauptmanna w Jagkowie

g) Zamek Chojnik

h) Wystawa "Tramwaje Jeleniogorskie"

i) Jeleniogérskie Towarzystwo Fotograficzne.

27. Instytucje kulturalne wymienione w pkt 24 i 25 dgspja wlkasnymi obiektami, ale
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wymagaj one duych nakladow na modernizadjeowa siedziba filharmonii w budowie).

28. Lokalne potrzeby kulturalne (miasto i nafisizy region) obstugaj domy kultury
(miejskie, osiedlowe oraz miodzmwe), BWA, 4 kina (1511 miejsc na widowni: 62 M/1
miejsce; okofo 16,2 miejsc/1000 Nrednio w kraju: 5 miejsc/1000 M; na Dolnystysku:
6,6 miejsc/1000 M)Ksigznica Karkonoska (9 filii - 319,15 tys. woluminéw;3%%
wol./1000 M:;srednio w kraju 3514 wol./1000 M; na Dolnyftysku 2706 wol./1000 M).
Notuje s¢ tendencje wzrostowe w korzystaniu zdakbioréw publicznych; natomiast w
ostatnich latach odnotowano spadek liczby woluminow

29. Dotychczasowe wypoganie miasta w zakresie terendw, obiektow igdea sportowo-
rekreacyjnych (poza obiektami przyszkolnymi) obejmu

a)

b)

Q)

h)

Zesp6t Grodka WypoczynkiSwiatecznego (OW) "Rakownica” (z odkrytym
basenem) orazsiadujce tereny spacerowo-widokowe wzgdlrza Godzisz
wzgorze Krzywoustego z wig widokowy i zalesione tereny spacerowe
przelomu Bobru zakwzone zbiornikiem zaporowym (jezioro Modre) z
potozonym nad jego potudniowym brzegiemsgamcem "Perta Zachodu™
zespOt Parku Paulinum wraz z zalesionymi wzgorza@amkowym i
Partyzantow

lotnisko sportowe (m@iwos$¢é uprawiania sportéw lotniczych - Aeroklub
Jeleniogdrski)

trzy stadiony: przy ul. Zlotniczej Stadion Miejskihal sportows, przy ul.
Lubaaskiej (wraz ze strzelnag i przy ul. Podchaizych

pozostate hale sportowe: przy ul. Sudeckiej 42 (Bfartakus") oraz przy ul.
Marii Skiodowskiej-Curie (przy MDK), tale sala gimnastyczna (Klub
"Olimp" w Cieplicach <¢wiczenia rehabilitacyjne) oraz sitownie i klubynigss
15 kortéw tenisowych; trzy korty (przy ul. Sudegkié?) 53 kryte (pod
specjalnie ogrzewanym namiotem)

trzy odkryte baseny gpielowe - miejski przy ul. Sudeckiej 59, w G3W
"Rakownica" i w Sobieszowie, oraz dwa baseny kryiezy ul. Grunwaldzkiej

i przy Hotelu "Jelenia Gora" (zesp6t basendéw pratehu jest ju w wysokim
stopniu zdekapitalizowany i wymaga modernizacjipn&dto w basen kryty
wyposaona jest Szkota Podstawowa Nr 11 na Zabobrzu

obiekt sportowo-rekreacyjny przy ul. Michata @gkiego (w tym skwer-park
dla jezdzacych na rolkach).

30. Na terenie miasta nie ma sztucznego lodowiska.

31. Planowana jest budowa tkgo zespotu rekreacyjno-sportowego z basengmelowymi
w Cieplicach; realizacja inwestycji uatrakcyjni giiekie uzdrowisko oraz JeleniGor
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jako cérodek turystyczny.

32. Wystepuja sprzyjagce warunki fizjograficzne dla dalszego rozwoju gamizacji terenéw
sportowo-rekreacyjnych i spacerowych; liczne zalesiwzgdrza oraz dolinki drobnych
ciekow, wnikajce w przestragzagospodarowania miejskiego.

33. Zespot miejski Jeleniej Géry wypasmy jest w 6 parkdéw komunalnych, gckinej
powierzchni 73,4 ha (Zdrojowy, Norweski, Wzgodrze s$Kiaszki, im. Zizki, Wzgorze
Krzywoustego, Wzgorze Partyzantow) oraz ogolnogst Zespo6t Parku Paulinum. W
miescie znajduje i ponadto 68 ziefecdw (21,6 ha), ziele uliczna (40,8 ha), ziete
osiedlowa (25,2 ha) oraz lasy komunalneyaztej powierzchni 400,2 ha.

34. Zespot miejski wyposany jest w osiem cmentarzy. Rezerwy terendw cmentir w
skali calego miasta pokeyjzapotrzebowanie, na co najmniej 25 lat (przy Zziu
stosowania wylcznie pochdéwkdéw tradycyjnych). Wystuje jednak brak miejsc
grzebalnych na nowym cmentarzu przy ul. Sudeckstpieje wec potrzeba realizacji
drugiego etapu jego budowy. Naje rOwniez przygotowa miejsca dla pochéwkow
urnowych. Rozpowszechnienie kremacji zwtok i pochowkow urdowpade znacznie
wydheyé okres eksploatacji cmentarzy oraz istotnie porseejszkodliwe oddziatywanie
cmentarza nasrodowisko. Dodatkowo wskazano w Studium n&limasé dalszej
rozbudowy nowego cmentarza komunalnego przy ueckig o dalsze 5-10 ha.

8.2. Kierunki rozwoju.

1. W zwigzku z uwarunkowaniami wymienionymi w pkt. 1 i 2 (ppozdziat 1) dzy¢ sk
bedzie do ksztaltowania Jeleniej Gory jakosramwka administracyjno-ustugowego
wspomagajcego gtowny érodek wojewodztwgobstuga potudniowo-zachodnich rejonow
DolnegosSlgska - patrz tade rozdziat 9).

2. Zaklada sj dalszy rozwdj jeleniogérskiegasmdka lecznictwa o znaczeniu regionalnym
(ponadpowiatowym), w szczegokw szpitalnego lecznictwa specjalistycznego, ale be
rozbudowy bazy szpitaln@przyrostu liczby téek).

3. Podnosi sk bedzie atrakcyjnéc i rang: uzdrowiska cieplickiego; stworzenie uzdrowiska
rangi europejskiej. Bry¢ sk bedzie do zmiany funkcji dotychczasowego terenu
przemystowego, bezpaednio gsiadupcego z parkiem zdrojowym.

4. Nalezy dokona& szczegdtowej analizy nowych uwarunkaw@rawnych, organizacyjnych
i funkcjonalno-przestrzennych) oraz pgdjprace nad nowelizagjstatutu uzdrowiska
cieplickiego, w tym wyznaczenia zegdbw obszarow ochrony uzdrowiskowej
poszczegllnych kategorii i olétenie rygorow w nich obowkujacych.
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5. Dazy¢ sk bedzie do wzmocnienia jeleniogérskiegéradka szkolnictwasredniego, w
szczegoblnéci poprzez rozwéj specjaldo dostosowanych do potrzeb gospodarczych i
kulturalnych regionu, a tak dalsze utrzymanie i rozwdj placowek o charakterze
unikalnym (np. Szkota Rzemiost Artystycznych). Texr sk bedzie centra ksztalcenia
praktycznego (m.in. WszechgicRe¢kodzieta Artystycznego, WszechaicEkologii i
Rewaloryzacji Zabytkéw).

6. Dazy¢ sk bedzie do dalszego wzmocnienia i rozbudowyodka naukowego i szkolnictwa
WYyzSzego - poszerzenia jego bazy materialnej i zatemdn

7. Poszerzé sk bedzie dotychczasoavbaz materiala kultury, rozbudowujc ja w dalszej
przyszigci o nowe obiekty, zwlaszcza dla potrzeb kulturyy?ezego” rzdu. W
osrodkach kulturalnych miasta wspierasic bedzie (i dotowd) przede wszystkim
produkcg (ustugi) kulturaly o niekomercyjnym charakterze.

8. Podejmie si wspOlprae z csciennymi gminami w zakresie utrzymania i rozwoju
instytucji kulturalnych "wyszego" redu (teatr, filharmonia) oraz organizacji imprez
kulturalnych i premier.

9. Dalszy rozwdj niekomercyjnych ustug o charaktergieciowym™ powdzany tedzie scisle
z kierunkami rozwoju (ekspansji) terendw mieszkayioh: szkoly podstawowe,
gimnazja, érodki zdrowia, biblioteki (filie); w szczegdldoi zaklada si budowe nowej
szkoly podstawowej na planowanych terenach miesakgch w jednostce
urbanistycznej "Centralna”.

10. Rozwija¢ sk bedzie dzialalné¢ Ksigznicy Karkonoskiej — poprzez pogkiszanie
ksicgozbioru oraz poszerzanie dziatadoioo kolekcg | wypozyczanie tdm wideo i piyt
kompaktowych CD (t&@amo- i plytoteki), przewiduje i utworzenie Centrum
Informacyjnego Bibliotek Euroregionu Nysa z pracoyvinternetowg o transgranicznym
zase¢gu oddzialywania.

11. Dazy¢ do zakdiczenia realizacji zespotu rekreacyjno-sportowep@asenami dpielowymi
w Cieplicach (Centrum Sportowo-Rekreacyjno-Rehiaiijne na bazie wod termalnych)

12. Oprécz budowy nowych obiektdbw o znaczeniu ponadigka dgzy¢ sk bedzie do
wzmocnienia, wzbogacenia i uatrakcyjnienia isttggh terendw i obiektéw sportowo-
rekreacyjnych. Bdzie s¢ modernizowa i rozbudowywa obiekty sportowo-rekreacyjne
(W tym m.in. zespo6t basenow przy ul. Sudeckiej). ravyadzi s¢ tez odpowiednie
zagospodarowanie rekreacyjne lasow i ¢aigh dolinnych wys¢pujacych w zasigu
obecnego i przysziego zainwestowania miejskiegowzglednieniem wraliwosci ich
siedlisk.
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13. W rozbudowie (budowie) cmentarzy uwahi s maozliwo$¢ wprowadzenia pochéwkow
urnowych.
14. Utrzyma s¢ tereny zielone, (co najmniej dotychczasowej ichwipazchni) przy

rownoczesnym podwgzeniu standardu ich wypasaia oraz walorow przyrodniczych i
estetycznych. Nowe tereny zieleni realizévex bedzie gidwnie w gsiedztwie nowych
terenéw zainwestowania miejskiego (zielesiedlowa) oraz w trakcie przeprowadzania
rewaloryzacji starych zespotow urbanistycznych.

ROZDZIAL 9. OTOCZENIE BIZNESU | ADMINISTRACJA.

9.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Nasgpita zmiana rangi administracyjnefrodka jeleniogérskiego - likwidacja siedziby
wojewoOdztwa i utworzenie powiatow: grodzkiego i miEkiego - wymagato to
przeksztalcé organizacyjnych ukrlow bez istotnej zmiany bazy materialnej (np.
wznoszenia nowych budynkdéw).

2. Potazenie Jeleniej Gory w potudniowo-zachodnie¢gsz wojewddztwa dolnélagskiego, z
dala od érodka centralnego (Wroctawia) oraz podmie w rejonie przygranicznym, w
sasiedztwie obszaréw chronionych wysokiej fpwvowej) rangi i regionie nasilenia ruchu
turystycznego, stwarza uzasadnione przestanki tileymania istnigjcych i tworzenia
nowych agend (oddziatbw) administracjingawowej (w tym wojewddzkiej) i specjalnej
oraz samorzlowej.

3. Silnie rozwingty, zraznicowany drodek przemystowy i obserwowany dynamiczny rozwdj
podmiotow gospodarczych w nd@e i w jego rejonie stwarzajprzestanki dla dalszego
rozwoju instytucji/podmiotéw prowadeych dziatalné¢ z zakresu obstugi gospodarki
tzw. "otoczenia biznesu" (wspieranie inicjatyw godprczych, obstluga finansowa,
finansowo-ksjgowa, prawna, doradztwo, promocja, informacja, Bez@stwo,
marketing, organizowanie targow itp.), w tym datgzeozwoju podmiotow organizacji i
instytucji nastawionych na sprzyjanie integracjirapejskiej (przede wszystkim a
sasiadami z Czech i Niemiec).

4. Z najwaniejszych organizacji wspomageych rozwoj biznesu mma wymiend:

- Cech Rzemiost Ranych i Przedgbiorcow

- Euroregionaln Izbe Przemystowo-Handlogv

- Karkonoskie Towarzystwo Inwestycyjne SA.

- Karkonoslg Agencg Rozwoju Regionalnego SA
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- Klub Biznesu

- Jeleniogorsk Agencg Poszanowania Energii i Wspierania Przelisirczasci SA
- Jeleniogorsk Radt Federacji StowarzysaeNaukowo-Technicznych NOT

- Polsko-Niemieckie Towarzystwo Wspierania GospkidaA (oddzial).

9.2. Kierunki rozwoju.

1. Zakiada si utrzymanie oraz tworzenie nowych instytucji admsiracji pastwowej i
specjalnej; tj. ksztattowanie Jeleniej Gory jakcaamcego drodka administracyjnego,
wspomagajcego/uzupetiagego gtdéwny érodek wojewddzki (Wroctaw).

2. Nalezy stwarzé korzystne warunki dla dalszego dynamicznego roawpddmiotdw
zajmupcych s¢ obstug i wspieraniem rozwoju gospodarczego, a zwilaszokalhej
przedsgbiorczasci, w tym dla podmiotéw organizacji i instytucji gejmupcych zadania
stuzace integracji europejskiej.

3. Rozwija sk bedzie instytucje odpowiedzialne za bezpigcste/o publiczne, m.in. poprzez
stworzenie odpowiedniej (obejmigp] przestrzé calego zespolu miejskiego) sieci
placowek policji, stray miejskiej oraz stray pozarnej, ze szczegblinym uwzdhieniem
rejonodw najbardziej zagzonych (centrum, dworce itp.).

CZESC IV.STREFA GOSPODARCZA (BAZA
EKONOMICZNA)

ROZDZIAL 10. ROLNICTWO | LESNICTWO.

10.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Obszar zespolu miejskiego ma malo korzystne warumkayrodnicze: glebowe |
klimatyczne dla produkcji rolniczej; waé przestrzeni rolniczej, wedtug klasyfikacji
IUNG, wynosi okoto 52.

2. Niekorzystna jest proporcja pogdzy udzialem przestrzeni rolniczej i przestrzednég,
nie odpowiadajca warunkom wymienionym w pkt 1), a tekfunkcjom (przyrodniczym i
gospodarczym) regionmjeztrdne jest zalesienie gxi wzytkow rolnych.

3. Przestrzé leSna wraz z gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymbg8 ha - 32,9%
obszaru miasta) obejmuje nie tylko rozlegte, zwalbszary, ale tade liczne, niewielkie
enklawy lgne parod wytkdw rolnych, a nawet terenéw zurbanizowanych.

4. Duzy udziat trwatych aytkdéw zielonych w strukturze przestrzeni rolnicségnowi cech
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10.

10.2.

wynikajaca z naturalnych warunkéw siedliskowychgdi i pastwiska zajmuj 2194 ha, tj.
48% calej powierzchni rolniczej (4238 ha).

Rolnictwo miasta cechuje znaczne rozdrobnienie widyalnych gospodarstw rolnych;

niska towarow&¢ produkciji. Srednia wielké¢ gospodarstwa indywidualnego wynosi 9,04
ha, przy czym 71%, to gospodarstwa o wigtiood 1 do 5 ha. Gldwnie na rynek
produkuje tylko 75 gospodarstw (20% ogoétu).

Nieunikniony rozwdj przestrzenny zagospodarowanigjskiego odbywé si bedzie
gtdwnie kosztem zytkdw rolnych, zwlaszcza gruntéw ornych, co - oprdevarunkowa
wymienionych w pkt 2) - przyczyniask bedzie do zmniejszania przestrzeni rolniczej i
znaczenia rolnictwa w gospodarce miasta.

Notuje sé wysoki stopi& niewykorzystania budynkdéw gospodarczych w gospatdach,
co wynika z upadku produkciji rolniczej, a w szczegéci hodowli.

Uwarunkowania makroekonomiczne oraz & Polski do Unii Europejskiej mag
stworzy¢ trudniejsze warunki rynkowe dla produkcji rolnigZprzy mniej korzystnych
uwarunkowaniach naturalnychywarunkowanie zewtrzne.

Dotychczasowe warunki produkcji rolnej nie wykagwickszych zwizkéw z lokalnym
(miejskim i turystycznym) rynkiem zbytiprzewaga produkcji zbowej).

Jelenia Goéra posiada projekt granicy polniow®; granica ta zostata jednak wyznaczona
bez uwzgidnienia wymogow funkcjonalno-przestrzennych, kidatery wzigé pod uwag
przy jej ostatecznym wytyczaniu.

Kierunki rozwoju.

Nalezy dazy¢ do zachowania zwaroi przestrzeni rolniczej, przy jej ograniczaniu na
rzecz zainwestowania miejskiego i zalesiania. Dapres s jednak tworzenie nowych
enklaw lgnych (jako zadrzewiesrédpolnych).

Nalezy dazy¢ do zwekszenia udziatlu (lub co najmniej utrzymania dotydsowego)
powierzchni aytkow zielonych w strukturze przestrzeni rolniczej.

Nalezy dazy¢ do sukcesywnego zmniejszania dysproporcji w udpatestrzeni rolniczej i
zalesionej; zalestanalezy mniej korzystne dla produkcji rolnej arealy i ndeczénie
nieprzydatne (fizjograficznie i funkcjonalnie) ddlagospodarowania miejskiego.

W dolesieniach naky uwzgkdni¢ tak’e tereny zdegradowane i nigtki oraz potrzed
utworzenia spdjnego systemu przyrodniczego (ekolvgigo) miasta, zgodnie z zasadami
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polityki ekologicznej uchwalonej przez RaMliejska.

5. Nalezy przeksztalcalasy w parki lIéne i zagospodarowywalla potrzeb rekreacyjnych; w
pierwszej kolejnéci kompleksy potaone najbliej terendéw zainwestowania miejskiego.

6. Nalezy dazy¢ do petniejszego wykorzystania rolniczej zabudovegppdarczej na cele
nierolnicze (ustugi, drobna wytworc) magazyny), w gospodarstwach, ktore porzucity
dziatalng¢ rolnicz.

7. Nalezy rownoczénie rozwij& i modernizowa infrastruktue rolnicza oraz modernizowa
zachowan rolniczg baz produkcyjn.

8. W ramach zmiany studium wprowadzg siowe tereny oznaczone na rysunku studium
jako R z przeznaczeniem pod teremytkow rolnych i nieaytkbw w celu ochrony nie
zainwestowanych dotychczas terendéw, na ktorych ompvanie ekofizjograficzne
wykazalo istnienie chronionych siedliskslianych i zwierzcych i terenbw o wysokich
walorach przyrodniczych.

ROZDZIAL 11. PRZEMYSt | BUDOWNICTWO.

11.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Tradycje przemystowe Jeleniej Gorggaja Xl i XIV wieku, kiedy w oparciu o lokalp
baz surowcow rozwirgto s gornictwo rudzelaza, miedzi i cyny, hutnictwo i przemyst
metalowy.

2. W polowie lat 50. udziat przemystu w ogélnym zatmighiu osignat 49,8% (w tym

sektorze pracowato wowczas 11,9 tys. oséb). Od tzgsu notuje sispadek udziatu
przemystu, przy czym w liczbach bezwadyhych dopiero od 1977 roku. W 1997 roku w
jeleniogérskim przemile pracowalo 6,7 tys. 0sob, a wrau 1999 r. 7,0 tys. osob (25%
0g6tu pracujcych w migcie).

Przemyst nadal ma najekiszy udziat w strukturze zatrudnienia i tym samyrmoptaje
wiodgcg funkcy miasta.

3. Uwarunkowania przyrodnicze, a w szczegdtiklimatyczne oraz walory krajobrazowe
ograniczag mozliwos¢ lokalizacji i rozwoju niektdrych rodzajow zakladow
przemystowych;preferencje dla rozwoju nowoczesnych, proekologidzntechnologii
produkciji.

4, Wystepuja konflikty funkcjonalno-przestrzenne oragrodowiskowe, wynikace z

niekorzystnego rozmieszczenia niektdrych terenéwzemystowych (szczegodlnie
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niekorzystne sgsiedztwo terenéw obecnego Producenta Maszyn Pagaech "PM
Poland" SA z Parkiem Zdrojowym)yymagane wyznaczenie i przygotowanie rezerw
terenowych dla lokalizacji nowych i przeniesieniaty¢hczasowych, niekorzystnie
potazonych zakladéw produkcyjnych, budowlanych, bazidadskv lub ograniczenie ich
ucigzliwosci dla srodowiska (take srodowiska wizualnego).

5. Miasto stanowi uksztattowany, zmiicowany brasowo csrodek przemystowy, o silnych
tradycjach (przemyst chemiczny, maszynowy, papesni tekstylny i spgywczy),
dysponuje uksztattowan wysokokwalifikowana sila robocz i kadm technicza,
warunkupca takze rozwéj nowoczesnych dziedzin produkcji oraz piesiaksztatowan
infrastruktue przemystowy.

6. Obecnd¢ duzych, wiodicych zakladow przemystowych, uidivia rozwoj drobnych firm
produkcyjnych kooperggych. Do najwaniejszych zakladow przemystowych miasta
zalicza s¢ Przedsjbiorstwo Farmaceutyczne "Jelfa" SA oraz Producendsayin
Papierniczych "PM Poland" SA.

7. Podobnie, jak w przypadku przemystu, ochéa lat 70. notowano znaczny spadek udziatu
budownictwa w strukturze zatrudnienia. W 1979 bwdownictwie pracowato 3410 oséb,
aw1999r. ju tylko 1814 0sob (6,5% ogotu pragaych).

8. Dobrze rozbudowany jest system szkolnictwa zawodowe zaplecza naukowego w
jeleniogorskich wyszych uczelniach.

9. Korzystne pofaenie komunikacyjne i znaczne rozmiary rynku zborzyjap dalszemu
rozwojowi funkcji przemystowych miasta (z zastreeiem pkt 3).

11.2. Kierunki rozwoju.

1. Jelenia GoOra pozostanie silnym, wielobrawym csrodkiem przemysfowym na mapie
gospodarczej kraju; dziataléd produkcyjna (sekcja "D") nadal standéwbedzie trzon
bazy ekonomicznej miasta oraz zrgmez miejsce pracy dla mieszi@w miasta i jego
najblizszego rejonu.

2. Wspiera sk bedzie dalszy rozwdj firm drobnoprodukcyjnych i prddyjno-ustugowych,
w szczegolnéci kooperugcych z wiodicymi firmami przemystowymi miasta.

3. W dalszym rozwoju przemystu i drobnych przebdgrstw produkcyjnych preferowane
beda zaklady o czystych, proekologicznych technologiakt istniepcych zakiadach
dazy¢ nalezy do ograniczenia ich ugiliwosci na srodowisko (wprowadzanie czystych
technologii, instalowanie ugdzex zmniejszajcych emisje).
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Bedzie s¢ dazy¢ do racjonalizacji wykorzystania istnaelych terenéw przemystowych (w
tym takze petnego wykorzystania opuszczonych obiektéw)awigzenia ugizliwosci dla
srodowiska istnigjcych zakladow przemystowych zwilaszcza tych, ktorp@hlkedzie s¢

(z réznych powoddw) przenasina nowe (mniej "konfliktowe") tereny; tak estetyczne
ksztaltowanie terenéw i obiektow tych zakladow. \&czegdlndéci przystpi si do
rehabilitacji terendéw przemystowych ,Jelchemu” verkinku utworzenia nowoczesnego,
powigzanego komunikacyjnie i funkcjonalnie z miastenrkpgrzemystowego.

Wyznacza sirezerwy terenowe untbwiajace przenoszenie istniglych (a niekorzystnie
zlokalizowanych) zaktadoéw przemystowych i/lub budomowych zakladéw. W strategii
rozwoju przemysitu kierowa sic jednak lgdzie zasagl wykorzystania odpowiednio
uporzdkowanych istnigjcych zasobow (terenow i m#gu trwalego, zwiaszcza terendw
przemystowych ,Jelchemu”, a dopiero w drugiej kot@gci wchodzenia na nowe tereny.

Wspierg sk bedzie rozwdj firm budowlanych, w szczegddto ukierunkowanych na
obslug inwestycji w migcie i w regionie.

ROZDZIAL 12. TURYSTYKA | REKREACJA.

12.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Polazenie w regionie o wysokich walorach turystycznyah znaczeniu krajowym i
mi¢dzynarodowym), predysponuje JeleniGor jako centrum rozegdowe ruchu
turystycznego.

Atrakcyjnaé¢ kulturowa grodowiska kulturowo-historycznego) i kulturalna tiakny
osrodek kulturalny) oraz pkno otaczajcego krajobrazu za¢bajg do odwiedzania miasta,
w tym przez géci zagranicznych.

W zespole miejskim uksztattowatoesuizdrowisko o wiekowych tradycjach i walorach
rangi krajowej oraz npdzynarodowej. Ponadto wyglljag wysokie walory wypoczynkowe
w karkonoskim rejonie miasta.

Wzglkdnie dobrze rozbudowana jest baza noclegowa ¢ sistugowa (zwlaszcza
gastronomiczna); w 1998 r. w ndg@e znajdowato si 41 obiektéw bazy noclegowej z
2891 miejscami (w tym 7 hoteli - 838 miejsc). Wakiki: 3,1 miejsc noclegowych/100
mieszkacow oraz 80,0 turystow/100 mieshk@w, wskazuj na znaczenie funkcji
turystycznej dla Jeleniej Géry. W 1999 roku miastgsponowato 38 obiektami bazy
noclegowej z 2785 miejscami, w tym z 1988 miejsceatdorocznymi

Korzystne dla ruchu turystycznego jest peloie komunikacyjne (m.in. pagzenia

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunké@wéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

Id: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 60



12.2.
1.

kolejowe z waniejszymi d@rodkami kraju, a tate medzynarodowe), jak rownie
potozenie w pobliu granic pastwa.

Dobrze jest rozbudowana &imformacji turystycznej; trzy punkty informacjingstycznej;
dobrze rozwinjta promocja turystyczna miasta (przewodniki, foyjdenczestnictwo w
licznych targach turystycznych w kraju i za graic

Istotha — dla petnienia przez miasto radraxka rozradowego ruchu turystycznego - jest
atrakcyjn@¢ ustug turystycznych w najvaiejszych/renomowanych s$mdkach
turystycznych regionu: Szklarskiej Rby, Karpacza, Swieradowa Zdroju itp.
(uwarunkowanie zewitrzne, wptywajce take istotnie na ruch turystyczny w samej
Jeleniej Gorze).

Ruch turystyczny wykazuje znaczne wahania roczn&998 roku miasto odwiedzito 75
785 turystow (47% stanowili goie zagraniczni); w 1999 r. miasto odwiedzito 54819
turystéw, w tym 15 720 (29%) zagranicznychmedni okres pobytu wynosi 4,1 doby
(turysty zagranicznego - 2,8 doby).

Kierunki rozwoju.

Zaklada si wzmocnienie Jeleniej Gory, jako regionalnegoodka rozradowego ruchu
turystycznego; usprawnienie pawa komunikacyjnych (w tym komunikacji turystycznej
- publicznej) do najwaiejszych érodkdéw wypoczynkowych i uzdrowiskowych w
regionie; dalsza rozbudowa systemu informacji tiyganej - udoskonalenie
scentralizowanego systemu informacji turystycznej.

Dazy¢ sk bedzie do wzrostu i podwgzenia standardu bazy noclegowej, zwlaszcza
ukierunkowanej na bardziej wymageggo (i zamenego) klienta.

Zakltada sj ksztaltowanie Jaggtkowa oraz potudniowej ¢%ci Sobieszowa jako
glbwnych &rodkdéw turystyki pobytowej w migie; takke obszary gibwnej koncentracji
zabudowy pensjonatowej i letniskowej.

Wspierg sk bedzie moderniza¢j (podwyzszenie standardu) i rozbudewzdrowiska
cieplickiego; osigniccia przez uzdrowisko rangi guzynarodowe;.

Tworzy¢ sk bedzie warunki dla rozwoju turystyki kongresowej —-wej dla Jeleniej Gory
(a bardzo dochodowe)) gal turystyki; dhzy¢ sk bedzie do powstania centrum hotelowo-
kongresowego o wysokim (europejskim) standardziggdmym z atrakcyjniejszych miejsc
(np. Cieplice, Sobieszow lub Jagkidw).
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6. Wspier@ sk bedzie rozwdj szkolnictwa ksztajcego specjalistbw oraz wysoko
kwalifikowang kade zawodowg dla obstugi ruchu turystycznego.

7. Dazy¢ sk bedzie do sukcesywnego uatrakcyjnienia miasta - fggdowiska wizualnego i
kulturowego. Wspierasi bedzie rozbudow obiektéw i uradzer stuzacych turystom, w
szczegoblnéci stanowacych ofert alternatywm badz komplementary, w stosunku do
innych uradzen tego typu w regionie.

8. Dazy¢ sk bedzie do usprawnienia komunikacji publicznej dlatagsruchu turystycznego
w rejonie Jeleniej Gory.

9. We wspolpracy z gsiednimi gminami bdzie s¢ podejmowa réznorodne dziatania
promupce Jelenj GOk i jej otoczenie, jako atrakcyjny region turystygzn

ROZDZIAL 13. POZOSTALA KOMERCYJNA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

(BEZ ROLNICTWA, LESNICTWA, PRZEMYStU, TURYSTYKI | USLUG FINANSOWYCH).

13.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Centralny charakter funkcji Jeleniej Gory, jakéramlka subregionalnego (o0 znaczeniu
ponadpowiatowym), sprzyja rozwojowi ustug komergygh (przyktadowo: na 1 sklep

przypada 64 mieszkadw; jest to mniej @i srednia dla miast bylego wojewddztwa
jeleniogérskiego, a tak dla miast kraju.

Stagnacja (lub niewielki wzrost) zaludnienia miasteejonu jego wplywow (obstugi)
ograniczé moze rozw0j komercyjnych aktywsoi ustugowych,

Wahania koniunkturalne na rynku oraz w ruchu tygztym wywolywad mog
fluktuaci, takze w komercyjnej dziatalnii ustugowe.

Rozwdj gospodarczy miasta - zwlaszcza przemysidotwnictwa i turystyki - stymulow@a
moze rozwoj ustug skierowanych na obsjugch dzialtbw gospodarki miejskiej i samego
miasta (jego funkcjonowania).

Obszarem gtéwnej koncentracji przestrzennej uskgdlowych jest jeleniogorskie stare
miasto. Poza tym die centrum handlowe uksztattowal® sia "Zabobrzu" (rejon ulic:
Ludomira Rayckiego i Michata Odiskiego).

Obecnie handel detaliczny wykazuje znaczny sfopigzdrobnienia (domingj mate
sklepy). Ulega to zmianie. Przejawem tego jest pamie dwdch centrow handlowych (z
hipermarketami ,ECHO” i “Tesco”) w rejonie Zabobrza ssiedztwie drogi krajowej
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nr 3.

W roku 2002 na zlecenie Prezydenta Miasta Jel&ey zostata opracowana ,Prognoza skutkow
budowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych granicach administracyjnych miasta
Jelenia Gora” (Przeddiiorstwo Ustug i Wdreen ORGBUDIN spétka z 0.0., ul. Ciesagka 2, 30-
015 Krakow). Opracowanie to obejmowalo wieloaspeitaliagnoz stanu istnigjcego i analiz
sieci handlowej, rynku pracy oraz catego rynku ovaary konsumpcyjne oraz ranking lokalizacji
WOH i wybér 11 obszaréw preferowanych dla tych ladeaji, spardéd 31 wytypowanych przez
WUAIB Urzedu Miejskiego. Opracowanie to wykorzystano przyrggpdzaniu zmiany studium,
biorac jednak pod uwag takze inne lokalizacje, dulace przedmiotem wnioskéw lub
zainteresowania inwestorow.

Wg stanu na listopad 2008r. w rfeee wydano pozwolenia na budew? galerii handlowych
(obiekty o powierzchni sprzegdapowyzej 200n7):
»Focus Park - w rejonie ul. 1 Maja — Kiikiego,
.Pasa Grodzki" — w kwartale staromiejskim ograniczonyditami: Druciana — Krotka
— Ks. Kardynata Wys#skiego — Jasna,
oraz na rozbudogvhipermarketu ,Tesco”, a ta& decyzje o warunkach zabudowy dla 2 kolejnych
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych :
- wrejonie ul. Grunwaldzka — Jana Pawia II,
- przy Trasie Czeskiej (w rejonie ,Rakownicy”)
Nastpne centra handlowe tego typg przedmiotem wnioskow zionych po ogloszeniu o
przesgpieniu do zmiany studium dotygze] wyznaczenia lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedg powyzej 2000 m?2.
Whnioski, ktore zostaly uwzgdinione przez Prezydenta Miasta dotycgpoza lokalizacjami
wymienionymi powyej) nasgpujacych terendw:
- rejonu dworca PKS,
- terenu przy ul. Konstytucji 3 Maja,
- terenu bytej fabryki papieru przy ul. Wiejskiej,
a w wyniku rozpatrzenia uwag do wytmego do publicznego wglu projektu zmiany studium
takze terenu Cieptowni ,Zabobrze”.

7. Wzrost zamenosci lokalnej spolecznaxi oraz zwékszenie ruchu turystycznego
stymulowa bedzie popyt na ustugi komercyjne.
8. Rozwdj podstawowych elementéw bazy ekonomicznejstaigzwlaszcza przemystu i

drobnej wytwdrczéci) oraz instytucji, obiektow i ugdzen komunalnych stworzy
sprzyjapce warunki dla powstawania firm/zaktadéw, ktérydaiathings¢ skierowana &dzie
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na obstug gospodarki i funkcjonowania miasta.

13.2.  Kierunki rozwoju.

1. Tworzy¢ sk bedzie warunki prawne, organizacyjne | przestrzensprzyjapce
powstawaniu placowek ustug komercyjnych - zarowkierewanych na obshggudnasci
(miasta i regionu oraz ruchu turystycznego).

2. Wspomaga sk bedzie rozwoj firm dziatajcych na rzecz funkcjonowania miasta.

3. Tworzy¢ sk bedzie warunki dla dynamicznego rozwoju drobnych firktérych
dziatalng¢ skierowana &dzie na obstug duzych przedsibiorstw oraz inwestycji w
miescie.

4. Ustala si lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni smtzy powyzej 2000n%, na
terenach oznaczonych na rysunku studium symbola@nwnasgpujacych miejscach:

a) na terenie istnigcego centrum handlowego ECHO przy ul. Jana Pawia Il

b) przy ul. Legnickiej, za centrum handlowym ECHO,

Cc) na terenie istnigcego hipermarketu TESCO w rejonie ul. Jana Pawia- I

Grunwaldzkiej,
d) na terenie potmnym pom¢dzy ul. 1 Maja a Kiliskiego (m¢dzy Galery Karkonoslg
a kinem Marysiéka),

€) u zbiegu ul. Jana Pawia Il i Grunwaldzkiej,

f) pomkdzy ul. Jana Pawia Il a ul. Podwale (nha tereniecnbgo dworca PKS),

g) nhaterenie obecnego targowiska ,Flora”,

h) w rejonie ul. Grodzka — Jasna,

i) przy ul. Wolngci vis-a-vis Urzdu Skarbowego,

j) u zbiegu Trasy Czeskiej i ul. Spoidzielczej,

k) w miejscu byilej fabryki papieru przy ul. Wiejskiej,

[) u zbiegu ul. Wolnéci i Michejdy,

m) w obrbie terenu ,,C-9” przy ul. Sobieszowskiej,

n) przy ul. Konstytucji 3 Maja, na wysoka szpitala.
SzczegOlowe wymagania funkcjonalne i przestrzenoméyodice poszczegollnych lokalizacji
zawiera rozdzial5. Struktura funkcjonalno — przestrzenna, u&. 2asady szczegétowe. Ustalenia
dotyczce wydzielonych jednostek terenowych.
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CZESC V. UKLAD FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNY

ROZDZIAL 14. KOMUNIKACJA. *

14.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Jelenia Goéra jest glownymsimdkiem komunikacyjno-ustugowym dla przybywajch do
kotliny i pobliskich grodkow gorskich. Miasto graniczy bezZpednio z Czechami, od
granicy z Niemcami dzieli JelepniGor 70 km. Przez JeleniGor prowada drogi
komunikacyjne do: Wiednia (429 km), Berlina (303)krPragi (156 km).

2. Miasto lezy na skrzgowaniu wanych tras, z ktorych najwmaiejsz jest droga krajowa nr 3
Swinoujscie - Jakuszyce, ktéradzy Jeleni Gér z Morzem Baltyckim, a dalej z krajami
skandynawskimi. Dosyistotne w skali potudniowo-zachodniej Polskkzalowe potazenie
komunikacyjne miasta ulegnie zmianie po wybudowaplenowanych autostrad / drog
szybkiego ruchu (A-3 lub S-3, A-4, A-8 i A-12), gajjcych Jeleni Gére w odlegiaci 30-
50 km, a take po podniesieniu standardu przebiegggh z dala magistral kolejowych
(m.in. Zgorzelec - Legnica - Wroctaw).

3. W miescie krzyzuja sk dwie drogi krajowe:

a) nr 3, relacjiSwinoujscie - Zielona Géra - Legnica - Bolkow - Szklarskargda
- przefcie graniczne do Czech w Jakuszycach
(stanowi ona axé trasy E-65 relacji Malmo - YstadSwinoujscie - Szczecin -
Gorzow Wielkopolski - Midzyrzecz-Swiebodzin - Zielona Goéra - Legnica -
Jelenia Géra - Jakuszyce - Turnov - Praga - Nagg&an Zagrzeb - Rijeka -
Zadar - Split - Dubrovnik - Pristina - Skopje - Qi

b) nr 30, relacji Jelenia Géra - GryféWaski - Luba - Zgorzelec.

4, Uktad drog krajowych uzupetiagrzy drogi wojewddzkie (odchodee od drogi krajowej
nr 3):

a) nr 365, relacji Jelenia GoraSwierzawa - Jawor
b) nr 366, relacji Piechowice - Jelenia Gora (Sobieszokdwary
c) nr 367, relacji Jelenia Géra - Kowary - Kamienna Goéra afbizych.

5. Przez miasto przebiega ponadto 13 numerowanych mbégatowych (nr2491 D, 2650 D,
2654 D, 2653 D, 2723 D, 2647 D, 2648 D, 2749 D, 2778 D, 2651 D, 2652 D, 2763 D, 2646 D,).

! Na podstawie: Studium uwarunkofwiskierunkow zagospodarowania przestrzennego (2001)
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6. Gtéwne problemy uktadu ulicznego miasta, to:

1) niedrazno$¢ ukiladu, wystpujaca gtdwnie w $rédmiesciu  Jeleniej Gory,
spowodowana nakladanieme¢ sgewretrznego ruchu tranzytowego na tranzytowy
miejski i docelowy, w warunkach nieprzystosowanydo tego przekrojow
ulicznych;

2) brak pojczen na relacjach wanych dla funkcjonowania uktadu, m.in.:

a) (Maciejowa) Grabarow - ul. Krakowska - ul. Sudeck&owe Cieplice —
Podgbrzyn,

b) Trasa Czeska - ul. Wolda - ul. Adama Mickiewicza (droga powiatowa nr
2653 D do Staniszowa),

c) ul. Karola Miarki - ul. Wojewodzka,

d) znaczna uagiliwos¢ dla otoczenia obgionych duym ruchem ulic, w
szczegoblnéci dla Maciejowej i Zabobrza (przecinanych przeagdrkrajows
nr 3) oraz dla centrow: Jeleniej Géry, Cieplic b#&szowa.

7. Pobczenia z wieloma @odkami w naszym kraju oferuje przegsorstwo PKS Tour.
Dworzec autobusowy PKS usytuowany jest przy ul. ddbéw Pokoju. Ponadto, na
terenie miasta usytuowanych jest ok. 10 przystanRé&8, w tym przy stacji kolejowej
Jelenia Gora Giowna. Tym niemniej znaczna odkghiziehca t stacg kolejowa od
dworca autobusowego (okoto 2 km) stanowi znaazthzliwos$¢ dla przesiadagych s¢
podr&nych.

8. Transport miejski, realizowany z pompcautobuséw, zapewnia Miejski Zaklad
Komunikacji sp. z 0.0. w Jeleniej Gérze obshagyj 28 linii autobusowych w tym 15
miejskich i 13 podmiejskich.

9. Na terenie miasta istnieje obecnie kilkézia odcinkow tras rowerowych. Jeden z nich
znajduje si na Zabobrzu, naginy przy ul. Wynalazcéw, a dwa pozostale czscia
miedzynarodowego szlaku rowerowego (Saksonia) ZgazelSwieradoéw Zdroj -
Szklarska Paba - Mystakowice - Jelenia Géra (wzdhul. Sudeckiej i na terenie
Karkonoskiego Parku Narodowego w Jatkowie) oraz odcinek trasy rowerowej wzgtu
ul. Jana Ill Sobieskiego, z rozjazdami w str@eklarskiej Pagby i Zgorzelca. Ponadto, w
planie ochrony tego parku, okieno przebiegi innych, planowanyéhiezek rowerowych
(gtéwnie dla cyklingu gorskiego).

10. Istniejgce lotnisko daje mdiwosc realizacji powdazaa samolotami malogabarytowymi,
zarbwno w ruchu krajowym, jak i zagranicznym, azeakozwijania si tradycyjnych
funkcji zwigzanych ze sportem lotniczym i rekrepgraz ustugami dla daictwa i
rolnictwa.
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11. Przez miasto przebiegagwie, zaliczone do kategorii "o fistwowym znaczeniu”, linie
kolejowe:

a) nr 274, relacji Wroctaw - Walibrzych - Jelenia Gétauba - (Zgorzelec),

b) linia nr 311, relacji Jelenia Gora - Szklarskagbar- granica pestwa,
oraz dwie linie lokalnego znaczenia:

c) linia nr 283, relacji Jelenia Géra - LwowSkski,

d) linia nr 308, relacji Jelenia Gora - Mystakowicfarpacz).

Na liniach wymienionych w lit. ,a’-,c” odbywa &i zarbwno ruch towarowy, jak i
pasaerski, natomiast na linii, o ktdrej] mowa w lit. ,dfuch paszerski jest obecnie
zawieszony.

14.2.  Kierunki rozwoju.

1. Jelenia Géra pozostanieemem dlasredniodystansowego ruchu tranzytowego oraz ruchu
docelowego, kieracego s do miasta lub innych miejscowa w Kotlinie Jeleniogorskiej
(duzy udziat ruchu turystycznego).

2. Rozbudowa i modernizacja podstawowego rusztu kokaogjnego miasta, na ktr
skiada sj:

1) Modernizacja drogi krajowej nr 3, w tym:

a) wybudowanie obwodnicy Maciejowej; zalecane paraym@ét 2/2

b) poszerzenie odcinka ulicy ul. Zgorzeleckiej ¢« ul. Spotdzielczej; zalecane
parametry GP 2/2.

2) Budowa obwodnicy potudniowej, biegrej od ul. Wincentego Pola, przez dini
kolejowa, wigczenie ulic Krakowskiej, Sudeckiej, Adama Mickienac w dalszym
przebiegu jako TrasSrednicowa do patzenia z ul. Spotdzielgz(w ciagu drogi
krajowej nr 3) poprzez ul. Wolsoi z obwodnig, o zalecanych parametrach GP
2/2 (nowa ul. Wtadystawa Orkana), w tym:

a) przebudowa wzla drogowego Grabardéw; zalecane parametryezel
czesciowo bezkolizyjny, z uprzywilejowanym kierunkienuahu na drodze
krajowej nr 3,

b) budowa odcinka: ul. 4czna - ul. Wincentego Pola,

c) budowa odcinka od ul. Wincentego Pola do ul. Sugck przekroczeniem
wiaduktem nad liryi kolejows do Wroctawia,

d) budowa TrasySrednicowej z pajczeniem do ul. Adama Mickiewicza, ktore
zaklada si, zostanie zrealizowane o parametrach GP2/2.

3) Budowa obwodnicy biegytej rownolegle do ul. Wolrtgi i przebiegajcej w czsci
ulica Mickiewicza, nasfpnie terenami otwartymi do gdzenia z ul. Kréniensks i
dalej do ulicy Podgoraskiej, zalecane parametry Z1/2, z #wwoscia
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podniesienia klasy do G1/2 w tym:

a) przebudowa ul. Adama Mickiewicza,
b) budowa odcinkaatzaca ul. A. Mickiewicza z ul. Krénienska,
c) budowa odcinka od ul. Kémienskiej do ul. Podgorayskiej;

4) Modernizacja (i budowa) ulicya¢zacej drog krajowg nr 3 z drog powiatowg nr
2653 D, zalecane parametry Z 1/2, odcinkowo poszerzonaejoanie centrum
Cieplic; w tym:

a) modernizacja odcinka: ul. Lubska - ul. Dworcowa - ul. Karola
Marcinkowskiego do ul. Wolriei,

b) budowa odcinka spinggego ul. Wolnéci z drog réwnolegh do ul. Wolndci
wykorzystupcego czsciowo obecny przebieg ul. K¢nienskiej,

c) modernizacja ul. Krénienskiej, od skrzyowania z drog réwnolegg do ul
Wolnosci do granic miasta, i dalszejgei drogi do Staniszowa (do realizacji
0 parametrach klasy L1/2).

5) Budowa obwodnicy Piechowic i Sobieszowa wgti drogi wojewddzkiej nr 366, o

zalecanych parametrach G 1/2:

a) odcinek na terenie miasta Piechowice,

b) odcinek od granicy miasta Jelenia Gora do ul. Gikjej,

c) odcinek od ul. Cieplickiej do ul. Bronistawa Czecha

6) Modernizacja ul. Legnickiej w ggu drogi wojewddzkiej nr 365; zalecane
parametry Z, z poszerzeniem w rejonie skayan.

7) Budowa "pdinocnej obwodnicy" Zabobrza, wyprowadjome skrzyowania z
nowg ul. Legnicky i polczenie jej z drog powiatowy nr 2491 D w Jezowie
Sudeckim, zalecane parametry Z.

8) Klasy techniczne ulic mima podwysza lub obnizaé o jedry klass w zaleznosci od
mozliwosci terenowych oraz aktualnych gaén ruchu.

3. Ponadto naley konsekwentnie realizowgozostate elementy oklenego w Studium (na
rysunku pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego") wdakomunikacyjnego. Dopuszczg Si
podnoszenie, okéonych w Studium, parametréw ulic; w szczegéhiaotyczy to ulic
nazwanych lokalnymi (L).

4. Nalezy sukcesywnie poprawda stan pozostalych ulic miejskich. Wprowadzanie
utwardzonych nawierzchni nale wigzac z uzupetnianiem brakagego uzbrojenia
technicznego.

5. Nalezy ograniczé do minimum ruch inny uilokalny (docelowy) w rejonie centrow:
Jeleniej Gory, Cieplic i Sobieszowa. Na terenaclkeszikaniowych naly wprowadza
zasady ruchu uspokojonego oraz ogrardicda niezlgdnego minimum dogp do tych
obszaréw taboru gtarowego, a w szczegllém jego parkowanie. Naly sporadzic
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10.

11.

12.

13.

14.

opracowanie ok&éajace zasady organizacji ruchu kotlowego wetkznego i tranzytowego
dla dzielnicy uzdrowiskowej Cieplice, ze szczegdnyuwzgbdnieniem eliminacji
ucigzliwosci w strefie centralnej kurortu.

Nalezy monitorowa trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpyetr materiatow
I wprowadz& wzdtuwz nich rozwgzania ograniczage ewentualne zagrenia wywotane
tym ruchem.

Nalezy budowa& zatoki przystankowe oraz twokzysystem preferencji w ruchu dla
pojazdéw komunikacji zbiorowej.

Nalezy rozwazy¢ mozliwosé przeniesienia dworca autobusowego na terenyswedztwie
gltbwnego dworca kolejowego (np. na tereny pokolgjpwecelem takiego rozwzania
bytoby usprawnienie funkcji miasta jakagma komunikacyjnego.

Nalezy przeprowadZi analizy shiace optymalizacji doborurodkéw transportowych
wykorzystywanych w komunikacji zbiorowej (m.in. abtsy petnowymiarowe, autobusy
0 zmniejszonej pojemnoi, mikrobusy, trolejbusy).

Nalezy zapewnt mozliwosé wigkszego wykorzystywania komunikacji kolejowej w
przejazdach przez miasto oraz przewidzikalizacg przystankéw kolejowych na terenie
miasta. W szczegélsoi nalezy zarezerwowa teren dla budowy drugiego toru na
miejskim odcinku do Szklarskiej Rery oraz zabezpiecgywarunki uruchomienia nowych
przystankow:

a) Ww rejonie Zabobrza, przy skrzgwaniu linii kolejowej z ul. Konstytucji 3
Maja,
b) wrejonie ul. Wojewddzkiej,
C) przy skrzygowaniu ul. Sobieszowskiej z ul. Dolélgska.
Nalezy dokon& analizy potrzeb terenowych dla kolejnictwa, agdie efektywnie

wykorzystd. W szczegoInéci wskazuje si na celowdé¢ organizacji w rejonie ul.
Krakowskiej (w czsci na dotychczasowych terenach kolejowych) centiagistycznego.

Wskazuje si na celowé¢ stworzenia bezpgoedniego przégia pieszego (bezkolizyjnego z
ruchem samochodowym) ze stacji kolejowej Jeleniea@itéwna do ul. Wincentego Pola
(w tym do planowanej lokalizacji dworca autobusowjeg

Nalezy rozbudowywa system parkingéw (jedno- i wielopoziomowych), vezzgoingci
dotyczy to centrum Jeleniej Gory.

Nalezy wprowadzt zasad realizacji niezbdnej ilosci miejsc parkingowych w obbie
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

dziatki inwestora dla nowego albo przeksztatcantgikcjonalnie lub architektonicznie
obiektu, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc nieodlegtym gsiedztwie, jako
"wydzierzawionych" na obszarze innej nieruchdimio Z oczywistych wzgidoéw na
obszarach intensywnie zagospodarowanychzpadelstpowa od scistego respektowania
tej zasady.

Przy sporzdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przesterm oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodania terenu natg przyjmowa

wskaznik, co najmniej 9 miejsc postojowych na 10 mieszkarzy czym zaleca si
wskaznik wyzszy. Powysze ustalenie nie dotyczy terenéw oznaczonych sismbMUC

(na ktorych naley indywidualnie oszacowa ten wskanik, uwzgkdniajgc lokalne

uwarunkowania).

Nalezy kontynuow& rozbudow systemu tras rowerowych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Studium. Przy budowie nowych drog w #&tie lub modernizacji ju
istniegcych naley uwzgkdnic rowniez budove (lub co najmniej wytyczeniejciezek
rowerowych.

Nalezy stworzy warunki dla efektywnego wykorzystania istp@ggo lotniska (dla celow
sportowych, biznesowych, pocztowych, towarowyclasgerskich); zaleca sidocelowe
utworzenie portu lotniczego klasy V lub nawet IVchvadzcego w skiad krajowej sieci
lotnisk. Decyzja, okrdajaca standard i wielkd lotniska, powinna by podgta m.in. w
oparciu o wykonasm uprzednio ocep oddzialywania inwestycji nasrodowisko,
uwzgkdniajgca w szczegOlnéci sasiedztwo ugé wody "Grabarow".

Tereny pod nowo wyznaczonymi w studium przebiegdrag klasy gtéwnej (G) oraz drogi
gldbwnej przygpieszonej (GP) mma wyznaczaw miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako rezerwy terenu przeznaczoneloag, wytaczone spod zabudowy, na
ktérych dopuszczone jest zagospodarowanie zigleni

Wzdtuz drég klasy gtownej (G) oraz gldwnej przyspieszof@pP) naley przewidzié
pozostawienie paséw zieleni.

Gléwne zmiany przewidziane w studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie uktadu komunikacyjnego:

1) Budowa (modernizacja) pgdzenia ul. Osiedle Robotnicze do ul. Michata
Oginskiego; zalecane parametry Z 1/2 (lub nawet Z 2/2).

2) modernizacja ul. Krakowskiej, z poszerzeniem wngskrzyowan, w tym:

a) odcinek ul. 1 Maja do sgiia z "potudniovg obwodnig",
b) odcinek od "potudniowej obwodnicy" do ul. tomnigkie
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3) Budowa padczenia ul. Jana lll Sobieskiego z ul. Walop zalecane parametry Z
2/2,

4) Modernizacja ul. Karola Miarki i budowa odcinkaczacego z ul. Objazdosy
zalecane parametry Z 1/2,

5) Budowa nowego petzenia ul. Spoéildzielczej do ul. Dolélgskiej; zalecane
parametry L 1/2,

6) Budowa spicia od nowej ul. Spéidzielczej, przez ul. Wadnodo obwodnicy
réwnolegtej do ul. Wolnéci (w rejonie ul. Objazdowej); zalecane parametd/Z

7) Budowa spicia od nowej ul. Spoéitdzielczej, przez ul. Wolob do drogi
rownolegtej do ul. Wolngxi (w rejonie ul. Cichej); zalecane parametry L,1/2

8) Budowa przedtzenia ul. Sobieszowskiej do pokenia z ul. Cieplick wzdtuz linii
kolejowej, na poinocny zachdéd od osiedla "Orle" dcioek traktowany jako
rozwigzanie wariantowe,

9) Modernizacja i budowa giju komunikacyjnego biegoego od ul. Podgoragkiej,
przez fragment ul. Cervi, ul. Stanistawa Staszicpohczenia z ul. Cieplick
zalecane parametry L 1/2.

10) Wyznaczenie nowego przebiegu trasydnicowej,

11) Skorygowanie przebiegu drogi stangedj obwodnie potudniows i podniesienie
jej klasy z gtéwnej (G) do gtdwnej prégieszonej (GP);

12) Wyznaczenie przebiegu odcina trasy GP przez jedaddaciejowa (droga nr 3);
13) Rezygnacja z &&ci drogi gidwnej w kierunku Sie¢ltina.

14) Obnizenie klasy drogi bieggtej na Legni¢ z klasy gtéwnej do klasy zbiorczej (ul.
Legnicka, droga wojewoddzka nr 365),

15) Obnizenie klasy ul. Lubaskiej z gtdwnej do klasy zbiorczej (droga gminna nr
2723D),

16) Obnizenie klasy ul. Karkonoskiej ze zbiorczej do klaskalnej(droga nr 2649 D),
17) Obnizenie odcinka ul. Wojewddzkiej z klasy zbiorczejldkalne;,

18) Podniesienie klasy ezci ul. Jana Kiepury z klasy lokalnej do zbiorczej,

19) Obnizenie klasy ul. Krakowskiej z klasy zbiorczej doddokalneyj;

20) Pohczenie drog lokalng osiedla Zaborze z ul. Grunwaldizk

21) Zmiana kategorii (w ggci) ul. Krosnienskiej z klasy zbiorczej do klasy lokalnej
(droga gminna n12652 D).

ROZDZIAL 15. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA.

15.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Jelenia Gora, ¢tlaca miejskim zespotem osadniczym, pana jest w centralnej e&i
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srodgorskiej Kotliny Jeleniogorskiej. Uklad osadniczespotu (gidwnie jego elementy
skladowe) rozwint sie tu w formie silnie wydtzonego pasma (okoto 20 km) wzdtdolin
potokow Wrzoséwki i Kamiennej oraz rzeki Bobr.

2. Utrzymuje s¢ silne zr@nicowanie poszczegoinych ukladow osadniczych twayeh
zespot ¢ ktérym mowa w pkt 1pod wzgtdem fizjonomii, standardu wypaogenia w
zakresie infrastruktury technicznej, form ukladowegstrzennych i zabudowy, a takw
sferzeswiadomdaci lokalnych spoteczriei.

3. Uksztalttowany pasmowy ukiad osadniczy -gpaknie miejscowsxi lezacych w dolinach
rzek i potokdéw - przyczynit giw znacznym stopniu do niewydokod jego systemu
komunikacyjnego; wymagana radykalna zmiana modelu oraz przebudowiduk
komunikacyjnego.

4, Na niewydoIné¢ ukladu komunikacyjnego, o ktérej mowa w pkt. tadla s¢ rowniez
jego niedorozwaj i nieprzystosowanie xmgch odcinkow drog do przgjia nakladajcych
sie ruchow tranzytowych, ogélnomiejskich i lokalny@htake brak wanych pojczen itp.
(patrz Rozdziat 14).

5. Wystepuje silna i nadal pogbujgca koncentracja zagospodarowania i potencjatu
miejskiego oraz ludri@iowego w miécie gtdwnym (Jeleniej Gorze), zwilaszcza w jego
poinocnej czsci (Zabobrze); pozgdana zmiana kierunku dalszego rozwoju
zagospodarowania miejskiego (w kierunku Cieplic).

6. Wystepuje substandardowy/peryferyjny charakter zagosmadania i zabudowy na
obszarze gczacym Jeleri Gor z Cieplicami, w tym wzdla gtdéwnej osi zespotu
osadniczego.

7. Wystepuje wysoki stopi@ dekapitalizacji i znaczne zaniedbanie stanu iyens)
zabudowysrodmiejskiej Jeleniej Gory (poza jego historyczngemtrum);wymagana jest
rehabilitacja i atrakcyjne dopetnienie zabudowytgm obszarze.

8. Wystepuje maito atrakcyjne (pod wzglem urbanistycznym) i niekorzystne ekologicznie
zagospodarowanie nagkiszych dolin rzecznych - w szczeg®ob doliny rzeki
Kamiennej, na odcinku pogdzy miastem gibwnym a Cieplicami - i rOwnoéai
barierogenny (dla funkcjonowania miasta) charaldedoliny; wymagane jest co najmniej
zahamowanie ekspansji zabudowy na tereny dolinmagzcza zalewowe) oraz stworzenie
wigkszej liczby prze§ usprawniagcych powgzania komunikacyjne pogazy prawo- i
lewobrzeéng czscig miasta na omawianym odcinku.

9. W zespole miejskim wygpuja zespoly zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardz
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

wysokich walorach architektonicznych/krajobrazowyzivtaszcza potoone na potudnie

od reprezentacyjnej al. Wojska Polskiego, az¢akabudowa przy tej ulicy oraz osiedla
jednorodzinne w Starych Cieplicachyymagane jest ich utrzymanie i niedopuszczenie do
zeszpecenia nemzabudow lub modernizag zabudowy istniggej.

W zespole miejskim wyspuja liczne dawne zespoly zabudowy wiejskiej, o
substandardowym wypo&aniu oraz zrénicowanych, ale maifo atrakcyjnych walorach
estetycznych.

Na obszarze miasta wypuja liczne, trudne do racjonalnego zagospodarowania
podmokie, drobne dolinki i zaddtosci terenu, tereny suchych zbiornikbw w rejonie
Sobieszowa i (do pewnego stopnia) tereny specj@igeniczaj one maliwos¢ ekspansiji
zagospodarowania miejskiego w niektérych kierunkach

Wystepuja takze liczne, drobne enklawydiee parod terendw istnigcego lub przysziego
zagospodarowania miejskiego; wymagaagospodarowania i pignowania, jako tereny
zieleni urazdzonej Ilub jako tereny rekreacyjne. W przeciwnymzypedku (ij.
pozostawienia ich samym sobie) mdxy¢ za&miecone lub nawet zdewastowane.

Wysoka atrakcyjn& krajobrazowa regionu wymaga dj dbatdci w architektonicznym
ksztaltowaniu zabudowy.

Wystepuja tereny atrakcyjne dla rozwoju zabudowy rezyderajogj, letniskowej,
wczasowej i pensjonatowej (gtéwnie w rejonie karkskim).

Z uwagi na uksztaltowany silny smdek uzdrowiskowy w Cieplicach w rozwoju
zagospodarowania miejskiego nale uwzgkdnic potrzeby wynikajce z funkcji
uzdrowiskowych, a tae turystycznych i wypoczynkowych.

Zaznacza si wyrazna dominacja wilasrici paastwowej na obszarze calego miasta
(58,5%), w szczegdlrdai na terenach otwartych (gtdwnie lasy); stosunkavysoki udziat

na terenach osadniczych (24,8%) <zylispadek w ostatnich latach - gidwnie na rzecz
wilasnagci komunalnej); dominacja wiasé@ komunalnej na terenach osadniczych
(63,2%, udziat dynamicznie rogty w ostatnich latach); niewielki udziat wiasico
prywatnej (17,7% og0Ilnej powierzchni miasta - gi@vrindywidualne gospodarstwa
rolne; 11,8% terendw osadniczych - gtdwnie w pawjfeych strefach zabudowy).
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15.2.  Kierunki rozwoju.

15.2.1. Zasady ogolne.

1. Zaklada s zasadnicze odwrécenie dotychczasowego kierunkpaek§ przestrzennej
miasta i koncentracji jego potencjatu, poprzez:

a) zatrzymanie dalszego rozwoju Zabobrza - jego przeshej ekspansji na
drodze w kierunku Legnicy oraz planowanym @&bej drogowym w kierunku
Jezowa Sudeckiego i Siegllina; zaklada sitez zamraenie intensyfikacji
zagospodarowania miejskiego na istgugch terenach zabudowanych tej
czesci miasta

b) koncentragy wickszasci przyrostu zagospodarowania miejskiego w pasie
terendw 4czagcych miasto gidwne z Cieplicami (tj. w jednostceukturalnej
"Centralna"); przewiduje sitrzy strefy zagospodarowania miejskiego w tym
pasie:

- tereny przemystowe (lewobrzga strona doliny Kamienne))

- atrakcyjnie ksztaltowane tereny zielone i spaserow dolinie Kamiennej

(réwnoczénie zamraenie dotychczasowego stanu zabudowy w tej strefie)

- tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (miam@ezna strona doliny

Kamiennej); ¢ komunikacyjna tej strefy (ul. Woloi) faczaca obszar centralny

glbwnego miasta z centrum Cieplic, macbgukcesywnie ksztattowana, jako

przyszta "wielkomiejska" ulica handlowo-ustugowa {ym ustugi centrotwdércze)
typu "main-street".

2. W zwigzku z uwarunkowaniami, wymienionymi w podrozdzialekt 3 i 4, przewiduje si
radykalry przebudow i modernizagi ogdlnomiejskiego systemu komunikacyjnego,
zgodnie z zasadami okfenymi w Rozdziale 14, w podrozdziale 2. Przewidsjetez
usprawnienie powkan komunikacyjnych pomgdzy lewo- i prawobrzang strorg ukfadu
osadniczego w jednostce strukturalnej "Centralna”.

3. Zaktada si sukcesywne posdlkowanie generalnej struktury funkcjonalno-przesirej
miasta w kierunku:

a) wyrazniejszego wyodibnienia jednostek funkcjonalnych w przestrzeni
miejskiej (tereny mieszkaniowe, przemystowe, uzds@ewe, rekreacyjne,
obszary centralne itp.)

b) nie dopuszczanie do powstawania nowych enklaw zalydv oderwaniu od
glbwnych obszaréw osadniczych (terenéw zagospodar@vmiejskiego), z
zastrzeeniem pkt. 8

c) zintegrowanie funkcjonalno-przestrzenne ukladowdogazych Jeleniej Gory i
Cieplic, poprzez intensywne zagospodarowanie mejgdnostki centralnej
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(patrz pkt. 1 lit. b)

d) zachowanie gldwnych, indywidualnych cech historycin uktadow
osadniczych tworrych zespot miejski Jeleniej Goéry (w jej granicach
administracyjnych).

4, Wyznacza s w Jeleniej GoOrze (gibwnym ndieie), obszar centralny catego
jeleniogorskiego zespotu osadniczego (tereny ozamwsczsymbolem MUC), w ktorym
koncentrowana duzie wkekszas¢ ustug ogolnomiejskich, powiatowych i
ponadpowiatowych. Pogdkowanie zabudowy ma natlteemusrédmiejskiemu obszarowi
prestrowy charakter i uksztaltowawysokie walory wizualne i zytkowe srodowiska
zurbanizowanego.

5. Dziatania, o ktérych mowa w pkt. 4 (aczkolwiek naiajsz skat), przewiduje si takze
na obszarze centralnym Cieplic.

6. Rozwéj przestrzenny Sobieszowa zamyka rsa planowanym ob&jiu drogowym na
"podgérskiej" trasie relacji Pieszyce - SobieszéWowary (patrz rozdziat 14 i rysunek
Studium "Kierunki rozwoju przestrzennego"). To édiej przebiegajce na potnoc od
ukladu osadniczego Sobieszowa, pozwoli na wyelim@ne ruchu z gidwnych osi
komunikacyjnych tego pasma osadniczego.

7. Gtéwng 0§ komunikacyja pasma osadniczego Sobieszowa przewidgjesskcesywnie
ksztaltowd& (odpowiednio zabudowyw w formie atrakcyjnej ulicy handlowd|'main-
street"),stanowicej lokalne centrum tej egci jeleniogdrskiego zespotu osadniczego.

8. Dopuszcza si swobodn ekspangj ekstensywnej zabudowy Jaghbwa - gidwnie o
charakterze letniskowym, wypoczynkowym, pensjongtowub rezydencjonalnym - do
granic lasu, przy ograniczeniu jej dopuszczalnignsywndci.

9. Ogranicza si rozbudow ukladdéw osadniczych Maciejowej, Strupic i Goduszynaley
dazy¢ w przyszigci do podwyszenia standardu w zakresie wypasaa w infrastruktuy
techniczm tych miejscowsci.

10. W rozwoju zagospodarowania miejskiego (tworzeniewywh i przeksztalcaniu
istniegcych terenéw zainwestowanych) uwadihiat sk bedzie wysokie walory
krajobrazowe regionu, a tak potrzeby wynikajce z rozwoju funkcji uzdrowiskowych i
turystycznych.

11. Wyznacza si tereny dla lokalizacji obiektow handlowych o pomziEhni sprzeday
powyzej 2000n. Liste tych terenéw podano w ust. 2.2. ,Zasady szczegéidvstalenia
dotyczce wydzielonych jednostek terenowych”.
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12. Wyznacza si rezerwy terendéw dla koncentracji nowych aktyésicggospodarczych, w
szczegoblnéci przemystowymi, zaklada ¢si podporadkowanie oraz intensyfikagj
zagospodarowania na dotychczasowych terenach pstamych.

13. Tereny (enklawy) lkne oraz zbiorniki wodne, ktére znajksi w obrbie terenow
zagospodarowania miejskiegeda peftnity funkcje parkowo-rekreacyjne; @2 z nich
moze take znaléc¢ sk pod zargdem niepublicznym.

14. Centrum Jeleniej Gory, Cieplic i Sobieszowa orazeuhandlowe("main-street™) beda
modernizowane (przeksztalcane) i ksztattowane ve@paoiatrakcyjniacy ich srodowisko
wizualne(m.in. ze wzgbu na ich turystyczne znaczenie).

15. Doliny rzeczne, a zwilaszcza ich strefy zalewowdalbzagospodarowane jako atrakcyjne
tereny zielone i spacerowe oraz jakggcikorytarze) ekologiczne.

16. Obszary ohjte formalry ochrory przyrody leda zagospodarowywane w sposob zgodny z
rygorami na nich obowrujacymi (okreslonymi w planach ochrony lub dokumentach
powotugcych te obszary).

17. Nie dopuszcza silokalizacji obiektow szczegdlnie szkodliwych dladowiska (wedtug
definicji zawartej w obowgizujgcych przepisach, z watkiem oczyszczalnéciekdw oraz
sieci i uradzen zaopatrzenia w enetgielektryczn). Zwilaszcza nalgy ogranicza
inwestycje, ktére magspowodowd wzrost s¢zenia zanieczyszcaepowietrza (z uwagi
na wysolg frekwencg ukladdéw inwersyjnych), spowodowazanieczyszczenia woéd i
srodowiska gruntowo-wodnego, powodawazrost tla promieniowania, hatasu itp.

18. Zmiany przebiegu 41z lokalizacji projektowanych sieci i wdzer infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych na msustudium pt. "Kierunki rozwoju
przestrzennego" nie stanawadstpstwa od ustateniniejszego Studium.

19. W zakresie elementoéw ukladu drogowego obligatongme przedstawione na rysunku
Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" -lasge (struktura powizan)
poszczegllnych odcinkéw oraz odane dla nich klasy (z zastrzeniem: Rozdziat 14,
podrozdziat 2 pkt 5), natomiast przebiegi na tyraunku maj charakter orientacyjnych.
Ponadto ustalagize:

a) w przypadku wariantowych odcinkéw dla danego prgbipowizania
drogowego, przesizenie o ostatecznym wyborze wariantu (podstawovigyo
uzupetniagcego) mae by dokonane w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, o ile obepne caly odcinek tego
przebiegu/powdzania
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b) w przypadku wariantu warunkowego danego przebiepmigzania drogowego
(oznaczonego na rysunku Studium pt.: "Kierunki ropwprzestrzennego" w
ten sam sposob, jak wariant uzupelug), przegdzenie o jego realizacji (lub
odsgpieniu od niej) mae nasipic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiet® zostanie on spagdzony po uchwaleniu
niniejszego Studium.

15.2.2. Zasady szczegotowe. Ustalenia dotyczgce wydzielonych jednostek terenowych.

Ponkej przedstawiono przeznaczenie (preferencje fumkdjee) | generalne zasady
zagospodarowania jednostek terenowych (oznaczongchysunku Studium "Kierunki rozwoju
przestrzennego" symbolami literowymi) wydzielonyzd pomog linii rozgraniczagcych. Funkas
linii rozgraniczajcych petna rowniez przedstawione na tym rysunku ulice, w tym ich piegi
wariantowe, linie kolejowe oraz granice miasta.i¢imozgraniczajce jednostki terenowe mgj
charakter orientacyjny, co oznaczze mog podlegé pewnym korektom (i fcisleniu) w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenreegachowaniem jednak ich generalnego
przebiegu. Preferowane przeznaczenie oznacza fung&ppsob zagospodarowania, ktéry powinien
zajmowa wiecej niz potowe, wyznaczonej w niniejszym Studium, jednostki tenes;.

Na obszarach oznaczonych malitera "z" (uzupeiniagca symbol preferowanej funkcji
zagospodarowania terenu) ngle@graniczy rozwoéj kubaturowego zainwestowania, ze wdglna

potencjalne zagt@nie powodziowe: (dodatkowe) zasady zagospodarewani
- dopuszcza ei likwidacje, ale rownie modernizagi i wymiare istniegcej
zabudowy kubaturowej
- wskazuje s na celowé¢ uatrakcyjniania zespotdw zieleni oraz adzania
bulwardéw spacerowych igjéw rowerowych
- wprowadzone zainwestowanie powinno uwdgia¢ mozliwosé wystpienia
powodzi.

1. MUC - terenysrodmiejskie (centralne) w Jeleniej Gérze i Ciegltaktore powinny b§
sukcesywnie przeksztalcane w kierunku stworzeniazatu miejskiego o charakterze
prestzowym i wysokich walorach estetycznych; zasady zpgdarowania:

a) preferuje s rézne, nieucizliwe uslugi - gldwnie o charakterze
centrotwérczym (handel, gastronomia, banki, hofgle) - oraz placéwki
administracji pastwowej i samorgdowej; w Cieplicach przede wszystkim
zwigzane z funkcjami uzdrowiskowymi

b) towarzyszca funkcjg jest zabudowa mieszkaniowa z prefergnajla
zabudowy zwartej o charakterze oliagm

c) dopuszcza siobiekty dworcow i przystankéw komunikacji zbiorgwe

d) na ulicach lokalnych, rozdzielgjych jednostki strefy centralnej oraz ulicach
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9)

dojazdowych w olebie tych jednostek nalg wprowadzt zasady ruchu
uspokojonego (samochodowego) oraz r@zemia sprzyjajce pieszym i
rowerzystom.

dopuszcza si inne obiekty, urgzdzenia | sieci towarzygze wyzej
wymienionym funkcjom (w tym infrastruktury techniegj i komunikacji) oraz
tereny zieleni urgdzonej, zgodne z wymaganiami konserwatorskimi

nowa i modernizowana zabudowa powinna odznasgawysokimi walorami
architektonicznymi, nawrujacymi do otaczajcej zabudowy historyczneyj;
obiekty (budynki) administracji publicznej powinnyie¢ presttowy charakter
preferuje s zabudow od 3 do 7 kondygnacji (w Cieplicach do 5
kondygnacji), pod warunkiem spetnienia przez a niwymaga
konserwatorskich.

2. UC - tereny, na ktérych preferujec qiistugi handlu o powierzchni sprzegtapowyzej
2000 nf; zasady zagospodarowania:

a)

b)

na terenach oznaczonych na rysunku studiumgampie symbolem UC
preferuje lokalizag obiektow Ilub centréw handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 ni. Przeznaczenie to me by wzbogacone i
uzupetnione innymi funkcjami ustugowymi, zielgnparkingami oraz stacjami
paliw i obiektami obstugi transportu zbiorowego,

na terenach, na ktérych symbol ,UC” ngmije po innym symbolu i jest
oddzielony znakiem ,/” lokalizacja obiektow handligetn o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 i moze mig charakter wydcznie uzupekniagy. Za
przeznaczenie podstawowe na tych terenach uznajéuskcjc okreslong
pierwszym symbolem.

preferuje si nastpujace kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania
oraz wytkowania terenow UC:

Symbol terenu

Maksymalna Minimalny wskanik |Wysokas¢ i charakter
intensywnd¢ zabudowy|powierzchni zabudowy
biologicznie czynnej

UT,US,UC.1*

1.0 15% maksimum 14,00 m,
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacyjn

ucC.2

2.5 3% maksimum 25,00 m
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacyjn
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ZD,UT,US/UC.3

1.0

15%

maksimum 14,00 m,
warunkiem wprowadzenja
funkcji UC jest
rownoczesna lub
wczeniejsza realizacja
przeznaczenia
podstawowego.

uc.4

1.0

10%

maksimum 14,00 m
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacyjn

UC.5

1.0

10%

maksimum 12,00 m
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacyjn

MUC,UC.6

3.3

10%

maksimum 22,00m z
mazliwoscia
wprowadzenia akcentu
architektonicznego o
wysokaci maksimum
25,00m.

MUC,UC.6

3.3

10%

Wymaga s lokalizacji
zabudowy w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej 0 wysokii
min. 2 kondygnacyjnej.
Obiekt naley
uksztattowa w taki
sposo6b aby nie
oddziatywat negatywnie
na wghdy widokowe w
kierunku starowki

UC,MW.7

2.0

10%

minimum 12,00 m,
maksimum 16,00 m
Funkcg UC naley
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej 0 wysokii
min. 2 kondygnacyjnej,
Podstawow obstug
komunikacyjr obiektu
nalery zapewnt od ul.
Zlotniczej poprzez most
na rzece Bobr.
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UC.8 5,0 - maksimum 25,00 m
(wysoka¢ liczona od
poziomu ul. Kiliiskiego)
wymaga s lokalizacji
zabudowy w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej 0 wysokii
min. 3 kondygnacyjnej,

MUC,UC.9 3.0 15% minimum 12,00 m,
maksimum 16,00 m
funkcig UC nalery
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej 0 wysokii
min. 2 kondygnacyjnej,

UC.10 1.0 15% maksimum 14,00 m,
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacyjn

MUC, UC.11 1.0 20% minimum 12,00 m,

maksimum 16,00 m
funkcig UC naley
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej 0 wysokii
min. 2 kondygnacyjnej,

P, UC.12 1.2 20% maksimum 12,00 m,
dopuszcza sizabudow
jednokondygnacyjn

MP, UC.13 1.2 20% minimum 12,00 m,

maksimum 16,00 m
funkcig UC naley
realizowa w formie
srodmiejskiej galerii
handlowej 0 wysokii
min. 2 kondygnacyjnej,
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US/zP,UC.14

- 35% maksimum 14,00 m,
Warunkiem
wprowadzenia funkcji UC
jestréwnoczesna lub
wczeniejsza realizacja
przeznaczenia
podstawowego.

MUC, UC.15

3.5 0 maksimum 21,00m
funkcig UC nalery
realizowa& w formie
srodmiejskiej galerii
handlowe;j,

3.5 0 minimum 12 m

d) tereny oznaczone symbolami UC.5, UC.4, MUC,UCBC,MW.7 oraz
MUC,UC.11 czsciowo potgone @ na obszarach wymagegych ochrony przed
zalaniem lub obszarach bezfredniego zagréenia powodz. Studium ochrony
przed powodzi zlewni rzeki Bébr przewiduje zabezpieczenie tyetemdéw watami
przeciwpowodziowymi lub murami oporowymi. Do momentvybudowania
zabezpiecae przeciwpowodziowych przedmiotowe teremy zmgrgone zalaniem
wodami Q1%,

* ze wzgkdu na wysgpujgce w gsiedztwie terenu UT,US,UC.1 stanowiska gatunkow

chronionych, w planie miejscowym wymaga slokonania szczegotowego rozpoznania waloréw

przyrodniczych tego terenu i wprowadzenia ustateostosowanych do w/w uwarunkowa

3. MW - tereny, na ktérych preferujeeszabudow wielorodzin od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych; zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)
d)

dopuszcza @i inne formy zabudowy mieszkaniowej, z¢di nie leda
kolidowaly krajobrazowo z zabudawvielorodzinr, o ktérej mowa wyej
dopuszcza siustugi i inne obiekty, ugdzenia i sieci towarzygeze funkcji
mieszkaniowej, a tate nie kolidugce z nj (w tym infrastruktury technicznej i
komunikacji) oraz tereny zieleni wdzonej; naley dazy¢ do koncentracji
ustug na wyodibnionych obszarach

nowa zabudowa powinna wprowad4ad w krajobrazie

preferowana intensywié brutto zabudowy (stosunek powierzchni ogdlnej
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e)

calej zabudowy (gtéwnie mieszkaniowej i ustugowe]p powierzchni
catkowitej jednostki terenowej): 0,3 - 0,5

naleey dazy¢ do tworzenia enklaw zabudowy mieszkaniowe] bez
jakichkolwiek funkcji ustugowych.

4. MN, IMN, 2MN - tereny, na ktérych preferujegsiabudow mieszkaniow jednorodzing

lub nislg wielorodzinm, o zblzonym do jednorodzinnej charakterze (mate domy)adas
zagospodarowania:

a) dopuszcza si inne formy zabudowy mieszkaniowej, zgd nie lpda
kolidowaly krajobrazowo z nigkzabudow, o ktérej mowa wyej

b) nalezy tworzy¢ enklawy zabudowy mieszkaniowej bez jakichkolwiekKcji
ustugowych

c) dopuszcza siustugi i inne obiekty, ugdzenia oraz sieci towarzygz funkcji
mieszkaniowej, a tate nie kolidugce z nj (w tym infrastruktury technicznej i
komunikacji), a take tereny zieleni ugdzonej; naley dazy¢ do koncentracji
ustug na wyodgbnionych obszarach

d) nowa =zabudowa powinna harmonizédwaz regionalnymi tradycjami
architektonicznymi

e) preferowana intensywié brutto zabudowy dla terenéw MN: 0,15 - 0,30

f) preferowana maksymalna intensywédrutto zabudowy dla terenéw 1MN:
0,5

g) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow NIMA0%

h) maksymalna wysok@ zabudowy dla teren6w 1MN: 10 m

i) wyzej wymienione parametry me@gby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spgazania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

j)  preferowana intensywsé brutto zabudowy dla terenow 2MN: 0,15 - 0,30

k)  minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow I8MA0%

)  maksymalna wysokg zabudowy dla terenow 2MN: 10 m

m) parametry_okrdone w_lit. j, k, | mog@_by¢_skorygowane w_uzasadnionych
przypadkach na etapie spauzania miejscowych_planow zagospodarowania
przestrzennego.

5. MP, IMP, 2MP - tereny, na ktorych preferuje¢sikainwestowanie mieszkaniowo-

gospodarcze o "drobnoziarniste]', mozaikowate] ldtnze zagospodarowania
przestrzennego (sukcesywnie naras&go, jako dopeinienie i poszerzenie istiego
zainwestowania); dopuszczalne rodzaje i zasadyspagtarowania (z zastezeniem lit.

T

a)

zabudowa mieszkaniowa z miejscem pracy (zaeadniem nowej zabudowy
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b)

9)

h)

)
)

zagrodowej)

zabudowa mieszkaniowa (bez miejsca pracy) - pojexinbudynki lub
zespoly zabudowy jednorodzinnej, zabudowa wielorodz o zblkonym do
jednorodzinnej charakterze architektonicznym; halegworzy¢ enklawy
zabudowy mieszkaniowej bez jakichkolwiek funkcjiugowych

ustugi "niekomercyjne" (szkoly, przedszkolagradki zdrowia, kdcioty,
administracja itp.), towarzysee zabudowie mieszkaniowej, a taknie
kolidujace z nj

drobne funkcje gospodarcze (bez towaragsg zabudowy mieszkaniowej):
rolnicze, ustugowe - komercyjne, produkcyjne, prgatze, naprawcze,
magazynowe, skladowe, bazowe itp.

funkcjom, o ktérych mowa powrgj, powinna towarzyszyzieleh urzzdzona,
przydomowa, ogrody itp.

dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu
prowadzona dziatalrso (w tym przede wszystkim gospodarcza) nie powinna
powodowa obnizenia standardow jakoi srodowiska wymaganych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej

w nowych i modernizowanych budynkach mngledazy¢ do utrzymania
wysokasci oraz charakteru architektonicznego, ngwjacego do istniejcej
zabudowy podmiejskiej; preferujeessymetryczne dachy oa&ie nachylenia
potaci dachowych okoto 45w szczeg6Inéci nie wskazane jest przekraczanie
trzech kondygnaciji

preferowana intensywié brutto zabudowy dla terenéw MP: 0,1 - 0,3

w pasie o szerokeai 50 m od pasa drogowego ul. Wodoo

- nie dopuszcza swprowadzania nowej, jednorodzinnej zabudowy miaskkvej, zabudowy

gospodarczej o funkcji rolniczej, nowych funkcjidoavych i skladowych

- preferuje sj ustugi o charakterze centrotwdrczym oraz placéukninistracyjne

- zabudowa powinna charakteryzase wysokimi walorami architektonicznymi

- preferuje si zabudow od 3 do 7 kondygnacji oraz o intensywaid,3 - 0,5.

K)

preferowana maksymalna intensywéaabudowy dla terenéw 1MP: 0,5
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla terenbw RNM30%
maksymalna wysoké zabudowy dla terenéw 1IMP: 12 m

wyzej wymienione parametry me@gby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spgazania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
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q) maksymalna wysokd zabudowy dla terenéw 2MP: 12 m
r)  parametry okrdone w lit. 0, p, g_mog by¢ skorygowane w_uzasadnionych
przypadkach na etapie_spauzania miejscowych_planéw zagospodarowania
przestrzennego
s) dlaterenow 2MP dopuszczg sizytkowanie jako 4ki i tereny zielone.
6. 1IMP, U- tereny, na ktorych preferuje¢szainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze o

"drobnoziarnistej’, mozaikowate] strukturze zagalowania  przestrzennego
(sukcesywnie narastgjego, jako dopemnienie i poszerzenie istguego zainwestowania)
oraz tereny ustug i drobnych funkcji produkcyjnyzhsady zagospodarowania:

a)

b)

9)

h)

)
K)

zabudowa mieszkaniowa z miejscem pracy (zaeadniem nowej zabudowy
zagrodowej);

zabudowa mieszkaniowa (bez miejsca pracy) - pojexinbudynki lub
zespoty zabudowy jednorodzinnej, zabudowa wielorodz o zblkonym do
jednorodzinnej charakterze architektonicznym; haleworzy¢ enklawy
zabudowy mieszkaniowej bez jakichkolwiek funkcjiugowych;

ustugi "niekomercyjne" (szkoly, przedszkolagradki zdrowia, kdcioty,
administracja itp.), towarzysee zabudowie mieszkaniowej, a taknie
kolidujace z na;

dopuszcza siinne rodzaje nieugtliwych ustug komercyjnych, wkace s¢ z
preferowanym zagospodarowaniem terenu (np. ushagidln, turystyki i
gastronomii);

drobne funkcje gospodarcze (bez towaragsg zabudowy mieszkaniowej):
rolnicze, ustugowe - komercyjne, produkcyjne, prgatze, naprawcze,
magazynowe, skladowe, bazowe itp.;

funkcjom, o ktérych mowa powrgj, powinna towarzyszyzieleh urzzdzona,
przydomowa, ogrody itp.;

dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu;
prowadzona dziatalrso (w tym przede wszystkim gospodarcza) nie powinna
powodowa obnizenia standardow jakoi srodowiska wymaganych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej;

w nowych i modernizowanych budynkach mgledazy¢ do utrzymania
wysokasci oraz charakteru architektonicznego, ngwjacego do istniejcej
zabudowy podmiejskiej; preferujeessymetryczne dachy oa&ie nachylenia
potaci dachowych okoto 45w szczeg6Inéci niewskazane jest przekraczanie
trzech kondygnaciji;

maksymalna intensywsé zabudowy: 1

minimalny wskanik powierzchni biologiczni czynnej 30%
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l) maksymalna wysokg zabudowy 12 m
m) wyze] wymienione parametry megby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spgazania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
7. ML, IML- tereny ra ktérych preferuje sizabudow pensjonatow, ustugows - zwigzamn

z obstug ruchu turystycznego i rekregapraz mieszkaniogvo charakterze rekreacyjnym,
mieszkaniow jednorodzing; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza siinne formy zabudowy mieszkaniowej niskiej

b) dopuszcza si ustugi i inne obiekty, ustlzenia oraz sieci towarzygze
funkcjom turystycznym i mieszkaniowym, a taknie kolidujce z nimi (w
tym infrastruktury technicznej i komunikacji), a kia tereny zieleni
urzadzonej

C) nowa zabudowa powinna harmoniz@dwaz regionalnymi tradycjami
architektonicznymi

d) preferowana intensywidé brutto zabudowy na terenach ML: 0,05 - 0,20

e) preferowana maksymalna intensywéaaabudowy dla terenéw 1ML: 0,5

f) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow LM0%

g) maksymalna wysok@ zabudowy dla terenéw 1ML: 12 m

h) wyze] wymienione parametry megby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spgazania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

8. UZ - tereny preferowane dla uslug zdrowia, wraz zlemie towarzyszcs; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza giinne rodzaje nieugtliwych ustug, wizace s¢ z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu

c) nowa zabudowa powinna wprowadZad w krajobrazie.

9. UZL - tereny, na ktérych preferujeesiv rownym stopniu ustugi uzdrowiskowe i zigle
urzadzory (parki zdrojowe); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza gipojedyncze inne obiekty ustugowe uatrakcypuejpreferowane
zagospodarowanie terenu

b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu

c) nowa zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

10. P(UZL) - teren zainwestowania przemystowego; malelazy¢ do jego docelowego
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przeznaczenia na cele =zwane z funkcjami uzdrowiska; zasady tymczasowego
zagospodarowania jak dla terenéw o symbolu P, aldeego jak dla terenéw o symbolu
UZL.

11.  UT - tereny, na ktorych preferujegsistugi i inne formy zagospodarowania terenugia
turystyce i rekreacji (wypoczynkowi) wraz z terenameleni towarzyszcej; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza giinne rodzaje nieugtliwych ustug, wizace s¢ z preferowanym
zagospodarowaniem terenu (np. ustugi handlu i gasmii)

b) dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji (w tym parkingi), nie kolidagce 2z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

c) nowa zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

12.  1UT, US - tereny, na ktorych preferujecsiistugi i inne formy zagospodarowania terenu
stuzagce turystyce i rekreacji (wypoczynkowi) oraz teremgtug sportu wraz z terenami
Zieleni towarzysgcej; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza giinne rodzaje nieugtliwych ustug, wizace s¢ z preferowanym
zagospodarowaniem terenu (np. ustugi handlu i gasmii),

b) dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji (w tym parkingi), nie kolidgge 2z preferowanym
zagospodarowaniem terenu,

c) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie

d) maksymalna intensywidé zabudowy: 0,5,

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 40%

f) maksymalna wysokg zabudowy: 14 m,

g) wyzej wymienione parametry megby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spgazania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

13.  2UT, US - tereny, na ktorych preferujecsiistugi i inne formy zagospodarowania terenu

b) dopuszcza _si_obiekty, uradzenia__i _sieci _infrastruktury technicznej i
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d)

9)
h)

14. 2U, UT, US - tereny, na ktorych preferujeesustugi i (lub) ustugi oraz inne formy

a)

b)

dopuszcza _si_obiekty, _uradzenia__i _sieci _infrastruktury__technicznej i

15. US - tereny, na ktorych preferujegsiistugi sportu wraz z zieleptowarzyszca; zasady
zagospodarowania:

a)
b)

C)

dopuszcza si inne rodzaje nieugtliwych ustug (zwilaszcza turystyki i
gastronomii)

dopuszcza si obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu
nowa zabudowa powinna wprowad4ad w krajobrazie.

16. ZP,US - tereny, na ktorych preferujegsiv rownym stopniu ziele urzadzory i ustugi
sportu; zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

dopuszcza gipojedyncze inne obiekty ustugowe uatrakcyguajpreferowane
zagospodarowanie terenu

dopuszcza si obiekty i1 wuradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu
nowa zabudowa powinna wprowad4ad w krajobrazie.
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17.  ZP -tereny dla zieleni ugdzonej (parki, skwery); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjn@ preferowane
zagospodarowanie terenu (np. gastrogdmi

b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu.

c) nowa zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

18. ZC - tereny dla cmentarzy (czynnych i nieczynnychpzorzieleni pocmentarnej i
towarzysacej; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sitowarzyszce funkcje
b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujce z preferowanym zagospodarowaniem terenu.

19. ZD - tereny dla ogrodow dziatkowych; zasady zagospmaania:

a) dopuszcza giinne formy intensywnegozytkowania ogrodniczego

b) dopuszcza sipojedyncze ustugi, a tak inne formy zieleni uezlzonej

c) dopuszcza @i obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie koliduce w istotny sposéb =z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

d) dopuszcza siorganizowanie ogolnodaginych terendéw rekreacyjnych i/lub
sportowych

e) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie

20. ZW - tereny gidwnych rzek i ich dolin (obszarow zatewych) oraz towarzyszych
urzadzen hydrotechnicznych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si gospodarowanie rolne nie kolidogp z podstawowym
zagospodarowaniem terenu (bez prawa zabudowy)

b) dopuszcza sgizielea urzadzom i nie uradzom nie kolidupca z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.

c) dopuszcza g} w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci ookalizacji
obiektéw i uradzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w spb nie
kolidujacy z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

21. WS - tereny suchych zbiornikbw retencyjnych i towazgych uradzea
hydrotechnicznych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si gospodarowanie rolne nie kolidogp z podstawowym
zagospodarowaniem terenu (bez prawa zabudowy)

b) dopuszcza sgizielea urzadzom i nie uradzom nie kolidupca z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.
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c) dopuszcza g} w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci ookalizacji
obiektow i uradzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w spb nie
kolidujacy z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

22. W - tereny wgkszych zbiornikbw wodnych i stawdéw hodowlanych; aths
zagospodarowania:

a) dopuszcza gitereny zieleni urdzonej i nie urzdzonej

b) dopuszcza sj w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci ookalizacji
obiektoéw i uradzen komunikacji i infrastruktury technicznej

c) mozliwie szeroko powinny b§ uwzgkdnione funkcje ekologiczne
(przyrodnicze) tych terenow.

23.  2W,US - tereny wgkszych zbiornikbw wodnych wraz z adzeniami sportu i rekreacji;

24. UP - tereny bez nowego mieszkalnictwa, na ktérychfepuge sé drobne funkcje
produkcyjne i uslugi nie kolidggce z funkcjami produkcyjnymi; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza i obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie koliduce w istotny sposéb z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza sizielen urzzdzor i towarzyszacg zabudowie

Cc) nowa zabudowa powinna harmoniz@dwaz regionalnymi tradycjami
architektonicznymi.

25. P - tereny preferowane dla skoncentrowanej dziakmin(zainwestowania) gospodarczej
(zwtaszcza dla obiektow istotnych w skali miastez lprawa wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej (w szczegoléa: wicksze zaktady produkcyjne, magazyny, skiady, bazy,
w tym bazy budowlane, wksze zakiady naprawcze, ustugi, obiekty iagdzenia obstugi
technicznej miasta, w tym infrastruktury technigzaaesady zagospodarowania:

a) dopuszcza siobiekty i uradzenia komunikacji, nie kolidage w istotny
sposo6b z preferowanym zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza sizielen urzadzom i izolacyjm

c) nowa zabudowa powinna wprowadzad w krajobrazie
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d) wyklucza s¢ lokalizacg nowych obiektéw produkcji rolnej, z zastzeaiem
lit. ,e”

e) dopuszcza gi- na istniegcych osadnikach - uprawoslin przemystowych, nie
stuzacych do produkcji zywnosci pod warunkiem, ze beda spetnione
odpowiednie wymogi ochronyrodowiska i nie bdzie to kolidowalo z
docelowg rekultywacy tych obiektow.

26. PP - tereny preferowane dla skoncentrowanej dziakin@ainwestowania) gospodarczej
(zwiaszcza dla obiektow istotnych w skali miastey prawa wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej (w szczegoléa: wicksze zaktady produkcyjne, magazyny, skiady, bazy,
w tym bazy budowlane, wksze zaklady naprawcze, ustugi, w tym hotele i heote
zgodnie z definigg ustawy o ustugach turystycznych, obiekty i agizenia obstugi
technicznej miasta, w tym infrastruktury technigzoeaz obiekty produkcji i obstugi w
zakresie gospodarki rolnej; zasady zagospodarowania

a) dopuszcza siobiekty i uradzenia komunikacji, nie kolidage w istotny
sposo6b z preferowanym zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza sizielen urzadzom i izolacyjm

c) nowa zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

27. R(P) - rezerwa pod zainwestowanie dla skoncentrowaamijtadncici gospodarczej (bez
prawa wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowejadagagospodarowania:

a) dopuszcza sgilokalizacg obiektéw, uradzea i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji, w sposéb unitiwiajacy przyszie racjonalne zagospodarowanie
terenu.

b) dopuszcza siprowadzenie gospodarki rolnej bez prawa realizaojvych
inwestycji (na tym terenie)

28. |S-tereny specjalne; zasady zagospodarowania:

a) sposoOb zagospodarowania zytkowania terenGw okiéony przez organy do
tego upowanione

b) w przypadku odapienia obecnegoaytkownika terendéw specjalnych od ich
dotychczasowego sposobu wykorzystania przeznagza wi co najmniej 80%
na cele publiczne; zapis ten dotyczy zaréwno cp&@jierzchni jednostki
terenowej, jak i powierzchni terendw zurbanizowdnypowierzchni ogéinej,
znajdupcych sé na tych terenach budynkéw, azakich szacunkowej wartoi

c) inne ni okrelone w lit. b nowe przeznaczenie dotychczasowycekni@v
specjalnych nie ma by uchzliwe dla srodowiska i kolidowa z
przeznaczeniem wskazanym w niniejszym Studiumet&ntbw gsiednich

d) zmiana przeznaczenia, o ktdrej mowa w lit. b i ozenby¢ dokonana tylko w
trybie sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przesien®;

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunké@wéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

Id: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 90



ustalenie to nie dotyczy teren6w zabudowanych maezanych w cakzi na
cele publiczne.

29. KL -tereny lotniska oraz funkcji towarzygxch; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza giobiekty i uragdzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji
nie kolidupce z preferowanym zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza sizielen urzazdzomy i izolacyjm

c) nowa zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

30. KK - tereny dla linii, urgdzen i obiektow kolei oraz funkcji towarzyseych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszczalne jest wykonywanie nowych pgah komunikacyjnych przez
tereny kolejowe, w sposéb nie koliday z ruchem kolejowym (z preferegncj
dla rozwgzan bezkolizyjnych)

b) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéw lingbwyinfrastruktury
technicznej wraz z lokalizagjurzadzen i obiektow towarzysgych

c) dopuszcza 8] na terenach zlnych dla funkcji komunikacyjnej,
wprowadzenie ustug, obiektow sktadowych i drobnfuatikcji produkcyjnych,
bez nowego mieszkalnictwa

d) dopuszcza sizieler urzadzonmn i izolacyjm

e) nowa zabudowa powinna wprowad2ad w krajobrazie.

31. KS - tereny preferowane dla stacji paliw i innych edidw obstugi podrinych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszczalne inne ustugi nie kolidog z preferowanym zagospodarowaniem
terenu

b) dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji
nie kolidupce z preferowanym zagospodarowaniem terenu

c) dopuszcza sizieleh urzadzonmn i izolacyjm

d) nowa zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

32. WZ - tereny dla obiektéw i ugglzer zaopatrzenia w wagl zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sifunkcje towarzysge

b) dopuszcza sizielen izolacyjm i urzadzomy oraz o charakterzegdowym w
rejonie ugé wody

c) dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
nie kolidupce z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

33.  NO - tereny dla oczyszczalééiekdw i funkcji towarzysgcych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza siobiekty i uradzenia ustugowe i produkcyjne, nie kolideg z
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preferowanym zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza sizielen izolacyjm i urzadzorg

c) dopuszcza @i obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie koliduce w istotny sposéb =z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.

34. EE - tereny dla stacji energetycznych wysokiego ¢@) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza giziele izolacyjm i urzadzom
b) dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
nie kolidugce w istotny sposob z podstawowym zagospodarowatgsmu

35. EG -tereny dla wikszych uradzea i obiektéw gazowych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza giziele izolacyjm i urzadzom
b) dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
nie kolidupce z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

36. RL - tereny lasow i planowanych zalesigasady zagospodarowania:

a) dopuszcza gilokalizowanie obiektow i ugdzen stuzacych gospodarce deej
oraz wprowadzanie elementow sjaych spaceroms€iezki, fawki itp.)

b) dopuszcza g w ograniczconym zakresie, prowadzenie sieci, iakal
obiektoéw i uradzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej

c) przy prowadzeniu nasadzenaley zachowa 5,0 m odlegtéci od gornej
krawedzi skarp urzdzen melioracji podstawowej.

37. R,RL - tereny uytkdw rolnych oraz matych enklawsieych, z maliwosciag powikszenia
istniegcych i tworzenia nowych; zasady zagospodarowania:

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tymazana z produkagj
rolnicza

b) dopuszczalna jest budowa stawéw, zakladanie planiadnne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy)

c) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéw lingbwyinfrastruktury
technicznej i lokalnych komunikacji wraz z lokalifa urzadzen i obiektéw
towarzysacych

d) przy prowadzeniu nasadzenaley zachowa 5,0 m odlegtéci od gornej
krawedzi skarp urzdzen melioracji podstawowe;j.

38. R -pozostale tereny, w tym dlaytkdw rolnych i nieaytkdw; zasady zagospodarowania:

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tymazana z produkagj
rolnicza
b) dopuszczalna jest budowa stawéw, zakladanie planiadnne formy
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intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy)

dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéw lindbwyinfrastruktury
technicznej i lokalnych komunikacji wraz z lokalif@ urzadzen i obiektéw
towarzysacych.

39. 1RMU-tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodaaspdy zagospodarowania:

a)

b)
c)

d)

)

dopuszcza gizabudow zagrodows w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

dopuszcza sibudove stawow,

dopuszcza si zabudow ustugows zwigzarg z prowadzoa dziatalngcia
rolnicza (smaalnia ryb, sprzedaproduktéw rolnych),

dopuszcza i budow stawéw, wprowadzenie elementéw liniowych
infrastruktury technicznej i lokalnej komunikacjraz z lokalizacj urzzdzen |
obiektow towarzysgcych,

maksymalna intensywié zabudowy: 0,3,

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

maksymalna wysokg zabudowy 10 m,

naley dazy¢ do utrzymania wysok@i oraz charakteru architektonicznego,
nawgzujacego do istnigjcej zabudowy podmiejskiej;

preferuje si symetryczne dachy ogkie nachylenia potaci dachowych okoto
45,

wyzej wymienione parametry me@gby¢ skorygowane w uzasadnionych
przypadkach na etapie spgazania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

40. Ponadto jednostkami terenowynmy sznaczone na rysunku Studium "Kierunki rozwoju
przestrzennego" gitdbwne jednostki uktadu ulicznegmgdwego:

a)
b)
c)
d)

ulica gtéwna ruchu prapieszonego (GP)
ulica gtéwna (G)

ulica zbiorcza (2)

ulica lokalna (L).

41. Na terenach, ktére oznaczono dwoma symbolami oldaizimi przecinkiem (z wyjtkiem
symbolu "ZP,US" - zdefiniowanego w pkt. 14, symbdRyRL" - zdefiniowanego w pkt.
35, 34, ,1UT,US” - zdefiniowanego w pkt, 12 i 1Mdefiniowanego w pkt. 8) dopuszcza
siec wspolwystpowanie obu rodzajéw przeznaczenia, w dowolnychiateizh (w tym
rezygnacja z jednego z nich).
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CZESCVI. OBSLUGA W ZAKRESIE

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ROZDZIAL 16. ZAOPATRZENIE W WODE.

16.1.
1.

Uwarunkowania rozwoju.

Prawie caly obszar miasta wypasay jest w sié wodociagows, z ktérej korzysta okoto
96% mieszkacow.

Sieci wodocigowej nie posiada jednostka strukturalna Goduszyz @zs¢ jednostki
strukturalnej Maciejowa.

Przepustowsx sieci jest w zasadzie wystarcgag, natomiast jej stan techniczny nie jest w
petni zadowalajcy.

Srednie zuycie wody wodocigowej waha s w ciagu ostatnich lat (1996-1998) wokot 6
min n¥/rok, co odpowiada w przykniu 16,5 tys. fid; natomiastirednie zuycie w
gospodarstwach domowych wynosito okolo 120 I/d rieszkaica (okoto 4,1 min riirok,
co odpowiada 68% o0g0lnego zcia wody wodocgigowej w migcie). W 1999 r. ziycie
wody w gospodarstwach domowych nieco spadio i wstni®,794 min m

Sie¢  wodociagowa, zarzdzana przez Przedbiorstwo Wodogigoéw i Kanalizaci
"Wodnik", zaopatruje w wog oprécz miasta Jelenia Gora, takczs¢ obszaru wsi
Dabrowica i tomnica Dolna w gminie Mystakowice, a dae] take zaopatrywata
miejscowdci w innych gsiednich gminach.

Szczytowe godzinowe 2zycie wody w miécie pokrywane jest z zapasow wody
zmagazynowanej w trzech zbiornikach wyréwnawczydytuowanych na Wzgo6rzu
Kosciuszki, Wzgorzu Bbowym i Gérze Soltysiej.

W okresie suszy, kiedy zmniejsz& siydajnaé ujeé gorskich, a jednoczaie wzrasta
zapotrzebowanie wody wykorzystywanej do podlewageodow, zdarzagjsi niedobory
wody - gtdéwnie na obszarze Cieplic i Sobieszowae®ia ild¢ wody stanowi barier
dalszego rozwoju miasta.

Sie¢ zasilana jest w wadz ug¢ wlasnych oraz g usytuowanych na terenacisgdnich
gmin:

a) Ujccia wiasne:
- "Grabar6w" - wydajné¢ rzeczywista wynosi okolo 16000-1800G/th
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zaopatruje w woglgtdownie Jeleni Gore
- "Kamienna Wiga" - wydajnéé 700 ni/d; zaopatruje w wag
Jagnitkow
- "Le$niczéwka" - wydajné¢ 700 n¥/d; zaopatruje w wog Sobieszéw i
Cieplice
— gtebinowe przy ul. Ceglanej - wydajsd rzeczywista wynosi okoto
1700- 2000 rYd; zaopatruje w woggtéwnie Cieplice
- "Jelchem" - wydajn@ 18.144 ni/d; wykorzystywane jest do zasilania
odbiorcéw przemystowych oraz w i przekazywana jest do sieci
wodocihgowej na terenie Jeleniej Gory.
b) Ujecia usytuowane na terenacdsiednich gmin:
- "Gérzyniec" (gmina Stara Kamienica) - wydajtia.500 ni/d; zaopatruje w wagd
Sobieszow i Cieplice.
- "Podgérzyn" (gmina Podgérzyn) - wydajdo7.700 ni/d; zaopatruje w wagd
gtdwnie Jelers Gor
- "Pod Karpaczem" (miasto Karpacz) - wydaja®.500 nid; zaopatruje w wagd
gtdwnie Jelenj Gor.
c) taczna wydajné uje¢ wiasnych wynosi:
- bez ugcia "Jechem" okoto 19.100 - 21.40G/th(§rednio 20.000 r¥d)
- Z ueciem "Jelchem" okoto 38.000%dl.

taczna wydajnéc uje¢ zlokalizowanych na terenachsgednich gmin, z ktérych zaopatrywana jest
réwniez siet na obszarze miasta Jelenia Gora wynosi: 14.708.m3/

9. Wedlug materialtow udogbnionych przez Wydziat OchronySrodowiska Urzdu
Miejskiego w Jeleniej Goérze, na terenie miastaia&n 17 zakladowych g wody
podziemnej. W odniesieniu do lle@ijstniep ich udokumentowane wydajé@ na ogélna
ilog¢ 303,25 ni/h. W odniesieniu do pozostalych Gdiprak jest danych.

10. Jaka¢ wody po jej uzdatnieniu na filtrach i profilaktyggm chlorowaniu nie jest w peni
zadowalajca. Szczegllnie woda uzyskiwana zeéuj ,Gorzyniec”, ,LeSniczéwka”,
.,Kamienna Wiga”, ,Podgoérzyn” posiada, w okresie =zk$zonych przeplywéw,
zawyzona ilos¢ zawiesin i bakterii, woda z ¢gia "GOrzyniec" posiada podvrgzory
kwasowaé, a woda z ucia "Jelchem” pobierana z rzeki Kamiennej ma nilepage
parametry organoleptyczne.

11. Opracowana zostata dokumentacja na zaopatrzenganiewod ze sztucznego zbiornika
"Sosnéwka". Zakladasize z tego ujcia bedzie mana dostarczy do miasta 25.000 fd
wody. Obecnie $ wykonywane projekty rurogjéw oraz nowego Zakfadu Uzdatniania
Wody. Zbiornik ,Sosnéwka” pozwoli na swobodny rozwaainwestowania miejskiego,
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eliminujac bariee rozwoju, o ktérej mowa w pkt 7.

Woda z tego gfia uniezalénitaby miasto od poboru wody z eksploatowanych mibaged
w gorach, o zmiennej wydajfw i pogarszajcej sie okresowo jakéci wody oraz z gy lezgcych
na terenie gmingciennych.

12. Operatorem systemu wodegowego jest Przeddiiorstwo Wodocigéw i Kanalizacji
"Wodnik" Sp. z o0.0.

16.2.  Kierunki rozwoju.
Gtownymi celami realizowanych przeegsric¢ w zakresie zaopatrzenia w wopthedzie
zwigkszenie pewngi zasilania oraz poprawa jad@ wody. Zakfada gi ze miasto zasilaneghzie
w wodk z nasgpujacych wiasnych ui istniegcych:

- "Grabaréw" - o wydajnii projektowej: 20.000 Ad

- "Kamienna Wiga" - o wydajnéci projektowe;j: 700 riid

- "Lesniczéwka" - o wydajnéci projektowej: 700 riid

- gkebinowe przy ul. Ceglanej - o wydajém projektowe;j: 2.000 Fitd
Razem 23.400 Y

oraz z projektowanego ¢gia "Sosnowka" - o wydajrioi: 25.000 md (z

mozliwo $cia rozbudowy do 40.000 fd.)

taczna wydajn& podstawowych g wyniesie 48.400 fitd (i bedzie zblzona do 4cznej
wydajnasci wszystkich ug¢ obecnie wykorzystywanych do zasilania systemu wadowego
miasta). W razie potrzeby miea wykorzysta wode z ujcia "Jelchem", ktére dysponuje jednak
woda 0 zdecydowanie gorszej jal@m. Pewry rezervg mogy by¢ wykorzystywane obecnie ¢gia
zlokalizowane na terenie gminssednich, odcznej wydajnéci 14.700 ni/d.

1. Niezbedna jest kontynuacja budowy zespoitu obiektéw azamych z zamierzonym
ujmowaniem wody ze zbiornika "Sosndéwka". Nanwestycje skiadajsk:

a) ujecie wody

b) Zakfad Uzdatniania Wody (ZUW)
c) zbiorniki zapasowo-wyréwnacze
d) rurochgi magistralne.

Nalezy podp¢ dzialania na rzecz ochrony zbiornika ,Sosnéwka’hpirzez ustanowienie
odpowiednich stref (konieczne opracowanie projsktaf ochrony péredniej).

2. Nalezy zmodernizowa Zakiad Uzdatniania Wody w Grabarowie dla zapewaien
poprawy jakdci wody tloczonej do sieci. Celowé rozbudowy tego gria wody wymaga
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przeanalizowania.

Przewiduje si zachowa do dalszej eksploatacjiggia w gorach:

a) "Kamienna Wiga"
b) "Lesniczéwka"

przeprowadzag w miag potrzeby ich modernizagj

4.

10.

Wskazuje si na celowé¢ przeprowadzenia baflaad maliwosciag pozyskiwania czystej
wody podziemnej, ktéra - wedlug obecnych hipotegremadzi s§ w szczelinach
granitowego bloku Karkonoszy. W razie uzyskania ik§w potwierdzajcych t hipotez
woda ta przesytana do sieci wodmuwej poprawitaby parametry wody w réige.

Decyzja o ewentualnej rezygnacji (likwidacji) ze¢dij zbednych dla zaopatrywania
miejskiej sieci wodoggowej powinna by podgta w oparciu o specjalistyczrekspertyz.

Przewiduje si dla poprawy zaopatrzenia w wed zwigkszenia niezawodnoi jej
dostawy, budowrurocagéw magistralnych umaiwiajacych przesytanie wody w odrie
miasta, w szczegoldoi dotyczy to realizacji nagbujacych rurocagéw magistralnych:

a) ukladu rurocigébw hczacych Zakiad Uzdatniania Wody "Sosnéwka" i Zaktad
Uzdatniania Wody "Grabaréw", m@jych przebiegana potudnie od terenéw
zainwestowanych miasta, z odgaéniem w kierunku Sobieszowa,

b) ukiadu rurocigbw biegnacych od Zaktadu Uzdatniania Wody "Grabarow" w
kierunku Zabobrza, mggych opasywaod poinocy ¢ jednostk strukturaln,

c) ukladu rurocigbw majcych przebiega przez srodek miasta, spingych
ukiady a) i b).

Nalezy zwodocagowa, pozbawione tych sieci, zurbanizowane tereny majast tym
gldwnie czs¢ jednostki Maciejowa oraz jednostiéoduszyn.

Odpowiednio do tempa rozwoju terenéw zurbanizowangalery je wodocjgowa; w
szczegOInéci dotyczy to obszarow poguzy Jelenj Gor a Cieplicami.

Nalezy réwniez sukcesywnie modernizowasieci magistralne i rozdzielcze, szczegdlnie
obstugujce obszary o diym ruchu inwestycyjnym (w tym o charakterze rehtdui,
badZ przeksztalce istniepcej zabudowy) lub znajdage sé w zlym stanie technicznym.
Dla zwkkszenia pewn&i zaopatrzenia w wad nalezy zmierz&g do wyksztalcenia
systemu umgiwiajacego podawanie wody do poszczegdéinych odbiorcowmajmniej z
dwaoch kierunkéw.

Nalezy sukcesywnie rozszerzanonitoring jakéciowy wody wodocigowej w kierunku
dopetnienia zakresu wskaikéw, wynikapcego z przepisow krajowych oraz stosownej
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dyrektywy Unii Europejskie;.

ROZDZIAL 17. GOSPODARKA SCIEKOWA.

17.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Jelenia Gora posiada éi&analizacyja typu mieszanego. W poszczegélnyclksciach
miasta przewza kanalizacja rozdzielcza lub ogdlnosptawna, przynt kanalizacja w
peni rozdzielcza wyspuje w jednostkach strukturalnych: Zabobrze i Graloeka, a w
jednostce Czarne znajduje gdynie kanalizacja sanitarna.

2. Wedlug danych z 1996 roku 78% budynkdéw na teremilegp obszaru miasta bylo
podhczonych do kanalizacji, a diugbsieci sanitarnej i ogélnosptawnej wynosita 123,1
km.

3. Niektore, peryferyjne tereny osadniczg pozbawione sieci kanalizacyjnej: Goduszyn,

Maciejowa, Zamkowa Goéra (obszar tej jednostki zajnareny zielone), wksza czsé¢
Sobieszowa, Jagitkéw i Osiedle Pomorskie.

4, Istniejacy system kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawrneem s¢ na dmiu podstawowych
kolektorach:

a) Kolektorze "Rejonowym"

b) Kolektorze "Zabobrze"

c) Kolektorze "Kilinskiego"

d) Kolektorze "Powstacow Slaskich"

e) Kolektorze "Wojska Polskiego"

f) Kolektorze "Wolngci"

g) Kolektorze "Wyspiaskiego"

h) Kolektorze ,Szewska” (wybudowany w 1999 r.).

5. Prawie wszystkigcieki ze skanalizowanych ¢xi miasta odprowadzang go Miejskiej
OczyszczalniSciekéw przy ul. Lwoweckiej, ktérej przepustoséowynosi 25.000 rifd.
Oczyszczalnia ta jest przezona, gdy doplywa do niej 40.000 frd.

6. Na terenie miasta funkcjonujowniez nastpujace oczyszczalnie lokalne:

a) przy Internacie Zespotu Szkot Artystycznych przyJdagiellaskiej 4
b) na terenie zakladu "Jelchem" SA, przewidziana daysaczaniasciekow
przemystowych.

7. Operatorem kanalizacji jest Przegsorstwo Wodocigdéw i Kanalizacji "Wodnik" Sp. z
0.0. w Jeleniej Goérze, przy czym &Sikanalizacji deszczowej znajduje sv gestii Urzdu
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Miejskiego.

8. Operator sieci przewiduje przebudpwystemu kanalizacyjnego dla uzyskania w pemi
kanalizacji rozdzielczej. Deki temu wyeliminuje & doplyw wod deszczowych do
oczyszczalni. Zgodnie z opracowanym programem r@rvgystemu kanalizacyjnego,
zakitada si rozbudow sieci kanalizacji rozdzielczej na terenie jednksteukturalnych
nie w peini skanalizowanych oraz budpwkanalizacji na obszarach jej pozbawionych.
Operator przewiduje réwnie kontynuaci modernizacji i rozbudowy miejskigj
oczyszczalniciekéw, do uzyskania wydajgci 60.000 ni/d.

17.2. Kierunki rozwoju.

1. Nalezy prowadzt sukcesywn przebudow systemu kanalizacji ogélnosptawnej na system
rozdzielczy, analizac w kazdym przypadku, czy istniggy kanat przeznaczy dla
sciekéw sanitarnych, czy dla wod opadowych.

2. Nalezy wybudowa system kanalizacji rozdzielczej na terenach porrawh kanalizacji
i uzupeiné sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na pozostatgcénach.

3. Dla zrealizowania zamierzewymienionych w pkt 1 i 2 oraz przy pozostawienkiadu
gtdbwnych istniegcych kolektorow, konieczna etzie budowa nagbujacych nowych
kolektorow:

a) kolektora "Osiedle Robotnicze" w ulicy o tej samagwie; lgdzie on odnog
kolektora "Kilinskiego" i odcizy ten kolektor, po skierowanigciekow z
jednostki strukturalnej "Lomnicka" - po wybudowartiam kanalizacji - na
nowy kolektor

b) kolektora "Lewobrzenego”, dla przyjcia sciekdw z jednostek strukturalnych:
"Goduszyn", "Za Torami" i z p6inocnejgzxi "Starych Cieplic"

c) drugiej nitki kolektora "Zabobrze", na odcinku od. @Grunwaldzkiej do
skrzyzowania ulic: Ludomira Réyckiego i Wiejskiej.

4. Nalezy kontynuow& modernizagj i rozbudow miejskiej oczyszczalnkciekow. Te
dziatania powinny obejmowatakze lepsze zabezpieczenie oczyszczalni przed powodzi
oraz minimalizagj negatywnego oddzialywania na przylegte tereny nkiasiowe.

5. Zakiada si sukcesywn likwidacje lokalnych oczyszczalni, w miarrozbudowy sieci
kanalizacyjnej i modernizacji oczyszczaktiekdéw przy ul. Lwéweckiej. Dopuszczee si
natomiast realiza¢j nowych lokalnych oczyszczalni na obszarach peyyigch o
niewielkim zaludnieniu, potmnych z dala od istniggych elementéw sieci sanitarnej. W
szczegolnéci dotyczy to Jaggtkowa i Goduszyna. Na tych terenach bylabyzina
realizacja zaréwno indywidualnych oczyszczalni, jakiekszych, obstuguacych cate
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zespoly zabudowy, z ktorych oczyszczoeieki zrzucane bylyby gldwnie do
przeptywajcych w poblu potokdw.

6. Scieki przemystowe o parametrach odpowigdggh obowizujacym przepisom powinny
by¢ przyjmowane do kanalizacji miejskiej. Na zakladacprzemystowych
odprowadzajcych scieki uchzliwe naleey wyméc budow i wiasciwg eksploatag
zakfadowych oczyszczaléciekow.

7. Nalezy sukcesywnie budowaosadniki na wylotach kanaléw deszczowych do waod
powierzchniowych. Kolejn& ich budowy powinna uwzgllniac stopiéh zanieczyszczenia
wod opadowych odptywagych z poszczegdinych rejonéw miasta orazéilych wod
odprowadzanych danym kanatem.

8. Priorytety realizacji:

a) zakaczenie modernizacji i rozbudowy miejskiej oczysiaizéciekOw

b) budowa lewobrzenego odcinka kolektora "Rejonowegoiczacego Jeleni
Gore z Cieplicami

c) budowa drugiej nitki kolektora "Zabobrze"

d) sukcesywne i ggte prowadzenie przebudowy kanalizacji og6lnospijwra
rozdzielca oraz uzupetnianie sieci w ulicach nie posiadggh kanalizacji

e) budowa rozdzielczej sieci kanalizacyjnej na obszargpozbawionych
kanalizacji.

9. Dopuszcza gi mozliwosé objecia miejskim systemem kanalizacji sanitarnej niektt

miejscowdci lezacych w pobliu Jeleniej Gory, np.: 3éw Sudecki, Komarno, Sieglin,
Staniszow, Radomierz, Wojcieszyce, Wrzeszczyn.

ROZDZIAL 18. GOSPODARKA ODPADAMI.

18.1. Uwarunkowania rozwoju

1. Zaznacza siwzrost ilgci wytwarzanych odpaddéw bytowych; obecnie szacurtkdy62
m°/mieszkaca/rok (w cagu 15 lat przewiduje siwzrost do 2,06 Rimieszkaca/rok —
wedtug ,,Programu gospodarki odpadami komunalnymidiasta Jelenia Géra”).

2. Konczy sé pojemnd¢ istniegcego skltadowiska odpadéw komunalnych w Sieidie (w
gminie Jedw Sudecki), na ktére wywone g odpady z Jeleniej Gory (a takz gminy
JezOw Sudecki, miasta Piechowice, miasta SzklarskglRooraz miasta i gminy Wig;
eksploatacja skladowiska przewidywana jest do oRO&b roku.

3. Nie ma obecnie wskazanego przysziego miejsca wywdpadow (na obszarze miasta lub
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poza jego granicami).

4. Zbyt sfabo jest rozwigty system selektywnej zbiorki odpaddéw bytowych i
niebezpiecznych; osobno gromadzona jest obecniaulataka, tworzywa sztuczne oraz
zuzyte baterie; system ten funkcjonuje tylko nascz zasiedlonego terenu miasta (Jelenia
Gora, Cieplice i Sobieszow).

5. Odbiér odpadéw gabarytowych nie funkcjonuje systyomnie na obszarze miasta.

6. Miasto ma w znacznym stopniu roagany problem odpaddéw medycznych; szpital ma
zezwolenie na spalanie swoich (oraz przejmowanycirzejszych placowek sty
zdrowia na terenie miasta) odpaddéw poza granicaiastan

7. Istnienie duych zaktadéw przemystowych oraz licznych obiektéwstugowych (oraz
przewidywany ich dalszy rozwdj) stanowiddio emisji odpadéw przemystowych, w tym
niebezpiecznych.

8. Brak jest regionalnego systemu utylizacjiagdb unieszkodliwiania odpadow
przemystowych i niebezpiecznych.

9. Istniejace na terenie miasta skladowiska odpadow przemyslowymagaj rekultywaciji:
staw osadowy "Staniszéw" orazé& osadnikdw na terenie zaktadéw "Jelchem" SA.

18.2.  Kierunki rozwoju.

1. Nalezy zorganizowé& nowoczesny system gospodarki odpadami komunalfgwentualnie
wspoélny z niektorymi innymi gminami, gtdwnie z @bwijeleniogorskiegq) ktérego
elementami powinny Ly

a) podsystem selektywnej zbiérki i segregacji odpadow
b) zakifad utylizacji odpaddéw (sortownie, brykieciariempostownie itp.).

2. Nalezy przygotow& miejsce skladowania odpadow komunalnych, ktore raygeicsci
bedzie mogio przex funkcje uzytkowanego obecnie w Sieginie (dla wywaenia
"balastu" powstatego po selekcji odpaddw).

W granicach municypalnych miasta brak jest odpowmiegb miejsca na skladowanie
odpadow. Wymagane jest aoi poszukiwanie miejsca lokalizacji nowego sktadkavigpoza
granicami miasta, tj. w gminachsaennych (np. w gminie Stara Kamienica, gdzie wli8tu tej
gminy wskazano odpowiedniezerv terenu).

3. Nalezy wilaczy¢ miasto do regionalnego/subregionalnego systemulizadyi |
unieszkodliwiania odpadow przemystowych i niebezpig/ch.
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4. Odbiér odpaddéw gabarytowych powinienctgystematyczny i obejmowaatas¢ miasta.

5. Nalezy wspiera rozwadj firm zajmujcych s¢ gospodark odpadowy, w szczeglInéci w
zakresie przetwarzania odpadéw.

6. Nalezy podd& rekultywacji skladowiska odpadéw, ktérych ekspémgd zostala
zakaczona.

Dotyczy to aktualnie skltadowisk odpadow przemysthwgtaw osadowy "Staniszéw',
czes¢ osadnikdw na terenie zakladow "Jelchem" SA ordadelisko soli glauberskiej przy ul.
Grunwaldzkiej.

7. Nalezy opracowdé koncepag tworzenia i eksploatacji grzebarek oraz miejsclaspa
zwiok zwierzcych. Ewentualna lokalizacja takich obiektow w decanh miasta Jelenia
Gora wymaga specjalistycznej ekspertymydowiskowe;.

ROZDZIAL 19. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA,.

19.1. Uwarunkowania rozwoju

1. Na terenie gminy znajdyj Sk obiekty sieci przesylowe] Polskich Sieci
Elektroenergetycznych - Zachod Sp. z 0.0.:

a) stacja elektroenergetyczna 220/110 kV Cieplice

b) fragment linii elektroenergetycznej o nggu 220 kV relacji Cieplice -
Mikutowa

c) fragment linii elektroenergetycznej o nggpu 220 kV relacji Cieplice -
Boguszow.

Obiekty te § waznymi elementami sieci przesylowej w krajowym systerlektroenergetycznym i
umazliwiajg wyprowadzenie znacznej mocy elektrycznej z eletrioTuréw. Ze stacji 220/110 kV
Cieplice, poprzez séedystrybucyjra, przesylana jest energia elektryczna dla odbiorgiminy
Jelenia Gora. Dla linii 220 kV nate nadal zachowywa pas strefy ochronnej wzdtulinii o
szerokaéci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).oBram rozwojowy przewiduje
rozbudow sieci 220/110 kV o drugi transformator 220/110 kvmocy 160 MVA.

2. Pozostat czescig systemu dystrybucji energii elektrycznej zaza Zakiad Energetyczny
"Jelenia Géra" SA.

3. Energia elektryczna jest dostarczana na potrzelastmii jego okolic poprzez stacj
220/110 kV Cieplice do czterech GPZ-6w (Gtdwnychiadw Zasilania; stacji 110/20
kV):
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a) Jelenia Géra Wiskoza

b) Jelenia Gora Hallerczykow
c) Jelenia Géra Zabobrze

d) Piechowice.

4. Przez Jeleni GOk przechodzi 9 linii 110 kV, ktérych zadaniem jesisitanie czterech
wymienionych GPZ-6w i trzech innych znajdeych s¢ w nieco wekszej odlegtéci od
miasta (Bartoszéwka, Kowary, Marciszow).

5. Sie¢ rozdzielczasredniego napgtcia - o diugdci okotlo 350 km w granicach miasta -
pracuje na napciu 20 kV, z wyjtkiem linii obstugugcych PKP, pracagych pod
napeciem 3 kV. Na terenie miasta jest okoto 270 tredot

6. Wszystkie linie wysokiego nagiia g typu napowietrznego, podobnie jake@z linii
sredniego i niskiego naggia (gtdwnie na terenach peryferyjnych).

7. Na terenie miasta znajdujecsB3 451 gospodarstw domowych pobigegch energi
elektryczn.
8. W miescie znajduje i 36 podmiotéw bdacych odbiorcami mocy umownej powsj 200

kW, w tym jeden zasilany z sieci o nggu 110 kV oraz 17 z sieci o ngpiu 20 kV.

9. taczne zuycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowwgimiosto w 1999 r.
62317 MWh(dla poréwnania w Legnicy — 63780 MWh, a w Watbinzy®80040 MWh).

10. Stan techniczny sieci | wdzen jest zadowalary; w systemie nie wyspuja niedobory w
zasilaniu istnigjcych obiektow; istnigj natomiast pewne rezerwy: w zakresiedniego
napecia gtdownie wokdt GPZ-6w, a w zakresie niskiego inela w rejonie niektorych
trafostacji.

11. Na terenie miasta eneggelektryczra generuje Elektrocieptownia "Miasto” o mocy 22
MW i trzy mate elektrownie wodne, gaznej mocy 0,53 MW.

19.2.  Kierunki rozwoju.

1. Wyprzedzajco, w stosunku do narasteych potrzeb wynikagych m.in. z rozwoju
przestrzennego miasta oraz przekszfaltankcjonalnych, naley rozbudowywa system
energetyczny o ugdzenia (np. GPZ-6w i trafostacji) oraz sieci engrgene
odpowiednich nagt. Nalery przewidzi€ mozliwos¢é przebudowy istnigeych linii 220
kV na linie 400 kV, wzgldnie na linie dwutorowe dwunagiowe, oraz stacji 220/110 kV
na stagj 400/110 kV.
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2. Na terenach zurbanizowanych rgledazy¢ do skablowania wszystkich odcinkdéw sieci
sredniego i niskiego naguia.

3. Nalezy  sprzyj@ obnikaniu  energochlonrioi  urzdzen, w  szczegdllingci
wykorzystywanych przez podmioty gospodarcze.

4. Nalezy sprzyj& funkcjonowaniu i inicjatywom uruchamiania niewielk,
niekonwencjonalnych elektrowni opartych na zasobasémoodtwarzalnych (np.
elektrowni wodnych). Ich lokalizacja nie i jednak zagra¢ srodowisku naturalnemu
oraz tworzy ucizliwosci dla zainwestowania miejskiego.

5. Dla racjonalizacji dziala w zakresie elektroenergetyki nalewykona odpowiednie

opracowanie wynikage z ustawy Prawo energetyczne.

ROZDZIAL 20. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

20.1. Uwarunkowania rozwoju.

1. Operatorem sieci cieptowniczej na terenie miastat je nalgace do miasta -
Przedsgbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. (PEC).

2. Przedsgbiorstwo Energetyki Cieplnej zasdza dwoma diymi systemami grzewczymi oraz
osmioma lokalnymi (ogrzewagymi pojedyncze budynki). Systemy te nigmohczone ze
sohy.

3. Elektrocieptownia "Miasto"”, zlokalizowana na tererakiadu "Jelchem" SA (160 MW

mocy cieplnej i 22 MW mocy energetycznej), dostarcziepto do odbiorcéw w
nastpujacych jednostkach strukturalnych:Srédmiecie”, "Sudecka", "Glowackiego",
"Spoidzielcza”, "Stare Cieplice" oraz "Nowe Cieplic Elektrocieptownia jest w
zadowalagcym stanie technicznym i ma znaczne rezerwy mogyleej, rzdu 35 MW.

4. Istniegca nadwyka mocy w Elektrocieptowni "Miasto" wskazuje na @&bsc¢
wprowadzenia w jej gsiedztwie zainwestowania wykorzysioggo jej energi cieplm.
Przemawia to za lokalizachowego zagospodarowania na terenach gaayiJelenj Gor
a Cieplicami. Elektrocieptownia wypagana jest w instalacje do oczyszczania spalin.

5. Cieptownia "Zabobrze" (81,4 MW mocy ciepinej) dasia ciepto do odbiorcow w
jednostkach strukturalnych "Zabobrze"Srddmigcie”. Cieptownia jest w dobrym stanie
technicznym i wypos@na jest w instalacje do oczyszczania spalin.

6. Sieci cieptownicze majgtdwnie uklad sigaczowy, tym niemniej nie notujegsiaczej
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skarg na funkcjonowanie tych systemoéwicina diugécé cieptochagdéw wynosi okoto 45
km, w tym okoto 4 km, to cieptoggi napowietrzne. Ponad 50% sieci, to odcinki
preizolowane.

7. W 1996 roku 4czna powierzchnia ogrzewanych mieszkaynosita okolo 560 tys. m
(okoto 30% catkowitej powierzchni mieszkav mieicie). W kaicu 2000 r. ogdéina
powierzchnia ogrzewana wynosita 1.104,5 tys. powierzchni mieszkaniowej (38,2%
catkowitej powierzchni gytkowej w migcie).

8. Najwicksz cieptowng weglows, nie naléaca do Przedsbiorstwa Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0, jest - posiadap znaczne rezerwy mocy - cieptownia zakltadéw 8JeBA o
mocy 27,5 MW. Pracuje ona gidwnie na potrzeby wdagakiadu. Poza qina terenie
miasta istnieje jeszcze wiele mniejszych kotlowsi paliwo stale. $ one Zrodiem
ucigzliwej emisji zanieczyszczepowietrza.

9. Rozbudowana siegazownicza oraz istnigje rezerwy w systemie zasilania stwagzaj
mozliwo$¢ przechodzenia z ogrzewania opartego o paliwa statevykorzystujce gaz
sieciowy.

10. Istnieace podziemne wody termalne gotencjalnym, uzupeisgym Zrodiem ciepta do

celéw grzewczych.

20.2. Kierunki rozwoju.

1. Nalezy sukcesywnie poprawdazolacyjnaé cieplm ogrzewanych budynkow.

2. Nalezy dazy¢ do dostarczania ciepta sieciowego dozlmde jak najwekszej ilcsci
obiektéw miasta, przy uwzglnieniu optacalnéci inwestycji.

Poza wzgidami ekologicznymi przemawia za tym znaczna nddwgnocy na dwochrodiach
ciepta: elektrocieptowni "Miasto" i cieptowni zaktaw "Jelfa" SA.

3. Gtownym Zrédiem ciepta na planowanych terenach rozwojowyahigdzy Jeleri Gon
a Cieplicami winna by Elektrocieptownia "Miasto".

4. Nalezy sukcesywnie modemizowasystem zdalnego zaopatrywania w ciepto. W tym
dazy¢ do pojczenia ich w jeden system oraz ksztattéwakiady umdaliwiajace
piecieniowe zasilanie; natg takze sukcesywnie dokonywavymiany starszych typow
cieptochgléw na rury preizolowane oraz stopniowo likwid@vede: napowietrzg.

5. Przedsgbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. przewiduastpujace inwestycje w
systemach cieptowniczych:
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a) modernizacje magistralnej sieci cieplnej na obsz&ieplic
b) modernizagj gtdwnych Zrodet zasilania: elektrocieptowni "Miasto" i
cieptowni "Zabobrze"
c) stopniows likwidacje lokalnych kotlowni i zagpienie ich czystymi
ekologicznie oraz sprawniejszymi ekonomicznie r@zamiami.
6. Do ogrzewania, zarbwno w dych cieptowniach, jak i szczegdinie w indywidualhyc
rozwigzaniach domowych nafg stosowdé najmniej szkodliwe dlarodowiska paliwa,
zwlaszcza gaz ziemny (przy uwgghieniu aspektu ekonomicznego poszczegoinych

rozwigzan). W pierwszej kolejnéci naleey wprowadzt zakaz stosowania qgla
brunatnego w kottowniach lokalnych.

7. Ewentualne wykorzystanie podziemnych wod termalngatteléw grzewczych musi by
poprzedzone niezbinymi badaniami hydrogeologicznymi i analizami ekomcznymi.

8. Nalezy wprowadzt zakaz stosowaniaggla brunatnego w kottowniach lokalnych.

9. Dla racjonalizacji dziaka w zakresie cieplownictwa nake wykona& odpowiednie
opracowanie wynikage z ustawy Prawo energetyczne.

ROZDZIAL 21. ZAOPATRZENIE W GAZ.

21.1. Uwarunkowania rozwoju

1. Dystrybutorem gazu sieciowego na terenie Jeleni@yGest firma Polskie Gornictwo
Naftowe i Gazownictwo SA Oddziat - Zakiad Gazowsiez Zgorzelcu.

2. Do miasta dostarczany jest gaz wysokometanowy GZ-50

3. Laczne zuycie gazu w 1999 roku w gospodarstwach domowychiegjm 45.137,7 dam3
(w przeliczeniu na jednostki umowne — 1 m3 gazuiaple spalania 16747 kJ) i bylo
wyzsze 0 50% od zycia w Legnicy (33.344 dam3) i w Walbrzychu (35.®dar).

4. Wystepuje tendencja wzrostowa w Ziciu gazu na cele grzewcze; wa@il ostatnich
dwaoch lat (1996-1998) wysit znaczny wzrost ztycia gazu na cele grzewcze (o okoto
30% w sektorze podmiotoéw gospodarczych i podmiofdiadczcych ustugi publiczne
oraz o okoto 40% liczby gospodarstw domowych).

5. Miasto jest zasilane z dwoch magistralnych gazgov wysokiego éhnienia:

a) Jawor — Dziwiszow — Jelenia GorSciegny — Watbrzych (Dn 400/250; 6,3 MPa)
b)  Jelenidw — Jelenia GéraSeiegny (Dn 250/300; 1,6 MPa).
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6. W systemie przesylu gazu szczegolne znaczenie atgastedukcyjna w Dziwiszowie,
stanowica gtdwny punkt zasilania miasta iéei jego okolic.

7. System gazoggdw wysokiego @&nienia (1,6 MPa) tworzy pigcien wokot
zainwestowanych terendw Jeleniej Géry, co zapewnia niezawodné¢ zasilania tego
obszaru.

8. Na terenie miastaast stacje redukcyjno- pomiarow |

a) naterenie Zakltadu Gazowniczego w Cieplicach, pitzubaiskiej

b) wrejonie ul. PCK w Cieplicach

c) wrejonie ul. Jana lll Sobieskiego w Jeleniej Gérze

d) w ssiedztwie Wzgbrza Zamkowego w Jeleniej Gorze (atg8judecka”)
oraz kilkanacie stacji redukcyjno — pomiarowych 41taczna diugé¢ sieci rozdzielczej
wynosi 182,4 km (1999 r.)

9. Lokalnie wys¢puja konflikty pomidzy istniegcym lub planowanym zagospodarowaniem
terenéw, a przebiegiem niektorych odcinkow istigej i planowanej sieci gazowej
wysokiego cinienia:

a) tereny w rejonie obecnie realizowanego hipermarisg@gi Ahold (istniejcy
gazocig)

b) tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej w péia) czsci Zabobrza
(istniejpcy gazocig i stacja redukcyjnd)

c) niewielki fragment istnigjcych terendéw mieszkaniowych osiedla "Pomorskie"
(istniejacy gazocig)

d) gldowne istniejce i planowane tereny przemystowe poloe wzdhi linii
kolejowej do Szklarskiej Peoby - pomédzy rejonami stacji kolejowych
Jelenia Gora Zachodnia i Jelenia Géra CiepliceiGpcy gazocig)

e) Iistniegce 1 rozwojowe tereny zagospodarowania miejskiegojednostce
"Centralna" - pomidzy Jeleny Gor a Cieplicami (istnigjce odgajzienie
gazocigu w kierunkuSciegien)

f)  istniegce i rozwojowe tereny zabudowy jednorodzinnej w upoiowo-
wschodniej cgici Cieplic - przy drodze w kierunku Marczyc (istiiee
odgatzienie gazoeigu w kierunkuSciegien)

g) tereny rozwojowe dla aktywdo gospodarczych wyznaczone - jako
kontynuacja obecnych terenéw przemystowych - w mejopomé¢dzy ul.
Lubansks, rzelg Kamienna i drog w kierunku Szklarskiej Poby (przebieg
gazocigu projektowanego z odgaieniami).

10. Z gazu sieciowego korzysta okoto 98% miesiav. Tereny niezgazyfikowane, to przede
wszystkim peryferyjne osiedla: g osiedla Jagntkéw oraz osiedle Goduszyn.
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11.

12.

21.2.

1.

Znaczna og¢ sieci | uradzen jest w dobrym stanie. Istnigjjednak elementy sieci
wymagajce pilnych remontow.

Wsrdd najwaniejszych zamierzeinwestycyjnych operatora moa wymiené:

a) budowe gazocigu relacji Dziwiszéw - Piechowice (Dn 200; 6,3 MPa)
odgatzieniem do Zakladu Gazowniczego przy ul. Lutlae]

b) budowe stacji redukcyjno-pomiarowej° Iprzy ul. Wolndgci, na obszarze
jednostki Centralna

c) dalsz gazyfikacg osiedli: Jagratkdw i Urocze.

Kierunki rozwoju.

Zaklada sj rozbudow magistralnych elementéw systemu zasilania miastagax
przewodowy dla zapewnienia sprawnej dostawy gaawdbiorcow, w tym wybudowanie
nowej stacji redukcyjno-pomiarowe] W jednostce Centralna oraz gaagci Dziwiszow-
Piechowice.

Przewiduje si korekt przebiegu niektérych odcinkow istrgejch i projektowanych
gazociagow wysokiego énienia (zgodnie z przebiegiem o#laym na rysunku Studium
pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego") dla ograeicil Kkolizji z istniggcymi |
planowanymi terenami zagospodarowania miejskiegaz arksztattowania racjonalnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejskiegopzs osadniczego Jeleniej Gory.

Rozbudowa systeméw rozprowadzania gazu sieciaetiniego i niskiego émnienia (w
tym gazyfikacja osiedli pozbawionych sieci oraz wmotv terenéw zainwestowania
miejskiego).

Na obszarach zgazyfikowanych ngle zaclecat uzytkownikédw nieruchoméci do
stosowania gazu do celow grzewczych, zwtaszcza szarhch nie zaopatrywanych w
ciepto z elektrocieptowni.

Dla racjonalizacji dziala w zakresie ogrzewnictwa nale wykona& odpowiednie
opracowania wynikage z ustawy Prawo energetyczne.

Dla sieci gazowej przechoglz] przez nasgpujace obszary zmiany studium: obszar
potozony przy wzgorzach Dziwiszowskich wassedztwie wzta komunikacyjnego przy
hipermarkecie Echo; obszar padémy w gsiedztwie drogi wyprowadzggej ruch w
kierunku Komarna oraz w rejonie ul. Wroctawskielysaar przylegary od potudnia do
granicy miasta z gminPodgorzyn, leacy przy ul Wréblewskiego w dzielnicy Cieplice;
obszar potaony na potudnie od ul. Czarnoleskiej wzdul. Sudeckiej - naly zachowa
warunki:

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunké@wéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

Id: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 108



1) Od sieci gazowej obowzuje strefa ochronna (wedtug przepisdwetahrych).

2) 0Od gazocaigoéw Jelenia Gora — Dziwiszoéw — DN 250 PN 1,6 MPAzood gazoggu
Dziwisz6w —Sciegny DN 250 PN 6,3 MPa oboywuje strefa ochronna wyznaczona
przez odlegtéci podstawowe (wyznaczone wedtug przepisowbdych) w zakresie
od 15 do 25 metréw — w zaleosci od rodzaju obiektu terenowego, liczod
gazocigu (lub elementéw technologicznych stacji).

3) Zaopatrzenie w gaz - z dystrybucyjnej sieci gazoweajzgodnieniu z operatorem
sieci, po spetieniu warunkéw technicznych i ekormamych przyaczenia, na
zasadach okénych przez operatora sieci, zgodnie z ugtd®vawo energetyczne i
rozporadzeniami wykonawczymi do tej ustawy.

7. Naobszarze zmiany studium peénym przy wzgorzach Dziwiszowskich wssedztwie
wezta komunikacyjneg@rzy hipermarkecie Echo Program Operacyjny Inftéstira i
Srodowisko na lata 2007 - 2013 przewiduje bud@azocigu (cknienie 8,4 Mpasrednica
300), dla ktérego wydana zostata decyzja admirtgjnza

ROZDZIAL 22. TELEKOMUNIKACJA.

Uwarunkowania rozwoju.

1. Prawie calé¢ zurbanizowanych terenow miejskich znajdugewsizas¢gu sieci naleacej
do Telekomunikacji Polskiej SA.

2. Drugi operator (Telefonia Lokalna SA, wyptijaca pod handlownazw "Dialog"), ktory
otrzymat koncesj na eksploatagj sieci telefonicznych w dawnym wojewddztwie
jeleniogérskim, podczyt pierwszych abonentéw na terenie miasta w siyct999 roku.
W czerwcu 1999 roku liczba abonentdéw tego operatpgacta 1000.

3. W Jeleniej Gorze w 1997 roku bylo okolo 24 ggsi abonentow telefonii sieciowej (co
daje wspoéiczynnik 26 abonentéw na 100 mieszkav).

4. Miasto znajduje si w zas¢gu telefonii komorkowej GSM (Era, Plus i Idea) oraz
analogowej (Centertel).

5. Na terenie miasta odbierang cztery polskajzyczne programy telewizji naziemnej (za
pomog anten konwencjonalnych), w tym trzy ogodlnokrajo(@i®1, TP2 i Polsat) oraz
jeden Prywatnej Telewizji "Aval", ktérego nadajnidokalizowany jest na Wzgdrzu
Kosciuszki, a zagp obejmuje wikszas¢ obszaru Kotliny Jeleniogorskiej.

6. Na terenie miasta dziagjtrzy sieci telewizji kablowej, nadgie dwa réne zestawy
programow: "Trojka" i "Dami”. Obecnie jest okoto fy&. abonentoéw (30% mieszkaW
zasegu sieci telewizji kablowejsnastpujace rejony miastaSrodmiecie i Zabobrze (I, I
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i 1) w Jeleniej Gorze oraz osiedla: Orle i Famp&ieplicach.

22.1. Kierunki rozwoju.

1. Telefonizacja miasta i zapewnianie innych ustugekemunikacyjnych o wysokim
standardzie (w zakresie systemow przewodowychi fEzprzewodowych) powinny by
prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi.

2. Nalezy sprzyj& konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.

cZESC VI. NARZEDZIA REALIZACJI USTALEN
STUDIUM

ROZDZIAL 23. POLITYKA W ZAKRESIE SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH.

23.1.  Zasady polityki.

Studium, jako dokument dotygzy bardzo wielu dziedzin, winien Bywykorzystywany
przy formutowaniu polityki i lokalnych dziataw bardzo szerokim spektrum aktyweo wiadz
miasta (miejskiej gminy). Na obszary tej aktywoiowskazuy poszczegoine rozdzialy zawarte w
cze$ciach od drugiej do szostej. dd innych, szczegdlnie vmymi narzdziami realizacji ustafe
Studium g plany miejscowe i dzialania w sferze gospodarkinggmi (o ktérych mowa szerzej w
nastpnym rozdziale).

W procesie rozwoju miasta plany miejscowgpedstawowym nagzlziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz "otwierania terendéw" dlanyéh nowych zamierZe inwestycyjnych.
Jednoczénie @ narzdziem, ktére wswietle obecnego prawa me nakladéa na miasto szereg
zobowgzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tynluaekresla sk nastpujace zasady

polityki, odnoszace s¢ do przys¢powania do miejscowych planow:
1. Konieczne jest przygtienie do planéw miejscowych w przypadkach ékneych w
Art. 13 ust. 1 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrig®n Szerzej na ten temat mowa w
podrozdziale 2 i 3.

1) Najbardziej paadane jest przygpowanie do sposzizania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach komyghalktorych warté¢ w
wyniku uchwalenia planu znagz wzrgnie. Dzeki podniesieniu w ten sposob
wartasci tych gruntdéw miasto dysponowatobgodkami np. na ich uzbrojenie. W
wielu zatem przypadkach, przed pgmgm uchwaly o przysgpieniu do planu,
miasto wykupywaltoby grunty. Ich cenagdzie niewgtpliwie nizsza ni po
sporzdzeniu planu. W ten sposob koseydzielityby sé pomedzy pierwotnymi
wiascicielami a gmig. Potem taki grunt m@ by zarébwno przeznaczony na
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

potrzeby komunalne, jak i skierowany do sprzgda

Nalezy przystpowa do planu miejscowego, gdy zagome g (zamierzeniami
inwestycyjnymi ranych podmiotéw) szczegolne interesy gminy, dlaytérbrak
jest alternatywnych lokalizacji. Z takimi przypadkiamamy do czynienia przede
wszystkim w odniesieniu do podstawowych elementoidadu ulicznego
(drogowego).

Warto obejmowé& planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio
przygotowano atrakcylub chaby akceptowala koncepaot zagospodarowania
oraz istnieje zainteresowany jej realizacjiarygodny inwestor. W takich
sytuacjach plan miejscowy etizie narzdziem, ktére dopasuje zamierzenia
inwestora do intereséw komunalnych i uzasadnionyatizeb gsiadéw.(Taka
metoda jest powszechpraktylg posepowania m.in. w Niemczech).

Wskazane jest przygtowanie do planéw na obszarach o potencjalnie lsbnzy
lokalizacji dla nowych atrakcyjnych inwestycji, ké&bze wzgidu na niewtéciwag
wewretrzng struktug przestrzena (np. brak ulic) lub niekorzysgnwiasnaciows
(np. niedogodny dla zagospodarowania ukiad dziatekinog by¢ odpowiednio
zagospodarowane. Formalne przpsnie do planu miejscowego powinnocéby
jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (uaray z dysponentami
nieruchomdci, a uchwalenie planu poyzane z decyzjami w zakresie gospodarki
gruntami.

Wskazane jest przygiowanie do planéw miejscowych na obszarach, nayéor
bedzie to jedyna skuteczna metoda ochrony dé&rgch walorow. Przyktadowo
moze to dotyczy¢ zespotdw o walorach kulturowych, w szczeg@tiaych, ktére
nie g wpisane do rejestru zabytkéw. Réwniplany miejscowe powinny gy
sporadzone dla obszarow otwartych, ktére chcemy zabezpie przed
wkraczaniem n@ nowego zainwestowania, w tym dla ochrony walorow
krajobrazowych i gknych widokéw. Naley mie¢ jednak swiadoma¢, ze
wprowadzenie rygorow ochronnych peospotkd sk niekiedy ze sprzeciwami
wiascicieli i wiadapcych gruntami.

Celowe byloby przygpowanie do planéw miejscowych w przypadku zamiaru
wprowadzenia rozwean istotnie odbiegagych od przytych w Studium.
Pozwolitoby to na pelniejsze przeanalizowanie séutkakich decyzji, a ¢sto
takze wskazywaloby na szerszy zakres ngelrtych korekt o charakterze
funkcjonalno-przestrzennym.

Nalezy przystpowa do planu miejscowego dla umiwienia realizacji urzgdzen i
obiektow wynikagcych z rozstrzyget przyjetych w niniejszym Studium,
ktorych wykonanie wymaga uprzednio zmiany przezeaigzgruntow.

Nalezy zmierz& do obgcia obowjzujgcymi planami miejscowymi wszystkich
terenéw zurbanizowanych, a docelowo wszystkichntarew administracyjnych
granicach miasta.

Wskazane w niniejszym podrozdziale oraz w podradelz3 obszary mag by¢
obejmowane pojedynczymi planami lulz ®poradzanymi sukcesywnie dla kolejnych fragmentow
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lub zagadnig branzowych. Kolejng¢ obejmowania poszczegdinych terendéw planami oramega
ich ustalé winien wynik& z biezacych potrzeb. Przy okélmniu zasigu terendéw do obgia
planami miejscowymi - jeeli sgsiadup one z drogami (ulicami) - nate wiaczy¢ pasy tych drdg,
co najmniej do ich osi, w granice planu.

Oprocz sporgdzania planow miasto winno na tych obszarach praigaktywry polityke
polegajca w szczegdlnéci na gospodarce gruntami (wykup/sprzé&dauzbrojeniu w sieci

komunikacyjne i infrastruktgr techniczm, organizowaniu Ilub wspoluczestnictwie w
przeds¢wzieciach zorganizowanego inwestowania, wsparciu peaksh restrukturyzacyjnych
itp.

Na obszarze miasta nie wygbwaly - w momencie uchwalania Studium - obszary
wymagajce sporzdzania planéw miejscowych ze wgdl na przewidywan realizacg
programow wojewodzkich lub programoéw zawigegich zadania wmlowe shiace realizaci
ponadlokalnych celéw publicznych (Art. 13 ust. 1tpR ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym).

Obszary, na ktorych przewiduje; giealizacg lokalnych celéw publicznych oraz te, ktore
mog by¢ przeznaczone pod zabudpmieszkaniow, wynikajce z potrzeby zaspokojenia potrzeb
mieszkalnych wspoinoty samadowej, lzda obejmowane planami miejscowymi odpowiednio do
pojawiagcych s¢ potrzeb, w miejscach ustalonych przy uwdglieniu polityki przestrzennej
okreslonej w niniejszym Studium.

23.2. Obszary do obj ecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen nego
ze wzgl edu na przepisy szczegolne.

Teren (obszar) gorniczy "Cieplice" dla eksploatadd termalnych.

23.3. Obszary do obj ecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen nego
ze wzgledu na istniej gce uwarunkowania.

Ze wzgbkdu na istnigjce uwarunkowania (Art. 6 ust. 5 pkt. 7 ustawy o azgpdarowaniu

przestrzennym) wskazujessiastpujace obszary do obgia planami miejscowymi:
1) Wszystkie ulice i drogi nowo projektowane lub wyrapge przebudowy (np.
poszerzenia), oznaczone na rysunku Studium pterllRki rozwoju przestrzennego".
Dotyczy to réwnie odcinkédw ulic/drog o przebiegach wariantowych, deasu
rezygnacji z nich w sposéb okleny w Czsci V rozdziat 15 podrozdziat 2.1 pkt 18.

2) Tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz wyznaczaenly do zalesienia) na obszarze
jednostek oznaczonych symbolami: "R", "R,RL" or&t.".

3) Tereny specjalne, oznaczone na rysunku Studium pKierunki rozwoju
przestrzennego” symbolem ,IS”, w przypadku aggnia ich obecnegozytkownika
od dotychczasowego sposobu wykorzystania; nie dgtyerendéw zabudowanych
przeznaczanych na funkcje publiczne.
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ROZDZIAL 24. POLITYKA W ZAKRESIE NIERUCHOMOSCI.

Wiadze miasta winny prowadziaktywrg polityke w zakresie gospodarki gruntami.
Powinny zaréwno kupowa jak i sprzedawa nieruchoméci. W szczegdéinéci winny tworzye
zasoby gruntéw gminy na potrzeby realizowanych praéebie inwestycji (np. z zakresu
komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecgneudownictwa komunalnego), jak réwnidla
przygotowania ofert pod atrakcyjne dla gminy inwegt. Dotyczy to zaréwno wybranych terenow
dla r&@nych aktywndci gospodarczych oraz rozwoju mieszkalnictwa i gsta take innych
potrzeb, jak cmentarze i parki. Okle sk, ze tworzenie zasobdéw gruntdow na ey wymienione
cele jest ustaleniem wynikgym z niniejszego Studium.

Wskazuje s na potrzeb rezerwowania lub pozyskiwania nieruchaimiodo Zasobow
Nieruchomdci Miasta (miejskiej gminy), Skarbu Rstwa lub samogdu wojewddzkiego,
waznych dla realizacji zagospodarowania terenu (w@&pakreélony w niniejszym Studium).

24.1. Zasoby nieruchomo s$ci Miasta (miejskiej gminy).
Dla tych zasobow natg rezerwowa lub pozyskiwa nastpujace rodzaje terendw:

1) Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgoie symbolami, w
szczegOlnéci: "US", "zZP", "zZP,US", "ZC", "WZ"', "NO", a take: "MUC",
"MU", "MW", "MN", "ML", "MP", "UZ", "UzL", "UT", "Z D", "ZW", "W",
"UP", "P", "PP", "R(P)", "KL", "KK", "KS".

2) Oznaczone oraz nie oznaczone na rysunku "Kierwzdaoju przestrzennego" pasy
pod budow lub modernizagj drég (ulic) realizowanych przez miasto.

3) Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgoiiesieci i uradzenia (np.
urzadzenia gospodarki wodnejciekowej, stacje energetyczne i gazowe itp.) oraz
obiekty i tereny dla realizacji innych inwestycggo typu, ktére nie zostaty
0znaczone na powgzym rysunku.

4) Przewidziane do obgia formami ochrony przyrody ustanowionymi przezasto,
na ktérych wykluczona Ilub bardzo znaca ograniczona jest mbwosé
prowadzenia dzialalfci gospodarczej.

5) Pozostate, umidiwiajace realizagj innych celow miasta oraz pozwaleg¢ na
dokonywanie wymiany nieruchora.

2. Zasoby nieruchomo $ci Skarbu Pa Astwa i samorz gdu wojewddzkiego.
Dla tych zasobow natg rezerwowa lub pozyskiwa nastpujace rodzaje terendw:

1) Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgaigasy pod budogviub
modernizagj drog krajowych i wojewoddzkich.

2) Oznaczone na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzgiofiesymbolem, ,RL”, ktGre
nie zostaly jeszcze przg¢¢ przez Lasy Rsstwowe, ani nie zostaly poddane
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zalesieniu.

3) Objete lub przewidziane do odgjia formami ochrony przyrody, ustanowionymi
przez shiby pastwowe, na ktoérych wykluczona Ilub bardzo zmaoz
ograniczona jest nmiwos$¢ prowadzenia dziatali$oi gospodarcze).

4) Pod realizagj zamierzé, ktore zostam objete programami wojewddzkimi oraz
stuzacych do realizacji celow publicznych, azicych na administracji
paastwowej lub samormlowej szczebla wojewddzkiego.

ROZDZIAL 25. WNIOSKI DO PROGRAMOW ZADAN RZADOWYCH, STRATEGII
WOJEWODZTWA ORAZ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA.

1. Uznanie Jeleniej Goéry za wielofunkcyjnysrodek regionalny rangi wojewddzkiej,

komplementarny w stosunku dosrodka centralnego, pelgy wazne funkcje
przemystowe, éwiaty, nauki, kultury, lecznictwa, administracji,va zakresie turystyki i
funkcji uzdrowiskowych - jako @odek rangi krajowej i @dzynarodowe.

Utworzenie Regionalnego Centrum Promocji Gospodagrcz

Rozbudowa i modernizacja uzdrowiska cieplickiegozege wszystkim w kierunku
znacacego podwyszenia jego atrakcyjdoi i standardu (konkurencyjnego dla innych
uzdrowisk europejskich).

Ujecie w planach oraz budowa i modernizacja drégdéngch w Studium, jako klasy GP
i G, wtym w szczegOlnii:

a) w ciggu drég krajowych nr 3 i nr 30 do uzyskania klady, G

b) w ciaggu drog wojewddzkich nr 365, 366 | 367 oraz odcimkspinagcych
drogi wojewddzkie i krajowe na trasie obwodnicy ymbtiowej i drogi
rownolegtej do ul. Wolngxi (parametry klasy 2" i ,G”).

Budowa nowych, bezkolizyjnych skraywan drog z liniami kolejowymi.
Modernizacja drég prowadeych z miasta do istniggych i planowanych eztéw

autostradowych, a szczegdlnie drogi wojewodzkieB@r(kedacej przediieniem drogi
krajowej, 0 tym numerze) do Bolestawca i autostraei?2.

Utworzenie wielofunkcyjnego portu lotniczego na ikazistniepcego lotniska
sportowego; docelowo winno to dyotnisko klasy V lub nawet IV, wchodee w skiad
krajowej sieci lotnisk.

Stworzenie maliwosci rozwoju regionalnej kolei wykorzystigej autobusy szynowe,
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m.in. w relacjach Jelenia Gora - Szklarska¢Bari dalej do przygranicznych czeskich
miejscowdci oraz Jelenia Gora - Karpacz/Kowary, Jelenia GokavoéwekSlaski.

0. Uruchomienie nddzynarodowej komunikacji kolejowej i autobusowejefh, Praga,
Frankfurt) oraz otwarcie przgjia granicznego w Jagkowie.

10. Ujecie w planach i realizacja zabezpietzprzeciwpowodziowych — regulacje rzek:
Bbébr, Kamienna, Wrzoséwka, Radomierka i Pijawnikite doprowadzenie wod tych
rzek do | klasy czystei). Jednym z pilniejszych zaflaealizacyjnych powinna Ity
odbudowa Kanalu Miynoéwka, gdzacego rzek Bobr z rzek Kamienry oraz
modernizacja suchych zbiornikéw w Cieplicach i Sslowie.

11. Porzdkowanie gospodarki wodriwiekowej (jako elementu ochrony woéd zlewni rzeki
Bbébr i dorzecza Odry); w ramach tego programu —buwdbpwa i modernizacja
oczyszczalnisciekéw przy ul. Lwéweckiej (do okolo 60 tys.3fd przepustowszi),
budowa zaktadu uzdatniania wody (ZUW) oraz rug@éiv przesytowych ze zbiornika w
Sosnéwce.

12. Modernizacja gospodarki cieplnej — @pe dwoch cieptowni miejskich; w dalszej
kolejnasci zmiana paliwa — ze stalego na gazowe.

13. Stworzenie kompleksowego systemu gospodarki odpaamunalnymi obejmujcego
miasto Jelenia Gora, Powiat Jeleniogérski (ziemmskdy Zwizek Gmin Karkonoskich.

14. Zorganizowanie nowoczesnego regionalnego systemearaziia oraz utylizacji lub
unieszkodliwiania odpaddéw przemystowych i niebeezpigch; do pilnych zada
realizacji tego systemu nale m.in. rekultywacja wylewiska odpaddéw chemicznych
osadoéwsciekowych ,Staniszow” (istotna ta& z uwagi na otwarcie waego kierunku
rozwoju przestrzennego miasta) oraz rekultywacjeduny skladowiska soli glauberskiej
przy ul. Grunwaldzkiej.

15. Utworzenie ugtych w polityce ekologicznej miasta obszaréw chooyich oraz realizacja
kompleksowego systemu zieleni miejskiej w JeleGiéjze.

16. Rozbudowa Grodzkiej Biblioteki Publicznej; w rarhadego programu zakezenie
rozbudowy Filharmonii im. L. Rgyckiego.

17.  Utworzenie Centrum Ksztalcenia Praktycznego.
18. Budowa Hali Widowiskowo-Sportowej na Zabobrzu.

19. Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego w CiephlicagCentrum Sportowo-
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Rekreacyjno-Rehabilitacyjne na bazie wdd termaljpycwraz z towarzysgymi
inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznkpmunikacji.

20.  Utworzenie érodka sportow spadochronowych, lotniarskich i sartoatych.

21. Modernizacja zespotu basenow przy ul. Sudeckiej.

22. Modernizacja infrastruktury komunikacji publicznejpoprawa funkcjonowania, wymiana
taboru, zmniejszenie kosztow eksploatacji, ograméz negatywnego oddzialywania na
srodowisko.

23. Na obszarze zmiany studium pa@nym przy wzgorzach Dziwiszowskich vgssedztwie
wezta komunikacyjnegoprzy hipermarkecie Ech®rogram Operacyjny Infrastruktura i
Srodowisko na lata 2007-2013 przewiduje budayazocigu (cknienie 8,4 Mpagsrednica
300), dla ktérego wydana zostata decyzja admirtigjna.

24.  Regionalny Program Operacyjny dla Wojewodztwa Délskiego na lata 2007-2013
zaktada budowObwodnicy Potudniowej — Etap uilf W. Pola — ul. Sudecka).

25. Regionalny Program operacyjny dla Wojewodztwa Délskiego na lata 2007-2013
przewiduje modernizagjregionalnej linii kolejowej nr 311 na odcinku Jeke Gora —
Szklarska Paiba.

ROZDZIAL 26. WNIOSKI DO STUDIOW UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN SASIADUJACYCH, ICH PLANOW
MIEJSCOWYCH | GOSPODARCZYCH ORAZ DO ANALIZ | STUDIOW Z ZAKRESU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POWIATU ZIEMSKIEGO.

1.

4.

Wyznaczenie elementow ukladu komunikacyjnego i e&wstw technicznych
przedstawionych na rysunku Studium pt.: "Kierunkizwoju przestrzennego", poza
granicami miasta.

Ksztaltowanie zagospodarowania na terenach pryyeglio granic miasta w sposéb nie
kolidujacy z zasadami przgtiymi w Studium (m.in. zahamowanie procesu przgiia s¢
zainwestowania osadniczego w miejscéeialezdw Sudecki do osiedla "Zabobrze", dla
umazliwienia przeprowadzenia drogi klasy G przez w miaeeroki, niezabudowany
"korytarz".

Zorganizowanie wspolnego systemu komunikacji zbiaijo

Utworzenie wspdélnego z innymi gminami powiatu jédgyorskiego, kompleksowego
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systemu gospodarki odpadowej z zakladem utylizadpadow. W4czenie miasta do
regionalnego/subregionalnego  systemu unieszkodiiaia i utylizacji odpaddéw
przemystowych i niebezpiecznych.

5. Ksztaltowanie wspdlnego centrum kulturalnego Zezej rangi".
6. Uwzglednienie obszaréw wnioskowanych do gt ochron przyrody.
7. Podgcie wspoélnych dziataz gming Podgorzyn na rzecz ochrony zbiornika ,,Sosnowka”,

polegagcych m.in. na tworzeniu ram prawnych dla tej ocgrom tym sporzdzenie planu
miejscowego, co najmniej na terenie strefy ochnpoyedniej wewntrznej.

cZESCIX. SYNTEZA

ROZDZIAL 27. U ZASADNIENIE | OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
Dazeniem nadrgdnym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczegnygjest cagta poprawa
jakaosci zycia spoteczngxi lokalnej.
Rozwéj i modernizacja ukladu komunikacyjnego oraszerzenie oferty inwestycyjnej poprzez
uruchomienie nowych terenéw przeznaczonych pod dmlig mieszkaniow, ustugows oraz
rekreacyjm jest szang na wzmocnienie potencjatlu ekonomicznego, popreezwdéj dziatalndci
turystycznej, rzemiosta i matych rodzinnych przedmirstw.
Podstawowe problemy, ktére poruszono w zmianie istuddla terendwwyznaczonych na
podstawie uchwaty nr 68/X1/2007 Rady Miejskiej Jadg Gory z dnia 12 czerwca 2007 roku. oraz
uchwaly nr 217/XXX1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej & dnia 24 czerwca 2008 roku:
1. Modernizacja ukiadu komunikacyjnegopoprzez optymalizacg jakosci pohczen

komunikacyjnych zewgtrznych i wewrtrznych, niezbdnych przy obstudze ruah
turystycznego i tranzytu ze#zanego z lokalnym przemystem.

2. Zapewnienie warunkéw do rozwoju budownictwa miesakaego oraz ustugowego na
terenach olgtych zmian.

3. Stworzenie mgiwosci rozwojowych dla funkcji turystycznej, rekreacgjn produkcyjnej,
scisle podporadkowanej reimowi ochronysrodowiska.

4. Okreslenie chronionych elementdvrodowiska przyrodniczego w tym terendw gigh
obszaramNatury 2000.

5. Rezygnacja z wprowadzenia zabudowy na terenach, kitaych opracowanie
ekofizjograficzne i inwentaryzacja przyrodnicza \aykly istnienie siedlisk &iin i zwierzat
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chronionych.

1. Wyznaczenie nowych terendéw, na_ktdrych preferuge zsiinwestowanie mieszkaniowo-

ROZDZIAL 28. WPLYW  UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO GMINY W ZMIANIE STU DIUM

W zmianie studium dla terenbwwyznaczonych na podstawie uchwaly nr 68/XI/2007d\Ra
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2007 rokwaz uchwaty nr 217/XXXI/2008 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 czerwca 2008 raksobysrodowiska naturalnegm podstavy
rozwoju w zakresie funkcji turystycznej, mieszkam@ i ustugowej. Czynnikiem hamagym
rozwoéj w tych kierunkach magby¢ jednak wysokie wymagania z zakresu ochrérodowiska,
oraz niewystarczago rozwingty uklad komunikacyjnyZmiana studium zakifada usprawnienie
ukiadu komunikacyjnego, poprzez jego modernizapjzebudow, w tym wyznaczenie nowych
przebiegdw drog, co pozwoli na poszerzenie ofegtertdw pod inwestycje mieszkaniowe oraz

Jelenia Gora. Tekst Studium uwarunkawéierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2001.
Zmiana studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 1&nw2013

1d: 4762DBCB-616F-46DE-9BCB-145BB10EC36A. Uchwalony Strona 118



podwyzszy komfortzycia mieszkacow na terenie miasta.

Bardzo wanym uwarunkowaniem jest w tym przypadku rowinigsprawnienie zewrznych
polhczer komunikacyjnych, co stanowi dy potencjat do rozwoju terendéw aktywitoo
gospodarczejdciagniecia nowych inwestordéw, zaréwno lokalnych jak i zagcznych.

Duze tereny chronione w ramach obszarow Natury 2008z epecjalne ograniczenia dotycz
nieprzekraczalnych norm zanieczyszcra nich, pozwalgjzachowa wysoky jakos¢ srodowiska
naturalnego, co sprzyja rozwojowi wszystkich paszych funkcji gminy.

ROZDZIAL 29. S YNTEZA USTALE N PROJEKTU

Celem opracowania zmiany studium dla teren@wyznaczonych na podstawie uchwaly nr
68/X1/2007 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 12epowca 2007 roku. oraz uchwaly nr
217/XXX1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dni@ 2zerwca 2008 rokubyto sporadzenie
dokumentu zawieragego uaktualnione dane na temat uwarunkowakierunkdéw rozwoju
poszczegllnych funkcji gminy na terenie jednostdijetgych zmiam. W zmianie studium
uwzgkdniono wszystkie elementy zagospodarowania przsstiego obszaru, opracowane w
nastpujacych dziatach: rolnictwo, #mictwo, przemyst, turystyka i1 rekreacja, uzdrowisko
mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura. Szczegdélngcisk potadono na zagadnienia dotyce
ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz ustalono generalnsadya przebudowy ukiadu
przestrzenno — funkcjonalnego z uwzlylieniem w gidwnej mierze poygkiszenia terendw
mieszkaniowych i terenow aktywfm ustugowej. Zmiany wniesione do dokumentu polggaj
przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenowzmaezonych pod zabudgewnieszkaniowa
jednorodzing lub nisky wielorodzinrg, zabudow mieszkaniowo — gospodarszzabudow
pensjonatow, ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji onazebudow uktadu komunikacyjnego.
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ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PRO JEKTU ZMIAN W STUDIUM,

Zafgcznik nr 4 do uchwaty
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

NIEUWZGL EDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA JELENIA GORA

Nr 383.XXXVIII.2013 z dnia 28 maja 2013 r.

Zgodnie z art. 12 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003lanowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniym (. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) Rada $kej
Jeleniej Gory postanawia rozstrzygro sposobie rozpatrzenia uwagziaoych do wytaonego wgidu projektu zmiany studium uwarunkofwviekierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenigj ®@oterminie, o ktérym jest mowa w art. 11 pktustawy

Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamawprzestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 64Zm@nami) w nagpujacy sposéb:

Imi ¢, nazwisko, nazwa Rozstrzygnicie Rady
& 'ednostki’ Oznaczenie Miasta Jeleniej Géry
Lp Data Jednostid nieruchomasci, Ustalenia projektu zmiany studium dla
organizacyjnej i adres I ; . . AP .
wplywu . ; Tresé uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
- zgtaszapcego uwagi : . .
uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
o (o s e
1. 05.10.2012| ul. Mitlosza wprowadzenia na terenie @_t!Jm . Dziatki onr- zagospodarowania terenu sfae turystyce i X uwzgkdniona
. . uwagy zabudowy mieszkaniowej 59,61i814 - o Ay
Jelenia Gora h P : PR rekreacji (wypoczynkowi) i (lub) tereny ustug W CczesCi
jednorodzinnej lub wielorodzinnej I . .
sportu, wraz z terenami zieleni towarzysz]
Pozostawienie istniggego
Robert Prystrom przeznaczenia , dla terenu gbgo Dziafki o nr: 16UC - tereny, na ktérych preferuje:sistugi
2. 16.11.2012| ul. Mickiewicza uwags — UP, zgodnie z obowzujacym | 44/7, 44/8, 44/9 handlu o powierzchni sprzedapowyzej X
Jelenia Goéra LStudium uwarunkowa i kierunkéw obreb 60 2000 m2
zagospodarowania przestrzennego”
Umazliwienie prowadzenia dziataldoi . S .
BERGER BETON produkeyjno-ustugowej 2UT, US- tereny, na gtory"h PrEfer“‘e?.s"i”g'
Sp. z o.0. z dopuszczeniem dziataléw Dziatka o nr: | Inne formy zkagos_po arowamzi(tergmzlgb X
3. 20.11.2012 ul. Szczeaiska polegajcej na produkcji betonu 77/1, AM-6 turystyce i rekreacii (wypoczyn OW').' (_u ) .
) e tereny ustug sportu, wraz z terenami zieleni
Wroctaw towarowego na terenie dziatki ehgj .
towarzyszacej
uwagy
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