UCHWALANR ....cooovverees
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
zdnia ...coooeeeieiiiiie e, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Kara
Marcinkowskiego i Wolnosci w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf&s r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgenfiekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcen 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. M2, poz. 1591, ze zmianami), w awku z uchwat nr

248.XXVI1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dni@ tzerwca 2012 r. w sprawie przysenia do sporgizania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennlegterenu w rejonie ulic Karola Marcinkowskiego iolNosci

w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu zgoftrigprzyjetych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkofva kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia ugbmalonego UchwatNr 482/XXXVI11/2001 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 r., ze zmianami,

Rada Miejska Jeleniej Géry uchwala co npgie:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

81.
Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegteddau w rejonie ulic Karola Marcinkowskiego
i Wolnosci w Jeleniej Gorze.
Granice obszaru afipgo planem oznaczono na rysunku planu, stamgwi zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.
Zafacznikami do uchwatys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu spadzony na mapie w skali 1 : 1 000 stangmyiintegrala czes¢ planu;
2) zahkcznik nr 2 - rozstrzygrtie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dglno planu;
3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrtie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Biyai z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowiustalé planu.

§2.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranigeggh tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zaVi&aubryka A oraz rysunek planu;

2) zasad ochrongrodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie ieaw 8 5 rubryka B;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazadobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturgae
— ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5 rubryka & oysunek planu;

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegsady ksztattowania zabudowy oraz wiska
zagospodarowania terenu, w tym maksymalnminimalna intensywné¢ zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksym wysokaé zabudowy, linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz wymagania dotyg® zastosowania szczegdlnych ramah architektonicznych
i przestrzennych - ustalenia w tym zakresie zawgebaubryka D oraz rysunek planu;

5) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lubktihie podlegajcych ochronie na podstawie gdnych
przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera 8byka E;

6) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatuchoméci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 8;

7) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania teren6w ogaaniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera Sty B, C, D i E;

8) wymaga wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - lesia w tym zakresie zawiera 8 5
rubryka D dla terenéwedlacych przestrzeniami publicznymi wyznaczonych namys planu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw laikecji publicznej oraz minimadnliczbe miejsc do
parkowania i spos6b ich realizacji — ustalenia mv 3akresie zawiera § 6 oraz rysunek planu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowastfuktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera 8§ 7;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustataoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym aterst w tym zakresie zawiera § 9;

12) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw gordiczyustalenia w tym zakresie zawiera 8 5 rubryka E

13) minimalm powierzchn¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ustalemigdym zakresie zawiera 8§ 5
rubryka D;



14) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej archiiek tablic i uradzen reklamowych oraz ogrodiégich
gabaryty, standardy jakciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich mdgy¢ wykonane — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka D.

W planie nie okréa sk:

1) granic i sposob6w zagospodarowania obszaréw zagyoh osuwaniem simas ziemnych oraz obszarow
szczegllnego zagrenia powodzi — w granicach planu nie wysgluja takie tereny;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgizania i uytkowania terenow.

§3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalery przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtetdau w rejonie ulic
Karola Marcinkowskiego i Wolrii w Jeleniej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu nalery przez to rozumie przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sté& sig dominujca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstego
mieszcz si¢ elementy zagospodarowania begpdnio z nim zwizane, warunkape prawidtowe korzystanie
z terenu, tj. obiekty i ugglzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i miejgostojowe;

3) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie przeznaczenie, ktore e by
realizowane jako uzupeinienie przeznaczenia podstego, na warunkach oktenych w ustaleniach
szczego6towych niniejszej uchwalty;

4) terenie — naley przez to rozumie obszar wyodgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajmi oraz
symbolem literowym i numerem;

5) przestrzeni publicznej— nalery przez to rozumie ogéinodosipne tereny celu publicznego oraz inne tereny
bezpadrednio do nich przylegte, w tym prywatne, twgee wyodebniors przestrze, ktora ograniczag
elementy istniejcego lub projektowanego zagospodarowania, Stajgewintegraln czgsé tej przestrzeni (tj.
ogrodzenia, elewacje frontowe budynkow, elementytemarchitektury, szpalery zieleni itp.); zesi
przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnyimami zabudowy naley rozumi€ jako zasig do
projektowanegciany budynku;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig, ktéra nie moe by
przekroczona przy sytuowaniu budynku, z atkiem balkonéw, wykuszy, schodéw zegtrznych, itp.
w zakresie maksimum 1,5 m, na disgomaks. 25%sciany sytuowanej wzdiu nieprzekraczalnej linii
zabudowy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie datybiektéw infrastruktury technicznej;

7) wysokdci zabudowy - nalery przez to rozumiewysokad¢ wyrazona w metrach, mierzapw linii frontowej
elewacji odsredniej rzdnej terenu i odnogza sie do najdhiszego ciglego odcinka kalenicy obiektu
w wypadku dachu stromego, lub petnej wys@i@biektu w wypadku dachu ptaskiego;

8) zabudowie do zachowania- naley przez to rozumieoznaczone na rysunku planu obiekty, wobec ktorych
plan akceptuje zachowanie obecnej funkcji oraz foarchitektoniczno-przestrzennej; obiekty te mtakze
podleg& robotom budowlanymdalz wymianie zgodnie z ustalonymi w planie wymaganigraiestrzennymi;

9) ustugach — naley przez to rozumie tereny, obiekty lub e#ci obiektéw, stiace dziatalnéci z zakresu
wskazanego ponej, z wykluczeniem przedsiizie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko,
ile z ustalé szczegotowych niniejszej uchwaty nie wynika ingcze
a) handlu detalicznego, o powierzchni sprzsdaie przekraczagej 2000 m,

b)  gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odndwglogicznej,
d) dziatalndci biurowej (administracji, zaadlzania, finansow itp.),

e) poczty i telekomunikacji,

f)  oswiaty i nauki,

g) opieki spotecznej,

h)  kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

i)  sportu i rekreacji,

j)  turystyki i hotelarstwa,

k) projektowania i pracy tworczej;

10) ustugach publicznych— naley przez to rozumie funkcje terenéw i obiektow zwrane z dziatalnizia
publiczra w zakresie administracji$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, spoittekreacji, oraz inne,
w tym funkcje obiektéw ustugowych stacych celom publicznym, okélnym w przepisach odbnych;

11) zabudowie wielorodzinnej —nalezy przez to rozumie budynki wielorodzinne wolnostgie zawierajce
maksymalnie 8 lokali mieszkaniowychdy;

12) wskaznik zabudowy poszczegdlnej dziatki budowlanej -nalezy przez to rozumige stosunek zabudowanej
powierzchni dziatki budowlanej do powierzchni tefiadki; obliczany dla nieruchondoi lub jej czsci
w liniach rozgraniczagych terenu;

13) rzemiosle — nalery przez to rozumie dziataing¢ z zakresu ustug w tym: szewskich, krawieckich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych jubilerskich,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowycHlusarskich, stolarskich, tapicerskich, naprawy istobi pojazdow
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mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), punkipraw artykutow iytku osobistego i domowego,
studia wizau i odchudzania, faie, sauny, solaria, gabinety masapralnie, a tale z zakresu drobnej
dziatalndgci wytworczej, takiej jak piekarnie, cukiernie, lodrnie, zaklady poligraficzne oraz inne
wykonywane z udziatem kwalifikowanej pracy wlasregtrudniagce do 50 pracownikow;

14) drobnym rzemiosle —nalezy przez to rozumiedziatalnd¢ z zakresu ustug w tym: szewskich, krawieckich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych jubilerskich,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutomyiku osobistego i domowego, studia wiga odchudzania,
taznie, sauny, solaria, gabinety masapralnie, a taie z zakresu drobnej dziatakwo wytworczej, takiej jak
piekarnie, cukiernie, lodziarnie, zaktady poligeafie oraz inne wykonywane z udziatem kwalifikowanej
pracy wtasnej, zatrudnigge do 10 pracownikdow.

§4.
1. Nastpujace oznaczenia na rysunku plamwstaleniami obowzujacymi:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubdych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw wyame na rysunku planu symbolami literowymi i numeramyrozniajacymi
poszczegolne tereny:
a) MN,MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjntereny zabudowy wielorodzinnej,
b) U - tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta,
c) KD/Z —tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
d) KD/D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
e) KD/PJ —tereny drég publicznych -agi pieszo-jezdne;
3) oznaczenia wskazge zabudowdo zachowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) tereny przestrzeni publicznej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granica planu;
8) rezerwa terenowa pod projektowasirog; zbiorcz.
2. Pozostale oznaczenia majharakter informacyjny i magpodlegé modyfikacjom wynikaicym z wigciwych
w ich przedmiocie przepiséw agtmych lub decyzji administracyjnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§5.
1. Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla tereMd,MW (1-4):
przedmiot plan oznaczenit ustalenii
(wg systematyki zawartej terenu
w 8§ 2 niniejszej uchwaty
A. Przeznaczeni wszystkie |1. Przeznaczen podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe
terendw oraz linie tereny jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinne;.
rozgraniczajce terenyo| MN,MW |2. Przeznaczenie uzupetriag:
réznym przeznaczeniu 1) sieci, obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej;
lub r&nych zasadach 2) ustugi, o ktérych mowa w83 pkt 9 10;
zagospodarowania 3) drobne rzemiosto;
4) drogi wewrgtrzne, cagi piesze, eigi rowerowe, miejsca
postojowe.

MN,MW 1, | Przeznaczenie uzetiapace,o ktdrym mowa w rubryce A ust.2 pkt z 3
MN,MW 2, | dopuszcza siw formie lokali wbudowanych nie zajnaglych wigcej niz
MN,MW 4 | 50% powierzchni zytkowej budynku.

MN,MW 3 | 1. Przeznaczenie uzupetniag, o ktorym mowa w rubryce A ust.2 pk
i 3 dopuszcza siw formie obiektéw wolnostagych lub lokali
wbudowanych nie zajmagych wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku.

2. Dopuszcza sirealizacg drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod projeky drog:
zbiorca.




B. Zasady ochron
srodowiska i przyrody

wszysthie
tereny
MN,MW

1.

Ze wzgedu na wysepujaca W obszarze Sudetéw podiszor

koncentragj naturalnych pierwiastkéw promieniotwoérczych zalsia

stosowanie w budynkach rozmeh ograniczajcych przenikani
radonu do pomieszcize przeznaczonych na staly pobyt Iu
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogadww parterach
folie izolacyjne, itp.).

Ze wzgkddw akustycznych tereny MN,MW kwalifikuje esijako
tereny przeznaczone pod zabudawieszkaniow w mysl przepisow
odrebnych.

dzi

C. Zasady ochron
dziedzictwa kulturowegq
i zabytkOw oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MN,MW

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmisgbytkowe ora

obiekty nieruchome i

nawarstwienia kulturowe pgdig ochronie

prawnej i wymagaj zgtoszenia, zgodnie z przepisami garymi.

MN,MW 1,
MN,MW 2,
MN,MW 4

1. Dla terenéw zlokalizowanych w strefie ochrony kemgatorskie

ustala si:
1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzenrgglinii

zabudowy, kompozycji wgirz urbanistycznych oraz kompozyciji

zieleni;
nakaz konserwacji zachowanych gtéwnych elementovadul
przestrzennegdgian i elewaciji;

obowiazek dostosowania nowej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacii,
podziatdw architektonicznych oraz nawanie
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne
Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji

2)

3) zabudowy do historyc
skatiryty,

formam

zabytk

wskazanych na rysunku planu, obemija przepisy odgbne oraz

ustala si:

1) obowiazek zachowania elementéw zabytkowych budyn
i obiektow:

bryty budynku,

formy, geometrii i ksztattu dachéw z zachowan

materiatu pokrycia zgodnego z historycznym,

detali architektonicznych,

konstrukcjiscian zewntrznych,

historycznej formy i podziatu stolarki okiennej,

kompozycji elewacii;

2) zachowanie historycznych granic parceli
wtornych podziatdw.

b)

z zakazerh

D. Zasady ochrony
ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady
ksztattowania zabudowy
oraz wskaniki
zagospodarowania terer

wszystkie
tereny
MN,MW

nu

1.

Dopuszcza ¢ lokalizacg zabudowy gospodarczej, gayalub wiat,
o powierzchni zabudowy nie przekracgag:
1) 50 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 50 m2na kady lokal w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinn
Dla zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 ustaka si
1) stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych oyteadh
do 40, badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;
zakaz wykaczeniascian zewntrznych z materiatéw blaszanych
maksymalna wysoké zabudowy nie mae przekrocz§ 8 m dla
obiektow o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiektaachach
jednospadowych;
dopuszcza silokalizacy garazy, wiat i budynkéw gospodarczy
przy granicy nieruchongai.
Dopuszcza si rozbudow i przebudow zabudowy, oznaczonej
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie nsgete]
wskaznikow okrelonych w ustaleniach planu, wykluczejdziatanis
powoduace zwekszenie parametru, ktory w stanie istpogjm jest
przekroczony, za wytkiem rozbudowy o takie elementy jak balko
rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki sttwvee oraz windy
Ustala st nastpujace parametry i wskaiki zabudowy:
1) dla zabudowy jednorodzinnej:

a) wysoka¢ zabudowy 6,5 - 10,0 m,

2)
3)

4)

znej

(@]
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b) maksymalny wskaik zabudowy poszczegélnej dzia
budowlanegj 0,3,

¢) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy 0,3,

d) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 0,6;

2) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) wysokaé¢ zabudowy do 12,0 m,

b) maksymalny wskaik zabudowy poszczegdlnej dziatki
budowlanegj 0,5,

c¢) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy 0,3,

d) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 1,5.

5. Dopuszcza silokalizacy obiektéw matej architektury.

6. Ustala st stosowanie materiatow wykozeniowych na elewacjach —
tynki, kamienie, drewno lub oktadziny kamienne.

7. Ustala st lokalizacg zabudowy jako zabudowy wolnostogj lub
blizniaczej.

8. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustakdasihy dwu- lub
wielospadowe symetryczne, adie nachylenia potaci dachowych 20°
- 45,

2. W czsci terenOw stanowtej przestrzé publiczry ustala si:
1) zakaz zmian wystroju elewacji istniejch budynkow

powoduacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej

w zakresie wikszym ng 1,5 m i na diug@i wigkszej ni 25%

sciany usytuowanej przy granicy tej przestrzeni;

2) zakaz lokalizacji nénikow reklamowych, za wytkiem:

a) obiektéw stanowicych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dzialce, zwanegq
bezpagrednio z prowadzan w jej obrbie dziatalnécia,
o powierzchni nie wakszej nk 4 m2; w wypadku potrzehy
oznaczenia na Mpiku reklamowym kilku podmiotow,
wymaga S zastosowania jednorodnych rozmen
plastycznych,

c) jednego panelu reklamowego na elewacji budynku,
zwigzanego bezpoednio z prowadzan w jej obrbie
dziatalndcia, o powierzchni nie wksze] nz 4 mZ
w wypadku potrzeby oznaczenia nasmi&u reklamowym
kilku podmiotéw, wymaga sizastosowania jednorodnych
rozwiazan plastycznych;

3) wzdhz ulic oraz cagoébw pieszo-jezdnych ustala ¢sizakaz
stosowania ogrodaez betonowych prefabrykowanych pset;
4) wysokaé ogrodzé wzditwz ulic oraz cigdw pieszo — jezdnyg

1,20-1,80 m.

9. Jeeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudoprgzy lokalizacji
zabudowy nkezy stosowa odlegtaci wynikajace z przepisoy
odrebnych.

10. Ustala s¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngj
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 45%

11. Ustala s¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych 700 fn

MN,MW 1, |W czsci tererow stanowacej przestrzn publiczra oraz w granicac
MN,MW 3 |rezerwy pod projektowan drog: zbiorcz dopuszcza si lokalizacg
tymczasowych obiektéw handlowych oraz wiat przyktavych.

>

MN,MW 2, |W czsci terendw stanowtej przestrzé publiczry zakazuje i lokalizacji
MN,MW 4 | obiektéw kubaturowych.

E. Granice i posoby Wszystkie |1. Tereny polaone g w granicacltobszaru terenu gérniczego ztowod
zagospodarowania tereny leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Oaty&rodowiska
terendw lub obiektow MN,MW Zasob6w Naturalnych i lsaeictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993) r.
podlegajcych ochronie, (z p&n. zm.), wydanej na eksploatacivdod leczniczych ze zk
ustalonych na podstawie potazonych w miejscowszi Cieplice.

odrebnych przepiséw 2. Tereny potaone g w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej ,C".
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3.

Z tytulu ustaiowionej ochrony prawnej ww. terenéw plan
wprowadza dodatkowych ustél@poza obowjzujacymi na podstawi
przepiséw odgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumer
branzowych.

2. Ustalenia szczeg6tow

e i indywidualne dla teréhu

tow

przedmiot plan oznaczenit ustalenii

(wg systematyki zawartej terenu

w 8§ 2 niniejszej uchwaty

A. Przeznaczeni ul 1. Przeznaczen podstawowe tereny zabudow ustugowe i rzemiost:.

terendw oraz linie 2. Przeznaczenie uzupetriag:

rozgraniczajce tereny o 1) uslugi publiczne;

réznym przeznaczeniu 2) obiekty shizace drobnej wytworcei;

lub r&nych zasadach 3) sieci, obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej;

zagospodarowania 4) drogi wewretrzne, cigi piesze, egi rowerowe, miejsca
postojowe;

5) ustugi z zakresu obstugi komunikacji — napraw pdfaz
samochodowych, motocyklowych i pokrewnych oraz
salony sprzedy.

3. Dopuszcza sirealizacg drogi publicznej klasy zbiorczej na terepie
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod pimjeks drog:
zbiorca.

B. Zasady ochron Ul 1. Ze wzgedu na wysgpujaca w obszarze Sudetow podigzory

srodowiska i przyrody koncentragj naturalnych pierwiastkéw promieniotwoérczych zalsia
stosowanie w budynkach rozwen ograniczajcych przenikanie
radonu do pomieszcie przeznaczonych na staty pobyt lugzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogdww parterach,
folie izolacyjne, itp.).

2. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalroi nie mae przekrocz§ granig
terenu, na ktérym jest prowadzona, zaatkipm urzdzei i obiektdw
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

C. Zasady ochron uil Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmiagbytkowe ora
dziedzictwa kulturowegg obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe pgdig ochronie prawnej
i zabytkOw oraz débr i wymagaj zgtoszenia, zgodnie z przepisami gmirymi.
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego
D. Zasady ochrony uil 1. Dopuszcza silokalizacg zabudowy gospodarczej, gaydub wiat
ksztattowania tadu 2. Dla zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 ustala si
przestrzennego, zasady| 1) stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych oyteath
ksztattowania zabudowy do 40, dz jednospadowych o nachyleniu do 18°;
oraz wskaniki 2) zakaz wykaczeniascian zewntrznych z materiatow blaszanych;
zagospodarowania terenu 3) maksymalna wysolkéé zabudowy nie miee przekroczg 8 m dla
obiektow o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiekt@achach
jednospadowych;
4) dopuszcza silokalizacy garay i budynkéw gospodarczych pr
granicy nieruchonmxei.

3. Dopuszcza si rozbudow i przebudow zabudowy, oznaczonej nha
rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie nsgete]
wskaznikow okrelonych w ustaleniach planu, wykluczajdziatania
powoduace zwekszenie parametru, ktory w stanie istaogjm jest
przekroczony, za wytkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony,
rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki sttwee oraz windy

4. Dopuszcza silokalizacy obiektow matej architektury.

5. Ustala st lokalizacg zabudowy jako zabudowy wolnostogj lub
zwartej.

6. Ustala st nastpujace parametry i wskaiki zabudowy przeznaczenia

podstawowego:
1) maksymalna wysoko zabudowy 15 m;
2) maksymalny wskanik zabudowy poszczegdlnej

dziafki
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10.

11.

12.

budowlanej0,5;
3) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy 0,35;
4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 2,0.
Dopuszcza sidowolm geometrg i forme dachow.
W czesci terendw stanowcej przestrze publiczry ustala si:
1) zakaz zmian wystroju elewacji istniejch budynkow

powodugacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej

w zakresie wikszym ng 1,5 m i na diug@i wigkszej ni 25%
sciany usytuowanej przy granicy tej przestrzeni;
2) zakaz lokalizacji nénikow reklamowych za wytkiem:

a) obiektéw stanowicych elementy miejskiego systemu

informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dzialce zwanegq

bezpadrednio z prowadzaon w jej obrbie dziatalnécia

o powierzchni nie vakszej nz 4 m2; w wypadku potrzeh

oznaczenia na ®piku reklamowym kilku podmiotow

wymaga s zastosowania jednorodnych rozmen
plastycznych;

3) wzdhz ulic oraz cagoéw pieszo-jezdnych ustala ¢sizakaz

stosowania ogrodaez betonowych prefabrykowanych pset;

4) maksymalna wysoksé ogrodzé wzdtuz ulic oraz cagow pieszo +-

jezdnych 2,50 m.
Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudoprgzy lokalizacji
zabudowy naley stosowa odlegicici wynikajace z przepisoy
odrebnych.

Ustala s¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanep%.
Ustala s¢ minimalm powierzchnie nowo wydzielanych dzial
budowlanych — 1000 fn

W czsci terendw stanowtej przestrzé publiczry oraz w granicach

rezerwy pod projektowandrog; zbiorcz dopuszcza silokalizacg
tymczasowych obiektéw handlowych oraz wiat przyktawych.

E. Granice sposoby
zagospodarowania
terendw lub obiektow
podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Uil

Tereny potaone g w granicactobszaru terenu gérniczego ztdwaod
leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Ocaty&rodowiska
Zasob6w Naturalnych i lsaeictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993
(z p&n. zm.), wydanej na eksploatacivdod leczniczych ze zk
potazonych w miejscowszi Cieplice.

Tereny potaone g w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej ,C".

Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej ww. terenévanp nie
wprowadza dodatkowych ustél@poza obowqzujacymi na podstawi
przepiséw odgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumer
branzowych.

86.

N~
L

tow

1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenk@munikacji publicznej, zawarte w

ponizszej tabeli:

oznaczenie na rysunl oznaczenit ustalenii

planu terenu

KD/Z (1-2) wszystkie |1. Ulice zbiorcze o przekroju jednojezdniowym, z nigymi
tereny KD/Z urzadzeniami pomocniczymi.

2. Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 17/30 metréw dla przekrg
2/2.

3. Dopuszcza silokalizacy; sciezek rowerowych.

4. W obrebie linii rozgraniczajcych ulic dopuszczaeprowadzenie sie
infrastruktury technicznej na warunkach ckoeych w przepisac
odrebnych oraz normach braowych.

5. Dopuszcza siwiaty przystankowe z nitiwoscia lokalizacji kioskow
zintegrowanych z wiatami oraz marchitektug.

6. System odprowadzania wdd deszczowych ayalewyposayc

w urzadzenia eliminuce ryzyko zanieczyszczeniasrodowiska

ju

Cl
C
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10.

zwiazkami ropopochodnyn

Do zachowania przeznaczag sistniepca zieleh wysolka potazona
w liniach rozgraniczagych ulicy o ile jej zachowanie nie pogarsza
warunkéw  bezpiecZstwa uczestnikbw ruchu, a ustalenia
indywidualne nie stanowiinaczej.

Tereny nie podlegaj ochronie akustycznej w nély przepisow
odrebnych.

Teren KD/Z jest przestrzeni publicza. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si instalowanie n@nikéw reklamowych za wytkiem
elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

Tereny potaone g w granicach obszaru i terenu gorniczega: ztéd
leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Ocaty&rodowiska
Zasob6w Naturalnych i lseictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993) r.
(z p&n. zm.), wydanej na eksploatacivdod leczniczych ze zk
potazonych w miejscowgri Cieplice, dla ktorych lmowiazuja przepisy
odrebne.

KD/D (1-2)

KD/D 1

Ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, z biginymi
urzadzeniami pomocniczymi.

Dopuszcza silokalizacj; sciezek rowerowych.

W obrebie linii rozgraniczajcych ulic dopuszczaeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach ckoaych w przepisach
odrebnych oraz normach braowych.

System odprowadzania wod deszczowych ayalewyposayc
w urzadzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczeniasrodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,

Tereny nie podlegaj ochronie akustycznej w nély przepisow
odrebnych

Teren KD/D jest przestrzepipubliczra. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si instalowanie n@nikéw reklamowych za wytkiem
elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

Dopuszcza sirealizacg drogi publicznej klasy zbiorczej na teren
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod pimjeks drog:
zbiorca.

Tereny potaone g w granicach obszaru i terenu gorniczega: ztéd
leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Ocaty&rodowiska
Zasob6w Naturalnych i lseictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993) r.
(z p&n. zm.), wydanej na eksploatacivdod leczniczych ze zk
potazonych w miejscowiri Cieplice, dla ktéryclobowiazuja przepisy
odrebne.

KD/D 2

wh e

Ulica dojazdowe- plac manewrowy
Dopuszcza silokalizacj; sciezek rowerowych.
W obrebie linii rozgraniczajcych dopuszcza siprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach ckoaych w przepisach
odrebnych oraz normach braowych.

System odprowadzania wod deszczowych ayalewyposayé
w urzadzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczeniasrodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,
Tereny nie podlegaj ochronie akustycznej w nély przepisow
odrebnych
Teren KD/D jest przestrzepipubliczre. W przestrzeni tej nie
dopuszcza si instalowanie n@nikéw reklamowych za wytkiem
elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

Dopuszcza sirealizacg drogi publicznej klasy zbiorczej na teren
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod pimjeks drog:
zbiorcz.

Tereny potaone g w granicach obszaru i terenu gorniczega: ztéd
leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Ocaty&rodowiska
Zasob6w Naturalnych i lseictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993) r.
(z p&n. zm.), wydanej na eksploatacivdod leczniczych ze zk
potazonych w miejscowiri Cieplice, dla ktorych lmowiazuja przepisy
odrebne.




KD/PJ (2-2) KD/PJ ] 1. Ciag piesz«~jezdny z niezdnymi urzdzeniami pomocniczym

KD/PJ 2 2. W obrbie linii rozgraniczajcych dopuszcza siprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach ckoaych w przepisach
odrebnych oraz normach braowych.

3. System odprowadzania wdd deszczowych ayalewyposayé
w urzadzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczeniasrodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

4. Teren nie podlega ochronie akustycznej vélmyzepisow odgbnych.

5. Teren KD/PJ jest przestrzaenipubliczra; w przestrzeni tej nie
dopuszcza si instalowanie n@nikéw reklamowych za wytkiem
elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

6. Tereny potaone g w granicach obszaru i terenu gorniczega: ztéd
leczniczych ustanowionych w koncesji Ministra Ocaty&rodowiska
Zasob6w Naturalnych i lseictwa nr 100/92 z dnia 4.01.1993) r.
(z p&n. zm.), wydanej na eksploatacivdod leczniczych ze zk
potazonych w miejscowiri Cieplice, dla ktéryclobowiazuja przepisy
odrebne.

2. Dla drég wewstrznych wydzielanych na podstawie przeznaczenipeiniapcego obowizuja standardy jak dla
drég paarowych zgodnie z przepisami gdnymi.

3. Ustala si nastpujace minimalne wskaniki ilosci miejsc postojowych dla nowo projektowanych obiek oraz
budynkéw istnigicych w przypadku ich rozbudowy:

1)
2)

3)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jedriejste przypadage na jedno mieszkanie;

dla ustug:

a) administracji i handlu — jedno miejsce przypadajna kade rozpocate 50 ni powierzchni uytkowej,

b) gastronomii — jedno miejsce przypagta na 6 miejsc konsumpcyjnych,

c) pozostatych ustug — jedno miejsce przypadajna 5 aytkownikow,

d) rzemiosta — jedno miejsce przypagtag na 2 zatrudnionych;

dopuszcza siuwzgkdnienie w bilansie miejsc postojowych #liosci parkowania przyulicznego za zgod
zaradcy drogi oraz na wydzielonych parkingach lub wettanych miejscach postojowych.

87.

Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systermrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

6)

7

8)

zasady ogolne:

a) ustala s prowadzenie sieci wzdiuwyznaczonych w planie ggéw komunikacyjnych, lub granic
dzialek, w sposdb nie kolicagy z planowan zabudow,

b) dopuszcza siinstalowanie urmdzer do pozyskiwania energii zaddet niekonwencjonalnych o mocy
nieprzekraczagej 100kW;

W zakresie zaopatrzenia w wodustala si doprowadzenie wody z istnagej, w miae potrzeby

rozbudowywanej miejskiej sieci wodagowej;

W zakresie odprowadzeniaiekdw bytowo-komunalnych ustala;si

1) odprowadzenieiciekdw do miejskiej oczyszczalriciekdw poprzez system rejonowych kolektoréw
sanitarnych odbieragychscieki z rozdzielczej sieci kanalizacyjnej,

2) scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do kanglizamiejskiej naley podczyci¢ w stopniu
wymaganym przez obowdujace przepisy odbne;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustalpagtpowanie zgodnie z przepisami ebdnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

1) docelowo przeznaczaesnapowietrzne sieci elektroenergetyczne do skabi@vgrzy zachowaniu
warunkéw okrélonych w przepisach ogonych,

2) dostawe energii elektrycznej z istniggego systemu sieci i updzen elektroenergetycznych
rozbudowywanych i przebudowywanych w celu poprawarumkéw zasilania oraz usuwania
ewentualnych kolizji; dopuszczaesstosowanie indywidualnych wdzer pozyskugcych energi ze
zrédet odnawialnych o mocy nie przekragzaj 100kW;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala lgrzystanie z istniegej sieci dystrybucyjnej, rozbudowywanej

stosownie do potrzeb, na warunkach ékmeych przez zargcg sieci;

W zakresie gospodarki cieplnej ustala si

1) dopuszcza sirozbudowe sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sistosowanie rozwizay indywidualnych, z wykluczeniem mazutu oraz paliahgh, za
wyjatkiem biomasy;

W zakresie telekomunikacji ustal&:si



1) rozbudowe i budove urzdze i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisaahizbnymi,
2) wieze przekanikowe winny by realizowane w oparciu o projekty indywidualne, ajace im cechy
pozytywnych dominant architektonicznych;
9) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustalaysiv6z odpadow na sktadowisko, zgodnie z zasadami
obowiazujacymi w gminie.

88.
W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalgradziatu nieruchomiei objetych planem ustalagi

1) minimalm powierzchni dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziahiemichoméci — 750 3,
z zastrzeeniem pkt 5;

2) minimalm szeroké¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i godatu nieruchoméci — 20,0 m,
z zastrzeeniem pkt 5;

3) w przypadku gdy powierzchnia obszaru podlggego scaleniu i podziatowi uniemwia wydzielenie
dziatek o parametrach oktenych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszsizapomniejszenie
powierzchni nie wicej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnied&2minimalnej powierzchni
dla poszczegodlnego terenu;

4) kat polazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegeingen wynosé 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie vekszym niz 30°;

5) mazliwos¢ wydzielania dziatek przeznaczonych pod lokalizacjrzadzer infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstego; wielké¢ tych dzialek naley ustalg
w dostosowaniu do parametrow technicznych tychdmeh i potrzeb ich obstugi.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

8§9.
Ustala st stawle procentow, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustugtawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysok80%.

810.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg strezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

811.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @miiku Urzdowym Wojewddztwa
Dolnacslaskiego.
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