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1. Wprowadzenie

Generalny Wykonawca inwestycji ,,Uatrakcyjnienie turystyczne Uzdrowiska Cieplice poprzez
rewitalizacje parkéw zdrojowych- etap 1 Rewitalizacja Parku Zdrojowego” firma Anti S.A. przekazuje
Panstwu niniejszy dokument, a zebrane tu informacje pozwolg na czytelne funkcjonowanie w
obiekcie w trakcie przysztego uzytkowania i w okresie gwarancji.

1.1. Cel instrukcji

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkéw oraz przyblizenie zagadnien prawidtowej
eksploatacji obiektu Zamawiajgcemu (przez Zamawiajgcego nalezy rozumieé Inwestora,
przedstawiciela Inwestora oraz kazdg inng osobe na zamdwienie ktdrej Anti S.A. wykonat roboty
budowlane, ich nastepcéw prawnych oraz posiadaczy i Uzytkownikéw Obiektu) obstudze, zarzadcy,
uzytkownikom oraz innych osobom korzystajgcym z obiektu oraz okreslenie procedury zgtaszania
reklamacji i proceséw serwisowych. Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i
sg jedynie uogdlnieniem szczegétowych warunkdw gwarancji na poszczegdlne elementy.

Dokument nie zwalnia Inwestora, Zamawiajgcego, Uzytkownika, Przedstawiciela Inwestora i innych
0s6b korzystajgcych z obiektu z warunkdw zawartych w szczegdtowej karcie gwarancyjnej jak i
instrukcji uzytkowania poszczegdlnych elementéw oraz obowigzkéw naktadanych wiasciwymi
przepisami obowigzujgcego prawa. Uwarunkowania w okresie wykonywania/montazu,
przebudédw/dobuddéw/ modernizacji juz istniejgcych elementdw zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji
w konstrukcje bez zgody projektanta. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw w
budynkach powodujgce zwiekszenie projektowanego obcigzenia konstrukcji wymagajg zgody
projektanta.

Gwarancja nie obejmuje uszkodze mechanicznych oraz uszkodzen wynikajgcych ze zuzycia oraz
uzytkowania niezgodnego z jego przeznaczeniem a zawartych w niniejszej instrukgcji.

Wszystkie osoby obstugujgce, zarzgdzajace, uzytkujace i korzystajgce z obiektu muszg zapoznac sie z
w/w instrukcjami, elementami wyposazenia i muszg zosta¢ odpowiednio przeszkolone.

1.2. Uwarunkowania przyszitego uzytkowania i eksploatacji
Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowac z dokumentacjg techniczno-ruchowa lub instrukcjami obstugi
producentdw oraz stosowac sie do wymogoéw producentdw zawartych w kartach gwarancyjnych.
Powyzsze ma szczegdlne znaczenie w przypadku przysztych roszczen gwarancyjnych do Wykonawcy.
W odniesieniu do urzgdzen wymagajacych okresowego autoryzowanego przegladu na uzytkowniku
cigzy spetnienie wymogdéw niezbednych do zachowania petnego czasookresu gwarancji. Wigzac sie to
moze z koniecznoscig optatnych przeglagddéw autoryzowanych serwiséw, prowadzenia dokumentacji
eksploatacji urzadzen lub zapewnienia zapasu czesci zamiennych (wktady filtracyjne, zapasowy
osprzet elektryczny, itp.)

2. Elementy konstrukcyjne

2.1. Elementy matej architektury obtozone okladzing z piaskowca
Oktadziny zewnetrzne z piaskowca:
-Fontannanr 1,2,3
-Stupy bram ogrodzeniowych



wykonane sg z naturalnego piaskowca. Zabezpieczone zostaty impregnacjg (Funcosil SNL REMMERS)
i Srodkiem antygraffiti (Grafiti-Schutz REMMERS).

2.1.1. Konserwacja i uzytkowanie
Mycie oktadziny z piaskowca cienkowarstwowego nalezy wykonywac w zaleznosci od intensywnosci
zabrudzenia powierzchni lecz nie zaleca sie powtarzac go czesciej niz dwa razy w roku. Zabieg mycia
nalezy wykonywad w temperaturze od 5°C do 25°C przy uzyciu rozproszonego strumienia czystej
wody (bez dodatkowych sSrodkéw czyszczgcych) o temperaturze do 30°C i cisnieniu roboczym do 5
MPa. Oczyszczana powierzchnia winna by¢ sptukiwania do momentu usuniecia zabrudzen tak aby nie
powstaty zacieki. Zabrania sie szorowania, tarcia i skrobania oktadziny podczas czyszczenia. Osoby
wykonujace proces czyszczenia powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone i wyposazone w obuwie na
miekkich podeszwach.
W przypadku koniecznosci usuniecia graffiti z poszczegélnych elementéw nalezy postepowac
zgodnie z instrukcjg zawartg w karcie technicznej srodka atygraffiti (Grafiti-Schutz REMMERS).

2.1.2. Impregnacja
Proces impregnacji oktadziny z piaskowca nalezy ponawiac nie rzadziej niz co trzy lata lub po
wykonaniu 8 cykli mycia, zaleca sie wykonanie go w okresie letnim przy ustabilizowanej stonecznej
pogodzie. Przed wykonaniem zabiegu impregnacji powierzchnie nalezy oczysci¢ ze srodka antygraffiti
za pomocg strumienia wody o temperaturze min 90°C (cieplejsza niz przy zwyktym myciu) i o
cisnieniu do 6 MPa strumieniem pod katem 40°, z odlegtosci 1 m. Powierzchnia musi by¢ doktadnie
zmyta i sptukana tak aby nie pozostaty na niej smugi i zacieki. Po wyschnieciu powierzchni mozna
przystgpic¢ do impregnacji. Wykonuje sie jg przy uzyciu srodka aplikowanego (np. Funcosil SNL
REMMERS )przy uzyciu recznego opryskiwacza lub pedzla. Impregnacja oktadziny z piaskowca nie jest
impregnacjg ,,antygraffiti”. W przypadku zabrudzen np. chemikaliami, ktére nie dajg sie usungé
podczas normalnego mycia, mozna je usuwac¢ miejscowo przy uzyciu amoniaku o 10% stezeniu z
wodg, a nastepnie zmy¢ wodg przy zachowaniu parametréw jak przy myciu ,przed impregnacjg”. W
rejonach mytych roztworem amoniaku nalezy wykonaé petng impregnacje przy uzyciu preparatow
impregnujacych. Po impregnacji zaleca sie wykonaé dodatkowa warstwe antygraffiti (np. Grafiti-
Schutz REMMERS)

2.1.3. Uzytkowanie
Elementy obtozone oktadzing z piaskowca stanowig tylko i wytgcznie funkcje ozdobng i nie mogg
petnié¢ zadnej funkcji uzytkowej , dlatego zabrania sie:
Siadania;
Chodzenia;
Opieranie sie o ich powierzchnie a szczegdlnie o krawedzie zewnetrzne.
Miejsca gdzie dostep osdb postronnych jest szczegdlnie tatwy muszg by¢ oznaczone znakami zakazu.
Ktadzenie na powierzchni okfadziny i opierania o nig wszelkich elementéw i urzadzen mogacych
uszkodzi¢ powierzchnie lub jg zdeformowac jest zabronione.
Operacje odsniezania powierzchni elementdw wienczacych z piaskowca wykonywacé nalezy poprzez
zmiatanie Sniegu z powierzchni. Zabrania sie wykonywania zabiegdw kucia i skrobania oblodzen i
zabrudzen. W przypadku wystgpienia uszkodzern mechaniczny powierzchni nalezy niezwtocznie w
terminie trzech dni od wystgpienia uszkodzenia powiadomi¢ wykonawce oktadziny firme Anti S.A. w
celu usuniecia uszkodzenia i odtworzenia uszkodzonej okfadziny. Niezgtoszenie powyzszego faktu



moze skutkowac dalszymi uszkodzeniami oktadziny i utratg gwarancji. Czyszczenie, mycie,
konserwacja.

2.1.4. Czyszczenie, mycie i konserwacja
Sciany wewnetrzne fontanny z murem oporowym zostaty pokryte impregnatem zabezpieczajagcym
przed graffiti (Srodek mozna naktadac na powierzchni suche, wilgotne ale nie mokre!), ktérego
najwazniejszym zadaniem jest umozliwienie przyjmowania i oddawania wilgoci z otoczenia
(,oddychanie”) . Czestotliwos¢ czyszczenia, mycia w zaleznosci od potrzeb, impregnat pozwala na
wielokrotne mycie. Umozliwia on zarazem na suche i mokre usuwanie zabrudzen, np. przy pomocy
odkurzaczy jak i mokrych Scierek lub myjek wysokocisnieniowych do 100 bar. Wszystkie plamy
powstate w wyniku zacieku brudnej wody oraz kurz na danym elemencie powinny by¢ umyte na
mokro mozliwie jak najszybciej. Usuwanie plam po graffiti — z uzyciem gorgco-wodnej myjki
cis$nieniowej (mozna tez to zrobic¢ bez myjki z zastosowaniem odpowiedniego preparatu
kompatybilnego z impregnatem np. AGS 3505). Przy usuwaniu graffiti zmywa sie tez zabezpieczenie,
dlatego nalezy natozy¢ odpowiednig ilos¢ sSrodka AGS 3512 w miejscu wykonywanych czyszczen wg
instrukcji producenta. Préby nalezy wykonywac¢ na matym fragmencie — bardzo wazne! W przypadku
konieczno$ci wykonania otwordéw, odwiertéw nalezy uzywac narzedzi tylko markowych firm- musza
miec sprawne tozyska, zadnych wibracji obrotowych, sprzet mocowac tylko przy uzyciu przyssawek.
Zaleca sie statg wspdtprace z dostawca i wykonawcg impregnacji.

2.2, Lawki wykonczone elementami drewnianymi
Biezgce uzytkowanie i pielegnacja powinna obejmowac czyszczenie, usuwanie wszelkich
zanieczyszczen takich jak: piasek, liscie, btoto, majacych negatywny wptyw na zywotnosé desek
poprzez zarysowania, przebarwienia. W przypadku silnego zabrudzenia powierzchnie desek mozna
umy¢ za pomocg np. szczotek, nie dopuszczajgc do zamarzania i powstawania lodowych warstw.
Sniegu nie nalezy usuwaé za pomoca soli lub tez innych substancji chemicznych. W trakcie
codziennego uzytkowania nie dopuscié¢ do uszkodzerh mechanicznych spowodowanych miedzy
innymi przez ostre przedmioty czy rysowanie po tawce. Deski zostaty zabezpieczone preparatem
zapobiegajacym wchfanianiu wody, zmniejszajgcym wystepowanie sinizny, zabezpieczajacym przed
dziataniem promieni ultrafioletowych oraz chronigcymi przed czynnikami atmosferycznymi.

llo$¢ oraz czestotliwo$é czynnosci konserwacyjnych po okresie gwarancyjnym uzalezniona jest od
warunkdw oraz nasilenia uzytkowania. Przed przystgpieniem do czynnosci malowania nalezy
zapoznac sie z instrukcjg producenta farby TIKKURILA umieszczong na opakowaniu lub dostarczong z
produktem dotyczaca: warunkdédw stosowania, ochrony zdrowia, oddziatywania na srodowisko
naturalne.

Powtérne uzycie farby wymaga odpowiedniego przygotowania desek przez ich uprzednie
wyczyszczenie. Chropowate lub tez uszkodzone powierzchnie nalezy lekko zetrze¢ drobnoziarnistym
papierem Sciernym. Farbe nanosi¢ pedzlem réwnomiernie na drewno catkowicie czyste i suche
zabezpieczajac przed oddziatywaniem promieni stonecznych. Farba utwardza sie po uptywie 24-48
godzin w zaleznosci od warunkéw pogodowych. W tym czasie drewno nalezy chronié przed woda.



2.3. Place, chodniki, zielen
Uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, zabrania sie wjazdu, parkowania samochoddw, sktadowania
ciezkich materiatdw na terenie zieleni i chodnikach. Ciggi piesze nalezy systematycznie odsniezaé, nie
dopuszczajgc do powstania oblodzenia. Odsniezanie moze odbywac sie w sposdb reczny jak i
mechaniczny. Zabrania sie odkuwania lodu oraz stosowania do od$niezania srodkéw chemicznych
(sol, chlorki, etc.). Dopuszczalne jest zastosowanie piasku na powierzchni chodnikéw z kostki
brukowej. W okresie pdznego lata i jesieni z ciggdéw komunikacyjnych nalezy systematycznie i
doktadnie usuwac zzétkniete liscie, gdyz bedg powodowac przebarwienia nawierzchni granitowych.

2.4. Instalacje elektryczne- oprawy oswietleniowe
Terminy i zakres ogledzin urzadzen oswietlenia zewnetrznego nalezy ustali¢ w instrukcji eksploatacji,
z uwzglednieniem warunkdw i miejsc ich zainstalowania, znaczenia oraz wymagan bezpieczenstwa i
higieny pracy. Podczas przeprowadzania ogledzin urzadzen oswietlenia elektrycznego nalezy dokona¢
oceny stanu urzadzen i sprawdzi¢ w szczegdélnosci:
-Stan widocznych przewoddéw
-Stan urzadzen zabezpieczajgcych i sterowania
-Stan ochrony przeciwporazeniowej i przeciwpozarowe;j
-Stan ubytku Zzrodet swiattfa
-Realizacje zasad racjonalnego uzytkowania oswietlenia
-Stan napiséw informacyjnych i ostrzegawczych oraz oznaczen
-Stan czystosci opraw i zrodet Swiatta
Nieprawidtowosci dotyczgce opraw i Zrédet Swiatta, stwierdzone w czasie ogledzin nalezy usungciw
razie potrzeby wykonac zabiegi konserwacyjne.
Przeglady urzadzen oswietlenia elektrycznego nalezy przeprowadzac¢ obligatoryjnie nie rzadziej niz
raznab lat.
Przeglady te powinny obejmowad:
- szczegotowe ogledziny
- badania tanu technicznego i wartosci uzytkowej w zakresie ustalonym w przepisach szczegdlnych
-sprawdzenie dziatania urzagdzen sterowania
-Pomiary rezystencji izolacji przewoddéw
-pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;j
- sprawdzenie stanu oston i zamocowan
- badania kontrolne natezenia oswietlenia i jego zgodnosci z normg [N-13]
-wymiane uszkodzonych zrédet Swiatta, czynnosci konserwacyjne i naprawy zapewniajgce poprawe
pracy urzadzen oswietlenia elektrycznego.
W przypadku instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania, powinny one by¢ poddawane okresowej kontroli, co
najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu nalezytego stanu technicznej sprawnosci. W czasie
eksploatacji urzadzen oswietleniowych sg konieczne nastepujgce zabiegi konserwacyjne:
- Wymiana zuzytych Zrédet swiatta
-Zrédet $wiatta nie powinno sie eksploatowaé przez okres diuzszy niz wynika to z ich trwatosci
znamionowej okreslonej przez producenta. Po okresie trwato$ci zmniejszenie sie strumienia
Swietlnego jest tak znaczne, ze straty wynikajgce z nadmiernego zuzycia energii mogg przekraczac
kosz nabycia nowych Zrédet swiatta.



Wymiane zrédet Swiatta nalezy przeprowadzaé grupowo w okresach wynikajgcych z trwatosci
znamionowej.

Sposdb powszechnie stosowany, czyli wymiana zrédet swiatta indywidualnie w miare ich gasniecia
jest niewtasciwy gdyz dopuszcza eksploatacje zuzytych zrédet swiatta, ktdre nie powinny by¢
eksploatowane. W okresach miedzy wymianami grupowymi powinno sie przeprowadzac¢ wymiany
uzupetniajgce lamp w chwili, kiedy nie $wieci ok. 10% lamp.

2.5. Instalacja wodociggowa
Raz na rok powinna zostac¢ przeprowadzona kontrola instalacji, w ramach ktérej nalezy:
- sprawdzi¢, czy cisnienie wody w instalacji jest wtasciwe;
-sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;
- oczyscic filtry i osadniki;
-sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;
Niezaleznie, przeprowadzi¢ przeglady okresowe urzadzen (pompy, zbiorniki) dla zachowania
udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami / zaleceniami producentéw urzadzen, zawartymi
DTR.

2.6. Instalacja kanalizacyjna
Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w ramach
ktérej nalezy:

-sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna
- sprawdzi¢, czy instalacja jest drozna, a w razie potrzeby przeprowadzic jej ptukanie lub czyszczenie

-niezaleznie, przeprowadzi¢ przeglady okresowe urzadzen (pompy, separatory, zbiorniki) dla
zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentéw
urzadzen, zawartymi w DTR i powyzszej instrukcji.

2.7. System nawadniajacy i fontanny
W celu poprawnego uzytkowania urzadzen osoby obstugujgce, uzytkujgce fontanny i system
nawodnienia muszg zapoznac sie z w/w instrukcjami, elementami wyposazenia, dotgczonymi
instrukcjami obstugi i eksploatacji.

2.8. Nawierzchnie w parkach
W celu poprawnego uzytkowania nalezy zapoznac sie z dotgczonymi instrukcjami obstugi i
eksploatacji.



	Spis treści
	1. Wprowadzenie
	1.1. Cel instrukcji
	1.2.  Uwarunkowania przyszłego użytkowania i eksploatacji
	2. Elementy konstrukcyjne
	2.1. Elementy małej architektury obłożone okładziną z piaskowca
	2.1.1. Konserwacja i użytkowanie
	2.1.2. Impregnacja
	2.1.3. Użytkowanie
	2.1.4. Czyszczenie, mycie i konserwacja
	2.2. Ławki wykończone elementami drewnianymi
	2.3. Place, chodniki, zieleń
	2.4. Instalacje elektryczne- oprawy oświetleniowe
	2.5. Instalacja wodociągowa
	2.6. Instalacja kanalizacyjna
	2.7. System nawadniający i fontanny 
	2.8. Nawierzchnie w parkach


